TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 14/2021/DS-PT
Ngay: 08-02-2021

VIv:“Tranh chap hop dong dat coc,
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, thuc hién nghia vu tai san
do nguoi chét dé lai va bdi thuong
thiét hai vé tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chi toa phién toa: ba Bui Thi Nguyén

Cac Tham phan:

+ Ong Hoang Ngoc Linh

+ Ong Nguyén Vin Thién

- Thu ky phién toa: ba Tran Phan Y Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhin ddn tinh An Giang tham gia phién toa:
ba Nguyén M¥§ Duyén - Ki€m sat vién.

Ngay 08 thang 02 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xtr cong khai vu an Dan sy phtc tham thu ly s‘é: 282/2020/TLPT-DS, ngay
30/12/2020 ctia Toa an nhan dan tinh An Giang vé viéc: “Tranh chap hop dong

dat coc, hop dong chuyen nhwong Quyén sir dung dat, thu“c hién nghia vu tai san
do nguoi chét dé lai va boi thuong thiét hai vé tai san”

Do Bén 4n so tham s6: 105/2020/DS-ST, ngay 05/08/2020 cua Toa an
nhan dan huyén M, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6: 268/2020/Qb-PT,
ngay 30 thang 12 nam 2020 va Quy¢t dinh hoan phién toa: so 15/2021/Qb-PT,
ngay 25 thang 01 nam 2021 cta Toa an nhan dan tinh An Giang, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: 0ng Ton Van N, sinh nam 1971;

Cu tri: s 8, 4p Long D, x L, huyén M, tinh An Giang; sb dién thoai
0939 484 xxXx.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: ba Lé Thi C, sinh ndm 1962,
dai dién theo y quyén (Gidy uy quyén ngay 14/6/2018).
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Cu tra: s6 01, t6 1, ép 2, xa b, huyén M, tinh An Giang; s6 dién thoai
0918 755 xxX.
2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1940;
2.2. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1948; (da chét 29/4/2019).
Cung cu trt: s6 1, tb 4, ép M, thi trdn L, huyén M, tinh An Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: dng Nguyén Vian K —
Luat su ciia Van phong Luat su HH thudc Poan Luat su tinh An Giang.

Dia chi: sb 1, é\p V, xa T, huyén, tinh An Giang.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don ba Nguyén Thi B:
2.2.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1940;

Cu tra: sb 133, ép M, thi tran L, huyén M, tinh An Giang.

2.2.2. Ba Nguyén Thanh L, sinh nam 1970; s6 dién thoai 0765 915 Xxxx
Cu tra: ép Binh Thoi, xa Binh Phudc Xuan, huyén M, tinh An Giang;
2.2.3. Ong Nguyén Thanh V, sinh nim 1971;

Cu tra: s6 133, 4p M, thi tran L, huyén M, tinh An Giang; sé dién thoai
0336 854 xxX.

2.2.4. Ba Nguyén Thi Thanh Li, sinh nim 1975;

Cu tra: s6 133, 4p M, thi trdn L, huyén M, tinh An Giang.s6 dién thoai
0708 844 xxx.

2.2.5. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1974;

~ Cu tr: Phong s6 04, chung cu Trac Giang, Phuong 13, Quén 4, thanh pho
Ho6 Chi Minh; s6 dién thoai 0936 482 XXX.

2.2.6. Ba Nguyén Thi Thanh P, sinh nim 1977;

Cu tra: sb 133, ép M, thi tran L, huyén M, tinh An Giang; sb dién thoai
0788 913 xxx.

2.2.7. Ong Nguyén Thanh Lu, sinh nam 1980;

Cu tra: s6 133, 4p M, thi trdn L, huyén M, tinh An Giang.sé dién thoai
0939 910 xxx.

2.2.8. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1972; da chét nam 2009.
Ngueoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Thanh Trung:
- Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1978;

- Ong Nguyén Thanh Ti, sinh nim 2002;

Cung cu tra: s6 135, t6 06, 4p A, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang; s dién
thoai 0707 945 xxX.
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Nguoi dai dién hop phap cua ong Nguyén Thanh L, bd Nguyén Thi O va

ba Nguyen Thanh L: ba Nguyén Thi Thanh P, sinh nim 1977, dai dién theo Uy
quyén (Gidy uy quyén ngay 18/3/2020 va ngay 23/4/2020).

Cu tra: sb 133, ap M, thi tran L, huyén M, tinh An Giang; sb dién thoai
0788 913 xxx.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. C)ng Trinh Van Cu, sinh nam 1963;

Cu tri: s6 227, t0 9, 4p Long P, x4 L, huyén M, tinh An Giang; s dién
thoai 0933 435 XXxX.

3.2. Ong Nguyén Van K (Ba K), sinh nim 1960;

Cu tr: s6 3, td 3, ép P, X T, huyén M, tinh An Giang; s6 dién thoai 0984
328 XXX.

3.3. Ong Nguyén Thanh S (H), sinh nam 1975;

Cu tra: sb 79, t6 4, ép Long Hoa 1, xa L, huyén M, tinh An Giang; )
dién thoai 0866 716 XXX.

Tai phién toa, c6 mat cac ong, ba: Tén Van N, Nguy?n Van H, Nguy(ien
Thi Thanh Li, Nguyén Thi Thanh P, Trinh Van Cu, Nguyén Van K, Nguyén
Thanh S; vang mat cac 6ng, ba: Nguyén Thanh V, Nguyén Thi Kim H, Nguyén
Thanh Ti.

NOI DUNG VU AN:
Tai liéu hd so thé hién:
* Nguyén don: 6ng Ton Van N, trinh bay:

Do nhu ciu mua dat dé xdy dyng nha thuéc nam va trong thuéc nam.
Thong qua su gidi thiéu ciia 6ng Nguyén Vin K, nén dau thang 12/2017, ong
Tén Van N va vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi B thoa thuan: dng
H, ba B chuyén nhuong dat dién tich 1.300m” trong tong dién tich 2.729m* dét
mau tai 4p M, thi trin L, huyén M, tinh An Giang trong Gidy ching nhan quyén
st dung dat (sau dy viét tit GCNQSDP) s6 02261/pB ngay 01/6/1998 do Uy
ban nhén dan (sau day viét tit UBND) huyén M cap cho 6ng Nguyén Vian H; gia
tri chuyén nhuong dat la 1.100.000.000 dong, ong N dat coc trudc sb tién 1a
250.000.000 dong, s6 con lai 850.000.000 dong s& giao di1 khi Hop dong chuyen
nhuong Quyen st dung dat dugc cong chimg, ching thyc. Ngoai ra, do trén dat
c6 trong san khoang 70 cay dira nén 6ng H, ba B dong ¥ khi nhan coc sé& giao dat
cho 6ng N d6n ha toan b dé don dep mit bang.

Thyc hién theo thoa thuan, ngay 22/12/2017, cac bén cung c6 mat tai
UBND thi tran L tién hanh xac lap va chimg thuc Hop df)ng dat coc; 6ng N da
giao du cho 6ng H, ba B nhan s6 tién coc 14 250.000.000 dong ngay khi ky Hop
dong dit coc s6 con lai 850.000.000 dong thoa thuan s& giao tiép vao ngiy
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22/4/2018 khi cac bén xac lap va cong chimg Hop d6ng chuyén nhuong Quyén
su dung dat.

Sau do, ngay 03 va ngay 04 thang 01 nam 2018, éng N thué 6ng Trinh
Vin Cu véi 6ng Nguyén Thanh S dén gip 6ng H va theo su chi dan cua 6ng H
nén ong Cu va ong T da dén ha khoang 70 ciy dira trén dat, don dep mit bang
trong thubc nam; trong qua trinh chit dira, 6ng N dugce ong Cu véi dng T cho
biét 1a khong thiy trén dat co bat ky gde thién 1y nao, nén viéc 6ng H yéu cau
bdi thudng s6 gde cay thién 1y bi chat 1a khong ding.

Ngay 20/3/2018, dng N tiép tuc gip 6ng H, ba B nhan GCNQSDD sb
02261/pB dé thyuc hién thu tuc do dac, tach thira. Tuy nhién, 6ng H, ba B dang
thé chap GCNQSDD vay tién Ngan hang, nén yéu cau 6ng N dua thém
100.000.000 dong tra ng Ngan hang ldy lai GCNQSDD sb 02261/pB. Cin cir
Hop dong dit coc thi khi Hop dong chuyen nhuong dugce cong ching, ching
thuc, 6ng N moéi phai thanh toan s6 tién 850.000.000 dong nhung do can lay
GCNQSDBD dé thuc hién thu tuc do dac tach thira; vi vay, cac bén tiép tuc thoa
thuén la ong H, ba B chuyen nhuong ludn sé dit theo Hop dong dit coc cho ong
N, dong thoi sd tlen 100.000.000 dong dwa thém cong voi sO tlen coc
250.000.000 dong, tong cong 1a 350.000.000 dong s& chuyén thanh tién thanh
toan cho tién mua dit da thoa thuan 1a 1.100.000.000 déng; lac nay, 6ng H co
viét, ky va ghi ho tén mit sau, trang 6 cua Hop ddng dit coc vOi ndi dung:
“Ngay 20 thang 3 nam 2018. Nguyén Van H. Sanh 1940. C6 ban sé ddt, c6 nhdn
thém sé tién mua dat la mét tram triéu dong” ngay khi nhan du 100.000.000
dong.

Ngay 21/3/2018, ong H, ba B giao ban chinh Gidy chimg nhan QSDD sd
02261/pB, nén 6ng N thyc hién ngay viéc ndp ho so lam thu tuc do dac, tach bo
sang tén.

Ngay 02/4/2018, Vin phong dang ky dat dai - Chi nhanh M két hop can
bd dia chinh thi trin L tién hanh do dac, nhung 6ng H chua cim ranh trén dat
nén can bd do dac yéu cau 6ng H, ba B thyc hién cim ranh dé do dac. Khi do,
6ng H chi chd cdm ranh pham vao dat cia UBND thi tran L quan ly. Mac du can
bd Pia chinh nhiéu lan g1a1 thich, nhung 6ng H, ba B khong dong y, nén vi¢c do
dac duoc doi lai vao ngay 06/4/2018 dé 0ng H co thoi gian cam ranh. Tuy nhién,
dén ngay 06/4/2018, khi doan do dac dén 1an 2 thi dng H, ba B vén chi ranh vao
dat cia UBND thi tran L, vi vdy Vin phong Dang ky dat dai — Chi nhanh M
quyet dinh ngimg hd so do dac, cho cac bén cam ranh xong sé tién hanh tiép;
dong thoi 1ap bién ban ghi nhan nguyén nhan khong do dac duoc va hoan tra
toan bo hd so cho 6ng N.

‘Ngay 20/4/2018, 6ng N tiép tuc lién h¢ yéu cau 6ng H cam ranh thi 6ng H
yéu cau ong N phai thanh toan thém 200.000.000 dong dé diéu tri bénh cho ba B
xong s& cam ranh. Ong N dong y giao thém van héi thiic 6ng H cAm ranh, boi
gan dén han xac 1ap, cong chimg Hop dong ngay 22/4/2018. Tuy nhién, sau khi
6ng N giao cho 6ng H, ba B ky nhan thém sé tién 200.000.000 dong thi 6ng, ba
van khong cam ranh.
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Pén han ngay 22/4/2018, do chwa do dac dugc, nén khong c¢6 hd so tach
thura. Vi vay khong thé den Van phong cong chung xac 1ap va cong ching hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do phia 6ng H, ba B khdng hop tac trong viéc thuc hién hop dong, ¢o tinh
chi vao dat cia UBND thi tran L quan ly dé cho vi¢c do dac khong thuc hién
duogc. Do do, ngay 23/5/2018, 6ng N khai kién 6ng H, ba B, yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng N va ong H,
ba Bay;
- Yéu cau dng H, ba B bdi thudng tién coc 900.000.000 ddng;
- Yéu cau 6ng H, ba B tra s6 tién 100.000.0000 dong;
- Yéu cau tinh 14i tir khi khdi kién dén khi xét xur.
‘ Qua trinh Toa 4n nhan dan huyén M giai quyét vu an, 6ng N thay doi yéu
cau khoi kién:
- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong va éng H, ba B.

- Néu khong cong nhan cong nhan hop df)ng chuyén nhuong quyén su
dung dat thi yéu cau ong H va ba B tra cho 6ng tién coc 900.000.000 dong va
100.000.000 dong tién chuyén nhuong dit.

Tai phién tda so tham, ong N yéu cau do dng da thuc hién duoc hon 2/3
nghia vu hop d6ng, nén yéu cau:

- COng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong va ong
H, ba B dugc 6ng H ky va ghi ho t€n mat sau, trang 6 cua Hop dong dat coc, co

noi dung: “Nay 20 thang 3 nam 2018. Nguyén Van H. Sanh 1940. Cé bdn sé
dat, c6 nhan thém sé tién mua dat la mét tram triéu dong”

- Khi do dac thuc té theo So d6 hién trang khu dat ngay 19/9/2018 cua
Vin phong dang ky dat dai - Chi nhanh M ¢6 dién tich thuce té 1a 1.347m’, thira
47m?, 6ng N dong y giao tiép so tién con lai chua thanh toan 1a 550. OOO 000
ddng va tra thém sd tién cia 47m” theo gi4 tai Bién ban dlnh gia ngay 12/9/2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén M ghi nhan 1a 800.000 dong/m?;

- Truong hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat thi yéu cau 0ng H cung lién déi v6i nhing nguoi thira ké ctia ba B 1a
cac Ong, ba: Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh V, Nguyén Thi Thanh Li, Nguyén
Thi Q, Nguyén Thi Thanh P, Nguyén Thanh Lu, Nguyén Thi Kim H va Nguyén
Thanh Ti chiu trach nhiém hoan tra toan bo s tién da nhén theo Hop dong dat
coc tong cong 13 550.000.000 dong va boi thuong thém sb tién tuong duong voi
s6 tién coc 1a 550.000.000 dong. Tong cong 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty mot
tram triéu dong).

- Khong ddng y bdi thudng thiét hai vé tai san theo yéu cau phan té cta bi
don.



6

* Bi don la 6ng Nguyén Van H trinh bay: 6ng va ba B 1a vo chdng, trudc
day c6 thoa thuan va 1ap Hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng N va d3 nhan tién ctia dng N tong cong 1a 550.000.000 ddng, trong do
tién coc 1a 250.000.000 dong, tién 6ng N mua dat 1a 300.000.000 dong hoan
toan dung nhu 6ng N trinh bay.

Ngay 06/4/2018, khi doan do dac dén thi 6ng véi ba B c6 chi ranh (}é’[ ,dé
do dac va cam tru da. Tuy nhién, do can bo Dia chinh cho rang 6ng chi cho cam
ranh qua dat do UBND thi tran L quan Iy nén da khong thyc hién vi¢c do dac.

Dén ngay 22/4/2018, do 6ng N khong giao thém 850.000.000 dong, nén
can cu theo khoan 3 Diéu 7 ctia Hop dbng dat coc thi o6ng véi ba B khong thé
tlep tuc thyc hién Hop dong va day 1a 16i cua 6ng N, nén 6ng N phai mat hét sd
tién coc dd giao 1a 250.000.000 dong. Ong khong dong ¥y tra lai tién coc
250.000.000d cho 6ng N

Ngoai ra, ong thira nhan c6 dong y cho dng N chit 03 cay dira dé trong
thudc nam nhung dén ngay 03 va ngay 04 thang 01 nim 2018, loi dung ong va
ba B vang nha, 6ng N tu ¥ cho ngudi chat tiép 70 cy dira 9 nam tudi va 30 gdc
thién 1y khong co su dong ¥ cta vo chong ong. Gia tri 70 cay dua 1a
350.000.000d; 30 gdc cay thién 1y 15.000.000d, téng thiét hai 1a 365.000.0004.

Do d6, ong yéu cau: so tlen ong nhan cua 0ng N 300.000.0004d sau khi ky
Hop ddng dit coc trir qua s6 tién thiét hai 70 cay dura va 30 cay thién Iy cua ong.
Sau khi khau trir thi dng N con phai tiép tuc tra cho 6ng 65.000.000; dong thoi
ong N phai tra lai ban chinh GCNQSDP s6 02261pB cho 6ng.

~ *Ba Nguyén Thi Thanh Li va ba Ngu~yé~n Thi Thanh P trinh bay: Théng
nhat theo trinh bay va yéu cau cua 6ng Nguyén Van H.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Van K trinh bay: ong chi gidi thiéu cho 6ng N mua dat cia
ong H. Viéc don cac cay dira va cay thién ly ong khong biet (But luc 35).

- Ong Trinh Van Cu trinh bay: nam 2017, 6ng lam thué cho 6ng N, ong N
c6 mua dat cua 6ng H, 6ng N kéu ong dén gip 6ng H dé don cac cay trén dat.
Chinh 6ng H chi timg cay cho ong ddn, ong H noi céy nao khong trai thi dén,
cdy co trai thi dé lai khi nao Ong N tra du tién thi moi duge don hét. Ong co thué
6ng Nguyén Thanh S cung dbn cdy dira v6i 6ng. Ong va 6ng T don khoang 60
cdy dira. Ong khong c6 don cac cay thién Iy (But luc 35).

- Ong Nguyén Thanh S, trinh bay: khodng thang 12/2017, 6ng Trinh Vin
Cu goi dién thoai kéu ong cung di don cay. Pén nha 6ng H thi 6ng H chi cho
ong va 6ng Cu dén, 6ng H c6 nha va dat vuon lién nhau. Ong H néi cay nao co
trai thi chira lai, khong co trai thi dén, 6ng H chi ranh dat va hang dura cip
muong cho 6ng don. S6 dira con lai khi nao 6ng N giao di tién thi don hét dé
giao mit bang. Trong 02 ngay, 6ng dén khoang 60 cay dira, tién cong do ong
Trinh Vin Cu tra cho ong. Ngoai cay dira, ong khong dén cdy gi khac (But luc
102).
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Tai Ban an dan sy so tham sd: 105/2020/DS-ST, ngay 05/08/2020 cua Toa
an nhan dan huyén M, tinh An Giang da xu:
“Can cur vao:

- Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 74; Diéu 147; khoan I Diéu 157; khoan 1 Dieu 158; khoan I Diéu 165,
khoan I Diéu 166; khoan 2 Diéu 201 diem b khoan 2 Diéu 227; khoan I Diéu
228, Diéeu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo ludt To tung Dan su;

- Diéu 129; Diéu 131; Piéu 328; khoan 2 Diéu 468; khodn 1 Piéu 502;
khoan 1 Piéu 584, khoan 1 Diéu 615 Bo ludt dan sw 2015,

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn 1y va sir dung dn
phiva lé phi Toa an;

- An 16 56 25/2018/AL ngay 17/10/2018 vé khéng phdi chiu phat coc vi Iy
do khdch quan dwoc Hoi dong Tham phdn Téa dn nhdn dén téi cao théng qua
ngay 17 thang 10 nam 2018 va dwoc cong bo theo Quyét dinh sé 269/0D-CA
ngay 06 thang 11 nam 2018 ciia Chdnh dn Toa dn nhdn dén téi cao.

X

1. Khong chdp nhdn yéu cau cia 6ng Tén Vin N yéu cdu cong nhan hop
dong chuyen nhwrong quyén sir dung ddt gitta ng N véi ong Nguyén Vian H, ba
Nguyén Thi B.

2. Khong chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ong N vé viéc budc
ong H, chi Nguyén Thanh L, anh Nguyén Thanh V, chi Nguyén Thi Thanh Li, chi
Nguyén Thi O, chi Nguyen Thi Thanh P, anh Nguyen Thanh Luw, chi Nguyen Thi
Kim H va anh Nguyén Thanh Ti ciing lién d6i boi thuong cho 6ng N s6 tién theo
hop dong dit coc la 179.250.000 dong (Mt tram bay muoi chin triéu hai tram
nam muoi nghin dong).

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién vé hop dong dat coc ciia dng N.

Buée ong H phdi hodan tra cho ong N so tién dat coc da nhdn la
550.000.000 dong (Nim tram ndam muoi triéu dong) va ldi phdt sinh tinh dén
ngay xét xir so' tham la 270.750.000 déng (Hai tram bay muoi triéu bay tram
nam muwoi nghin dong). Tong cong la 820.750.000 dong (Tém tram hai muoi
triéu bdy tram ndm muoi nghin dong). Budc cdc anh, chi Loan, Vinh, Liéu,
Quyén, Phwong, Luwoc, Hiwong va Tin la nhitng ngudi thira ké ciia ba B 6 trach
nhiém lién doi thuc hi¢n nghia vu voi ong H trong pham vi di san thira ké do ba
B dé lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwgc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong tat ca cdc ‘khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.
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Tiép tuc duy tri Quyét dinh dp dung bién phdp khan tam thoi sé
421/2018/Qb-BPKCTT ngay 30/8/2018 cua Toa an nhdn dan huyén M, tinh An
Giang dé dam bao thi hanh an.

4, Chap nhdn mét phin yéu cau phdn t6 ciia Ong H buoc Ong N phai giao
tra cho 6ng H 01 Bdan chinh Gidy chirg nhén Quyen sur dung dat so 02261/pB

ngay 04/6/1998 do UBND huyén M, tinh An Giang cdp cho éng Nguyén Vin H
dung tén.

5. Khong chﬁ'p nhan phan yéu cdu phan t6 con lai ciia 6ng H bude ong N
phai boi thuong so tién la 365.000.000 dong (Ba tram sau muwoi lam triéu dong).

6. An phi:

Ong N phdi chiu dn phi din sw so thim tong cong la 9.563.000 dong
(Chin triéu nam tram sau muwoi ba nghin dong) dwpc khdu trir vao sé tién tam
wng an phi ma 6ng N da nop la 10.050.000 dong theo bién lai thu tam ing dn
phi, ¢ phi Toa dan s6 0019756 ngay 06/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw

huyén M, tinh An Giang. Hoan tra cho ong N s6 tién con thira la 487.000 dong
(Bon tram tam mueoi bdy nghin dong).

Ong H dwoc mién an phi.
7. Chi phi t6 tung:

Bi don phadi chiu chi phi xem xét tham dinh tai ché, do dac va dinh gia tai
san la 2.804.000 dong, do nguyén don da tam nép xong nén 6ng H phdi hoan trd
cho dng N s6 tién la 2.804.000 dong (Hai triéu tam tram 1é bon nghin dong).
Cac anh, chi Loan, Vinh, Liéu, Quyén, Phuong, Lwoc, Huong va Tin la nhitng
nguoi thira ké ciia b B ¢6 trach nhiém lién ddi thiee hién nghia vu véi ong H
hoan trd cho dng N s6 tién noi trén trong pham vi di san thira ké do ba B dé lai.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Cdc dwong sw c6 quyén lam don khdng cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, drong sw vang mdt tai phién toa hodc khéng cé mat khi tuyén dn
ma co 1y do chinh dang thi thoi han khdang cdo tinh tw ngay nhdan dwoc ban an
hoac dwoc téng dat hop 1¢.”

Ngay 11/8/2021, 6ng Nguyén Vian H khang co, yéu cau hiy Ban an dan
su so tham véi 1y do Toa an thu 1y chua thuc hi¢n theo luat tb tung, s€ néu cu thé
sau khi nhan dugc Ban an.

Tai cap phtic tham, 6ng H khong cung cp thém tai liéu, ching ct.

Ngay 12/8/2020, 6ng Tén Van N khang céo toan by Ban an dén sy so
tham, yéu ciu cip phtc tham cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
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dung dat gitra 6ng va 6ng H, ba B; néu khong cong nhan Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat thi phai budc bi don boi thuong tién coc
450.000.000d.

Tai phién toa phtic thim ngay 25/01/202,
- Cac duong su khang cao van giit nguyén yéu cau khang cao.
- Luat su Nguyén Van K tranh luan va dé nghi:

+ Gitra 6ng N, 6ng H, ba B chi ky Hop dong dat coc, nén quan h¢ phap
luat la tranh chap hop dong dat coc. Cap so tham xac dinh quan hé phéap luat
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong chinh x4c.

+ Vé nguoi tham gia t6 tung: cac ong Trinh Vin Cu, Nguyén Vin K,
Nguyén Thanh S khong c6 quyén lgi, ciing khong c6 nghia vu lién quan vu an.
Cap so tham dua cac 6ng nay vao tham gia to tung la khdng chinh xac.

+ V& noi dung:

. S6 tién 100.000.000 dong duoc ghi trong Bién nhan trang 6 cua Hop
dong dat coc khong phai chua ky cua 6ng H vi 6ng H khong biét chit, ban chinh
Hop dong dit coc ong H dang gilr khong c6 ndi dung nay. Pé nghi Hoi dong xét
XU (sau day viét tait HDXX) khong chap nhan s tién 100.000.000 dong nay.

. Theo Hop ddng dat coc thi dén ngay 22/4/2018 , 6ng N phai giao du sd
tién mua dat 1.100.000.000 dong cho Ong H, nhung ong N khong giao du 1a da
vi pham Hop déng, ong H co quyen tir chbi chuyén nhuong dét cho 6ng N. Ong
N phai bi mat coc 250.000.000 dong.

. S6 tién 300.000.000 dong 6ng H nhan sau 1a tién ohuyén nhuong dat
khong phai ti€n coc. SO tién nay dugc trir qua 365.000.000 dong do ong N tu y
don 70 cay dua va 30 goc cay hoa thién 1y cua 6ng H.

’ Pé nghi HDXX stra an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong N;
chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng H, buoc 6ng N phai boi thuong cho 6ng H
365.000.0004.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phét biéu:

+ V& thu tuc t6 tung: Thoi han khang cao cua ong N va 6ng Hoa trong han
luat dinh, nén dugc xem xét giai quyét; Tham phan duoc phan cong giai quyét
vu an, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da chap hanh day du quy dinh cua Bo
Iu@t TO tung dan sy tu khi thy ly vu an dén khi xet xtr. Cac duong sy cting da
chap hanh dung céc qui dinh cua phép luat vé to tung.

+ Vé noi dung giai quyét vu an:

‘. DPéi voi yéu cau khéi kién cua ong N: 6ng N yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Neu khong thi 0ng H va nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Bay c6 trach nhiém tra cho ong so

tién coc va phat coc tong cong 900.000.000 dong, tra lai tién mua dat
100.000.000 dong. Ong sé tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng H.



10

Ngay 22/12/2017 ong N va dng H, ba Bay ky hop ddng dit coc, co chimg
thuc tai UBND thi trén L, ‘huyén M. Hai ben thoa thudn 6ng H, ba Bay chuyen
nhuong cho 6ng N phan dit dién tich 1.300m?, véi gia 1.100. 000.000 dong. Bén
ngay 22/4/2018 khi hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi
ong N sé tra 850.000.000 dong con lai. Néu dng N khong nhén chuyen nhuong
thi mat 250.000.000 dong; ong H, ba Bay khong chuyén nhuong thi dén gap doi
tién coc la 500.000.000 dong Ong H s& lam cac thu tuc phap ly de chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho ong N. Sau khi ky hop déng dit coc, ong H
nhiéu 1an yéu cau ong N dua thém tlen Cu thé ngay 20/3/2018 ong N dua
100.000.000 dong dé 1ay ban chinh giy ching nhén quyén str dung dat dang the
chép trong ngan hang; ngay 20/4/2018 dwa tiép 200.000.000 déng dé dng H cim
mdc ranh, tach thira.

Ngay 28/3/2018 ong N gui hé so do dac, tach thia dén Vian phong dang
ky quyén st dung dat Tuy nhién, do khu dat chua dugc cam tru d4, ong H chi
ranh dat thudc quyen quan ly cua UBND thi tran L nén Vin _phong dang ky
quyén str dung dat khong tién hanh do dac dugc va hoan tra hd so cho dng H.
Ngay 10/4/2018 Van phong dang ky dat co cong van s6 500/CNCM-TB gui Bo
phan tiép nhan két qua cia UBND huyén M, dé nghi bo phan TN&TKQ Van
phong HDND-UBND huyén M hudng dan ong H lién hé UBND thi tran L dé
cdm try da ranh. Ong N cho rang 6ng H cd tinh chi sai mdc ranh, khong thuc
hién viéc chuyén nhuong nén ngay 23/5/2018 dng N khai kién.

Nhén thay, giita ong N va dng H chi ky hop dong dat coc, chua ky hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat nén 6ng N yéu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat 1a khong c6 co s& xem xét. Toa an cip so
tham khong chap nhén 14 c¢6 can ci.

. Béi voi hop dong dit coc: sau khi ky hop dong, ong H dong y dé ong N
d6n ha 70 cdy dira trén dat; giao ban chinh gidy ching nhén quyén suir dung dat
cho 6ng N giit va nop hod so do dac, tach thira. Ong H cin ctr Diéu 7 cua hop
d6ng, cho rang 6ng N phai tra sb tién con lai trudc ngay 22/4/2018 méi dong y
cho do dac, chtr khong phai tur chéi giao két hop dong chuyén nhuong. Do do, ¥
chi ciia 6ng H ciing mong mudn chuyén nhuong dat cho 6ng N. Nén 6ng Hoa ba
Bay khong phai chiu phat coc theo hop ddng dat coc hai bén di ky ngay
22/12/2017. Tda an nhan dan huyén M budc 6ng H va nhitng ngudi thira ké cua
ba Bay tra lai tién cho 6ng N 1 ¢6 can ctr. Tuy nhién, Toa an cap so tham tinh
1ai dva trén ngay 6ng N dua tién cho 6ng H 1a chua chinh xé4c, chua dam bao
quyén loi cho Ong H. Boi 1€, hai bén xac lap hop dong dat coc ngay 22/12/2017.
Thoa thuan dén ngay 22/4/2018 sé& ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat. Sau khi xay ra tranh chap, ngay 23/5/2018 dng N da khdi kién dén Toa 4n
nhan dan huyén M. Nén can tinh 1ai trén s tién 550.000.000 dong ong N da dua
cho dng H, ké tir ngay khoi kién23/5/2018 dén ngay xét xir so tham 05/8/20201a
805 ngay, 1ai sut 20%/nam véi sé tién 192.603.000 dong.

. Déi véi yéu cau phan t6 caa 6ng H: 6ng H cho rang 6ng N tu ¥ d6n ha
70 cay dwra/5.000.000 dong/cay = 350.000.000 dong, 30 bui thién 1y/500.000
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ddng/bui = 15.000.000 dong, 1am 6ng thiét hai tong cong 365.000.000 dong 1a
khong ¢ can ct, khong co ching ctr chimg minh. Tai don phan té cua dng H
ngay 27/6/2018 (Bit luc s0 49) ciing thé hién, sau khi 6ng H nhan 200.000.000
dong d3 doéng v dé ong N giai phong mat bang, khong phai chi cho don 03 cay
nhu 6ng H trinh bay. Tai Bién ban dbi chat ngay 24/4/2020 (But luc sb 249) va
tai phlen toa phuc tham, 6ng Cu va 6ng T xac dinh, khi hai 6ng dén don cay thi
c6 mat 6ng H va 6ng H da chi cho cac 6ng timg gdc dira dé dén trong thoi gian
02 ngay, khi don khong c6 gdc cay thién ly. Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 12/9/2018 (But luc sb 30) ciing thé hién, trén dit c6 70 gbc dira da ddn;
khong thay gbc thién 1y con lai. Nén dng H yéu cau dng N phai boi thuong sb
cdy dira va cac bui thién Iy da dn 1a khong co co s dé xem xét. (Theo bién ban
dinh gid tai san ngay 12/9/2018, theo gia thi truong thi dira c6 gia 975.000 ddng,
bong thién 1y 40.000 dong/bui).

Ong H cho rang 6ng N vi pham hop dong dit coc nén phai chiu mat coc
250.000.000 ddng 1a khong co co so. Tai hop dong dit coc thé hién “ngay
22/4/2018 ong N s tra sd tién 850.000.000 ddng, tic 1a ngay ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc cong chimg, ching thuc”. Gitra hai bén
chua ky hop dong nén 6ng N chua giao s6 tién con lai cho dng H 1a dung thoa
thuan. Do 6ng N khong vi pham nén 6ng H phai c6 nghia vu hoan tr lai s6 tién
dat coc cho 6ng N.

Ngay 27/6/2018 dng H, ba Bay c6 don phan t6, khong c6 yéu cau ong N
trd lai gidy chirng nhan quyen su dung dat. Can ctr khoan 1 Dleu 105 BLTTDS
2015 “Tai san la vat, tién, gidy to c6 gid va quyén tai san”’; khoan 16 Piéu 3
Luat dat dai 2013 “Glay chumg nhdn quyén siur dung dat, quyen SO hitu nha o va
tai san khéc gan llen Vvéi dat la chieng thie phap Iy de Nha nuwée xdc nhdn quyén
sit dung dat, quyen SO hitu nha o, tai san khac gan lién VOi dat hop phdp ciia
nguot c6 quyen su dung dat, quyen s0" hitu nha ¢ va quyén sé hitu tai san khdc
gan lién véi ddt”. Nhu vay, gidy ching nhan quyén stir dung dat khong phai 1a
tai san, ong N dang giir giay, dong ¥ tra lai cho Ong H. Nhung Toa tuyén chép
nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng H, budc ong N tra gidy chung nhan quyén st dung
dat cho 6ng H 1a chua chinh xac, can phai sira lai cach tuyén cho phi hop.

Vé an phi: Toa an cap so tham budc ong N chiu 300.000 d6ng do phai co
nghia vu tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng H 1a khong ding
theo quy dinh.

+ Pé nghi HDXX stra 4n so tham theo huéng khong chap nhan khang cio
ctia ong Toén Van N; chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Vin H.
Stra Bén 4n dan su so tham so 105/2020/DS-ST ngay 05/8/2020cua Toa an nhan
dan huyén M. Ong H va nhiing nguoi thira ké cua ba Bay c6 nghia vy hoan tra
ong N s6 tién 550.000.000 dong va tién 1ai 192.603.000 dong. Ong N cd tréch
nhiém tra lai ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng H. Ong N
khong phai chiu an phi 300.000 dong ddi véi viée tra lai gidy chirg nhan quyén
str dung dat cho dng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1]. Sau khi nghién ctru cac chimg cit ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
va qua két qua tranh ludn tai phién tda, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[2]. Viée vang mit cua cac duong su tai phién toa phuc tham: cac ong,
ba: Nguyen Thi Huong va Nguyén Thanh Ti ¢6 Pon tir chéi tham gia t6 tung va
yéu cau duoc Vang mat trong cac phlen hop, phién toa; ng Nguyen Thanh Vinh
c6 Pon xin ving mat tai phién toa, nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang
mit cac duong sy nay theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 296 ctia Bo luat T tung
dan su.

[3]. V& tha tuc khang c4o: Ban 4n so thAm dugc tuyén an ngay 05/8/2020,
dén ngay 11/8/2020, 6ng Nguyén Van H ndp don khang cao; ngay 12/8/2020,
ong Ton Van N ndp Pon khang cao 1a trong thoi han luat quy dinh, nén dugc
xem x¢ét theo trinh ty phitic tham.

[4]. Vé noi dung khang cao: 6ng Nguyén Vin H khang céo, yéu cau huy
Ban 4n dan sy so tham voi 1y do Toa 4n thy 1y chua thuc hién theo luat to tung;
ong Ton Van N khéang céo toan by Ban an dan sy so tham, yéu cau cap phuc
tham cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat gilra 6ng va 0ng
H, ba B; néu khong cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi
phai budc bi don boi thudng tién coc 450.000.000 dong.

[5]. Bdi voi yéu cau khang céo cua 6ng Ton Van N, HDXX xét théy, gilra
ong H va 6ng N chua ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nén
khong thé cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo yéu cau
khang cao nay cua ong

6] Pbi voi yéu cau khéng cdo cua 6ng H va dng N lién quan dén Hop
dong dat coc, HDXX xét thay: Cac duong sy da thira nhan:
[7]. - Hop dong dit coc ngay 22/12/2017 giita bén dat coc la 6ng Tén Van
N (sau day goi bén A) va bén nhén dat coc la 6ng Nguyeén Van H, ba Nguyen
Thi Bay (sau day goi bén A) dugc Uy ban nhan dan (sau day viét tat UBND) thi
tran L chimg thuc, c6 ndi dung:
[8]. + Vi tri khu dit: Phia bong giap dat Nguyén Thi D; phia Tay giap dat

Nha nuéce quan 1y; phia Nam giap dat Ly My H; phia Bac giap dat Nguyén Vin
H.

[9]. + Dién tich dat, gia chuyén nhu:ong va tién dat coc: bén B chuyén
nhuong cho bén A dién tich dit 1. 300m trong GCNQSDD s6 02261QSDD/pB,
ngay 04/6/1998 do UBND huyén M cap cho 6ng Nguyén Vin H, véi gia chuyén
nhuong 1.100.000.000 dong (mot ty, mdt tram tri¢u dong) Tién dit coc
250.000.000 ddng, 6ng H, ba Bay da nhan ngay khi ky Hop dong dit coc.

[10]. + Thoi gian dit coc: cho dén khi hoan thanh thu tuc chuyén quyén st
dung dat, ké tir 22/12/2017 - 22/4/2018.

[11]. + Nghia vu ctia cac bén:

[12]. . Nghia vu ctia bén A: giao tién dit coc cho bén B ngay khi ky Hop



13

dong dit coc; bén A cam két s& tra du tién khi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat tai co quan co tham quyén; néu tir chdi giao két hoic
thue hién nghia vu dan sy thi bi mat tién dat coc.

[13]. . Nghia vu cua bén B: Trong thoi gian dat coc, bén B cam két s& 1am
cac thi tuc phap 1y dé chuyen nhuong quyen str dung dat cho bén A; c6 nghia vu
don dep sach s€ mat bang khi giao dat dé tra lai mat bang cho bén A; tra lai sb
tién d3t coc va mot khoan tién béng s6 tién dat coc (té)ng sb tién 500.000.000
d6ng) cho bén A trong trudng hop bén B tir chdi viée giao két hodc thuc hién
nghia vy da duogc théa thuan;

[14]. - Thuc hién Hop ddng: 6ng N va 6ng H théng nhét sé tién 6ng H, ba
Bay d4 nhan tir 6ng N 14 550.000.000 ddng, cu thé:

[15]. + Ong H, ba Bay d3 nhan tién coc 250.000.000 dong ngay khi ky
Hop dong dat coc:

[16]. + Ngay 20/3/2018, 6ng H ky nhén thém 100.000.000 dong V61 noi

dung: “co nhan thém s6 tién ddt la mot tram triéu dong” muc dich nhan tién dé
tra tién vay ldy GCNQSDD dang thé chap tai Ngan hang vé dua cho 6ng N.

[17]. Luét su Nguyén Vin K bao vé quyén loi cho 6ng H cho ring chir ky
trong tai Trang 6 cta hop dong dit coc khong phai chit ky ctia 6ng H, nén khéng
c6 co s xac dinh 6ng H nhan 100.000.000 dong nay. HDXX xét thay, trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién tda phic tham, dng H xac nhan da nhan cia
6ng N 3 lan tlén lan tha 2 nhan 100.000.00 dong dé tra tiéen Ngan hang lay giay
ching nhén quyén str dung dat vé giao cho 6ng N. Viéc thira nhan cta éng H 1a
tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 97 ctia B luat
T tung dan su, nén ¢ cin ctr Xac dinh 6ng H ¢6 nhan 100.000.000 dong cua
ong Nhi. Do d6, trinh bay cua Luat su Nguyén Vin K khong ¢6 co s dé chip
nhan.

[18]. + Ngay 29/4/2018, ong H ky Bién nhan nhan 200.000.000 ddng, noi
dgng:v“nhén thém tién dat coc do 2 bén mua ban dat...” myc dich ong H nhan
tién dé tr1 bénh cho ba Bay & Thanh pho H6 Chi Minh.

[19]. Nhung ong N va ong H chua théng nhat nguyén nhan dan dén khong
thue hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do chu quan cua
6ng N, 6ng H hay do khéach quan; sé tién dit coc 1a 250.000.000 dong hay
450.000.000 ddng? viéc don ha 70 cay dira trén dat chuyén nhuwong thudc trach
nhiém cua 6ng N hay 6ng H?

[20]. - Béi véi viée tranh chap sb tién dat coc, HDXX xét thdy, ndi dung
Bién nhan ngay 20/4/2018, 6ng H ghi nhan tién coc 200.000.000d, nén cb co s
dé xé4c dinh day 1a tién dit coc.

[21]. + Riéng s6 tién 100.000.000d do ong H nhén ngay 20/3/2018 chi the
hién 14 nhan tién dat ma khong néi rd d6 1a tién coc, trong qua trinh giai quyét
vu an, 0ng H khong thtra nhan 100.000.000 dong 1a tién coc. Mit khac, khi khai
kién va khang céo chinh 6ng N ciing da xac dinh s6 tién nay khong phai tién
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coc, nén 6ng N chi yéu cau bdi thudng tién coc 1a 450.000.000 dong, nén khdng
cO so so dé xac dinh dﬁy la tién dat coc ma xac dinh day 1a tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat.

[22]. Qua nhén dinh néu trén xéc dinh trong s6 tién 550.000.000 dong ong
H, ba Bay da nhan cua ong N: tién dit coc 1a 450.000.000 ddng; tién chuyén
nhuqng dat 1a 100.000.000 dong.

[23]. - Péi véi viée khong ky duge hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

[24]. + Theo 6ng H trinh bay nguyén nhan do 6ng N khéng tra du tién nén
khéng ky dugc hop déng. HDXX xet thdy theo thoa thuén trong Hop dong dat
coc thi ong N cé ‘nghia vu tra du tién khi hai bén ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat tai co quan ¢ tham quyen nhung thuc té hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat chua duoc ky két, nén 0ng N khong c6 nghia vy tra
du tién cho 6ng H. Do d6, viéc 6ng N khong tiép tuc tra tién cho ong H, ba B la
khong vi pham hop dong. Do d6, yéu cau khang cdo cua 6ng H vé viéc ong
khong tra lai tién coc cho 6ng N khong ¢ co sé dé chap nhén.

[25]. + Phia 6ng N trinh bay khong ky duoc hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét 1 do 6ng H chi ranh qua dat do Nha nuéc quan 1y, viéc trinh
bay nay ctia 6ng N phu hop véi ndi dung Coéng vin sb 500/CNCM-TB, ngay
10/4/2018 Vian phong Pang ky dat dai - Chi nhanh M giri Bo phan tiép nhan va
Tra két qua cia UBND huyén M (BL 189), viéc khong do dac dugc dat ciia dng
H do 6ng H chua cam tru da ranh giap v6i UBND thi tran L, dng H d nhan lai
ho so.

[26]. P6i chiéu Hop dong dit coc thi 0ng H 1a nguoi c6 nghia vu lam cac
thu tuc phap ly dé chuyén nhuong quyen sit dung dat cho 6ng N. Trong ho so
khong thé hién viéc c¢6 tranh chap quyén su dung dat voi UBND thi tran L. Tai
phién toa phuc tham, 6ng H trinh bay viéc khong do dac dat duogc 1a do ong H
khong cho do. Trong khi mudn xac 1ap duoc hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat thi phai do dac x4c dinh chinh x4c dién tich dat, thuc hién viée tach
thua.... Do d6, viéc khong ky dugc Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat thuoc vé trach nhiém cta dng H, ba Bay khong cam tru ranh, khong cho do
dat, day 1a nguyén nhan chi quan cua 6ng H, ba Bay, nén viéc dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh An Giang va Ban an so thAm nhéan dinh nguyén nhan
khach quan dé giai quyét khong boi thuong tién coc ma giai quyét tinh I3i theo
An 1& s6 25/2018/AL ngay 17/10/2018 vé khong phai chiu phat coc vi 1y do
khach quan duoc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao thong qua ngay
17 thang 10 nam 2018 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 269/QD-CA ngay 06
thang 11 ndam 2018 ciia Chanh 4n Tda 4n nhan dan t6i cao 1a khong chinh xac.

[27]. Do 6ng H, ba Bay khong cam try ranh, khong tién hanh do dac duoc
dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nén cin ctr vao Hop dong
dit coc da ky két thi 6ng H, ba Bay co trach nhiém hoan tra lai s tién dit coc



15

450.000.000 dong va mot khodn tién bang s tién dat coc 1a 450.000.000 dong
cho 6ng N theo quy dinh tai Dicu 358 ctia B luat Dan su.

[28]. Ngoai s0 tien coc thi 6ng H, ba Bay con c6 trach nhiém tra cho 6ng
N 100.000.000 dong tién nhan trong viéc chuyén nhuong dat.

[29]. Do do, chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng N budc 6ng H va ba B
tra cho 6ng N tong s6 tién 1.000.000.000 déng (mot ty dong). Do ba Bay da
chét, nén nhitng nguoi thira ké cua ba Bay cung lién d6i trach nhiém véi ong H
c6 trach nhiém tra sd tién ndy trong pham vi di san ctia ba B dé lai.

[30].- D6i v6i yéu cau cua 6ng H doi 6ng N bdi thudng thiét hai 70 cay
dira va 30 cay thién 1y bj d6n sd tién 365.000.000 ddng, HDXX xét thiy, theo
Hop ddng dit coc thi 6ng H, ba Bay c6 trach nhiém don dep sach s& mit bang
khi giao dat dé tra lai mit bang cho dng N. Ddi chiéu 16i khai ctia nhitng nguoi
d6n cay 1a 6ng Trinh Van Cu va ong Nguyén Thanh S thi khi dén cac cdy dira
duoc sy dong v va chi dan caa 6ng H. Mit khac, sau khi cac cdy dura bi dén, 6ng
H hoan toan khong c6 ¥ kién tranh chap d6i véi b cay bi d6n. Qua do thé hién
6ng H, ba Biy da dong ¥y cho viéc dbn cac cay trén dat chuyén nhuong cho ong
N, nén Ban 4n so tham béac yéu cdu nay cua 6ng H 1a c¢6 cin ctr. Do d6, yéu cau
khéng 40 nay cua 6ng H khong c¢6 co s& dé chap nhan.

[31]. - DB6i véi 6ng N dang gitt GCNQSDD cua 6ng H, day 1a loai gidy to
khong c6 gia, néu tranh chip riéng thi khong thudc tham quyén cua Toa an,
nhung do tu viée thuc hién Hop déng dit coc, 6ng N gitr GCNQSDD, nén Tao
an két hop giai quyét trong cing vu an nay, nén Ban an so tham budc 6ng N tra
GCNQSDD cho 6ng H, viéc giai quyét nay cua cap so tham khong gdy thiét hai
dén quyén loi cua cac duong su, nén khong can thiét phai sira an vé viéc nay.
Tuy nhién, 6ng N khong phai chiu an phi trong truong hop nay.

[32]. - V& chi phi to tung: Bj don phai chiu toan b chi phi to tung
2.804.000 dong. Ong N da tam ung chi phi nay, nén bi don c6 trach nhiém hoan
tra lai cho 6ng N.

[33]. - V& an phi dan su:

[34]. + Ong H 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi, nén duoc mién
toan bo an phi dan sy so thAm va phtc tham theo quy dinh tai diém d, khoan 1,
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

[35]. + Yéu cau khai kién va yéu cau khang cao duoc chap nhan, nén 6ng
N khong phai chiu &an phi dan sy so tham va phtc tham, dugc nhan lai tién tam
ung an phi da nop.

[36]. Cac dé nghi khac ctia Ludt su va ctia Kiém sat vién khong phu hop
v61 nhan dinh néu trén, nén khong HDXX dugc chap nhan.
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[37]. - Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan tam thoi sé:
421/2018/Qb-BPKCTT, ngay 30/8/2018 ctia Toa an nhan dan huyén M, tinh An
Giang dé dam bao thi hanh an.

[38]. Tir nhan dinh néu trén, bac toan bd yéu cau khang cdo cla ong
Nguyén Van H; chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua 6ng Ton Van N; stra
Bén an so tham.

[39]. Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: khoan 2, Diéu 308 cua B¢ luat Té tung dan sy nam 2015; diém
d, khoan 1, Diéu 12 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thudng vu Québc hodi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xu:
- Khong chap toan bd yéu cau khang cio cia dng Nguyén Vin H.

- Khéng chip nhan yéu cau khang cao cua 6ng Ton Van N vé viéc yéu
cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Ton Vin N
v6i ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi B.

- Chép nhan yéu cau khang céo cua dng Tén Vian N vé Hop dong dit coc;

- Stra Ban 4n Dan sy so tham sb: 105/2020/DS-ST, ngay 05/08/2020 cua
Toa an nhan dan huyén M:

+ Chap nhén yéu cau cua Ton Vin N yéu cau cac ong, ba: Nguyén Vian H,
Nguyén Thanh L, Nguyén Thanh V, Nguyén Thi Thanh Li, Nguyén Thi Q,
Nguyén Thi Thanh P, Nguyén Thanh Lu, chi Nguyén Thi Kim H va anh Nguyén
Thanh Ti cung lién ddi trach nhiém hoan tra cho 6ng Tén Vin N tién dat coc va
tién chuyén nhuong dat 1a 1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

+ Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phip khan tam thoi sb:
421/2018/Qb-BPKCTT, ngay 30/8/2018 cua Toa 4n nhan dan huyén M, tinh An
Giang d¢ dam bdo thi hanh an.

+ Chép nhan mdt phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Vin H, budc éng
Tén Vin N phai giao tra cho 6ng H 01 Ban chinh Gidy chtng nhan Quyén sir
dung dat s6 02261/pB, ngay 04/6/1998 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh An
Giang céap cho 6ng Nguyén Vin H.

+ Khong chdp nhan phan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Vian H doi 6ng
Ton Vian N phai bdi thudng sb tién 1a 365.000.000 dong (ba trim sau muoi lim
triéu dong).

+ V& chi phi t6 tung: cac ong, ba: Nguyén Vin H, chi Nguyén Thanh L,
anh Nguyén Thanh V, chi Nguyén Thi Thanh Li, chi Nguyén Thi Q, chi Nguyén
Thi Thanh P, anh Nguyén Thanh Lu, chi Nguyén Thi Kim H va anh Nguyén
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Thanh Ti phai hoan trd cho 6ng Tén Van N sd tién 1a 2.804.000 dong (hai triéu
tdm tram 1€ bon nghin dong).

Céc 6ng, ba: Loan, Vinh, Liéu, Quyén, Phuong, Lugc, Huong va Tin 1a
nhitng nguoi thira ké cua ba B ¢6 trach nhiém lién d&i véi 6ng H hoan tra cho
ong N cac khoan tién néu trén trong pham vi di san thtra ké do ba B d¢ lai.

- V& an phi dan sy:

+ Ong Tén Van N khdng phai chiu 4n phi dan su so thim va phac thAm
duoc nhan lai tién tam ung an phi da nop 10.350.000 déng (muoi triéu, ba tram
nim muoi nghin) theo cac Bién lai thu tam Gng 4an phi, 1& phi Toa an: sb
0019756, ngay 06/6/2018 va s6 0008756, ngay 12/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén M, tinh An Giang.

+ Ong Nguyén Vin H duoc mién toan bd an phi dan su so tham va phic
tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 ciia Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 caa Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; v

- TAND huyén M;

- VKSND huyén M;

- Chi cuc THA huyén M ;
- Luu: HS, Phong KTNV,
Toa Dan sy, Van phong.

Bui Thi Nguyén



