TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN N, Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO C

Ban 4n so: 118/2021/DS-ST
Ny 25-10-2021
“V/v tranh chdp hop dong ddt coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN N, THANH PHO C

- Thanh phdn Hoi dong xét xik so tham gém co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Quan

Cdc Hoi tham nhan dén: 1. Ong Nguyén Tan Triéu

2. Ba B Thi Lé Hing

- Dai dién Vién Kiém Sat nhan dan qudn N, thanh phé C: Ong Nguyén Xuan
Loc — Kiém sat vién.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thai Minh Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé C.

Ngay 25 thang 10 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
phd C xét xir so tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 199/2021/TLST-DS ngay 18
thang 5 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr 6 603/2021/QDXXST-DS ngay 04 thang 10 nam 2021, giita cac duong su:

Nguyén don: 1/ Ong Nguyén Vin U, sinh nam 1975.

Noi cu tri: 4p Nhon Ph, x3 Nhon Nghia, huyén P1, thanh phé C.

2/ Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1984

Noi cu tru: ép Nhon Xuéan, xa Nhon Nghia, thi trAn Mot Ngan, huyén, tinh H.
Bai dién theo ity quyén cho cdc nguyén don:

- Ba Ho Thi Tr, sinh ndm 1987. C6 mat

Noi cu tri: 378E12/7A, Khu vuc 3, phuong A2, quan N, thanh phé C.

- Ong Nguyén Vin Cua, sinh nam 1989. C6 mat

Noi cu trii: Puong Cao Thang, Khu vuc 7, phuong Hiép Thanh, thanh phd Nga
Bay, tinh Hau Giang. Dia chi lién lac: Canh 329A Nguyén Vin Linh, phuong An
Khanh, quan N, thanh phé C (Hop dong tiy quyén ngay 08/4/2021).



Bi don: Ba Lé Thi Thay Al, sinh ndm 1986. Ving mit
Noi cu tra: S6 28 buong 30/4, Khu Biét thy H, phuong H, quan N, thanh phé

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1961

Noi cu tru: ép Nhon Xuan, xa Nhon Nghia, thi trAn Mot Ngan, huy¢n Chau
Thanh A, tinh Hau Giang.
Bai dién theo iy quvén: Ba Nguyén Thi Thay L, sinh nim 1989. C6 mt

Noi cu trii: 21K Hém 9 M4u Thén, phudng Xuan K quan N, thanh phé C (Hop
ddng uy quyén ngay 31/5/2021).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/4/2021, nguyén don éng Nguyén Vin U, éng
Nguyén Thanh P trinh bay:

Hai 6ng dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé C cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6: CN213844, s6 vao s6 cap GCN: CS05044 ngay 20/8/2018 va
Gidy chung nhan sb: CN213843, sd vao s6 cap GCN: CS05043 ngay 20/8/2018.

Ong P c6 nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dat, nén 6ng ty quyén cho
ong Nguyén Vin Phuc (cha ong) va cing dng Nguyén Vin U ky két viéc mua ban dat
v6i ba Lé Thi Thay An.

Ngay 28/01/2021, 6ng Phuc va éng U ky “Hop dong dit coc” mua ban:

1/ Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan sb: CN213843, sd vao sb cap
GCN: CS05043 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé C cap ngay 20/8/2018,
dién tich 363 m? (dat CLN), thira 694, t& ban d6 s6 10 do 6ng Nguyén Vian U dung
tén (tai 4p My Nhon, xa M, huyén Ph, thanh phé C);

2/ Quyén str dung dat s6: CN213844, s6 vao s6 cap GCN: CS05044 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd C cap ngay 20/8/2018, dién tich 326 m? (dat CLN),
thira 165, to ban do s6 10 do 6ng Nguyén Thanh P ding tén (tai 4p My Nhon, xi M,
huyén Ph, thanh pho C).

Gia tri hop dong 13 6.890.000.000 dong.

Thanh toan bang tién mit hoic chuyén khoan, chia thanh 02 dot:

- Dot 1: Pit coc 1 ty dong vao ngay 28/01/2021;
- Dot 2: Ngay 15/3/2021, thanh toan 5.890.000.000 dong khi ky hop dong
chuyén nhuong cho bén mua tai Vin phong cong ching.

Sau khi ky Hop dong dit coc, ong Nguyén Van U va ong Nguyén Van Ph da
nhan 1 ty dong tir ba Lé Thi Thay Al.

Pén ngay 15/3/2021, thoi diém thanh toan tién dot 2 13 5.890.000.000 dong,



nhung ba Lé Thi Thay Al né tranh khong dén Vin phong coéng chung ky két hop
ddng chuyén nhuong.

Theo DPiéu 6 ctia Hop dong dit coc ngay 28/01/2021 quy dinh: “Néu bén A
thue hién khong ding hop ddng thi chiu mat s tién di giao”.

Nay cac nguyén don yéu cau:

Tuyén b chdm dit “Hop ddng dat coc” V/v mua ban nha dit ky ngay
28/01/2021, giita ba Lé Thi Thiiy A1 véi 6ng Nguyén Vin U va ong Nguyén Vin P;
ba Lé Thi Thiy Al di vi pham thoa thuan theo Hop dong, nén cac nguyén don khong
c6 nghia vu hoan tra sd tién 1 ty dong da nhén.

Theo ban tw khai ngay 03/6/2021, ba Nguyén Thi Thity L - nguwoi dai dién cho
cho éng Nguyén Vin P trinh bay:

Ong P duoc 6ng P iy quyén, cung véi ong Nguyén Vin U ky Hop dong dat
coc chuyén nhuong phan dat cho ba Lé Thi Thuy An - theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6: CN213844, s6 vao s6 cap GCN: CS05044 ngay 20/8/2018, dién tich
326 m? (dét CLN), thtra 165, to ban do s6 10 do ong Nguyén Thanh P dung tén va
Gidy chimg nhan s6: CN213843, 56 vao s6 cap GCN: CS05043 ngay 20/8/2018, dién
tich 363 m? (dét CLN), thura 694, to ban dds6 10 cép cho 6ng Nguyén Vin U.

Gia tri hop dong 1a 6.890.000.000 dong.

Thanh toan bang tién mit hodc chuyén khoan, chia thanh 02 dot:

+ Dot 1: Pit coc 1 ty dong vao ngay 28/01/2021;

+ Pot 2: Ngay 15/3/2021, thanh toan 5.890.000.000 dong khi ky hop dong
chuyén nhuong cho bén mua tai Vin phong cong ching.

Sau khi ky hop dong dit coc, ong P va 6ng U nhan 1 ty dong tir ba Lé Thi
Thay Al. Pén ngay 15/3/2021, thanh toan tién dot 2 1a 5.890.000.000 dong va cic
bén s& ky hop dong chuyén nhuong tai Vian phong cong ching, nhung ba An né tranh
khong dén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Theo Hop ddng dat coc ngay 28/01/2021, quy dinh: “Néu bén A thuc hién
khong dung hop dong thi chiu mat sb tién da giao”, nén thong nhat véi yéu cau cia
cac nguyén don.

Tai phién toa, phia nguyén don yéu cau hiy “Hop dong dit coc” ngiy
28/01/2021, duoc ky két gitra ba Lé Thi Thuy Al véi 6ng Nguyén Vin U, ong
Nguyén Vin P va yéu cau cong nhan sd tién coc 1 ty dong cho cac nguyén don, vi bi
don da vi pham thoéa thuan.

Ba L (ngudi dai dién cho 6ng P) thong nhat véi ¥ kién ctia nguyén don.
Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don vang mat nén khong co y kién.

Y kién cua Kiém sat vién: V€ t0 tung, viéc tuan theo phéap luat cua Tham phan



va Hoi dong xét xur thuc hién ding quy dinh.

Vé noi dung, cac nguyén don va bi don giao dich mua ban dét, bi don d3 dat
coc cho nguyén don 1 ty dong, theo thoa thuan dén ngay 15/3/2021 cac bén cung dén
Vin phong cong ching ky két hop ddng chuyén nhuong, nhung bi don né tranh
khong ra cong chimg ky hop ddng va thanh toan sb tién 5.890.000.000 ddng con lai
cho nguyén don 1a vi pham thoéa thuin. Tuy hop dong dit coc khong dugc cong
chimg hodc chiung thuc, nhung da thé hién rd y chi ctia cac bén dé thyuc hién viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat. O day 18i thudc vé bi don, dé nghi Hoi dong xét
xt chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don — hity Hop dong dit coc va cong
nhén s tién coc 1 ty dong thudc vé cac nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n di duoc xem
xét cong khai tai phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén gidi quyét, quan hé phdp ludt tranh chdp:

Bi don cu trt tai quan N, thanh phé C nén thudc thAm quyén giai quyét cia
Tda an nhan dan quan N va day 1a tranh chap vé Hop dong dat coc theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung
dan sy nam 2015.

[2]. Vé to tung: Bi don da duoc tong dat hop 18 nhiéu 1an nhung van vang mat,
can ct Diéu 227 B6 luat td tung dan sy nam 2015 xét xu Véng mat duong su.

[3]. Vé ngi dung tranh chap:

- P6i Vi Hop déng ddc coc mua ban dat:

Ngay 28/01/2021, ba Lé Thi Thuy An (Bén A) va ong Nguyén Vin U, ong
Nguyén Vin P - dai dién cho 6ng Nguyén Thanh P (Bén B) ky Hop dong dit coc,
muc dich chuyén nhuong 363 m? (dat CLN), thira 694, to ban d6 s6 10 (Theo Gidy
chitng nhdn s6: CN213843, s6 vao s6 cap GCN: CS05043 do Sé Tai nguyén va Méi
trwong thanh phé C cdp ngay 20/8/2018 cho éng Nguyén Vin U ditng tén) va 326 m?
(d4t CLN), thira 165, t& ban do s6 10 (Theo Gidy chitng nhdn s6: CN213844, sé vao
s6 cdap GCN: CS05044 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé C cdp ngdy
20/8/2018 cho éng Nguyén Vin U ding tén).

Gia chuyén nhugng hai thira dat trén 1a 6.890.000.000 dong.

Theo thoa thuan, Bén A thanh toan cho Bén B bang tién mat hodc chuyén
khoan, duoc chia thanh 02 dot:

Dot 1: Bén A sé& dit coc cho Bén B sb tién 1 ty dong vao ngay 28/01/2021;

Dot 2: Bén A sé& thanh toan sd tién 5.890.000.000 dong con lai cho bén B vao
ngay 15/3/2021, khi ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching.



Nhu viy, Bén A di giao du 1 ty dong tién coc cho Bén B vao ngay 28/01/2021.

Tuy nhién, &én ngay 15/3/2021 nhu dd cam két, bén A khéng giao tiép so tién
5.890.000.000 déng con lai cho Bén B; mic du Bén B ¢6 lién lac, nhic nh& nhung
Bén A né tranh, khong thuc hién.

Xac dinh 13i thudc vé Bén A, Bén A tu v chidm dut quyén, nghia vu cua minh
1a trai voi thoa thuin ma cic bén giao két, trai voi nguyén tic co ban quy dinh tai
Piéu 3 Bo luat dan sy nam 2015. Do d6, 1am cho Hop déng dit coc mua ban dat ngay
28/01/2021 khong thuc hién dugce, vi pham quy dinh tai Diéu 120 Bo luat dan sy ndm
2015.

- Vé sé tién coc:

Tai Diéu 6 ctia Hop ddng quy dinh:

“Néu Bén B khong ban (dat) phai bdi thuong cho Bén A gap (02) hai lan tién
dit coc. Néu Bén A thyc hién khong dung hop dong thi chiu mat tién di giao”.

Theo huéng dan tai muc 1 Phan I Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao va quy dinh tai khoan 2
Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015, xac dinh bi don 1a ngudi co 16i, 1am cho hop
dong ma cac bén ky két khong thuc hién nén bi mat tién coc. Pong thoi, can cir Piéu
2 B6 luat dan sy nam 2015 cong nhan so tién coc 1 ty dong thudc vé 6ng Nguyén
Vin U va 6ng Nguyén Thanh P.

Y kién cua Kiém sat vién 1a phu hop, chdp nhan yéu cau khoi kién cia céc
nguyén don.

[3]. Vé dn phi ddn sw so tham: Can clt Diéu 147 ctia Bo luat T tung dan su
nim 2015; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Bi don chiu theo quy dinh.

[4]. Vé tam itng dn phi: Nguyén don duge nhan lai 21.300.000 dong (theo Bién
lai thu s6 0001059 ngay 13/5/2021 — BL22).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 227 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Diéu 2, Diéu 3, Diéu 120, khoan 2 Piéu 328 B6 luat dan sy nim 2015; muc 1
Phan I Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong tham phan Toa
4n nhan dan tdi cao.



Tuyén xuw: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

+ Huy Hop ddng dic coc mua ban dat ngay 28/01/2021, giita 6ng Nguyén Vin
U, 6ng Nguyén Thanh P v&i ba Lé Thi Thay Al;

+ Cong nhan sb tién dat coc 1 ty dong thudc vé 6ng Nguyén Vin U va ong
Nguyén Thanh P.

Vé an phi ddn su so tham: Can cit Diéu 147 ciua Bo luat TH tung dan sy nam
2015; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Bi don phai chju 4n phi khéng gia ngach 13 300.000 ddng va chiu an phi co gia
ngach 1a 42.000.000 dong.
Vé tam iing dn phi: Can ct Diéu 144 cta Bo luat T tung dan su nam 2015.

Nguyén don duoc nhan lai 21.300.000 dong (theo Bién lai thu sé 0001059
ngay 13/5/2021).

Vé quyén khdng cdo: Puong su c¢6 mit dugc quyén khang cdo ban an ndy trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay niém yét hodc tong dat ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa dan nhan dan Tp. C; (Pa ky)

- Vién kiém sdt nhdn déan Tp. C;
- Vién kiém sdt nhdn déan O. N;
- Chi cuc Thi hanh an dan s Q. N,

- Lwu ho so.

Nguyén Hong Quan






