TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - HANOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 312/2025/DSST
Ngay: 19/9/2025

V/v: Tranh chap Hop dong vay
tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - HA NOI

Thanh phin Hji ddng xét xir so thAm gdm c6:

Tham phan- Chii toa phién toa: Ba Hura Thi Ha

H¢i thim nhan dan: Ong Nguyén Dang Boi va ba Nguyén Thi Ha

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thanh Thiy - Can bo Toa
an nhan dan khu vuc 11 — Ha Noi1

Pai dién Vién kiém sat nhan dian khu viee 11 — Ha Ni tham gia phién toa:
Ong Nguyén Purc Toan - Kiém sat vién

Ngay 19 thang 09 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 11 - Ha N1 mo
phién toa xét xir so thdm vu an dan sy thu 1y s6 53/2025/TLST- DS ngay 05/06/2025
vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd
92/2025/QDXX- ST ngay 28/8/2025, Quyét dinh hodn phién toa sb 83/2025/QP- HPT
ngay 09/9/2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan D

( goi tit 1a PVcomBank)

Try s6: S6 22 N, phuong C, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé A - Can bo ngan hang

(Theo Gidy uy quyén s6 4807/2025/UQ-PVB ngay 14/3/2025 ctia ong Mai Xuéan
T, chirc vu: Giam Déc khédi quan 1y va tai ciu tric tai sin Ngan hang TMCP D)

(Ong A c6 mit)
* Bi don: 1. Ong Ngo Minh K (da chét)
2. Ba Hoang Thi D, sinh nam 1961
HKTT va noi & Thon H, xa H, thanh phd H.
(c6 mat)

* Ngwoi ké thira quyén va nghia vu ciia ong K:

- Ba Hoang Thi D, sinh ndm: 1961 va anh Ng6 Btic T, sinh ndm 1986

Péu HKTT va noi & Thén H, xa H, thanh phd H.

( Déu c6 mat)



* Nguwoi bao vé quyén va lgi ich cho bi don: Ba S Thi T — Tro gitip vién

phap 1y — Trung tdm tro giup phap Iy Nha Nudc, Thanh phd Ha Noi. ( c6 mit)
NHAN THAY

* Theo don khoi kién, ban tw Ki va cac buéi lam viéc tai Toa an ciing nhw tai
phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang TMCP D do éng Lé A trinh
bay:

Ngay 04/10/2011 6ng Ng6 Minh K, ba Hoang Thi D va Ngan hang TMCP
Phuong Tay ( nay 1a Ngan hang thwong mai co6 phan D) da ky két hop dong cap tin
dung han murc s6 0410/2011/HPHM-CN.HN ( viét tat 1a hop dong cho vay) voi ndi D
cu thé:

+ S tién vay 1a 1.000.000.000 dong

+ Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay ky

+ Muyc dich vay : B6 sung von kinh doanh

+ Lai suat vay: Lai suat vay trong han: 22.4%/nam cho 01 thang dau tién, sau d6
1di suat cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an theo cong thirc: Lai suat
cho vay trong han bang 13i suat giri tiét kiém lanh 13i cudi ky cta ky han 12 thang &
bac thang cao nhat do Western Bank cong bd tai thoi diém diéu chinh 14i sudt cong
bién dd, bién d6 s& duoc dicu chinh theo thong bao cuia Western Bank tai thoi diém
thay doi 14i suat. Lai sudt cho vay qua han: Bang 150% lai suit trong han 4p dung tai
ngay dén han ddi véi s6 du no gdc dén han nhung chua tra duoc.

- Phuong thirc tra ng: Quy dinh trong Hop ddng cho vay hodc/ va trong khé wdc nhan
no.

Tai san bao dam cho khoan vay 12 Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
tai: Thon H, xa H, huyén T, TP Ha N§i. Hién trang nha & va dat dugc miéu ta cu thé
nhu sau: Thira dit sd: 06, To ban dd sb: 06, c6 dién tich: 144 m2 Hinh thuc sir dung:
Riéng: 144 m?> . Chung: Khong. Muc dich sir dung dat: D4t & nong thon .Thoi han sir
dung: Lau dai. Ngudn gbc sir dung dit: Nhan quyén sir dung dat do thira ké. Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé
BD 195265, s6 vao sd cap GCN: 000107/HH do UBND Huyén T, TP Ha Noi cap ngay
05/11/2010 cho ong Ngbé Minh K va vo 1a ba Hoang Thi D. Theo Hop dong thé chap
tai san s6 cong chimg 6524.2011/HPTC ngay 04/10/2011 tai Van phong cong ching
T, thanh phd Ha Noi. Viéc thé chip da duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phéap luat.

Sau khi ky Hop ddng cho vay, PVcomBank di thuc hién viéc giai ngan day du
theo thoa thuan giita Bén vay vi PVcomBank theo Hop ddng cho vay kém theo khé
wdc nhan no di ky két.



Ngay 19/09/2014, PVcomBank di giri cong van sé 10029/PVB-XLN vé viéc vi
pham nghia vu va thu hdi no trudc han, yéu cau khach hang tit toan khoan vay trudc
ngay 06/10/2014. Tuy nhién dén thdi diém hién tai khach hang van khong thuc hién.

Ngay 10/12/2014, PVcomBank di giri cong vin s6 13155/PVB-XLN vé viéc yéu
cau khach hang tu nguyén ban giao tai san bao dam vao ngdy 26/12/2014 dé
PVcomBank tiép nhan va xt Iy dé thu hdi ng. Tuy nhién dén thoi diém hién tai khach
hang van khong thyc hién.

Pén nay, PVcomBank di nhiéu 1an dén déc, giri thong béo no va lam viéc véi
khach hang nhung khach hang khong c6 thai d6 hop tac va khong c6 ké hoach thanh
toan nghia vu no ciia Hop dong cho vay.

Trong qua trinh vay 6ng Ng6 Minh K va ba Hoang Thi D da tra cho PVcomBank
dén ngay 19/9/2025 1a: 37.638.934 ddng no 14i.

Ngay 29/5/2025 Ngan hang c¢6 don dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién ddi
v6i phan 13i chdm tra tam tinh dén ngay 29/5/2025 1 2.120.178.754 dong

Nay, Ngan hang dé nghi:

- Yéu cau ba D va ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ong Ngd Minh K phai
thanh toan cho Ngan hang TMCP D toan bo sd tién gdc, 1i, phat cham tra 13i theo Hop
déng tin dung va Khé udc nhan ng néu trén tam tinh dén ngay 19/9/2025 cac khoan
gom:

- No gbe: 1.000.000.000 dong

- No 14i trong han trong han: 934.739.399 dong.

- Lai qua han: 2.643.999.373 ddng

Téng cong 14 4.578.738.772 dong

Ngén hang dé nghi ba D va nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Ngé Minh
K phai thanh toan cho Ngan hang TMCP P (PVcombank) sé tién 4.578.738.772 dong
va sd tién 13i phat sinh tir ngdy 20/9/2025 cho dén khi tat toan khoan vay.

Truong hop ba D va ngudi ké thira quyén va nghia vu ctua 6ng Ngd Minh K
khong thanh toan s6 no trén thi Ngan hang TMCP B dé nghi Phong Thi hanh 4n cho
xtr 1y tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Thon h, xa H,
huyén T, TP Ha N1 thudc s¢ hitu ciia 6ng K, ba D dé thanh toan cho khoan vay trén.

Truong hop ba D va nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ong K khong
tra hodc tra khong day di thi Ngan hang dé nghi cho xir 1y tai san theo Hop dong thé
chap da ky két va dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Bi don dong thoi 13 nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia ong K, ba
Hoang Thi D trinh bay: Ngay 04/10/2011 toi va 6ng Ngd Minh K ¢6 ky hop dong tin
dung véi Ngan hang TMCP D véi s6 tién gbc 1a 1.000.000.000 dong. Viéc vay 1a tu
nguyén va c6 ky hop dong tai ngan hang, dé vay khoan tién trén chung toi c¢6 thé chap
tai san 1a quyén sir dung dat va gan lién véi dat 1a thira sb 06 to ban d6 s 06 vai tong
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dién tich dat 1a 144 m2 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sd BD 195265, s6 vao sd cap GCN: 000107/HH do UBND
Huyén T, TP Ha Noi cip ngay 05/11/2010 cho 6ng Ngo Minh K va vo 13 ba Hoang
Thi D. Trong qua trinh vay vo chong ba da tra duoc 37.638.934 dong tién no 13i, sau
d6 do dich covid va khé khan nén chung t6i khong thé thanh toan nén Ngan Hang
TMCP P. Nay phia Ngan hang khoi kién yéu cau t6i tra ng t6i dong y.

Trong qua trinh sinh séng ba va ong K sinh dugce 02 ngudi con Ngo Puc T va
anh Ngb Pirc T2 (da chét nim 2010) chua c6 vo con. Hién nay anh T dang sinh song
tai Thon H, x3 H, Thanh phé Ha Noi, ngoai ra giita ba va 6ng K khong c6 con chung
con riéng nao khac. Ngay 01/01/2013 6ng Ngd Minh K chét. Ngay 29/5//2025 Ngan
hang c6 don dé nghi rit mot phan yéu cau khai kién dbi véi phan 13i cham tra tam tinh
dén ngay 29/5/2025 13 2.120.178.754 dong. Toi dong ¥ véi sb liéu ngan hang chét ng
dén ngay 19/9/2025 1a: Tién gbc 1.000.000.000 dong; No 1ai trong han: 934.739.399
ddng. No 13i qua han 13 2.643.999.373 dong. Tong 1a 4.578.738.772 dong. Néu khong
tra dugc no toi dong ¥ dé phia ngan hang phat mai sé tai san da thé chap voi ngan
hang. Do gia dinh t6i thudc hd can nghéo cua xi va do toi tudi cao nén t6i mong mudn
tda 4n cho gia dinh toi mién tién an phi. Toi dong ¥ véi don khai kién va khong trinh
bay gi khac. Ké tir khi thé chap cho dén nay, hién trang nha dat van duoc giit nguyén,
chung t61 khong coi ndi, stra chura, ton tao gi.

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ong K 1a anh Ngé Pirc T trinh bay:
Ong K va ba D 1a bé me dé. Ngay 04/11/2011 ba D va éng Ngbé Minh K c6 ky hop
dong tin dung v6i Ngan hang TMCP D véi sb tién gbe 1a 1.000.000.000 dong. Anh
khong biét, sau nay Ngan hang dén lam viéc thi anh méi duge biét. Dé dam bao khoan
vay trén 6ng K va ba D da thé thé chap tai san 1a quyén st dung dét va gin lién véi dat
1a thira s6 06 to ban dd sd 06 voi tong dién tich dat 13 144 m? tai Thon H, xa H, huyén
T, TP Ha Noi (nay 1a thon H, xa H, Thanh phé Ha Noi) tai san nay thudc s¢ hitu ctuia
ong K va ba D. Anh khong déng gop gi. Hién tai gia dinh anh rat kho khin, ba D stc
khoe yéu, mat mo, anh khong c6 viéc 1am. Nay ngan hang khai kién yéu cau ba D 6ng
K tra tién, do ong K da mat nén anh va ba D c6 trach nhiém nhan tra no cho ngan
hang, chiing t6i xin duogc tra phan ng gbc 1.000.000.000 dong con xin phan ng 13i 1a
934.739.399 dong.

Truong hop gia dinh t6i khong tra hodc tra khong day dii khoan ng, ngan hang
dé nghi cho phat mai tai san dam bao 13 quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai
dia chi htra s6 06 to ban d6 s6 06 véi tong dién tich dat 1a 144 m> Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BD 195265,
50 vao s6 cap GCN: 000107/HH do UBND Huyén T, TP Ha Noi cap ngay 05/11/2010
cho 6ng Ngb Minh K va vo 1a ba Hoang Thi D anh ddng y.



Ong K da chét ngay 01/01/2013. Ba D va 6ng K ¢6 02 con chung 1a Ngo Duc T,
sinh ndm 1986 va Ngo Purc T2, sinh nim 1988 khong c6 vo con (da chét 2010). Ngoai
ra ong K va ba D khong c¢6 con chung con riéng nao khac.

Ké tir khi thé chap cho dén nay, hién trang nha dat vin dugc gitt nguyén, gia
dinh khong coi ndi, stra chira, ton tao gi.

Tai phién toa:

- Pai dién theo uy quyén cta nguyén don rit yéu cau nghi rat mot phan yéu ciu
khoi kién d6i v6i phan 1di cham tra tam tinh dén ngay 29/5/2025 1a 2.120.178.754
dong.

Ngén hang xac dinh hién bi don va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu caa
ong K con ng cac khoan tam tinh dén ngay 19/9/2025, gdm: No gbc: 1.000.000.000
déng; No lai trong han trong han: 934.739.399 déng. No 1ai qua han: 2.643.999.373
dong. Tong cong la 4.578.738.772 dong

Pé nghi Hoi dong xét xir bude bi don va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
ctia ong K phai tra Ngan hang s tién no trén. Trudng hop ho khong tra hodc tra khong
day du dé nghi cho xtr Iy tai san dam bao dé thu hoi no.

- Bi don 1a ba Hoang Thij D, ngudi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng K 1a ba
Hoang Thi D va anh T déu xin dugc tra tién gdc va xin phan no 13i.

- Ngudi bao vé quyén va nghia vu lién quan cho ba D, anh T: D& nghi Hoi dong
xét xtr va phia Ngan hang xem xét mién phan tién 14i qua han cho bi don va nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia 6ng K, & ba D va anh T c6 kha ning thanh toan khoan ng
cho ngan hang va d& nghi mién toan bo phan an phi vi ba D, anh T thudc hd can
nghéo; ba D 1a ngudi cao tudi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 11 — Ha Ngi phat biéu y kién:

Toda an thu Iy vu an theo dung quy dinh phap luat. Viéc tudn theo phép luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu an cua tham phéan, Hoi dong xét xur thyc hién theo
dung quy dinh cta phap luat. Tham phan da xac dinh ding va ddy du tu cach tham gia
t6 tung cua nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo Diéu 68
B6 luat tb tung dan sy. Vé thu thap tai liéu chung ctr, td chuc phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong Ki chimg cir va hoa giai tham phan da thuc hién ding cac quy
dinh tai Dicu 97, Piéu 208, Dicu 209, Piéu 210, Piéu 211 BLTTDS va Nghi quyét
01/2017 ngay 13/01/2017 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao. Viéc
chép hanh phap ludt ciia nguyén don thuc hién theo ding quy dinh cua phap luét, bi
don 1 ba Hoang Thi D va nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng K 1a ba D va anh
T chua thyc hién theo dung quy dinh ctia phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir:

1. Chip nhan yéu cau khai kién vé tranh chp hop dong tin dung ctia Ngan hang
TMCP D d6i véi ba Hoang Thi D va anh Ngb Dt T.

2. Bugc ba Hoang Thi D va anh Ng6 Puc T phai thanh toan trd cho Ngan hang
TMCP D sb tién tam tinh dén ngay 19/9/2025 gém No gbc: 1.000.000.000 dong; No
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1ai trong han trong han: 934.739.399 déng. No 13i qué han: 2.643.999.373 dong. Tong
cong 1a 4.578.738.772 dong. Budc ba D va anh T tiép tuc phai tra 13i tir ngay
20/9/2025 cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

Truong hop, ba D va anh T khéong tra hoic tra khong day du cac khoan no néu
trén thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xir 1y tai san
dam bao dé thu hdi ng.

Ghi nhan sy tu nguyén cua Ngan hang TMCP DPai Chung rit yéu cu phat chdm
tra véi s6 tién 1a 2.120.178.754 dong

Vé an phi: Tra lai Ngan hang sd tién tam ng 4n phi da ndp. Mién toa b tién an
phi cho Ba D, anh T.

XET THAY

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra, tranh tung
tai phién toa, Ho1 déng x¢ét x1r nhan dinh:

*Vé thAim quyén: Ngay 01/4/2011, Ngan hang TMCP D ¢6 don khoi kién 6ng
Ngb Minh K va ba Hoang Thi D c6 dia chi tai: Thon Hoa Luong, xa Héng Van, Thanh
phd Ha Noi vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”. Tda an nhan dan khu vuc 11 —
Ha Noi da thu Iy vu an 1a ding thim quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu
39 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

2. Vé t tung:

Bi don 14 ong Ngd Minh K di chét ngay 01/01/2013. Theo Bién ban x4c minh
ngay 29/8/2025 ciia UBND x4 Hong Van cung cap: Ong Ngé Minh K, sinh ndm 1960,
c¢6 ho khau thudng tri tai: Thon hoa Luong, xd Ha Hoi, huyén Thuong Tin, Thanh phd
Ha Noi (nay 13 xd Hong van, Thanh phd Ha Noi). B6 me dé cua ong K 1a cu Ngo
Trong Piét ( mat naim 1989) va cu Pinh Thi Nga ( mat nim 2008). Ong K ¢o vo 1a
Hoang Thi D, sinh ndm 1961 va c6 02 nguoi con 1a anh Ng6 Duc T, sinh ndm 1986 va
anh Ng6 Ptrc Thuan, sinh nam 1988 (chét nim 2010) khéng vo con.

Ngoai ra 6ng K va ba D khong c6 con chung con riéng nao khéc

Do d6 nguoi thira ké quyén va nghia vy ciia 6ng Ngé Minh K 14 ba D, anh T va
1a b1 don trong vu an nay theo quy dinh tai Diéu 74 B luat tb tung dan sy.

3. Xét yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP P (goi tat 1a PVcomBank)

* V& no gbe: Cian clr vao Gidy dé nghi vay von va phuong an vay von cua ong
Ng6 Minh K va ba Hoang Thi D ngay 05/9/2011 nén ngay 04/10/2011 6ng K va ba D
va Ngan hang TMCP (goi tit 1d PVcomBank) d ky két hop dong cap tin dung han
mirc s6 0410/2011/HDHM-CN.HN (viét tat 13 hop dong cho vay). Theo d6 Ngan hang
ddng ¥ cho 6ng K va ba D vay s tién: 1.000.000.000 dong. Thoi han vay: 12 thang ké
tir ngay nhan tién vay lan dau tién. Muc dich vay: B sung vo kinh doanh.

Ngéan hang di giai ngan sb tién 1.000.000.000 dong cho ong Ngo Minh K va ba

Hoang Thi D theo Khé wdc nhan ng ngay 10/10/2011



Nhu vy, x4c dinh tong s6 ng gdc 6ng K ba D no Ngan hang 1a: 1.000.000.000
dﬁng.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, 6ng K va ba D da tra dugc 38.252.062
ddng no 13i. Sau d6 khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két vi Ngan hang, vi
pham cac noi D thoa thuén trong Hop dong tin dung nén toan bd khoan vay trén da bi
chuyén no qué han ké tir ngay 10/4/2012.

Vé s tién lai:

- V& s tién i trong han: Tai Piéu 2 ctia Hop ddng tin dung quy dinh: Lai suét
trong han (tinh theo lai suét nam) dugc quy dinh cu thé trong Khé wdc nhan no, cu thé:
Lai suit vay: 22.4%/nam

Theo khoan 2 Diéu 9 Luat cac t6 chirc tin dung quy dinh: “Té chtc tin dung va
khach hang c6 quyén thoa thuan vé 14i suit, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan
hang cta to chire tin dung theo quy dinh cta phép lut”.

Piéu 1 Thong tu sé 12/2010/TT- NHNN ngay 14/04/2010 quy dinh: “T6 chirc
tin dung thuc hién cho vay bang dong Viét Nam theo 14i sudt thoa thuan déi voi khach
hang...”.

Xét viéc thoa thuan 13i trong han cta cac bén trong Hop dong tin dung va Khé
wdc nhan ng 1a 22.4%/nam 13 pht hop quy dinh cua phap luat tai thoi diém giao két, do
d6 can chap nhan muc 13i sut trong han va qua han nhu dai dién Ngan hang trinh bay.

Xéc dinh bi don phai tra cho nguyén don s6 tién ng gdc 1a 1.000.000.000 dong,
do d6 sb tién no 13 trong han bi don phai tra 1a 934.739.399 déng. Lai qua han:
2.639.041.040 dong.

S6 tién 1ai trong han va qua han ong K va ba D con no Ngan hang la
3.578.738.772 dong

Nhu vay, ca gbc va ldi (trong han va qua han) bi don phai tra Ngan hang 13
1.000.000.000 dong + 934.739.399 dong + 2.643.999.373 dong = 4.578.738.772
dﬁng.

Ba D va anh T phai c6 trach nhiém thanh toan trd ngay cho Ngan hang va phai
tiép tuc phai chiu khoan tién 14i trén s6 tién no gbc chua thanh toan cho dén khi thanh
toan hét khoan no.

Tai phién toa dai dién nguyén don rat yéu cau ddi véi phan 14i cham tra tam tinh
dén ngay 29/5/2025 14 2.120.178.754 dong, do d6 Hoi ddng xét xir khong xem xét.

* V@& yéu cau xir Iy tai sain dam bdo ciia Ngin hang nhan thiy:

Ngay 20/8/2025, Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap
néu trén. Tai san ké tir khi thé chap cho dén nay, hién trang nha dat van duoc gitr
nguyén, khong coi néi, stra chura, ton tao gi.

Ngay 29/8/2025, UBND x4 H cung cép thong tin vé nha dat véi noi D: Theo s6
muc ké va ban d6 nam 1983, 1992, thira s6 06 to ban d6 s6 06 vai tong dién tich dat 1a
144 m2. Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan
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lién v&i dat sé BD 195265, s6 vao sd cap GCN: 000107/HH do UBND Huyén T, TP
Ha Noi cap ngay 05/11/2010 cho ong Ngé Minh K va vo 13 ba Hoang Thi D. Hién nay
van do ba D quan 1y va sir dung.

Xét yéu cau xtr Iy tai san dam bao ctia nguyén don, Hoi ddng xét xtr nhan thay:
Tai Piéu 5 cua Hop dong tin dung quy dinh bién phap dam bao tién vay 13 gia tri
quyén st dung 144 m2 dat va tai san gan lién trén dat thudc thira dat sb thua s 06 to
ban d6 s6 06 voi tong dién tich dat 1a 144 m> Tai thon H, x4 H, huyén T, Thanh phé
Ha Noi (nay 1a thon H, xi H, thanh ph Ha Noi)

Piéu khoan nay di dugc cac bén cu thé hoa tai Hop dong thé chip s cong
chirng: 0410/2011/HDTC-CN.HN ngay 04/10/2011 theo d6 6ng Ngé Minh K va ba
Hoang Thi D dung tai san ctia minh 1a gia tri quyén str dung 144 m2 dat va tai san gan
lién trén dat thudc thira dat 06 to ban d6 sé 06 v6i tong dién tich dat 1a 144 m> Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BD 195265, s6 vao sd cap GCN: 000107/HH do UBND Huyén T, TP Ha Noi cap ngay
05/11/2010 cho 6ng Ngbé Minh K va vg la ba Hoang Thi D.

Viéc ky két cac Hop dong thé chap va Hop dong ty quyén di duoc cong chimg
tai Phong cong chung T, ngay 04/11/2011.

Nhu vdy, Hop dong thé chip nay 1a hop phap nén cé hiéu lyc thi hanh d6i véi
cac bén. Do d6 can chdp nhan yéu cau caa Ngan hang TMCP D vé viéc xtr 1y tai san
thé chap néu bi don 12 ba Hoang Thi D va anh T khong tra duoc no hoic tra khong day
du.

Tt nhitng nhan dinh trén du co s& dé xac dinh yéu cau khoi kién cua Ngéan hang
TMCP P 14 c6 cin ¢t nén can dugc ché'lp nhan.

Ghi nhan su ty nguyén cua Ngan hang TMCP D rat yéu cau d6i voi phan 1ai
cham tra tam tinh dén ngay 29/5/2025 14 2.120.178.754 ddng

V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP P dugc chap nhan nén
trd lai 4n phi dan sy cho Ngan hang. Ba D ba anh T thudc hd gia dinh hd cdn nghéo
nén dugc mién an phi theo quy dinh cta phap luat.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

- Can ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Piéu 144; Piéu
147; Diéu 227; Diéu 238; Piéu 271; Pidu 273 va Diéu 280 cua Bo luat té tung dan sy
nam 2015;

- Can ctr cac Didu 342,343,348,349,350,351,355,471,474,702,715 va 721 B
luat dan sy nam 2005;

- Can cr cac Piéu 91, diéu 98 Luat céc to chirc tin dung



- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xu:

1. Chip nhan yéu cau khai kién vé viéc: “Tranh chap Hop dong vay tai san” cua
Ngan hang TMCP P dbi voi ba Hoang Thi D va anh Ngo Puc T.

2. Budc ba Hoang Thi D va anh Ng6 Duc T phai thanh toan tra cho Ngan hang
TMCP D s tién tam tinh dén ngay 19/9/2025 cac khoan gém ca gbc va lii (trong han
va qua han) 1a: 1.000.000.000 dong + 934.739.399 ddng + 2.643.999.373 doéng =
4.578.738.772 dong. K¢é tir ngdy 20/9/2025, ba Hoang Thi D va anh Ngb Puc T con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sb tién gdc chua thanh toan theo murc 13i
sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong cac
khoan ng ndy. Trudng hop trong Hop dong tin dung, cac bén co thoa thuin vé viéc
diéu chinh 14i sudt cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang TMCP Pai chiing thi ba D
, anh Thang tiép tuc phai thanh toan 1ai suit cho Ngan hang TMCP P theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho pht hop vé6i sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan
hang TMCP b

Ké tir ngay ban an cta Toa an c6 hiéu luc phap luat, ba D va anh T khong tra
hodc tra khéng ddy du cac khoan no trén, Ngan hang TMCP P ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam 14 gia tri quyén sir dung 144 m?
dat va tai san gan lién trén dat thuoc Thira dat sb: 06, T ban do sb: 06. Hinh thire sir
dung: Riéng: 144 m% Chung: Khong. Muyc dich sir dung dat: Dat ¢ nong thon. Thoi
han st dung: Lau dai. Ngudn gbc st dung dat: Nhan quyén st dung dat do thira ké.
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BD 195265, s vao so cap GCN: 000107/HH do UBND Huyén T, TP Ha Noi
cap ngay 05/11/2010 cho 6ng Ngbé Minh K va vo 1a ba Hoang Thi D. Theo Hop dong
thé chap tai san s cong ching 6524.2011/HPTC ngay 04/10/2011 tai Vian phong cong
chung T, thanh ph Ha Noi

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai sdn bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu trd ng ctia ba Hoang Thi D va anh Ng6é Duc T. Néu sb tién thu duoc tir viée
xur 1y tai san bao dam khong dii thanh toan hét khoan no thi ba D va anh T van phai ¢6
nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Truong hop phai xtr 1y tai san bdo dam néu trén thi nhitng nguoi dang cu tra,
dang an & thuc té hay & thué, ¢ tai di¢n tich dét thé chép néu trén phai chuyén don nha
ctra, d0 dac, tai san di chd khac dé thi hanh 4n.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan s thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su;



thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

5. Ghi nhan su ty nguyén ctia Ngan hang TMCP P rat yéu cau ddi voi phan 1ai
cham tra tam tinh dén ngay 29/5/2025 14 2.120.178.754 dong.

6. Vé an phi: Ba Hoang Thi D va anh Ngo Puc T duoc mién toan bd tién an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP D s6 tién tam Gng an phi, 1& phi 57.266.000
dong (Nam muoi bay triéu hai tram sdu muwoi sau nghin dong) da nop theo Bién lai
thu tién tam tng an phi ky hiéu BLTU/23 s6 0058631 ngay 21/5/2025 tai Chi Cuc thi
hanh &n dan sy huyén T.

An xir cong Ki so tham, Nguyén don, bi don; Nguoi ké thira quyén va nghia vu
c6 mit ¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn:
- TAND TP Ha Ngi TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS KV 11- Ha Ngi Tham Phan — Chii toa phién toa

- Phong THADS KV 11- Ha Noi
- Cdc duong su
- Luu hé so vu an; VP.

Hira Thi Ha
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