TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPUC HOA Péc 1idp — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 147/2019/DS-ST
Ngay: 24 -9-2019
VIV tranh chap “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Thanh Hoang

Ba Truong Thi Kim Tién

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Huynh Nhu — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

i - Pai dién Vign kiém sdt nhdn din huyén Dirc Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Con — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Puc Hoa,
tinh Long An xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6 112/2019/TLST-DS
ngay 19 thang 3 nim 2019 vé viéc tranh chip “Hop ddng dit coc” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 197/2019/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nim 2019
va Quyét dinh hodn phién toa s6 120/2019/QDST-DS ngay 04/9/2019 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin K1, sinh nim 1976. (c6 mit)

Dia chi: S6 18A, duong sé 7, phuong 11, quin V, thanh phd HO Chi
Minh.

- Bi don:

1/ Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1958.

2/ Anh Poan Thanh T, sinh nam 1980. (xin ving mit)
Cung dia chi: Ap C, x4 B, huyén H, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H: Anh Huynh Tuén K2, sinh nim
1981. (c6 mat)

Dia chi: Ap 3, xa L, huyén D, tinh Long An.
3/ Anh Nguyén Vian T, sinh ndm 1980. (vang mit)



Pia chi: Ap G, x4 M, huyén H, tinh Long An.

- Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ong Lé Puc L, sinh nim
1977. (c6 mat)

Pia chi: Ap N, xa b, huyén H, tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién r]géy 19/02/2019 va don khoi kién b6 sung ngay
221312019, nhiing loi khai tiép theo trong qua trinh gidi quyét vy dn va tqi phién
toa nguyén don anh Nguyen Van K1 trinh bay nhuw sau:

Ngay 11/4/2018, anh c¢6 nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Thu H
quyén st dung dat (QSDD) thira dat s6 201, 210, 211; to ban do sb 7, tai 4p H,
x4 D, huyén H, tinh Long An, dién tich 4.700m? do ba Nguyén Thi Thu H dung
tén, gia chuyén nhuong 1a 2.400.000.000 déng, do anh Nguyén Van T 1am moi
gidi (anh T 14 nguoi mua 1an dau tir ba H, sau d6 thoa thuan chuyén nhuong lai
cho anh). Cung ngay 11/4/2018, anh c¢6 dit coc cho ba H so tién
300.000. OOOdong va hen dén ngay 11/6/2018 s& ky hop dong cong chung va
giao du so tién chuyén nhuong con lai. Anh T va ba H cam két s& do dac lam
ban v& phan dat c6 con dudng di vao 3.5m tir khu mo vao 16 dat. Hai bén co lap
Gidy nhan coc sang nhuong dat, dia diém 1ap va nhan tién coc 14 tai nha 6ng Lé
Puc L, 4p N, xd B, huyén H, tinh Long An.

Ngay 19/4/2018, ba H va anh T yéu cau anh dua s tién 200.000.000 dong
dé 1am ban v& con dudng vao phan dat va anh da dua cho anh T, anh T va ¢6
mit ca ba H; anh T va anh T cung ky tén nhén sd tién ndy ¢ phia sau gidy nhan
coc. Dia diém nhan tién cling tai nha 6ng L.é Ptic L.

~ Ngay 21/4/2018, anh T lai yéu cau anh dua thém so tién 200.000.000
dong, anh dong y va giao tién, 6 mdt ba H, anh T va anh T, anh T ky nhan tip
phia sau Gidy nhan coc, tai nha 6ng L& Purc L.

Ngay 16/5/2018, anh T tiép tuc yéu cau anh dua thém s tién 100.000.000
déng vé6i Iy do nhd moi gidi 1am ban v& con duong va anh T ky nhan sb tién coc
nay.

Tong cong sb tién coc anh di giao cho ba H, anh T va anh T dé nhan
chuyén nhuong thira dat 1a 800.000.000 dong. Nhung dén ngay 11/6/2018, anh
c6 lién hé thi ba H va anh T néi rang dang lam ban v& chua xong nén chua ky
hop dong cong ching duogc. Den gitra thang 12/2018, ba H c6 tiép tuc yéu céu
anh dua thém tién, anh yéu cau ra ky hop dong cong chimg anh sé& giao tién day
du s6 tién con lai nhung ba H d6i ¥ va thong bao khong chuyén nhugng nira.

Nay anh yéu cau ba H tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong QSDD trén
cho anh, trong truong hop ba H khong tiép tuc chuyén nhuong, anh yéu cau huy
Gidy dit coc ngay 11/4/2018 giira anh va ba H; yéu cau ba H, anh T, anh T tra
cho anh sé tién 1a 800.000.000 dong (trong d6 yéu cau ba H tra 300.000.000
d6ng tién coc ghi trong Gidy nhan coc, ba H, anh T va anh T ¢6 trach nhiém lién
d6i tra cho anh sd tién 500.000.000 dong giao nhiing lan sau). Ngoai ra, anh yéu
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c?u} phat coc ba Tran Thi Thu H s tién 300.000.000 déng do ba H da vi pham
gidy dat coc.

Ngoai ra, anh khong con yéu cau gi khac.

Anh chi yéu cau ba H, anh T, anh T; ngoai ra khéng yéu cau thém chu thé
khac c¢6 trach nhiém lién déi.

Bi don ba NguyeNn Thi Thu H do anh Hupnh Tudn K2 trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa: Ngay 27/3/2018, ba H co ky giay nhan
coc voi anh Nguyen Van T ve€ viée chuyén nhugng QSDDP thira dit s6 201, 210,
211; to ban d6 s 7, tai ap H, xa b, huyén Birc Hoa, tinh Long An do ba Nguyén
Thi Thu H ding tén, gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 déng; sb tién coc 1a
200.000.000 dong.

Sau d6, anh Nguyén Van T chuyén nhuong lai cho anh Nguyén Vian K1,
do gitta ba H va anh T chi mé&i 1am Gidy nhan coc chua ky hop dong chuyén
nhuong nén khi anh T chuyén nhuong cho anh Kiét, ba H 1a ngudi ding ra ky
Gidy nhan coc ngay 11/4/2018 véi anh Kiét. SO tién coc voi anh Kiét la
300.000.000 dong nhung ba H chi nhan 200.000.000 dong, con lai 100.000.000
dong 1a do anh T nhan. Anh T 13 nguoi dimg ra chuyén nhuong cho anh Kiét, ba
H chi 12 nguoi dimg ra ky gidy nhan coc nén nhiing 1an giao tién sau, anh Kiét
déu giao cho anh T, ba H khong nhan thém bat ky khoan tién nao tir anh Kiét.

Ba H nhan hai lan tién, tong cong 1a 400.000.000 dong, 1an 01 vao ngiy
27/3/2018 sd tién 200.000.000 dong theo Gidy nhan coc véi anh T; 1an 02 ba H
nhan vao ngay 11/4/2018 sd tién 1a 200.000.000 dong theo Gidy nhan coc voi
anh Kiét.

Theo Gidy nhan coc ngay 11/4/2018, thoa thuan dén ngay 11/6/2018 sé& ky
hop ddng nhung khong hiéu vi 1y do gi dén hét thoi gian nay anh Kiét va anh T
van khong ky hop dong chuyén nhuong va giao tién dat da cho ba H. Cho dén
thang 02/2019 van khong lién lac véi ba H dé ky hop dong nén ba H di chuyén
nhugng phan dat trén cho nguoi khac. Vi thang 01/2019, anh T ¢6 hen ba H va
anh T dén Ngan hang Nong nghiép — chi nhanh Go Mdi dé giao tiép tién va
photo Gidy ching nhan QSDP nhung sau khi photo Giay chimg nhan QSDD thi
anh T hen hom sau, t6i hom dé anh T goi dién kéu ba H di ban cho anh Kiét nén
khong giao tién tiép, do d6 ba H méi chuyén nhuong cho ngudi khac.

Nhu vay, theo thoa thuan nhan coc ngay 11/4/2018 thi anh Kiét da vi
pham thoéa thuan nhung dé thé hién thién chi, ba H dong y tra lai s tién
200.000.000 dong d3 nhan vao ngay 11/4/2018, khong dong ¥ phat coc vi ba H
khéng c6 16i 1am cho hop dong khong thé giao két.

Dbi véi s tién coc 200.000.000 ddng, ba H da nhan cua anh T vao ngay
27/3/2018 thi ngay 19/4/2018, anh T va con trai ba H anh Poan Thanh T cé ky
nhan coc sb tién 200.000.000d6ng, anh T d3 nhén luon s tién nay va théa thuan
la ba H tra lai tién coc d nhan ngay 27/3/2018 tir anh T nén giita ba Hvaanh T
khong con trach nhiém gi voi nhau vé sb tién coc, ba H dong v tra cho anh Kiét
s6 tién 200.000.000 dong ma anh T va anh T d& ky nhan vao ngay 19/4/2018.
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Tong cong ba H dong y tra cho anh Kiét so tién 400.000.000 dong. SO tién con
lai ba H khong dong y trd vi ba H khong ¢6 nhan.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H thay ddi ¥ kién, cho
rang ba H nhan tién truc tiép tir anh T nén chi dong y tra lai tién cho anh T,
khong dong ¥ tra cho anh Kiét.

Bi don anh Doan Thanh T trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu an: Anh
1a con trai cua ba Nguyén Thi Thu H, anh théng nhit voi 161 trinh bay cua ba
Nguyén Thi Thu H. Ngay 19/4/2018, anh T c6 nho anh ky nhan 200.000.000
ddng vi ba H khong c6 nha nén anh déng y ky thay. Nay anh Kiét khoi kién yéu
cau ba H, anh va anh T lién déi tra s tién 500.000.000 dong, anh khong dong y
vi anh chi ky thay, anh khong c6 nhan khoan tién ndo, do anh T nhan nén anh T
phai c6 trach nhiém trd lai cho anh Kiét.

Bi don anh Nguyén Van T trinh bay trong qua trinh giai quyet vu an:
Ngay 27/3/2018, anh va ba H c6 1ap Gidy nhén coc vé viéc chuyen nhugng
QSDD thura dat s6 201, 210, 211; to ban d6 sb 7, toa lac tai ap H, x4 b, gla
chuyén nhuong la 2. 000 000. 000 dong, anh dit coc cho ba H sb tién
200.000.000 dong va di giao du tién coc cho ba H. Pén ngay 11/4/2018, anh
thoa thuan chuyen nhuong phan dat trén cho anh Nguyen Van K1 véi gia la
2.400.000.000 dong nhung anh va ba H chua 1ap hop dong chuyen nhuong nén
thong nhat dé ba H ky Glay nhan coc véi anh Kiét va nhan tién coc tur anh Kiét,
tién coc 1a 300.000.000 dong, ba H giir lai 200.000.000 dong tién coc, giao cho
anh 100.000. 000 ddng 1a tién méi gioi. Ngay 19/4/2018, anh Kiét co dat coc dot
2 cho ba H s tién 200.000.000 dong, anh va con trai ba H anh Poan Thanh T ky
nhan sb tién ndy nhung thuc chat sd tién nay anh T nhan, anh khéng c6 nhan.
Ngay 21/4/2018, anh Kiét tiép tuc dit coc dot 3 sb tién 200.000.000 dong, anh
ky va nhan s6 tién nay va c6 thoa thuan miéng voi ba H day la tién coc ma ba H
d3 nhan cua anh theo Gidy nhan coc ngay 27/3/2018, anh va ba H khong con
nghia vu gi v6i nhau vé Gidy nhan coc ngay 27/3/2018, hai bén thong nhat hiy
gidy nhan coc nay, anh giao lai Gidy nhan coc ban chinh ctia anh cho ba H.
Ngay 16/5/2018, anh Kiét dit coc tiép sb tién dot 4 1a 100.000.000d6ng, anh ky
va nhan s tién nay, day la tién chénh léch chuyén nhuong khi chuyén nhuong
lai cho anh Kiét, dong thoi anh dung sb tién nay dé phan thira dat thanh 04 thira
va lam dudng di vao tir khu mo. Khi ky gidy nhan coc voi anh Kiét, anh va ba H
c6 cam két s& phan thira dat thanh 04 thtra va 1am duong di vao tir khu mo, khi
nao 1am xong cé4c bén sé& ky hop dong chuyén nhuong, nhung chua kip lam xong
thi ba H di chuyén nhuong phan dit cho ngudi khac.

Nay anh Kiét khoi kién yéu cau anh, ba H, anh T lién déi tra sb tién
500.000.000 dong, anh khéng déng y. Anh chi nhan tir anh Kiét téng s tién
300.000.000 dong, trong d6 200.000.000 dong 1a tién dat coc ma anh da dat coc
cho ba H nén ba H co trach nhiém tra lai cho anh Kiét sd tién niy, con
100.000.000 dong 14 chi phi 1am duong, anh khong c6 huong loi tur vige chuyen
nhuong nay nén anh khong dong y tra lai khoan tién nao. D01 v6i s6 tién
100.000.000 dong anh nhan tir ba H vao ngay 11/4/2018, day 14 tién chénh léch
chuyén nhuong va ciing 1a chi phi méi gi¢i nén anh khong dong y tra lai. Ba H
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d3d chuyén nhuong phan dat cho nguoi khac thi ba H phai c6 trach nhiém tré lai
toan bd tién coc cho anh Kiét.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Lé Puc L trinh bay Anh Kiét
va ba H ¢o ky gidy nhan coc ngay 11/4/2018 tai nha 6ng, so tién coc la
300.000.000 dong, ba H nhan 200.000.000 dong, anh T giir lai 100.000.000
ddng, sau d6 anh T c6 dua cho 6ng sb tién 50.000.000 ddng 1a tién co (mdi gidi),
con 50.000.000 dong giao cho mot ngudi co khac (6ng khong biét rd ho tén dia
chi). Ong c6 nhan s tién 50.000.000 dong tir anh T day 1a tién co (moi gioi) dat,
nay viéc mua ban khong thanh la do cac bén, ong khong c6 lién quan dén viéc
nay, anh T ciing khong c6 yéu cau ong tra lai s6 tién moi gi61 50.000.000 dong
nén 6ng khong co ¥ kién gi trong vu an, 6ng dé nghi giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Duc Hoa phat biéu quan diéem
nhw sau:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xir vu an, nhitng nguoi
tién hanh t6 tung va duong su di tuan tha ding theo quy dinh cta Bo luat T6
tung dan su. Tai phién toa, HO1 dong xét xur da thuc hién dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé n6i dung vu an: Can cur vao hé so vu 4n va 1oi trinh bay cua cac duong
su, thdy rang giao dich dit coc 1a dé dam bao cho viéc giao két hop dong, khi ky
gidy nhan coc, cac bén déu c6 sai sot din dén viéc hop dong chuyen nhuong
QSDD khéng thé giao két. Do d6 dé nghi Toa an tuyén vo hi€u giay nhan coc
ngay 11/4/2018 gitra anh Nguyen Vin K1 va ba Nguyén Thi Thu H; ba H co ky
nhan tong s6 tién 400.000.000 dong nén dé nghi budc ba H tra lai cho nguyén
don; sd tién con lai (400.000.000 ddng) anh T 13 nguoi truc tiép ky nhan nén dé
nghi budc anh T c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don. Dbi voi yéu cau phat
coc ciia nguyén don, xét thay hop dong chuyén nhugng QSDD khong thé giao
két do 151 ctia hai bén, do d6 dé nghi khong chdp nhin yéu cau phat coc cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong h6 so vu an dugc tham
tra tai phién Toa, can cur cac két qua xét hoi tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

Ngay 19/02/2019, anh Nguyén Vin K1 ndp don khai kién yéu cau hiy
Gidy nhan tién dit coc vé viée chuyen nhuong QSDD Ky ngay 11/4/2018 gitra
anh Nguyen Vian K1 va ba Nguyén Thi Thu H; yéu cau ba Nguyén Thi Thu H,
anh Nguyén Van T, anh Poan Thanh T tra cho anh Nguyen Vin K1 tong sd tién
la 800.000.000d6ng (trong d6 tién coc 1a 300.000.000 dong, tién giao thém 1a
500.000.000 dong), va yéu cau phat coc sd tién 300.000.000 dong ddi véi ba
Nguyén Thi Thu H. Quan hé tranh chap 1a tranh chap hop dong dat coc theo quy

5



dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat T tung dan sy va vy an con trong thoi hi¢u
khai kién theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat Dan sy ndam 2015. Bi don hién nay
dang thuong tra tai huyén Duc Hoa, tinh Long An nén Toa an nhan dan huyén
buc Hoa thu 1y giai quyet vu an la ding thAm quyen theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su.

Sau khi thy 1y vu an, Toa an da thuc hién cac thu tuc mo phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching c, hoa giai. Cac duong su déu
théng nhat cic ching cr ctia vu an da duoc giao ndp ddy du va dugc cong khai
dung thu tuc. Qua hoa giai cac duong su da khong thoa thuan duoc véi nhau, vu
an duogc dua ra xét xu 1a ding quy dinh cua phap luat.

[2]. Anh Nguyén Vin K1 va ba Nguyen Thi Thu H thong nhat vé viéc ky
Glay nhén tién dit coc ngay 11/4/2018 va sb tién nhén coc la 300.000.000 dong
dé 6ng Kiét nhan chuyén nhuong QSDD thira dat s6 201, 210, 211; to ban dd sb
7, tai 4p H, x4 D, huyén Ptc Hoa, tinh Long An, dién tich 4.700m2 do ba
Nguyén Thi Thu H ding tén, gia chuyén nhuong 1a 2.400.000.000 dong. Nén
day dugc xem la tinh tiét su that cia vu 4n, khong can phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92, 93 Luat T tung dan su.

[3]. Xét g}iéy nhan tién dat coc ngay 11/4/2018 giita ba Nguyén Thi Thu
H va anh Nguyén Van K1:

[3.1]. Thay rang, Glay nhan tién dit coc ngay 11/4/2018 thé hién phan dat
cac bén thoa thuan chuyén nhuong c6 dién tich 1a 5451m?, thira dat s6 201, 210,
211, toa lac tai ap H, x& P, huyén Puc Hoa, tinh Long An theo Gidy chu’ng
nhan QSDD do UBND huyén birc Hoa cap ngdy 14/3/2008 do ba Nguyén Thi
Thu H dimg tén. Gidy nhén tién coc khong ghi sb t& ban dd, mit khac theo Gidy
ching nhan QSDD do UBND huyén Puc Hoa cip ngay 14/3/2008 cho ba
Nguyén Thi Thu H thi ba Nguyén Thi Thu H chi dung tén 02 thira dét 1a 201 va
210 (khong c6 thira dat s 211) . Nhu vay, déi twong chuyén nhuong duoc ghi
trong Gidy nhén tién coc va Gidy chimg nhan QSDD khong thong nhét véi
nhau. Ngoai ra, cic duong sy con ty thoa thuan thém ndi dung “bén ban dong y
lam ban v& thanh 04 thira dat va co6 duong di vao tir khu mo, phan vao trén
3.5m”, nhung theo 101 trinh bay cua cac duong su thi duong di vao lai thuge
quyen str dung ctia chu thé khac va hién nay van chua thuc hién xong du thoi
diém xéc 1ap giao dich dit coc dén nay d rat lau. Trong qua trinh giai quyét vu
an, ba H, anh Kiét va anh T ¢6 10i trinh bay thdng nhat, trudc d6 ba H c6 ky gidy
nhan tién coc ngay 27/3/2018 dé chuyén nhuong QSDD phan dét cho anh T, sau
d6 dén ngay 11/4/2018, ba H lai ky tlep Gidy nhén tién coc v6i anh Kiét d6i voi
cing mot phan dat ma khong huy gidy nhan tién coc trude d6 di ky véi anh T.
Theo 101 trinh bay cia cac bén thi anh T chi la trung gian, moi gioi dé chuyén
nhuong QSDD, tuy nhién ndi dung Glay nhan tién coc thé hién rd anh T 1a bén
nhan chuyén nhuong va di dat coc s tién 200.000.000 dong nén khong thé xem
nhu anh T chi la ngudi mdi gigi. Nhu vay, anh T nhan chuyén nhuong QSDD
tu ba H, sau do chuyén nhuong lai cho anh Kiét nhung anh T khong dumng ra ky
Gidy nhan tién coc véi anh Kiét ma dé ba H dung ra ky tén dong thoi nhan tién



coc. Nhu vdy, cing mot phan dat ba H di ky chuyén nhuong cho hai chil thé
khac nhau.

Anh Kiét yéu cau ba H tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong QSDD,
ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba H c6 101 trinh bay hién nay ba H da chuyen
nhuong QSDD cho nguoi khac nén khong dong ¥ viée ky hop dong chuyén
nhuong QSDD; anh Kiét xac nhédn trong truong hop khong thé tiép tuc ky hop
dong chuyén nhuong, anh yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat ddi véi
gidy nhan coc da ky ngay 11/4/2018.

Tt nhimg phan tich trén, thay rdng~Gi€'1y nhan tién dat coc ngay 11/4/2018
gilta ba Nguyen Thi Thu H va anh Nguyen Van K1 ¢6 doi tuong khong the thyuc
hién nén bi vo hiéu duoc theo Dieu 408 Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.2]. Xét sb tién dit coc 300.000.000 dong theo Gidy nhan tién coc ngay
11/4/2018

Xét thiy, Gidy nhan tién coc ngay 11/4/2018 bi vo hiéu nhu da phan tich
trén, cac bén co nghia vu hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Ba H trinh bay anh T 1a nguoi truc tiép nhan s6 tién 300.000.000d6ng,
anh T giao lai cho ba s tién 200.000.000 dong, giir lai s tien 100.000.000
dong; tuy nhién anh T va anh Kiét trinh bay thong nhat ba H la nguoi truc tiép
nhan tién, hon nita ba H 1a nguoi ky nhan vao gidy nhan tlen coc, do do ba H la
nguoi ¢o trach nhiém ddi véi sb tién 300.000.000 dong, can budc ba H tra lai
cho anh Kiét so tién coc 300.000.000 dong da nhan, d6i vdi s6 tien 100.000.000
d6ng ma anh T di nhén trong tong sb tién 300.000.000 dong, day la thoa thuan
gitra ba H va anh T, viéc thda thuan nay anh Kiét khong b1et cling khong lién
quan nén trong truong hop ba H cd yéu cau, ba H cd quyén khoi kién anh T
bang mot vu an khac.

Anh T ¢6 10i trinh bay xac nhan c6 nhan sé tién 100.000.000 dong trong
tong sb tién coc 300.000.000 dong va dung dé tra tién méi gidi cho dng Lé Puc
L va mot ngudi tén Tri & xa D mdi ngudi 50.000.000 dong Tai Bién ban lay 10i
khai ngay 20/6/2019, anh T khong c6 yéu cau gi dbi véi s6 tién moi gisi da giao
cho 6ng L va anh Tri, dong thoi tir chdi cung cap thong tin cia anh Tri nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

[3.3]. Xét yéu cau phat coc so tién 300.000.000 dong: Xét thay, tai phién
toa anh Kiét trinh bay trudc khi ky gidy nhan tién dit coc ngay 11/4/2018, anh
Kiét c6 xem Gidy chtirng nhan QSDD va vi tri phan dit nén ca hai bén anh Kiét
va ba H déu c6 16i lam cho giao dich dit coc vo hiéu. Gidy nhéan coc ghi 8 “néu
t01 (tire ba H) thay d6i y kién v/v nhuong dét thi phai dén bu cho 6ng/ba (ttrc anh
Kiét) gap 02 lan tién d3 dit coc” nhung trong vu 4n nay, ba H khong thay d6i y
kién vé viéc chuyén nhuong QSDPD, viéc hop dong chuyen nhuong khong dugc
giao két 1a do giao dich dat coc bi vo hiéu tu khi ky két va ca hai bén déu c6 16i
lam cho hop dong bi v6 hiéu, do d6 xét yéu cau phat coc ciia nguyén don la
khong cé can cir nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.



[4]. Xét sb tién 200.000.000 dong ma anh Nguyén Van T va anh Poan
Thanh T ky nhan ngay 19/4/2018

Ba Nguyen Thi Thu H va anh Doan Thanh T ¢6 10i trinh bay anh T ¢6 ky
nhan so tlen nay tai nha ong L cung véi anh T nhung anh T khong nhén s tién
nay, s6 tién ndy do anh T nhan va gitt, anh T ¢6 noi 1a 13y lai tién coc da dua cho
ba H truéc d6. Anh T ciing c6 10i trinh bay tai Bién ban ddi chat ngay
01/7/2019, xac nhan anh T ¢6 ky nhén s tién nay tai nha 6ng L cung v6i anh T
va thoa thuan anh nhan s tién nay 1 tién coc do ba H tra lai theo Giéy nhan coc
ngay 27/3/2018. Nhu vay, cac dwong su c6 16i trinh bay thong nhat anh T 1&
Nguoi nhan so tlen nay tu anh Kiét. Tuy nhién, anh Kiét x4c nhan anh Kiét co
cung giao s tién nay cho anh T va anh T, anh T va anh T ky nhan va vi khdng
cO ba H nén anh T méi ky nhan thay ba H.

Cac duong su thong nhat ngudi gilr s6 tién nay 1 anh T, tuy nhién viéc
anh T giir sO tién nay 1a tién coc do ba H tra lai anh T theo Gidy nhan coc ngay
27/3/2018, day la giao dich riéng giita ba H va anh T, khong c6 lién quan dén
anh Kiét. Anh Kiét xac dinh anh T ky nhén 1a ky nhan thay ba H, ba H cling xac
nhan c6 nhd anh T ky nhan ddi véi sb tién nay thay ba. Do d6, d& dam bao
quyén loi chinh dang cho anh Kiét, can budc anh T va ba H cung c6 trach nhiém
lién doi doi véi s6 tién nay.

[5]. Xét so tién 200.000.000 dong ma anh Nguyen Van T ky nhén ngay
21/4/2018: Cac duwong sy thong nhat  ngudi nhén va ky s6 tién nay la anh T. Anh
Kiét va anh T trinh bay viéc nhan tién co mat ba H nhung ba H xac nhan khong

co mat ba H, ba H khong biét viéc ngay 21/4/2018, giita anh Kiét vaanh T co ky
nhan s tién 200.000.000 ddng, anh Kiét va anh T ciing khong xudt trinh duogc
ching cr nao chimg minh viéc ba H co blet viéc nhén s6 tién nay, cting khong
c¢6 chung cr ndo chimg minh ba H ty quyén cho anh T nhén sb tién nay, do d6
khong ¢6 can cir budc ba H ¢o trach nhiém lién ddi cung vai anh T, anh T ¢0
trach nhiém tra lai cho anh Kiét s6 tién nay.

[6]. Xét so tien 100.000.000 dong ma anh Nguyén Vin T ky nhan ngay
16/5/2018: Anh Kiét c¢6 15i trinh bay xac nhan c6 giao sb tién nay cho 6ng Lé
Puc L dé ong L giao lai cho anh T va yéu cau anh T ky tén vao Giay nhan coc,
do anh T goi dién bao v6i anh Kiét can thém tién dé lam duong di, ba H khong
c6 lién hé gi voi anh Kiét vé sb tién nay, lic giao tién chi c6 anh Kiét va ong L.
Anh T thong nhat nhu 10i trinh bay cta anh Kiét va trinh bay sé tién ndy anh T
da giao cho 6ng hai Hu¢ va 6ng nam Quanh dé mua phan duong di vao dat. Ong
L thdng nhat voi 101 trinh bay ctia anh T d6i vai s6 tién nay. Ba H trinh bay ba
khong biét viéc ngay 16/5/2018, gitta anh Kiét va anh T ¢6 ky nhan s tién
100.000.000 dong, ba ciing khong c6 mit lic giao tién. Nhu vay, co cin cr xac
dinh viéc giao s tién 100.000.000 ddng nay khong c6 lién hé véi ba H, anh T tr
lién hé dé nhan tién tir anh Kiét ma khong c6 su uy quyén nao tur ba H, anh Kiét
cling xac nhan do anh T goi dién thong bao vdi anh Kiét, ba H khong c6 lién hé
gi v61 anh Kiét. Do d6 khong c6 can ctr bude ba H ¢6 trach nhiém lién déi cung
v6i anh T, can budc anh T ¢6 trach nhiém tra lai cho anh Kiét s6 tién nay.



Anh T ¢6 16i trinh bay s6 tién nay anh T da giao cho 6ng hai Hué va 6ng
nim Quanh dé mua phan dudng di vo. Trong qua trinh giai quyét vu &n, anh T
c6 16 trinh bay yéu cau 6ng hai Hué va éng nim Quanh tréa lai cho anh T s6 tién
d3 nhan nhung tai Bién ban lay 16 khai ngay 01/7/2019, Toa &n di 4n dinh cho
anh T thoi gian 15 ngay phai cung cap day du thong tin, dia chi cua dng hai Hu¢
va ong nim Quanh, dong thdi ndp don khoi kién néu cd yéu cau vé sb tién da
giao cho 6ng hai Hué, ndm Quanh nhung da qua thoi han 15 ngay anh T khong
cung cap thong tin cing khong nop don khoi kién. Do do, Hoi dong xét XU
khong xem xét yéu cau nay caa anh T, anh T ¢6 quyén khai kién sau, bang mot
vu an khac.

[7]. Xét Gidy nhan tién coc ngay 27/3/2018 gitta ba Nguyén Thi Thu H va
anh Nguyén Vin T: Tai Bién ban lay 101 khai ngay 01/7/2019, anh T ¢6 16i trinh
bay Gidy nhan coc ngay 27/3/2018 anh T va ba H da tir thoa thuan hay va khau
trir vao sb tién coc khi anh T ky nhén voi anh Kiét vao ngay 19/4/2018, nén anh
T khong c6 yéu cau gi doi voi gidy nhan coc nay. Ngay 01/7/2019, ba H c6 10i
trinh bay yéu cau huy Gidy nhan coc ngay 27/3/2018, vi ba di tra lai tién coc
cho anh T, dong thoi Toa an quy dinh cho ba H thoi han 15 ngay ké tir ngay
01/7/2018 dé nop don yéu cau vé viéc huy Gidy nhan coc ngay 27/3/2018, tuy
nhién hét thoi han 15 ngay ba H khong ndp don khoi kién theo quy dinh phap
luat doi véi yéu cau nay nén Hoi dong khong xem xét. Trong truong hop cac
duong su co yéu cau khai kién lién quan dén Gidy nhan tién coc ngay 27/3/2018
giita ba Nguyén Thi Thu H va anh Nguyén Vin T, cac duong su c6 quyén khoi
kién bﬁng mot vu an khac.

[8]. Vé trach nhiém lién déi khac: Trong qua trinh giai quyét vu én,
nguyén don anh Kiét xac dinh chi yéu cau ba H, anh T, anh T; ngoai ra khéng
yéu cau thém chu thé khac c6 trach nhiém lién d6i nén Hoi dong xét xiur khong
xem xét.

[9] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen ctia ba H cho rang ba H
nhan tién truc tiép tir anh T nén chi dong ¥ tra lai tién cho anh T, khong dong ¥
tra cho anh Kiét nhung khong xuét trinh thém chimg ctr nao chimg minh cho 10i
trinh bay nay, trong khi viéc nay lai khéng dugc cac duong sy trong vu an thong
nhat. Mit khac, ba H 1a nguoi truc tiép ky gidy nhan coc ciing nhu ¢6 16i trinh
bay x4c nhan c6 dé anh T ky x4c nhan viéc nhan tién thay ba, do d6 ba H 1a chu
thé c¢6 trach nhiém ddi véi s tién da ky xac nhén.

[10]. Tir nhimg phén tich trén, xét quan diém cia Kiém sat vién 1a pho
hop nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[11]. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu an phi khong c6 gia ngach ddi voi viée
tuyén vo hiéu Gidy nhan tién dit coc ngay 11/4/2018 va an phi dan su so thim
tuong g véi sd tién co trach nhiém tra lai cho nguyén don 13 phu hop khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban

thuong vu Qubc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi va 18 phi Toa an, tuy nhién ba Nguyén Thi Thu H 13 ngudi cao tudi
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(nguoi tir du 60 tudi tré 1én theo Picu 2 Luat Ngudi cao tudi nim 2009), do d6
can cr vao diém d, khoan 1, Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, ba Nguyén Thi Thu H dugc mién
ndp tién 4n phi Toa an.

Anh Nguyén Vin T phai chiu 4n phi dan sy so thAm twong tng véi sb tién
c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoéi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Anh Nguyén Van K1 phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach ddi véi
yéu céu phat coc khong dugc chap nhén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung &n phi va 1¢
phi Toa an.

Vi cac [€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao Dicu 5, biéu 26, bieu 35, Diéu 39, Dicu 147, biéu 483; Dicu
227, bicu 228, bicu 217, Biéu 244 BJ luat To6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 407, 408, 131, 328, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

’ Can ct diém d, khoan 1, Piéu 12; khoan 2 Diéu 26; khoan 4 Piéu 27, Nghi
quyeét 326/2016/UBTVQ§114 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Van K1 doi
voi ba Nguyén Thi Thu H, anh Nguyén Van T, anh Poan Thanh T v¢ viéc tranh
chap “Hop dong dat coc”.

1.1. Tuyen vo hiéu Giay nhén coc ngay 11/4/2018 gitra anh Nguyen Vian
K1 va ba Nguyén Thi Thu H vé viéc chuyén nhuong QSDDP thira dat sd 201,
210, 211; to ban do s6 7, tai 4p H, xa b, huyén H, tinh Long An, do ba Nguyén
Thi Thu H dung tén Giéy chtmg nhan QSDD.

1.2. Bugc ba Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém hoan tra lai cho anh
Nguyén Van K1 s0 tién coc 1a 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong).

1.3. Budc ba Nguyén Thi Thu H, anh Nguyén Vin T c6 trach nhiém hoan
trd lai cho anh Nguyén Vian K1 s6 tién 1a 200.000.000 dong (Hai trim triéu
dong) cu thé ba Nguyen Thi Thu H c6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Vin K1
s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram tri¢u ddng), anh Nguyen Van T c0 trach
nhiém tra cho anh Nguyén Van K1 s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong)
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1.4. Bugc anh Nguyén Van T c6 trach nhiém hoan tra lai cho anh Nguyén
Vién K1 s6 tién 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

2. Khong ch?\p nhan yéu C%U. khoi kién ctia anh Nguyén Van K1 vé viéc
yéu cau phat coc doi voi ba Nguyén Thi Thu H.

3. Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén c6
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sb tién chim
trd theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su sd
91/2015/QH13 tuwong tng vdi thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén
c6 thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

4. Vé 4n phi dan sy so thim:
Ba Nguyén Thi Thu H dugc mién ndp tién an phi Toa an.

Anh Nguyén Vian T phéi chiu 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) &n
phi dan sy so tham sung vao Ngan sach Nha nudc.

Anh Nguyén Vin K1 phai nop 15.000.000 dong (Muoi ldm triéu dong) an
phi dan sy so tham sung vao Ngan sach Nha nudc nhung duoc khau trir sb tién
tam Ung 4n phi da nop 1a 30.000.000 dong theo bién lai thu sé 0004188 ngay
14/3/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ptic Hoa. Hoan lai cho anh
Nguyén Van K1 sé tién 15.000.000d0ng (Muoi lam triéu dong).

5. An xtr so thAm cong khai, duong su ¢6 mat dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuce hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ptrc Hoa;

- TAND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén

Dirc Hoa;

- Luvu HS, VT. (Dé. ky)

Tran Thi Kim Thanh
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