_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc Iap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 824/2022/DS-PT
Ngay: 26- 12- 2022
VIV “Tranh chip quyen sir dung dt,
tranh chap hop dong mua ban nha va
chuyen nhuong quyén su dung dat,

huy giay ching nhén quyén st dung
dat”,

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cac Tham phan: Ba V6 Thi Kim Thuong
Ba Lé Thi Ngoc Huong.
Thu ky phién toa: Ba Tran Vé Quynh Ngoc - Thu ky Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh: Ba D6
Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 21 va ngay 26 thang 12 nam 2022 tai Phong xur an Toa an nhén
dan Thanh phd HO Chi Minh, sé 131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén
Thanh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phtic thim cong khai vy an
thy 1y s6: 371/2022/T!_PT DS, ngay 19 thang 10 nam 2022, v¢& viéc: “Tranh
chap quyén su dung dat, tranh chap hop dong mua ban nha va chuyén nhuong
quyén st dung dat, hiy giay chimg nhan quyén sur dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6:2833/2022/DS-ST ngay 27-7-2022 cia
Toa an nhan dan Thanh pho Thu Pirc, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6:5051/2022/QD-PT
ngdy 01/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sd:
15444/2022/ngay 28/11/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh,
gitia:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh H1, sinh nam 1973 (C6 mat).

Ho khau thuong tra: S6 5/2 Puong T, Khu phé S, phuong P, thanh phd
U, Thanh phé H.

~ bia chi lién lac: 185 (tang trét) Puong V, Phuong B, Quan M, Thanh
pho H.



Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cia 6ng Nguyén Minh H1:
Luat su Hoang Thi Thﬁ}f L - Luat su Van phong luat su Tran Ngoc B1 - thudc
Doan Luat su Thanh ph6 H (C6 mat).

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Anh H2, sinh nim 1944;

2.2 Ba Nguyén Thi Ngoc P1, sinh nim 1948.

Cung dia chi: 444 Puong Qudc 16 R, Khu phd S, phuong P, thanh ph
U, Thanh phé H.

Ong H2 va ba P1 tuy quyén dng Lé Vin M, sinh nim 1964 - Pai dién
(C6 mat).

Dia chi: 120/37B duong O, Phuong W, Quén F, Thanh phd H.

(Gidy uy quyén ngay 03/9/2015).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Phi Y, sinh nam 1987,

Pia chi: 26/2/1/11 Pudng Q, Khu phdé A, phuong P, thanh phd U,
Thanh phd H.

3.2. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1978;

3.3. Ba Nguyén Thi Thanh B2, sinh nim 1980;

3.4. Ong Nguyén Thanh P2, sinh nam 1982;

3.5. Ong Nguyén Thanh H3, sinh nim 1986.

Cung dia chi: 444 Puong Qudc 16 R, Khu phé S, phuong P, thanh phd
U, Thanh phé H.

3.6. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1938;

Pia chi: 41/7 Puong I, Khu phd E, phudng P, thanh phd U, Thanh phé

3.7. Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1969;

Dja chi: Ap Z, xd C, huyén L, tinh D.

Ba Y, 6ng T1, 6ng B2, 6ng P2, ong Hung, ba N1 va ba H4 vang mat.
3.8. Ong L& Hoang N2, sinh nim 1988;

Pia chi: 566/11 Puong G, Phuong X, quan J, Thanh phd H.

Uy quyén 6ng Phung Minh T2, sinh nim 1965 - Dai dién;

Dia chi: 1A duong U, Phuong R, quan J, Thanh phé H.

(Glay uy quyén ngay 27/7/2020).

3.9. Uy ban nhan dan thanh phb U, Thanh pho H.

Tru so: 168 duong F, phuong M, thanh phd U, Thanh phd H.

Uy quyen ong L& Nguyen Trong Q - Pai dién (Co don xin ving mit).
(Gidy uy quyén ngay 24/5/2021).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Minh H1 - Nguyén don; Ong
Nguyén Anh H2 va ba Nguyén Thi Ngoc P1 - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, su viéc dugc tom tat nhu sau:
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Ong Nguyen Anh H2 va ba Nguyén Thi Ngoc P1 ¢6 nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:Nam 2011 ong Nguyén Anh H2, ba Nguyén Thi
Ngoc P1 khoi kién yéu cau ong Nguyén Minh H1 tra lai dién tich nha dit
10,94m? thudc mot phan nha dat s6 5/2 Pudng T, Khu phd S, phuong P, quén
U (nay la thanh phd U), Thanh phé H. Toan bd dién tich nha dat s6 5/2
DBuong T, 0ng H2 va ba P1 dugc Uy ban nhan dan quén U (nay la thanh phd
U) Thanh phé H cap Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen su dung
dat o sb: 14898/2008/GCN ngay 21/7/2008, cong nhén dién tich dat & 200m?
thudc thira s6 509, to ban dd s 124, tai dia chi: S6 5/2 Puong T, Khu phé S,
phuong P, thanh pho U, Thanh phd H va Gidy chtng nhan quyen str dung dat
s0: AK 427278 ngay 21/7/2008, cong nhan dién tich dat trong cdy lau nim
64m? thudc thira sé 510, to ban d6 sb 124, tai dia chi: sb 5/2 Duong T. Nam
2005, 6ng Nguyén Minh H1 (13 chau goi 6ng H2 bang cdu) c6 xin ong H2, ba
P1 cho ¢ nho vai thang trong phan nha phia sau nha bép c6 dién tich 10,94m?,
dén khi c6 chd ¢ khac 6ng H1 s& don di. Sau d6, 6ng H1 khong thuc hién nén
6ng H2, ba P1 khai kién yéu cau 6ng H1 tra lai phan nha dat dang sir dung.

Ngay 28/9/2015, Toa an nhan dan Thanh phd H xét xir phuc tham tai ban
an dan su phuic tham s6:1300/2015/DS-PT, tuyén:Chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ong H2, ba P1. Budc ong H1 giao lai phan nha dat dang st dung. Sau khi
c¢6 ban an dan su phic tham, 6ng H2, ba P1 di thi hanh theo Quyét dinh cia
ban an 1a ndp vao Thi hanh an dan sy thanh phd U, Thanh phd H, sé tién
61.448.710 dong (Sau muoi mbt triéu bbn trim bén muoi tim ngan bay tram
mudi déng) tra cho 6 ong H1, bao go6m: Gia tri xdy dung nha 1a 11.448.710 dong
(Mudi mét triéu bén trim bon muoi tdm ngan bay trim mudi dong) va
50.000.000 dong (Nam muoi triéu déng) hd tro thém cho 6ng H1; Nop an phi
572.435 ddng (Nam traim bay muoi hai ngan bén trim ba muoi 1am dong) dé
thi hanh an. Pong thoi, ong H2, ba P1 da nhan lai nha dat ma ong H1 dang su
dung.

Ngay 02/10/2015, dng H2, ba P1 ky hop dong tang cho quyen sO hitu, sur
dung nha dat s6 5/2, Puong T cho cac con, gdm: Ong Nguyen Thanh T1, ba
Nguyén Thi Thanh B2, 6ng Nguyén Thanh P2, 6ng Nguyén Thanh H3 tai
Phong cong chung s6 3, Thanh phé H. Sau d6, ong T1, ba B2, 6ng P2, 6ng H3
lam tha tuc dang ky quyén so hitu, sir dung va chuyén nhuong cho ong L&
Hoang N2 thi 6ng H2, ba P1 khong ¢6 y kién gi, do khong con quyen va nghia
vu dbi véi tai san nay. Do d6, ong H2, ba P1 rut yéu cau khoi kién vé viéc yéu
cau ong H1 tra lai nha dét ¢o dién tich 10, 94m? thudéc mot phan nha dit s6 5/2
Duong T.

Dbi véi yéu cau phan té cua dng H1 thi 6ng H2, ba P1 khong dong .

Ong Nguyén Minh H1 trinh bay:Nha dit sb 5/2, Puong T c¢6 ngudn gbc
cua ba Dau Thi T3 tao ldp vao nam 1965 (Ba T3 la ba ngoai cua 6ng H1 va la
me cua ong H2, ba T3 chét vao nam 2004). Ba T3 c6 tat ca 04 nguoi con, gom:
Ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi B3 (ba B3 chét nam 1974, ¢ 02 ngudi con
12 ba Nguyén Thi H4 va ong H1), éng Nguyén Anh H2, 6ng Nguyén Van Nho
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(chét nam 1966). Khi ba T3 con song ba song chung voi ba B3 va hai chi em
6ng, 6ng H2 & riéng, thinh thoang mdi vé nha. Ong c¢6 ngin cin nha sd 5/2,
bPuong T phia truéc cho ong H2 ¢, con gia dinh 6ng ¢ phia sau c6 dién tich
10,94m?. Khi 6ng H2 di lam gidy to hop thirc hoa nha dat thi 6ng khong biét.
Ong H2 khoi kién cho rang éng & nhd 1a khong dung.

Ngay 21/8/2014, 6ng c6 don yéu cau phan t6 yéu cau huy Glay ching
nhan quyén so hitu nha & va quyen st dung dat g, hd so goc
s6:4898/2008/GCN ngay 21/7/2008 va Giay ching nhan quyén sir dung dat
s6: AK 427278, vao s6 s6: H01294 ngay 21/7/2008 do Uy ban nhan dan quan
U (Nay 1a Thanh phé U), Thanh phd H cip cho ong H2, ba P1 dbi véi nha va
dat tai s6 5/2, Puong T. Nay, 6ng c6 yéu cau phan td bo sung, yeu cau ong
H2, ba P1 phai hoan tra cho 6ng gia tri phan s¢ hiru 10,94m” nha sb 5/2
Puong T 1a 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong); Gia tri quyén sir dung
10,94m? dat tai sb 5/2 Puong T la 10,94m? x 120.000.000 ddng/m* =
1.312.800.000 dong (Mot ty ba tram muoi hai triéu tdm trim ngan dong) va
tién thué nha dé &, tién dién nudc tir thang 4/2015 dén nay (thang 4/2022) la
84 thang x 3.000.000 dong/thang 252.000.000 doéng (Hai trim nim muoi
hai triéu dong). Tong cong sb tién ong yéu cau ong H2, ba P1 phai hoan tra 1a
1.598.800.000 dong, tinh tron 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram tri¢u
déng). Viéc cung cap tai liGu ching ctr d6i voi 50 tién thué nha va tién dién
nuée 1a 3.000.000 dong/thang thi éng chi cung cip dugc hop dong thué nha
tro ngay 05/6/2021 véi chu nha 1a ba Duong Thay B. Tuy nhién, ba B khong
dong y dén Toa dé lam chimg va ong cling khong cung cp dugc thém tai liéu
ching ctr nao khac.

Ong N2 yéu cau cong nhan tinh hop phap ctia cac hop ddng tang cho va
chuyén nhugng ma gia dinh 6ng H2, ba P1 chuyén nhuong cho 6ng N2 thi
ong khong dong y. Vi, vu kién nay 1a do ong H2, ba P1 khéi kién, khong phai
do ong khoi kién nén ong khong dong ¥ véi yéu cau doi boi thuong cta ong
N2. Dbi v6i viée thi hanh ban 4n dan su phuc tham s6:1300/2015/DS-PT ngay
28/9/2015 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H thi 6ng chua thi hanh gi va chua
nhan gi tir vi¢c thi hanh ban an nay.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguye~n Minh H1
trinh bay:Nam 2015 Toa an nhan dan quén U (nay 1a Thanh phé U), Thanh
phd H xét xtr so thdm chép nhan yéu cau phan t6 cua ong H1 1a dung phap
luat. Tuy nhién, Toa an nhan dan Thanh phd H stra ban an so tham, khong
chap nhan yéu cﬁu ctia 6ng H1 nén 6ng H1 c6 don yéu cau Giam ddc thém va
Tda an nhan dan cp cao tai Thanh phdé H quyét dinh huy ban an so thim va
phuc tham, giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phé U, Thanh phé H xét xtr
lai theo hudng xem xét quyén loi cho ng H1 dbi véi dién tich 10,94m? nha,
d4at nén 6ng H1 yéu cau 6ng H2, ba P1 tra lai gid tri cua dién tich 10,94m?
nha, dat 1a co can cir, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan. Vé gia tri
nha dét, 6ng H1 yéu cau gia tri nha 1a 30.000.000 dong, gi4 tri quyén sir dung
dat 1a 120.000.000 ddng/m” 1a phu hop. Ong H2, ba P1 d3 ban nha cho 6ng
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N2 thi s6 tién phai tra cho dng H1 khong thiét thoi gi cho ong H2, ba P1. Nam
2015 6ng H2, ba P1 di khoa ctra nha nén 6ng H1 khong cé chd &, ca gia dinh
04 ngudi phai ra ngoai thué nha tro dé ¢ voi chi phi 3.000.000 ddng/thang nén
s6 tién thué nha 6ng H1 yéu cau la phu hop.

Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu ciu cua o6ng
H1. Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ong N2 thi ong H1 khong dong y do 6ng H1
chua duoc boi thudng gia tri nha dat nén khong thé cong nhan cac hop dong
tang cho va chuyén nhuong giita gia dinh ong H2, ba P1 va dng N2.

Ong Lé Hoang N2 ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:Ngay
02/10/2015, 6ng H2, ba P1 k}'f hop dong ting cho quyén s¢ hitu, st dung nha
dét s6 5/2, Budng T cho céc con, gom: Ong T1, ba B2, ong P2, dng H3 tai
Phong cong chung sb 3, Thanh phé H. Ngay 06/01/2016, ong T1, ba B2, 6ng
P2, 6ng H3 da duoc cap Glay chtng nhan quyén s¢ hitu nha, quyén sir dung
dat d6i voi toan bo nha dat nay. Ngay 27/8/2019, dng N2 ky hop dong mua
ban quyén sé hitu nha & va chuyén nhuong quyen str dung dat & co s6 cong
chtng 23599 véi ong T1, 6ng H3, dng P2, ba B2 vé viéc nhan chuyén nhuong
nha dat co dién tich dAt 200m? dién tich nha 42,7m? thudc thira 4t s6 509, to
ban d0 s0 124, tai dia chi s6 5/2, Puong T. Cling ngay 27/8/2019, ng N2 ky
hop dong c6 sb cong chimg 23600 véi 6ng T1, 6ng H3, dng P2 va ba B2 vé
viéc nhan chuyen nhuong quyen st dung dat trong cay lau nam c6 dién tich
64m?, thira dat s6 510, to ban d6 sb 124, tai dia chi s 5/2, buong T. Ngay
18/9/2019 ong N2 duoc Chi nhanh Van phong Dang ky Pit dai quan U (nay
la thanh phé U), Thanh pho H dang ky thay d6i 1a nguoi ¢6 quyén so hiru nha
va quyén st dung dat d6i v6i nha dat thudc thira 509, 510 to ban dd sb 124,
tai dia chi s6 5/2, Puong T. Ong N2 di nhan nha dht. Ngay 29/10/2019, éng
N2 dugc Uy ban nhan dan quén U (nay la thanh phd U), Thanh phé H cap
Gidy phep xay dung s6: 2517/GPXD vé viéc xay dung nha tai thtra 509, 510
to ban d6 s6 124, tai dia chi s6 5/2, Puong T. Hién nay, 6ng N2 xay dung nha
xong.

Quyét dinh Giam dbc tham s6:127/2019/DS-GDT ngay 06/6/2019 cia
Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phé H khong hudng dﬁn khi xet xur lai vy
an Toa huy Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6
AK 427278, vao so cap gidy ching nhéan so H 01294 do Uy ban nhan dan
quan U (nay 13 thanh phé U), Thanh phé H cp ngay 21/7/2008; Ping ky thay
d6i chu st dung ngay 06/01/2016 va ngay 18/9/2019; Gidy chtng nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dét s6 hd so gde sb: 4898/2008/GCN do Uy
ban nhén dan quan U (nay 1a thanh phd U), Thanh phé H cap ngay 21/7/2008;
bang ky thay d6i chu so hitu ngay 06/01/2016 va ngay 18/9/2019, tai dia chi
s0 5/2, buong T. Do do, 6ng H1 yéu cau phan t6 yéu cau hay 02 Gidy ching
nhén quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat nay la khong co co so. Péi voéi
nhu’ng yéu cau phan t6 con lai ctia 6ng H1 thi dé nghi 6ng H2, ba P1 xem xét
giai quyét quyén lgi cho 6ng H1 theo nhan dinh ciia Quyét dinh giam dbc
tham.



Ong N2 1a ngudi ngay tinh tham gia vao giao dich nay, khong biét viéc
tranh chip cua cac bén. Sau khi ky hop dong thi ong N2 di nhan nha dit va
xay dung nha nhung tir nam 2019 cho dén nay 6ng N2 khong sir dung dugc
nha dat, khong lam thu tuc vay vén ngan hang duge. Do d6, trong vu an nay,
ong N2 ciing 1a nguoi bi thiét hai nhung cac bén duong su khong dé cap dén.
Vi vy, 6ng N2 ¢ yéu cau doc 1ap yéu cau Toa cong nhin tinh hop phap theo
quy dinh cua phap luat dbi voi cac hop dong tang cho quyen s& hiru nha va
quyen stt dung dat va hop dong chuyen nhuong quyén s¢ hiru nha & va
chuyén nhuong quyen st dung dat ¢, ~gom: Hop dong sd 30266 ngay
02/10/2015 (thta dat 509) - hop ddng s6 30265 ngay 02/ 10/2015 (thura s6
510); Hop dong sd 23600 ngay 27/8/2019; Hop dong sé 23599 ngay
27/8/2019 da dugc cac bén thuc hién giao dich dung quy dinh phép luat.

Ngay 11/11/2020, 6ng N2 yéu cau ong H1 b01 thuong thiét hai cho ong
nhiing chi phi thué luat su tham gia t6 tung voi s tién 1a 99.000.000 dong
(chin muoi chin triéu dong) do viéc 6ng H1 khaoi kién. Nay 6ng N2 xin rat lai
yéu cau nay.

Ba Pham Phi Y va ba Nguyén Thi H4 trinh bay:Ba thong nhat vai 1oi
trinh bay cta 6ng H1, khong c6 y kién, yéu cau gi va xin ving mit trong qua
trinh to tung giai quyét vy an.

Ba Nguyén Thi N1 trinh bay: Ba théng nhat v6i ¥ kién cia ong H1. Ba
yéu cau 6ng H2 gitip d& cho ong H1 c6 chd &. Viéc ong H2 tu y lay glay to
ctia ba T3 di 1am tha tuc dé duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
khong ding. Trude day, ba co yéu cau doc lap yéu cau huy Gidy chirng nhan
quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat & so: 4898/2008/GCN ngay
21/7/2008 va Glay ching nhan quyén st dung dat s6: AK 427278 ngay
21/7/2008 do Uy ban nhan dan quan U (nay 1a thanh phd U), Thanh phé H
cap cho dong H2 va ba P1 ddi véi nha dat s6 5/2 Puong T. Nay, ba rat lai yéu
cau nay, khong yéu cau Toa giai quyét.

Ong Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi Thanh B2, 6ng Nguyén Thanh
P2, ong Nguyén Thanh H3 c6 ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay: Cac
ong, ba thong nhat véi 10i trinh bay ciia 6ng H2, ba P1 va khong c6 bd sung y
kién gi bo sung.

Uy ban nhan déan thanh phd U, Thanh phd H iy quyén 6 ong L& Nguyén
Trong Q trinh bay Uy ban nhén dén quén U (nay la thanh pho U) Thanh pho
H, trude day cap Gidy chirmg nhan quyén s hitu nha & va quyen str dung dat
0 s6: 4898/2008/GCN ngay 21/7/2008 va Glay ching nhén quyén st dung dat
s6: AK 427278 ngay 21/7/2008 ddi voi nha dat s6 5/2 Puong T (thira dat s6
509, 510, to ban d6 sé 124), phudng P, thanh phé U, Thanh phé H cho 6ng
H2 va ba P1 dang theo trinh ty, thu tuc phap luat quy dinh. Truong hop 02
Gidy chtng nhan quyen sO hiru nha va quyén su dung dat néu trén bi hity theo
nhan dinh cua Quyét dinh giam déc tham s6:127/2019/DS-GPT ngay
06/6/2019 ctia Toa 4n nhan déan cap cao tai Thanh phd H thi Uy ban nhan dan
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thanh pho U, Thanh phd H s& xem xét cap Glay ching nhén quyén str dung
dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat theo ndi dung ciia ban
an hodc quyét dinh cudi cung ctua Toa 4an. Uy ban nhan dan thanh phd U,
Thanh phd H yéu cau ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban 4n dan su so tham sd: 218/2015/DS-ST ngay 02/7/2015 cua
Toa an nhan dan quéan U (nay 1a thanh phd U), Thanh phé H, tuyén xir: Khdng
chap nhén yéu cau cua nguyén don 6 ong H2, ba P1 vé viéc budc bi don 6 ong H1
tra lai cho ong H2, ba P1 dién tich dét 10, 94m? thudc mot phan nha dat s6 5/2
DPuong T, Khu phé S, phuong P, quan U, Thanh phd H, theo ban vé& hién
trang 1ap ngay 26/7/2012.

Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don ong H1: Hay Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢ sb: 4898/2008/GCN ngay
21/7/2008 va Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AK:427278 ngay
21/7/2008 do Uy ban nhan dan quan U cap cho dng, 6ng H2 va ba P1 ddi voi
nha va dat tai s6 5/2 Puong T, Khu ph S, phuong P, quan U, Thanh phd H.

Ngoai ra ban an dan sy so tham con tuyén vé 4n phi va quyén khang
cado cua duong su.

Ngay 09/7/2015 6ng H2 va ba P1 khang c4o ban an dan su so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic thdm s6:1300/2015/DS-PT ngay 28/9/2015 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H, tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng H2 va ba P1.

Stra ban an dan sy so tham:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng H2 va ba P1.

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctiia 6ng H1.

Budc ong H1 va ba Y ¢o6 trach nhiém giao tra cho 6ng H2 va ba P1
phﬁn dat dién tich 10,94rn2 thudéc mot phén nha dit s6 5/2 bPuong 2, Khu phé

S, phuong P, quan U, Thanh ph6 H theo ban vé& hién trang ngay 26/7/2012
(phan nha D).

Budc 6ng H2 va ba P1 ¢ trach nhiém hoan tra 6ng Nguyén Minh H1

gia tri xay dung la 11.448.710 dong.
~ Ghi nhén 6ng H2 va ba P1 tw nguyén hé tro cho 6ng H1 50.000.000
dong.

V& an phi so tham:Ong H2 va ba P1 lién doi ndp 572.435 dong, duoc
trir vao 1.000.000 dong tién tam Gng an phi so tham dé ndp theo bién lai s6
08724 ngay 29/12/2011 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan U. Ong H2 va
ba P1 dugc hoan lai 427.565 dong.

Ong H1 phai nop 400.000 dong, duoc trir vao 200.000 ddng tién tam
mg 4n phi so tham d ndp theo bién lai s 0005829 ngay 13/11/2014 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su quan U. Ong H1 con phai ndp thém 200.000 ddng.
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Vé an phi phuc tham:Ong H2 va ba P1 khong phai ndp. Ong H2 duogc
hoan lai 200.000 ddng tién tam Gmg an phi phtic thAim d ndp theo bién lai s6
0006093 ngay 14/7/2015, ba P1 duoc hoan lai 200.000 dong tién tam tng an
phi phuc thim d3 ndp theo bién lai sé 0006094 ngay 14/7/2015 cua Chi cyc
Thi hanh an dan sy quan U.

Ngay 16/8/2018, Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H
khang nghi ban an dén sy phuc tham $6:1300/2015/DS-PT ngay 28/9/2015
cta Toa an nhan dan Thanh phd H.

~ Ngay 06/6/2019 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H xét xtr Giam
doc tham, quyét dinh:

Huy ban an dan sy phic tham s6:1300/2015/DS-PT ngay 28/9/2015
cia Toa 4an nhan dan Thanh phd H va Ban 4n din sy so tham
56:218/2015/DS-ST ngay 02/7/2015 cta Toa an nhan dan quan U; giao ho so
vu an cho Toa 4n nhan dan quan U xét xtr so tham lai theo dung quy dinh cua
phap luat.

Ngay 12/10/2019, 6ng H2, ba P1 rit don khéi kién.

Qua trinh giai quyét lai vu an, Toa an cip so tham tién hanh x4ac minh
Két qua thi hanh an theo ban 4n dan sy phuc tham s6:1300/2015/DS-PT ngay
28/9/2015 cua Toa an nhan dan Thanh phé H tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd U, Thanh phd H va duoc phiic dap tai Van ban sé: 2231/THADS
ngdy 19/6/2020, nhu sau: Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd U, Thanh
phd H da thi hanh ban an s6: 1300/2015/DS-PT ngay 28/9/2015 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé H, nhu sau: Quyét dinh thi hanh an chii dong so:
3293/Qb-CCTHA ngay 01 thang 9 nam 2016, ndi dung cho thi hanh
khoan:Hoan tra cho 6ng H2 va ba P1 sd tién 427.565 dong tién tam tmg an
phi so thAm d& ndp theo Bién lai thu tién sb 08724 ngay 29/12/2011 cta Chi
cuc Thi hanh an déan sy quan U. Hoan tra cho dng H2 s6 tién 200.000 dong da
ndp tam ung an phi phuc tham theo Bién lai thu tién s6 06093 ngay 14/7/2015
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan U. Hoan tra cho ba P1 s tién 200.000
dong da nop tam Ung an phi phuc tham theo Bién lai thu tién sé 06094 ngay
14/7/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan U.
Quyét dinh thi hanh an chu dong sb: 3294/QD-CCTHA ngay 01 thang 9
nam 2016, ndi dung cho thi hanh khoan:Ong H2 va P1 lién d6i nop 572.435
ddng an phi so tham duoc trir vao 1.000.000 dong tién tam Gng an phi so
tham di nop theo Bién lai thu tién s6 08724 ngay 29/12/2011 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy quan U. Ong H1 phai nop 400.000 ddng an phi so tham trir
vao 200.000 dong d3 ndp tam an phi so thim theo Bién lai thu tién s6 5829
ngay 13/11/2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan U. Ong H1 con phai
ndp thém 200.000 ddéng an phi so tham.
Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau s6:896/QD-CCTHA ngay 08
thang 12 nam 2016, ndi dung cho thi hanh khoan: Budc 6ng H2 va ba P1 co
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trach nhiém hoan tra 6ng H1 gia tri xay dung la: 11.448.710 d6ng. Ghi nhan
6ng H2 va ba P1 ty nguyén hd tro cho 6ng H1 50.000.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an khong thanh toan sb tién néu trén, thi hang thang con
phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n sb tién 14i theo muc 14i suat co ban do
Ngéan hang Nha nudc quy dinh trong img véi thoi gian chua thi hanh an”:

Két qua thi hanh dn nhu sau: Chi cuc Thi hanh an dan sy quan U da td
chure thi hanh xong dbi vai cac khoan phai thi hanh 4n tai Quyét dinh thi hanh
an chii dong s 3293/QD-CCTHA ngay 01 thang 9 nim 2016 va s6:3294/QP-
CCTHA ngay 01 thang 9 nam 2016.

Pbi voi Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau sb: 896/QD-CCTHA
ngay 08 thang 12 nam 2016, ong H2 va ba P1 da ndp tién 61.448.710 dong tra
cho 6ng H1. Chi cuc Thi hanh an dan sy quan U da thong bao cho 6ng H1 dén
nhén tién nhung 6ng H1 khdng dén nhan. Do d6, Chi cuc da khéu trir 265.000
dong dé chuyén ndp an phi va phi Thira Phat Lai cho 6ng H1 theo Quyét dinh
thi hanh an chu dong s6:3294/QD-CCTHA ngay 01 thang 9 nim 2016;
chuyén ndp 65.000 dong phi Thira Phat Lai va thu phi thi hanh an 1.843.461
dong theo Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau so: 896/QP-CCTHA ngay
08 thang 12 nam 2016. S tién con lai 1a 59.275.249 dong, Chi cuc di chuyén
gui tiét kiém dé xir 1y theo quy dinh phap luat.

Céc khoan con phai thi hanh:Khong.
Tai Ban an dan sy so thAm s6:28?>3/2022/DS-ST ngay 27-7-2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho U, Thanh pho H, tuyén xtr:

1. Binh chi yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Anh H2, ba Nguyén Thj
Ngoc P1 vé viéc yéu cau ong Nguyen Minh H1 tra lai nha dat c6 dién tich
10,94m’ thudc mot phan nha dat sé 5/2 Puong T, Khu phé S, phuong P,
thanh phd U, Thanh phé H.

2. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi N1 yéu cau huy Giay
ching nhan quyén s hiru nha 0 va quyén st dung dat & s6 4898/2008/GCN
do Uy ban nhén dan quan U cap ngay 21/7/2008 va Giay chung nhén quyén
str dung dat s6 AK 427278 do Uy ban nhan dan quan U cap ngay 21/7/2008
cho 6ng Nguyén Anh H2 va ba Nguyen Thi Ngoc P1 d6i v0i nha dat s6 5/2
Puong T, Khu phd S, (thira dat s6 509, 510, to ban do sd 124), phuong P,
thanh phé U, Thanh phé H.

3. Dinh chi giai quyét mot phén yéu cau doc 1ap cua ong Lé Hoang N2
d6i voi yéu cau budc ~ong Nguyén Minh H1 tra nhimng chi phi thué luat su
tham gia t6 tung véi s6 tién 13 99.000.000 dong.

4. Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Minh H1
d6i v6i yéu cau ong Nguyén Anh H2, ba Nguyén Thi Ngoc P1 tra lai gid tri
cua 10,94m? nha dit sé 5/2 Puong T, Khu phé S, phuong P, thanh phd U,
Thanh phd H:



Budc ong Nguyén Anh H2, ba Nguyén Thi Ngoc P1 lién déi tra cho
Nguyén Minh H1 gi tri xay dung cua 10,94m? nha tai s 5/2 Puong T, Khu
phé S, phuong P, thanh phd U, Thanh phd H véi s6 tién 1a 11.448.710 deng
Ong Nguyen Anh H2, ba Nguyén Thi Ngoc P1 da thi hanh an d6i véi sb tién
nay. Ong Nguyen Minh H1 dugc quyén lién hé Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd U dé nhan s6 tién ong Nguyen Anh H2, ba Nguyen Thi Ngoc P1 da
thi hanh 4n 1a 59.275.249 dong va tién 1ai phat sinh (néu c6) do Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd U dang gui tiét kiém khi thi hanh quyét dinh thi
hanh 4an theo don yéu cau s6 896/QD-CCTHA ngay 08/12/2016 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan U (nay 1a Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé U).

Budc ong Nguyén Anh H2, ba Nguyén Thi Ngoc P1 lién doi tra cho
6ng Nguyén Minh H1 gia tri quyén st dung ctia 10,94m? dat cua nha dat sO
5/2 Buong T, Khu phd S, phuong P, thanh phd U, Thanh phé H voi sd tién 1a
656.400.000 déng.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Minh H1 c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, 6ng Nguyén Anh H2, ba Nguyén Thi Ngoc P1 con phai
chiu tién i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 Bo luat dan su nam 2015, trir truong hop phép ludt co quy dinh
khéc.

5. Khong chap nhan mot phan yeu ¢ cau khoi kién cua ong Nguyén Minh
H1 dbi véi mot phan yéu eau ong Nguyen Anh H2, ba Nguyen Thi Ngoc P1
tra lai gia tri cua 10, 94m® nha dat s0 5/2 Buong T, Khu phé S, phuong P,
thanh phd U, Thanh phé H va tién thué nha, tién dién nudc véi sb tién 1a
832.151.290 dong.

6. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng Nguyen Minh H1 vé

V1ec yéu cau huy Gidy ching nhan quyén so hitu nha 0 va quyén sur dung dat

g sd 4898/2008/GCN do Uy ban nhan dan quan U cap ngay 21/7/2008 va

Glay chtmg nhan quyén sir dung dat s6 AK 427278 do Uy ban nhin dan quin
U cap ngay 21/7/2008 cho 6ng Nguyén Anh H2 va ba Nguyén Thi Ngoc P1.

7. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ong Lé Hoang N2:

Cong nhén hop dong ting cho sd cong chung 30266 do Phong cong
ching s6 3, Thanh phé H chimg nhan ngay 02/ 10/2015 va hop dong tang cho
sO cong ching 30265 do Phong cong chimg s6 3, Thanh phd H ching nhan
ngay 02/10/2015 la dung phap luat.

Cong nhan hop deng mua ban quyén so hitu nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat & co sb cong chimg 23599 do Phong cong chimg so 3,
Thanh pho H ching nhan ngay 27/8/2019 va hop dong ehuyen nhugng quyen
str dung dat co sd cong ching 23600 do Phong cong chimg sb 3, Thanh phd
H ching nhan ngay 27/8/2019 1a dang phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén
khang cao cua cac duong su va quy dinh vé thi hanh an.
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Ngay 08 va ngay 09/8/2022 nguyén don ong Nguyén Minh H1; Bi don: Ong
Nguyén Anh H2 va ba Nguyeén Thi Ngoc P1 co don khang cao ban an dan sy so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét tranh
chép vu 4n.

Nguyén don ong Nguyén Minh H1 khéng c0 yéu cau éng Nguyén Anh
H2 va ba Nguyen Thi Ngoc P1 tra lai gia tri xay dung nha Ia 30.000.000 dong
(Ba muoi tri¢u dong) va gia tri quyén su dung dat dién tich 10,94 m® tai nha s6
5/2 Puong T, Khu pho S, phuong P, thanh phd U, Thanh pho H la
1.312.800.000 doéng (Mot ty ba trim mudi hai triéu tdm trim ngan dong) va
tién thué nha 1a 252.000.000 dong (Hai trim nim muoi hai triéu dong), tong

cong: 1.594.800.000 déng, tinh tron 14 1.500.000.000 déng (M6t ty nam trim
triéu dong).

Bi don 6ng Nguyén Anh H2 va ba Nguyen Thi Ngoc P1 uy quyen ong
Lé Van Muoi khang céo yéu cau cap phiic tham khong chap nhén yéu cau cua
ong H1, budc 6ng va ba P1 phai tra cho 6ng H1 gia tri quyén sir dung dat cua
nha dat s6 5/2 Puong sb 2 13 656.400.000 dong (Sau trim nim muoi sau triéu
bbn trim ngan dong).

Nguoi ¢6 quyeén g1, nghia vu lién quan:

1. Ong Phung Minh T2 dai dién theo uy quyén ong Lé Hoang N2 yéu
cau cap phuc tham, gitr nguyén ban an dan sy so tham.

2. Ong Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi Thanh B2, éng Nguyén
Thanh P2, 6ng Nguyen Thanh Hung, ba Pham Thi Y, ba Pham Thi N1, ba
Nguyén Thi H4 vang mat.

3. Uy ban nhan dan thanh pho U, Thanh phd H uy quyén ong Lé
Nguyén Trong Q c6 don xin xét X{r vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phat biéu y
kién: Cép so tham xéac dinh gi4 tri xdy dung theo Bién ban dinh gia ngay
14/9/2012 1a 11.448.710 dong (Muoi mot triéu bon trim bén muoi tAm ngan
bay tram muoi déng) va xac dinh gia tri quyén su dung dat cua dién tich
10,94 m2 theo Bién ban dinh gid ngay 14/12/2021 cua Toa an nhan dan thanh
phé U, thanh phd H 1a khong diing theo gia hién nay, vi theo gia hién nay gia
tri xay dung 1a 30.000.000 dong va gia tri xdy dung quyén st dung dat 1a
120.000.000 déng/mZ la 1.312.800.000 déng (Mot ty ba tram muoi hai triéu
tam tram ngan dong) va tién thué nha 1 252.000.000 dong (Hai trim nim muoi
hai triéu dong), tong cong: 1.594.800.000 dong, tinh tron 1a 1.500.000.000
doéng (Mot ty ndm tram triéu dong). Vi viy, dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham, stra ban an dan sy so thAm theo hudng chép nhan toan bd yéu cau khoi
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kién cua nguyén don, budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don sO tién
1.500.000.000 dong (M4t ty nam tram tri€u dong) néu trén.

_ Dai dién Vién kiém sat nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu -
deé nghi:

Tir khi thu Iy vu 4n cho dén khi c6 Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi,
Tham phan thuc hién dung theo quy dinh ctia phap luat va tai phién toa, Hoi
déng xét xu thyc hién ding theo trinh ty cua Bo luat To tung dan sy nam
2015. Cac dwong su chip hanh dung theo quy dinh ctia phat luat.

Vé ndi dung:Tai phién toa, nguyén don va bi don déu khong xuét trinh
dugc chung ctr gi dé chimg minh cho viéc khang céo cta ninh nén dé& nghi
Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, bi don, giir
nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa va y kién phét
biéu cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong Lé Hoai N2 uy quyen 6ng Phung Minh T2; Uy ban nhan dan thanh
phd U, Thanh phd H ty quyén ong L& Nguyén Trong Q, viéc iy quyén nay phu
hop vé6i Piéu 85 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa phiic tham, ba Pham Thi Y, 6ng Nguyén Thanh T1, ba
Nguyén Thi Thanh B2, éng Nguyén Thanh P2, 6ng Nguyén Thanh H3, ba Nguyén
Thi N1 va ba Nguyén Thi H4 ving mat; Ong Lé Nguyén Trong Q dai dién theo
uy quyen ctia Uy ban nhan dan thanh phé U, Thanh pho H c¢6 don xin xét
xtr vang mat. Can cir vao khoan 2,3 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015,
Tda an tién hanh phién tda phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

[3] Dbi véi yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Minh H1 yéu cau éng
Nguyén Anh H2 va ba Nguyen Thi Ngoc P1 tra lai gia tri xay dung la
30.000.000 dong, gié tri quyen str dung dat cua dién tich 10,94 m2 tai nha s6
5/2 Puong T, Khu phé S, Phuong P, thanh phd U, Thanh phé H 1a
1.312.800.000 dong va tién thué nha 1a 252.000.000 dong, tong cong:
1.594.800.000 dong, tinh tron 13 1.500.000.000 dong.

[4] Trong qua trinh thu thap chtng ctr & cap so tham va tai phién toa so
tham ngay 27/7/2022 nguyén don 6ng H1 khai nha dat s6 5/2, Puong T, Khu
phé S, phudng P, thanh phd U, Thanh phd H c6 ngudn gbc ctia ba Pau Thi T3
tao 1ap vao nam 1965. Ba T3 la ba ngoai cua dng va 1a me cua 6ng Nguyén
Anh H2. Nam 2004 ba T3 chét, 6ng c6 ngan cin nha sd 5/2, Puong T phia
truée cho 6ng H2 &; Con gia dinh 6ng & phia sau c¢6 dién tich 10,94m% Nim
2004 dng xay dung nha trén phan dién tich nay dé &, chi phi 1a 30.000.000
ddéng (Ba muoi triéu dong) do ong bo ra. Nam 2008 ong H2 duge Uy ban
nhan dan thanh phé U, Thanh phd H cép Gidy ching nhan quyén so hitu cin
nha néu trén (bao gdm ludn phan dién tich 10.94 m* thudc sé hiru cua 6ng).
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Vi vay, ong yéu cau 6ng H2 va ba P1 phai tra lai cho ong gia tri xay dyng nha
la 30.000. OOO dong (Ba muoi triéu dong) gia tri quyén st dung dat cua dién
tich 10,94 m” tai nha sb 5/2 Puong s6 2 1a 1.312.800.000 dong (Mot ty ba tram
mudi hai triéu tdm trim ngan dong). Phia ong H2, ba P1 va 6ng Lé Hoang N2
khai ndm 2008 ong H2 va ba P1 duoc Uy ban nhan dan Thanh phd U, Thanh
phé H cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat &
$6:4898/2008/GCN, dién tich dit & 200m* thudc thira sé 509, t& ban do s6
124, tai dia chi: S6 5/2 Puong T va Gidy chimg nhén quyén str dung dat sd:
AK 427278, dién tich dat trong cdy lau nim 64m?, thudc thira sd 510, to ban
d6 s6 124, tai dia chi: S6 5/2 Puong T. Ngay 02/10/2015 ong H2, ba P1 ky
hop ddng ting cho nha dat 5/2 Puong T cho cac con, gdm:Ong Nguyen
Thanh T1, ba Nguyén Thi Thanh B2, 6ng Nguyén Thanh P2, 6ng Nguyen
Thanh H3. Ngay 06/01/2016, 6ng T1, ba B2, 6ng P2, 6ng H3 dugc cap Gidy
ching nhan quyén s& hiru nha, quyén s dung dat cin nha trén. Ngay
27/8/2019, dng T1, ba B2, dng P2, 6ng H3 ky hop doéng mua ban quyén so
hitu nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & néu trén cho 6 ong N2. Cung
ngay 27/8/2019 6ng T1, ba B2, éng P2, 6ng H3 ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat tré)ng cdy lau nim c6 dién tich 64m°, thua dit sd 510, to
ban d6 s 124, tai dia chi s6 5/2, Puong T véi 6ng N2. Ngay 18/9/2019, 6ng
N2 dugc Chi nhanh Van phong Dang ky Pit dai quéan U (nay la thanh pho U),
Thanh pho H dang ky thay d6i 1a nguoi c6 quyén s hitu nha va quyén sir
dung dat d6i v6i nha dat sé 5/2, Puong T. Ong N2 di nhan nha dat néu néu
trén. Ngay 29/10/2019, ong N2 dugc Uy ban nhén dan quén U (nay la thanh
phé U), Thanh phd H cip Gidy phep xay dung s6: 2517/GPXD vé vige xay
dung nha tai thira 509, 510 to ban d6 s6 124, tai dia chi s6 5/2, Puong T. Hién
nay, ong N2 xay dung nha xong.

[4.1] Can cr vao 101 khai ctia 6ng H1, ong H2, ba P1, 6ng N2 va can cu
vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so thé hién hién trang nha cii s6 5/2
Puong T, Khu phé S, Phuong P, thanh phé U, Thanh phé H khong con, 6ng
N2 dé xay dung nha moi hoan thién. Tuy nhién, theo Bién ban dinh gia ngay
14/9/2012 cua Toa an nhan dan quan U (nay Ia thanh pho U), Thanh pho H
thé hién gia tri xdy dung ctia dién tich 10,94m? tai nha s6 5/2 Pudng s6 2 la
11.448.710 dong (Muoi mot tridu bén tram bon muoi tdm ngan bay trim
mudi dong) nén cip so tham xac dinh gia tri xay dung cua dién tich 10,94m?
nha dat s6 5/2 Puong T 1a 11.448.710 dong (Mudi mét triéu bén trim bdn
muoi tdm ngan bay trim mudi dong) va budc bi don tra lai cho nguyén don
s6 tién 11.448.710 déng (Mudi mdt triéu bén traim bdn muoi tam ngan bay
tram mudi dong) néu trén la co can ct. Phia 6ng H1 cho rang chi _phi xay
dung nha trén dién tich 10 ,94m? 13 30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong) nén
yéu cau ong H2, ba P1 tra lai gia tri xdy dung nha 1a 30.000.000 dong (Ba
muoi triéu déng) nhung ong H1 khong cung cip tai liéu chimg ¢t ching
minh nén cap so tham khong chip nhan yéu ciu ctia dng H1 yéu cau 6ng H2
va ba P1 phai tra lai gi4 tri xdy dung nha cua dién tich 10,94m* 1a 30.000.000

13



d6ng (Ba muoi triéu dong) 1a dung nén khong chip nhan yéu cau khang céo
cua ong H1.

[4.2] Theo Bién ban dinh gia ngay 14/12/2021 cua Toa an nhan dan
thanh phd U, thanh phd H thi 1m?, dt tai dia chi: S6 5/2 Puong T, Khu phd
S, phuong P, thanh phd U, Thanh phd H c6 gia 1a 60.000.000ddng/m?. Nhu
véy, gia tri quyén st dung dat cua dién tich 10,94m? x 60.000.000dong/m? =
656.400.000 d6ng(S4u trim nim muoi sau triéu bon trim ngan ddng). Vi vay,
cap Ry tham can cr Bién ban dinh gia ngay 14/12/2021 dé xac dinh g1a tri
quyén st dung dat cua dién tich 10.94m* x 60.000. OOOdong/m =
656.400.000 dong (Sau trim nim muoi sau triéu bon trim ngan ddng) va
budc 6ng H2 va ba P1 phai tra lai cho 6ng H1 gia tri quyén st dung dat cua
dién tich 10.94m? 1a 656.400.000 d6ng (S4u trim nim muoi sau triéu bdn
trim ngan dong) 1a c6 can ctr. Phia 6ng H1 cho rang gia tri quyén st dung dat
cta dién tich 10,94m* dét véi sb tién 1a 120.000. OOOdéng/mZ 1a1.312.800.000
dong (MOt ty ba tram muoi hai triéu tam tram ngan dong) nhung khong cung
cap tai liéu ching cur ching minh nén cap so tham khong chap nhén yéu cau
ctia 6ng H1 yéu cau ong H2 va ba P1 phai tra lai gia tri quyén sir dung dat cua
dién tich 10,94m2 13 1.312.800.000 dong (Mot ty ba trim mudi hai triéu tam
trim ngan dong) 1a dang nén khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng
H1.

[4.3] Tai phién toa so tham ngay 27/7/2022 va tai phién toa phuc, 6ng
H1 yéu cau ong H2 va ba P1 tra tién thué nha, tir thang 4/2015 dén ngay xét
xtr so tham 13 252.000.000 dong (Hai trim nim muoi hai triéu dong). Tuy
nhién, 6ng H1 chi cung cip hop ddng thué nha dé ngay 05/6/2021, thué nha
s6 647/10 Qudc 16 R, phuong P, thanh phé U, Thanh phd H va phia 6ng H1
khai thué can nha nay tir thoi gian nao dén thoi gian nao thi 6ng khong nhé.

Ngay 02/6/2022 Toa an nhan thanh phd U, Thanh phd H x&c minh thu
thap gia thué nha trén dia ban phuong P, thanh phd U, Thanh phd H. Ngay
27/6/2022 Uy ban nhan dan phuong P, thanh phé U, Thanh phd H va Phong
Tai chinh Ké hoach thanh phd U, Thanh ph6 H thi khong c6 thong tin vé gia
thué nha nén khong cung cap dugc cho Toa an nhan dan thanh ph6 U, Thanh
phé H; Mit khac, phia ong H1 khong cung cép tai liéu chung ctr ching minh
viée Ong H1 thué nha khac o, tir thang 4/2015 dén ngay xét xir so tham, véi
s tién thué 12 252.000.000 dong (Hai trim nim muoi hai triéu dong). Vi vy,
cap so thim khong chip nhan yéu cau cta 6ng H1 yéu cau 6ng H2 va ba P1
tra lai tién thué nha 252.000.000 dong (Hai trim nim muoi hai triéu dong) 13
dung nén khong chip nhan khang céo ctia 6ng H1.

[4.4] Nhu vay, téng cong sb tién 6ng H1 yéu ciu dugce chip nhan 1a
667.848.710 dong (gom 11.448.710 dong l1a gia tri xay dung + 656.400.000
dong 1a gia tri quyén sir dung dat).
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 Tong s6 tién ong H1 yéu cau khong duge chip nhan 1a 1.500.000.000
dong - 667.848.710 dong = 832.151.290 dong (Tam tram ba muoi hai tri¢u
mot tram ndm muoi mot ngan hai tram chin muoi dong).

[5] DBbi voi yéu cau khang cdo cua ong Nguyen Anh H2 va ba Nguyen
Thi Ngoc P1 khong dong ¥ tra lai cho ong Nguyen Minh H1 gia tri quyén st
dung dit cua dién tich 10.94 m? 13 667.848.710 dong.

[6] Can clr vao tai liéu, chimg cir co trong hd so thé hién, 6ng Nguyen
Van L2 (chet nam 1958) va ba Dau Thi T3 c6 04 nguoi con la 6ng Nguyen
Vin N3 (chét nam 1966), ba Nguyén Thi B3 (chét nim 1974), ba Nguyén
Thi N1 va éng Nguyén Anh H2. Ba Nguyén Thi B3 c6 02 ngudi con la ba
Nguyén Thi H4 va 6ng Nguyén Minh H1.

[6.1] Can ct To khai gia dinh do Uy ban nhan dan Cach mang cong
hoa Mién Nam Viét Nam khong 1o ngay, thé hién gia dinh c6 06 nguoi, gdm:
Ba Pau Thi T3 (ho truéng), ong Nguyén Anh H2, 6ng Nguyén Minh H1, ba
Nguyén Thi H4; Ngoai ra, trong ho con c6 ba Nguyén Thi Thu N4 (chau) va
ba Lé Thi L (dau). Theo Gidy chimg nhan ding ky nhan khau thuong tri
trong ho cap ngay 01/10/1976 trong hd c6 04 ngudi, chi ho 1a ba Bau Thi T3,
6ng H2, 6ng H1 va ba H4. Theo Gidy chimg nhan ho khau thuong tra cap
ngay 10/3/1982 trong hd c¢6 04 nguoi, cu T3 1a chi ho vai ong H2, 6ng H1 va
ba H4. Ong H2 dtimg chu ho tir ngay 12/02/2004 do ba Pau Thi T3 chét ngay
13/01/2004, trong d6 c6 ho ba H4, ong H1. Mat khac, theo 101 khai cua ba
Nguyén Thi N1 thé hién ong T3 sinh séng cung ba B3 va hai chau ngoai, sau
d6 ba H4 di ldy chong. Sau khi ba B3 chét thi hai nguoi con cta ba B3 van
song chung véi ba T3. Ong H2 c6 gia dinh riéng sinh séng phia bén vo, sau
khi ba T3 chét, 6ng H2 méi don vé cin nha noi tranh chap. Nhu vay, nha dat
tai 5/2 Puong T, Khu phd S, Phuong P, Thanh phé U, Thanh phé H do ba
Pau Thi T3 cung cac con chau st dung tir trudc nam 1976 (trong d6 c6 ong
H2 va ong H1 cung st dung). Trong qua trinh st dung nha, dat thi ba T3 va
cac con, chau khong c6 vian ban thoa thuan quyén sir dung d6i voi nha, dat
nay. Ong H2, ba P1 khai nha dit 1a do 6ng Tran Van S cho riéng dng H2
nhung khong xuat trinh duge tai liéu, chimg ctr dé ching minh. Viéc 6ng H2
cho rang ong H1 & nho phia sau nha, dat néu trén vao nam 2005 ciing khong
pht hop véi cac tai liéu, chimg cir néu trén. Vi vdy, mot phan nha, dat co dién
tich 10.94 m® tai nha 5/2 Puong T, Khu phd S, Phudng P, Thanh phd U,
Thanh phd H thudc quyén sé hitu, str dung ctia 6ng H1 va ba Y 13 phu hop véi
quy dinh ctia phap luat. Ngay 21/7/2008 6ng H2 va ba P1 duoc Uy ban nhan
dan Thanh phé U, Thanh phé H cép Gidy chimg nhan quyen SO huu nha ¢ va
quyen st dung dét 0 s6: 4898/2008/GCN, dién tich dat & 200m?, thudc thua
s6 509, t& ban d6 s6 124, tai dia chi s6 5/2 Puong T, Khu phd S, phuong P,
thanh pho U, Thanh phé H va cung ngay Uy ban nhan dan thanh phé U, Thanh
pho H cap Giay chung nhén quyén su dung dat so: AK 427278, dién tich dat
trong cay lau nim 64m?” thudc thira s6 510, to ban d6 s6 124, tai dia chi s6 5/2
Puong T cho dng H2 va ba P1. Do vy, cap so tham budc ong H2, ba P1 lién
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doi tra cho 6ng H1 gid tri quyén sir dung dat cua dién tich 10,94m?* cua nha,
dat sb6 5/2 DBuong T, Khu phé S, phuong P, thanh phé U, Thanh phd H 1a
656.400.000 dong (Sau tram nam muoi sau tri¢u bbn trim ngan dong) 1a co
cin ct nén khong chip nhdn yéu cau khang cdo cta bi don 6ng H2 va ba P1.

[7] Tt nhan dinh trén, Hoi dong xét xir, xét thiy yéu cau khang cdo cia
nguyén don 6ng H1 va bi don 6ng H2, ba P1 1a khong c6 co s& chap nhan;
Gilt nguyén ban an dan su so thadm nhu y kién cta Pai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H.

Xét dé nghi cia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don 1a khong c¢6 co s nhu da nhan dinh trén nén khong duge chap nhan.

[8] Céac noi dung khéc, cac duong su khong khang céo, Vién kiém sat
khong khang nghi nén giit nguyén ban 4n dan su so tham.

[9] An phi dan sy phiic thim:Do khéng chap nhan yéu cau khang cao
ctia 6ng H1 nén 6ng H1 phai chiu 300.000 dong (Ba traim ngan dong).

Ong Nguyén Anh H2 va ba Nguyén Thi Ngoc P1 dugc mién tam ndp an
phi phtc tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

-Cin cr vao khoan 1 DPiéu 148 va khoan 1 Diéu 308 ctia B0 luat T tung
dan sy nam 2015;
-Can ctr Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi ciia Toa én;

-Can c(r Luat thi hanh an dan su sira ddi, bo sung nam 2014.
Tuyén xir:

1.Khong chdp nhan yéu cau khang cao cua nguyén don Ong Nguyén
Minh H1; Bi don 6ng Nguyén Anh H2 va ba Nguyén Thi Ngoc P1.

2. Gilt nguyén ban 4n dén sy so tham sé:2§33/2022/DS-ST ngay
27/7/2022 cta Toa an nhan dan thanh pho U, Thanh pho H.

3. An phi dan su phac tham:Ong Nguyen Minh H1 phai chiu 300.00
dong (Ba trim ngan dong) dugc trir vao so tlen tam Ung 4n phi phuc tham
6ng H1 d nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam (mg an phi phiic tham
s6: AA/2021/0028115 ngay 11/8/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé U, Thanh phd H.

Ong Nguyén Anh H2 va ba Nguyén Thi Ngoc P1 dugc mién.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thot hi€u thi hé{nh ép duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra 461, bo sung nam 2014.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhﬁn: ) ~ N , > , 2
- TAND Téi cao; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND thanh ph$ Thu Dc;

- Chi cuc THADS thanh pho Thu brc; Pi kv

- Cac dl‘rong su; (D ky)

- Luu ho so; A .

- Luu Van phong. Nguyén Thi Thu
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