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Ban an $6:39/2022/DS-PT
Ngay: 16/6/2022
V/v: “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat 12 vo hi¢u”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- THnh phdn Hgi dong xét xa phac tham géom co:

Tham phan, chu tea phién tda: Ong Nguyé&n Quéc Thién
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin D
Ong Tran Manh D

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Khanh Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.

- Pgi dign Vien Kiém sat nhan dan tinh Quang Nam: Ong Nguyén Quang
Minh - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2022 tai Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xur phlic tham céng khai vu an thy Iy s6 96/2021/DS-PT ngay 27 thang 12 nim
2021 vé “Y&u cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat 1a vo hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham s6 79/2021/DSST ngay 10 thang 11 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb..../2022/QD-PT ngay...
thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Pinh D, sinh niam 1964 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1969; dia chi:thdon H, x& D, huyén D, tinh Quang Nam. C6 mat.

2. Bi don: Ong Trinh Minh D, sinh nim 1972 va ba Huynh Thi My D, sinh
nam 1969; dia chi: Thon T x& D, huyén D, tinh Quang Nam. Ong D cé mat.

Dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Hoang T, sinh nim 1976; dia
chi: S5 93 Y, quan H, tHnh phé Pa Ning. C6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Van phong cong chung Bang Thi B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bang Thi B — Trudng Van phong; dia chi:
30 NTH, thi tran NP, huyén D, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Bich D, sinh nam 1982; dia chi:
127 LTK, THnh phd Hoi An, tinh Quang Nam. C6 mit.

3.2. Ong BUi T, sinh nim 1969 va ba Trinh Thi H, sinh nim 1977, bia chi:
Khéi 2, thi trin VD, thi xd BB, tinh Quang Nam. Ong Bui T ¢4 mit. ba Trinh Thi H
ving mit, c6 don xin vang mat.

3.3. Chi Trinh Huynh Hoang T, sinh nam 1995 va chi Trinh Huynh HT, sinh
nam 1995; Cung dia chi: Thon T, xa D, huyén D, tinh Quang Nam. Vang mit, c6 don
Xin vang mit.

NOQI DUNG VU AN

Theo cdc vin ban ¢6 trong hé so vu an va tagi phién tda, nguyén don ong Vo
Pinh D va ba Nguyén Th; H trinh bay:

Ngay 25/11/2019, 6ng D ba H khai kién ba Huynh Thi My D vé viéc tranh
chap hop ddng vay tai san. Ngay 27/02/2020, Toa an nhan dan huyén D ban Hnh
Quyét dinh cdng nhan sy thoa T sé 12/2020/QDST-DS. Theo noi dung Quyét dinh
noi trén thi ba Huynh Thi My D phai c6 nghia vu tra cho ong V6 Binh D va ba
Nguyén Thi H sé tién 800.000.000 dong. Quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat nhung
ba D khong thuc hién nghia vu tra tién nhu da thoa T ma lai tién Hnh tha tuc sang tén
thira dat va ngdi nH gan lién trén thira dat s6 1335, to ban d6 s6 12, dién tich:127,5
m?, ¢ dau hiéu tau tan tai san. Ngoai ra Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
chi ghi gia tri chuyén nhuong 13 100.000.000 ddng trong khi gia tri thuc té cua tai san
cao hon nhiéu lan nén thudc truong hop vo hiéu do gia tao. Viéc Vin phong cong
chung Ping Thi B cdng chiing hop dong chuyén nhuong khi chua du cac diéu kién 1a
khong dang theo quy dinh. Hon nira 6ng D ba D thuc hién viéc tra ng cho Ngéan Hng,
nop tién thi Hnh an, xoa thé chap, ky hop dong chuyén nhuong trong cling mot ngay
16/01/2020 la khéng phiu hop thuc té. Cian cir Piéu 6 Thong tu lién tich so:
14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua B6 Tu phap, Toa an
nhan dan t4i cao, Vién kiém sat nhan dan téi cao hudng dan mot sé van dé thu tuc thi
Hnh an dan su va phdi hop lién nganh trong thi Hnh an dan su; ong V4 Pinh D va ba
Nguyén Thi H yéu cau Toa &n tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua bén chuyén nhuong Ho gia dinh ong Trinh Minh D va ba Huynh Thi My D bén
nhan chuyén nhuong dng BUi T va ba Trinh Thi H ky ngay 16/02/2020 ddi voi thira
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dat s6 1335, dién tich 127,5m? do Van phong Cong chting Bing Thi B ¢éng ching 1a
vO hiéu va y&u cau giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu.

Tai cdc van ban c6 trong hé so v &n va tai phién toa bj don 6ng Trinh Minh D
va ba Huynh Thi My D trinh bay:

Vao thang 01 nam 2020, 6ng Trinh Minh D va ba Huynh Thi My D cé no
Ngan Hng Ngoai thuong Viét Nam sé tién 500.000.000 déng (ndm trim triéu ddng)
va ng 6ng Nguyén T4n S va ba Bui Thi L Sé tién 742.000.000 d¢dng theo Quyét dinh
Cong nhan sy théa T cia cac duong sy s6 73/2019/QDST-DS nga 29/10/2019 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Quang Nam. Chi cuc tHnh an dan sy huyén D da ban
Hnh Quyét dinh thi Hnh 4n theo don yéu cau cta ba L dng S. Ong D ba D khdng con
tai san nao khac ngoai ngdi nH cap 4 gan lién véi quyén str dung thira dat s6 1335, to
ban dd s6 12, dién tich 127,5m*. Khong con cach nao khac dé thi Hnh cac khoan
nghia vu nén 6ng D ba D phai chuyén nhuong quyén sir dung thia dat 1335 dé thi
Hnh &n va tra ng cho Ngan Hng vi thira dat s6 1335 dang dugc thé chap dé vay tién
tai Ngan Hng ngoai thuwong Viét Nam. Sau khi thuc hién cac khoan nghia vy, Chi cuc
thi Hnh &n dan su huyén D di c6 Quyét dinh dinh chi thi Hnh an va Cong vin thu hdi
cac Cong van trude ddy vé viéc tam dung chuyén nhuong thira 1335. Sau d6 6ng D
ba D méi 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong éng T ba H.
Nhu vay tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, thira dat s6
1335 khong c6 tranh chap va hop dong di duoc céng ching tai Van phong cong
chitng Bang Thi B. Viéc chuyén nhuong dat di duoc thuc hién ding quy dinh cua
phap luat va co su giam sat cua Chi cuc thi Hnh &n dan su huyén D. Tur nhitng ly do
néu trén, dng D ba D khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng D ba H. Vé gia
chuyén nhwong cua hop dong chi ghi 1a 100.000.000 déng con gia thuc té 1
1.300.000.000 dong. Viéc cac bén ghi gia chuyén nhuong trong hop dong tuy thap
nhung van cao hon gid nha nudc quy dinh. Néu 6ng D ba H cho rang gia tri tai san
trong hop dong la thap va yéu cau tuyén bb hop doéng vo hiéu, 6ng D dé nghi Hoi
d6ng xét xir cong nhan gia chuyén nhuong la 1,3 ty dong. Hon nita, theo Quyét dinh
cdng nhan sy thoa T s6 12/2020/QDST-DS thi ba Huynh Thi My D phai c6 nghia vu
tra cho dng V& Dinh D va ba Nguyén Thi H s6 tién 800.000.000 dbng, dng Trinh
Minh D va céac con khong c6 nghia vu gi d6i véi 6ng D ba H. Bdi véi yéu cau cua
6ng BUi T vé viéc cong nhan gid tri chuyén nhuong cua hop dong theo thuc té 12 1,3
ty ddng, 6ng chap nhan yéu cau trén vi ding theo thyc té. Viéc dng D cho rang gia tri
cuia nH dat tai thoi diém chuyén nhuong 2,2 ty dong 1a khong c6 can cir ma chi la suy
doan ctia ong D.



Qua trinh gidi quyét v an, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a éng Bui T
va ba Trinh Thi H théng nhdt trinh bay:

Ngay 16/01/2020, v chong dng Trinh Minh D va ba Huynh Thi My D da
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6 1335, dién tich 127,5m? cho vo
chdng 6ng ba. Tai thoi diém chuyén nhuong, quyén si dung dat 1335 tai thon T 12 tai
san chung cua vo chdng 6ng D va ba D, dat khdng c6 tranh chap nhung dang bi ké
bién dé dam bao thi Hnh &n tai Co quan thi Hnh &n huyén D. Vo chong 6ng ba da
cling véi 6ng D ba D di dén Ngan Hng thuc hién nghia vu tra no, dén Chi cuc Thi
Hnh an dan sy huyén D dé nop tién thi Hnh an cho 6ng S ba L. Tha tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng D ba D va vo chong ong ba dugc thuc hién theo
dung quy dinh cua phap luat, dudi su giam sat cua co quan Thi Hnh an, Hop dong
chuyén nhugng duoc ky két hop phap tai Vian phong cong chiing Bang Thi B. Do do,
viéc 6ng D khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat ky
ngay 16/01/2020 giita 6ng D, ba D véi vo chong 6ng 1a vo hiéu, 6ng ba khdng chap
nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Néu Toa an chap nhan yéu cau cua 6ng D ba
H vé viéc tuyén bd giao dich v hiéu vé gia thi dng ba yéu cau Toa an cong nhan gia
chuyén nhuong thyc té caa Hop dong 1a 1.300.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ch; Trinh Hupnh Hoang T va chi
Trinh Hupnh HT thong nhdt trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
cha me va 6ng T ba H 1a hoan toan ding phéap luat. Cac chi dé& nghi Toa an xem xét
giai quyét theo phap luat.

Tai van ban trinh bay ngay 10.11.2020 va tai cac bién badn hoa gidi, nguoi ¢
quyeén lgi, nghia vu lién quan 1a Vin phong c¢éng chirng Pang Thi B trinh bay:

Ngay 16/01/2020, Vin phong Cong chiing Bang Thi B ¢6 tiép nhan ho so yéu
cau c¢éng chang caa 6ng Trinh Minh D vé viéc cong chiing Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai dia chi Thon 4 (nay la thén T), xa D, huyén D, tinh Quang
Nam. Tai san chuyén nhuong 13 quyén st dung dét tai thira dat s6: 1335, to ban d6 s6
12, dién tich: 127,5 m2 can ct theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé: AB
534789. Sau khi nghién ctu hd so do cong dan cung cap, Kiém tra thong tin ngin
chan trén phan mém coéng ching ctia S& Tu phap va kiém tra cong van dén tai Vin
phong, Céng ching vién Van phong Cong chiing Pang Thi B nhan thay: Tai san
chuyén nhuong cin ctr theo Giay ching nhan quyén sir dung dat sé: AB534789 (vao
sb cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6: H00371) do Uy ban nhan dan huyén
D, tinh Quang Nam cip ngay 06/04/2005 thudc s¢ hitu hop phép cua ho 6ng Trinh
Minh D (gom dng Trinh Minh D, ba Huynh Thi My D, ba Trinh Huynh Hoang T, ba
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Trinh Huynh HT). Tai thoi diém nhan yéu cau cong chang cta cong dan ngay
16/01/2020; Van phong Cong chiing Bang Thi B nhan duoc Quyét dinh sé 05/QDb-
CCTHADS cuaa Chi cyc Thi hanh an huyén D, tinh Quang Nam va Cong van sb
125/CV-CCTHADS ngay 16/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an huyén D, tinh Quang
Nam néu trén ngoai ra khdng nhan bat ky Cong van hay Quyét dinh nao vé viéc
nging giao dich ddi véi thira dat sé: 1335, to ban d6 sé 12. Vi vay ngay 16/01/2020,
Vin phong coéng chiing Ding Thi B da cong chiing Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 00105, quyén s6 01TB/CC-SCC/HPGD d6i vai quyén sir dung dat tai
dia chi Thon 4 (nay la thén T), xa D, huyén D, tinh Quang Nam gitta ho 6ng Trinh
Minh D va bén nhan chuyén nhuong 1a dng Bui T va Trinh Thi H. Hop déng chuyén
nhuong néu trén dugc thuc hién hoan toan ding theo quy trinh, thu tuc cua Luat
CoOng ching nam 2014. Viéc Van phong cong chung dua thém chi Thanh Thuy vao
ky két hop dong chuyén nhuong 1a khong trai quy dinh cua phap luat Vé viéc hop
dong CNQSD dat khong ghi chuyén nhuong nha vi tai thoi diém chuyén nhuong
quyén st dung dat, dng D ba D chua duoc nha nudc cong nhan quyén so hitu nha ¢
nén VPCC Ding Thi B chi ¢ong chimg HTC nhuong quyén st dung dat ma khdng
lap hop dong chuyén nhuong.

Tai Ban 4n so tham s6 79/2021/DS-ST ngay 10/11/2021 cua Toa &n nhan dan
huyén D, tinh Quang Nam da can ¢t cac Diéu 117, 124, 129, 398 Bo luat Dan sy nam
2015, Nghi quyét s6 326/UBTVQH13 vé thu, nop, quan Iy &n phi, 18 phi Toa an, Biéu
227 Bo luat té tung dan su; xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng 6ng Vo Pinh D va ba
Nguyén Thi H vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i vai thira dat s6 1335, to ban do s6 12, thén T, x& D da duoc ky két giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng 6ng Trinh Minh D, ba Huynh Thi My D, ba Trinh Huynh
Hoang T, ba Trinh Huynh HT va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bui T va ba Trinh
Thi H, da dugc Van phong cong chitng Bang Thi B cong ching vao ngay 16.01.2020
la v hiéu mot phan (v6 hiéu vé diéu khoan gia cua hop dong).

- V& xtr ly hau qua cua giao dich vo higu: Cong nhan gia cua hgp dong chuyen
nhuong qu’yén st dung dat vdéi vai thira dat so 1335, to ban d6 s6 12, thon T, xa D da
dugc ky ket gitta bén chuyén nhugng la 6ng dng Trinh Minh D, ba Huynh Thi My D,
ba Trinh Huynh Hoang T, ba Trinh Huynh HT va bén nhan chuyén nhuong la 6ng
BUi T va ba Trinh Thi H la 1.300.000.000 (mét ty ba trdm tri¢u dong) dong. Kien
nghi Co quan thué tién hanh truy thu thué theo quy dinh do6i véi phan gié tri chénh
léch.



- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng V& Dinh D va ba Nguyén Thi H
vé viéc budc 6ng Bli T, ba Trinh Thi H phai hoan tra lai cho ho gia dinh 6ng Trinh
Minh D thira dt s6 1335, t& ban d6 s6 02.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh &n phi va quyén khéng céo cua céc
duong su.

Ngay 23/11/2021, nguyén don éng V5 DPinh D va ba Nguyén Thi H khang céo
toan b Ban an so tham s 79/2021/DS-ST ngay 10/11/2021 cua Toa &n nhan dan
huyén D.

Ngay 24/11/2021, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén D Quyét dinh
Khang nghi sé6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 22/11/2021 d& nghi huy toan bo ban an
Ban an so tham s6 79/2021/DS-ST ngay 10/11/2021 cia Toa an nhan dan huyén D dé
thu Iy giai quyét lai theo thia tuc chung.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don trinh bay: Théng nhat vai noi dung cua Quyét dinh Khang nghi
s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 22/11/2021cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén D.

- Bj don trinh bay: Khong dong ¥ véi Quyét dinh Khang nghi s6 01/QDKNPT-
VKS-DS ngay 22/11/2021cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén D.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xur
giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an va tai
phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr da tuan thu dy du va dung theo quy dinh cta Bo
luat T tung dan su; nhitng ngudi tham gia té tung thuc hién nghiém chinh noi quy
phién tda, quyén va nghia vu khi tham gia t6 tung.

V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xir can ctr chip nhan mot phan
Khang nghi caa Vién truang Vién kiém sat nhan dan huyén D, stra ban an dan sy so
tham s6 79/2021/DS-ST ngay 10/11/2021 caa Toa an nhan dan huyén D theo huéng
tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ho 6ng Trinh Minh D, ba
Huynh Thi My D, Trinh Huynh Hoang T, Trinh Huynh HT va bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng BUi T va ba Trinh Thi H déi voi thira dat sé 1335, t& ban db s6 12,
thdn T, x& D, huyén D, tinh Quang Nam, dugc Van phong Coéng chirng Bang Thi B
cdng ching tai s6 00105, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2020 v hiéu
toan bo va xir Iy hau qua cia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghe trinh bay noi dung khang cdo cua ngudi khang céo, y kién cua
nhitng ngudi lién quan dén noi dung khang céo. Can cir cac tai ligu, ching cir da
6



duoc tham tra tai phién toa. Can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat
biéu cua Kiém sat vién. Sau khi thao luan Nghi an, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& thu tuc tb tung:

Ngay 10/11/2021 Toa &n nhan dan huyén D xét xtr so tham vu &n dan sy “Yéu
cau tuyén bé hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung ddt vo hiéu” gitta nguyén don
ong Vo DPinh D, ba Nguyén Thi H va bi don 6ng Trinh Minh D, ba Huynh Thi My
D. Ngay 23/11/2021, nguyén don 6ng Vo Pinh D, ba Nguyén Thi H khang céo la
dung theo quy dinh tai cac Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su.

Ngay 24/11/2021 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D khang nghi
Ban 4n so thim s6 79/2021/DS-ST ngay 10/11/2021 cua Toa &n nhan dan huyén D.
Khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D la trong thoi han luat
dinh va dung theo quy dinh tai cac Diéu 278, Piéu 279, Piéu 280 cua Bo luat T
tung dan su.

[2] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ho 6ng Trinh Minh
D, ba Huynh Thi My D, Trinh Huynh Hoang T, Trinh Huynh HT va bén nhan
chuyén nhuong 12 6ng Bui T va ba Trinh Thi H d6i véi thira dat s6 1335, to ban d6
s6 12, thdn T, xa D, huyén D, tinh Quang Nam, duoc Vian phong Cong chitng Ping
Thi B ¢6ng chiing tai s6 00105, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2020,
Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Vé chi thé ky két hop dong: Tai thoi diém thuc hién giao dich, thi dién
tich dat tai thira dat s6 1335, to ban d6 s6 12, thén T, xa D, huyén D, tinh Quang Nam
dang tén quyén sur dung caa 6ng Trinh Minh D, ba Huynh Thi My D. Cac tHnh vién
trong ho 1a Trinh Huynh Hoang T, Trinh Huynh HT khong c6 quyén va nghia vu vé
tai san nay, khong thudc dai dién theo phép luat dé thuc hién ky két hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Do vay, hop ddng nay khong l1am anh huong dén quyén
va loi ich hop phép caa bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung hop dong
nay thira vé chu thé ky két hop dong.

[2.2] V& gia chuyén nhuong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ho 6ng Trinh Minh D, ba Huynh Thi My D, Trinh Huynh Hoang T, Trinh Huynh HT
va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bui T va ba Trinh Thi H ddi véi thira dat s6 1335,
to ban d6 s6 12, thén T, x4 D, huyén D, tinh Quang Nam, dugc Van phong Cong
chitng Bang Thi B céng ching tai s6 00105, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/01/2020 véi gia chuyén nhuong 100.000.000 d¢éng. Tuy nhién, thuc té éng Trinh
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Minh D va éng BUi T déu thtra nhan gié tri chuyén nhuong cua thira dat 1335 thuc té
la 1.300.000.000 d6ng, cac bén cho ring gidy nhan tién thuc té 1.300.000.000 dong
d3 bi that lac. Toa an cép so tham xac dinh giao dich chuyén nhuong tai san giira 6ng
D, ba D va dng T ba H véi gia 1.300.000.000 déng nhung trong hop ddng ghi
100.000.000 dong nham che diu gia thuc té 1a 1.300.000.000 dong. Do d6,Toa an cap
so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén bi vo hiéu doi
véi diéu khoan gia cua hop dong 1a chua phu hop, bai I&:

[2.2.1] Theo ban du tru ké bién tai san ngay 06/01/2020 cua Chi cuc thi hanh
an huyén D doi voi nha va dat caa thira dat 1335 6 gia tri theo wdc gia ciia Co quan
thi Hnh 4n 1a 2.000.000.000 dong, 6ng D va ba D nhan dugc ban dy tri kinh phi nay,
biét duoc gia tri tai san, nhung 10 ngdy sau ngay 06/01/2020, vao ngay 16/01/2020 ba
D va 6ng D dd chuyén nhuong thira dat néu trén cho bén nhan chuyén nhuong 13 dng
BUi T va ba Trinh Thi H véi gia 1.300.000.000 dong la ¢ dau hiéu tau tan tai san dé
trén tranh nghia vu tra no déi véi ong V4 Dinh D va ba Nguyén Thi H.

[2.2.2] Ngay 05/5/2022, Toa an nhan dan tinh Quang Nam da thanh Iap Hoi
d6ng xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia d6i vdi toan bo thira dat 1335 va tai san
trén dat. Tai Trich do dia chinh cua Vin phong diang ky dat dai Quang Nam ddi Véi
thira dat 1335 duge do dac mdc gidi, ranh gidi theo xac dinh dng Trinh Minh D ¢6
dién tich thuc té 174,5m?, ngoai ra con c6 phan dién tich 33,9m* nam trong Hng rao
cua thira dat dng D nhung theo 6ng D nam ngoai thira dat s6 1335. Nhu vay, hop
ddng chuyén nhuong thta dat s6 1335 dugc chuyén nhuong toan bo dién tich
127,5m’ theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AB534789 ngay 06/4/2005 cua
UBND huyén D 1a chua chinh xéc, dién tich thuc té dién tich dat st dung caa Trinh
Minh D, ba Huynh Thi D tang (174,5m” + 33,9m?) - 127,5m* = 80,9m” nhung chwa
duoc 1am rd dé xac dinh gia tri quyén st dung dat tai thoi diém céc bén thuc hién hop
ddng chuyén nhuong.

Theo Bién ban dinh gié tai san ngay 05/5/2022, Hoi dong tham dinh gia xac
dinh:

Vé tai san gan lién vai thira dat 1335 1a ngdi nha cap 4 va vat kién trdc co tong
gia tri: 417.969.956 dong. Tuy nhién, tai bién ban giao nhan ngdi nH cap 4 néu trén
gita gia dinh ong Trinh Minh D véi 6ng Bli Tan T, ba Trinh Thi H cac bén xac nhan
ngbi nha nay khdng cd gia tri la khdng phu hop.



Vé dat: Gia dat thi truong tai thoi diém nam 2020 (cac bén thuc hién hop déng
chuyén nhuong) véi gia 10.200.000 déng/m?; Gia dat : (10.200.000 dong x174,5m?)
= 1.779.900.000 ddng.

Nhu vay, tong gia trj tai san nha va thira dat 1335 tai thoi diém cac bén thuc
hién giao dich nam 2020 c6 gi tri: 2.197.869.956 ddng, Tai san nH va dat thira 1335
tai thoi diém chuyén nhuong nam 2020 theo gia tri du dé vo chong dng D, ba H thuc
hién nghia vu tra ng cho cac chu ng Ngan Hang Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh
Quang Nam 500.000.000 d¢ong, 6ng S va ba L 742.000.000 d6ng va thuc hién nghia
vu tra ng cho dng D, ba H 800.000.000 dong. Nhung Toa an cap so tham chi xac dinh
gia tri chuyén nhuong dién tich dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
AB534789 ngay 06/4/2005 caa UBND huyén D Ia 127,5m? 13 1.300.000.000 déng la
khong phtl hop véi gia tri tai san tai thoi diém chuyén nhwong. L& ra, trong qua trinh
thu ly giai quyét vu an Toa an cip so tham phai tién hanh cac bién phap thu thap
chang ct, phai xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap theo quy dinh
tai cac Diéu 101va Diéu 104 cua Bo luat té tung dan su nhung Toa an cap so tham
khong thuc hién viéc xem xét tham dinh va dinh gié tai san tranh chap dé xac dinh gia
tri tai san phu hop voéi gia thoa T chuyén nhuong hay khéng? co6 dam bao dé thuc
hién nghia vu tra ng cho cac chu ng ma nguyén don c6 nghia vu thi Hnh hay khéng?
Déi véi véi dién tich dat bién dong ting 80,9 m% can phai yéu cau co quan cé tham
quyén cap dat xac dinh dién tich dat nay c6 nam trong ciing trong maot thira dat 1355,
to ban d6 s6 12 hay khong, c6 du diéu kién dé duoc cdng nhan quyén st dung ddi Véi
dién tich dat bién dong tang trong ciing mot thira dat hay khéng nhung Toa an cap so
tham khdng thu thap nhiing ching ci nay dé xem xét giai quyét vu an 1a vi pham tha
tuc t6 tung trong qua trinh thu thap chiing ca, 1am anh huong quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

[2.3] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thuc hién ngay
16/01/2020, nhung gan lién véi dién tich dat chuyén nhuong 12 ngdi nH cip 4 va vat
kién trdc cia vo chong dng Trinh Minh D, ba Huynh Thi My D céc bén khong
chuyén quyén sé hitu trong hop ddng.Vi vay, hop dong khong thé thuc hién duogc
trén thyuc tién. Qua trinh xem xét, tham dinh tai san tranh chap ngay 05/5/2022 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Nam thé hién, hién nay dng Trinh Minh D van dang ¢ va
st dung ngdi nha néu trén. Xét thay, gitra bén chuyén nhuong ho éng Trinh Minh D
va bén nhan chuyén nhuwong dng Bui T, ba Trinh Thi H mic dau da duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén D chinh ly bién dong sang tén 6ng Bui T, ba Trinh
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Thi H vao s6 dia chinh vao ngay 02/3/2020 nhung tai san gan lién véi dat 1a ngdi nha
cap 4 va vat kién tric cac bén chwa chuyén quyén so hitu, dién tich dét tai thira 1335,
to ban d6 s6 12 tang nhung chwa duoc 1am rd, gia tri tai san chuyén nhwong khong
phU hop véi gi thi truong tai thoi diém chuyén nhuong nam 2020 nhu d4 nhéan dinh
néu trén. Do vay, Hoi ddng xét xir co co sd dé xac dinh giao dich dan sy 14 Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gita ho 6ng Trinh Minh D, ba Huynh Thi My D,
Trinh Huynh Hoang T, Trinh Huynh HT va bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Bui T va
ba Trinh Thi H ddi véi thira dat s6 1335, to ban d6 s6 12, thén T, x& D, huyén D, tinh
Quang Nam 1a giao dich dan su vd hiéu toan bo do gia tao dé trén tranh nghia vu dbi
véi nguoi thir ba theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 124 cua B luat dan sy nam 2015.
Do giao dich dan su nhu di nhan dinh néu trén bi v hiéu nén can phai dugc quyét
quyét hau qua phap ly cua giao dich dan su v hiéu theo quy dinh ctia phép luat ma
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dng Bli T yéu cau tai phién toa phic tham
nhung Toa an cip so tham chua xem xét giai quyét.

[3] T nhitng nhan dinh néu tai muc [2], Hoi dong xét xtr xét thay, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gita ho 6ng Trinh Minh D, ba Huynh Thi My D,
Trinh Huynh Hoang T, Trinh Huynh HT va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bui T va
ba Trinh Thi H ddi véi thira dat s6 1335, to ban d6 s6 12, thén T, x& D, huyén D, tinh
Quang Nam dugc Vian phong Cong chung Pang Thi B ¢ong ching tai s 00105,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD la giao dich dan su vo hiéu do gia tao nam tron tranh
viéc thyuc hién nghia vu véi nguoi thir ba theo khoan 2 DPiéu 124 Bo luat dan sy nam
2015 va chua giai quyét hau qua phap ly ctaa giao dich dan sy v hiéu lam anh huong
dén quyén va loi ich hop phép cua duong sw, Hoi ddng xét xir cap phic tham khéng
thé khac phuc dugc.

Do vay, khang céo cia nguyén don va mot phan Khang nghi cua Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan huyén D va dé nghi huy Ban an s6 79/2021/DS-ST ngay
10/11/2021 caia Toa &n nhan dan huyén D 14 ¢6 can cir chap nhan. Nén Hoi dong xét
xt huy toan bo Ban 4n so tham sb 79/2021/DS-ST ngay 10/11/2021 caa Toa an nhan
dan huyén D, tinh Quang Nam. Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén D
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[7] V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san:Vé chi phi xem xem xét
tham dinh, dinh gia tai san 1a 6.000.000 dong. Do khang c4o cia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san, do
nguyén don 6ng Vo Pinh D da nop tam ang sb tién néu trén nén Hoi dong xét xur
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budc bi don vo chong 6ng Trinh Minh D, ba Huynh Thi My D tra lai cho éng V&
Dinh D s tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san 1a 6.000.000 dong.

[8] An phi dan su phic tham: Ong V& Pinh D, ba Nguyén Thi H thuoc dién
duoc mién an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr vao Diéu 310 caa Bo luat td tung dan suy;

Chép nhan khéng céo cua nguyén don 6ng V6 Dinh D, ba Nguyén Thi H va
mot phan Khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Quang
Nam.

Huy toan bo Ban an so tham sb 79/2021/DS-ST ngay 10/11/2021 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Quang Nam.

Chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan huyén D dé giai quyét lai vu an theo
thi tuc so tham.

2. Chi phi xem xét thim dinh, dinh gia tai san: Buoc bi don vo chong dng
Trinh Minh D, ba Huynh Thi My D tra lai cho 6ng V& Pinh D sé tién chi phi xem xét
tham dinh, dinh gia tai san 12 6.000.000 dong.

3. An phi dan sy phlc tham: Ong V& Pinh D, ba Nguyén Thi H thuoc dién
duoc mién an phi.

4. Ban an phtc tham c6é hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay
16/6/2022).

~ HOQIPONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Quéc Thién

Noi nhan: TM. HQI PONG PHUC THAM

- VKS tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhéan dan huyén D;

- VKS nhén dan huyén D;

- Puong suy;
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- Luu hd so vu an.

Nguyén Quéc Thién
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