TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 690/2025/DS-PT

Ngay: 10/9/2025

“\é viéc yéu Ccau giao nha va dat,
hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat, hop dong vay tai san va
hop dong mua bén tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ong Trén Vin Pat

- Thu ky phién toa: Ba Luwu Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Théap

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn déan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thiiy - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Péng Thap xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 281/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 7
nam 2025 vé tranh chap “Yéu cdau giao nha va dat, hop dong chuyén nhuwong
quyén si dung dat, hop dong vay tai san va hop dong mua ban tai san”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 118/2025/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vyc 2 - Bong Thap) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 971/2025/QD-PT ngay
21 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Ngoc H, sinh nam 1971 (C6 mat);

bia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang. (Nay la ép H, xa V, tinh
Pong Thap).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Phan Thi Ngoc N, sinh ndm 1985,



Pia chi: Ap T, xi T, huyén C, tinh Tién Giang. (Nay la ap T, xa T, tinh
DPong Thap).

Theo Vin ban ty quyén ngay 08/11/2024.

- Bi don: Ong Biang Minh K, sinh nim 1966.(Ving mat)

Dia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang. (Nay la ép H, xa V, tinh
DPong Thap).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi Kim P, sinh nam 1987 (C6
mat);

Pia chi: Khu phd C, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang. (Nay la ap C,
xa V, tinh Dong Thap). Theo Van ban uy quyén ngay 14/3/2025.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hong T, sinh nam 1980 (Vang mit);

Dia chi: Ap T, xa V, huyén G, tinh Tién Giang. (Nay 1a 4p T, xa V, tinh
Pong Thap).

2. Ba Ngo Thi T1, sinh ndm 1972 (Vang mat);

Pia chi: Ap H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang. (Nay la 4p H, xi V, tinh
Pong Thap).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi Kim P, sinh nam 1987 (C6
mat);

Dia chi: Khu phd C, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang. (Nay 1a ap C,
xa V, tinh Pong Thép). Theo Van ban uy quyén ngay 14/3/2025.

3. Van phong C1.

Pia chi: N, khu phd C, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang. (Nay la
Nguyén Vin C, ap C, xa V, tinh Pong Thap).

Ngwoi dai dién theo phdp Ilugt: Ong Nguyén Hoang K1, Truéng vin
phong. (Xin vang mat).

- Nguwoi khdang cdo: Bi don Ddang Minh K, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ngé Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Phan Thi Ngoc H va nguoi dai dién theo
iy quyeén cia nguyén don ba Phan Thi Ngoc H la chi Phan Thi Ngoc N trinh
bay: Ba H dtng tén quyén sir dung dat thira dat s6 262, to ban do sé 7, dién tich
50,0m? dat & tai nong thon theo gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va ai san khac gan lién véi dat s6 CH06655 do Uy ban nhan dan
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huyén G cép ngay 10/5/2018 cho 6ng Pang Minh K da chuyén nhuong cho ba H
theo hd so s6 005927.CN.005 ngay 08/9/2020 va thira dat s6 263, to ban dd s6 7,
dién tich 391,2m? dat trdng cdy lau nim theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH06656 do Uy ban
nhan dan huyén G cép ngay 10/5/2018 cho 6ng Pang Minh K di chuyén nhuong
cho ba H theo hd so s6 005926.CN.005 ngay 08/9/2020.

Ngudn gdc hai thira dat nay 1a ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén
Héng T, sinh nam 1980, dia chi: Ap T, xa V, huyén G, tinh Tién Giang. Trén
thira dat s6 263 c¢6 ngdi nha cua 6ng K dang quan 1y, str dung. Khi mua dat caa
ong T, ba H c6 gip ong K dé thoa thuan can nha trén dat thi 6ng K dong ¥ di doi
nha di noi khac nén ba H méi dong y nhan chuyén nhuong dat tir 6ng T.

Sau khi nhan chuyén nhuong xong thi 6ng K nan ni ba H xin chudc lai, ba
H ciing dong ¥ cho chudc nhung tir khi nhin chuyén nhuong dat dén nay da qua
lau. Trong khi do, ba H chi cho 6ng chudc lai trong thot gian 03 thang nhung
dén nay 6ng K van khong c6 thién chi dé chudc lai dat. Noi dung sy viée cta ba
H da duoc Uy ban nhan dan xa L ngay 13/7/2023. Tai budi hoa giai, ong K ciing
yéu cau cho 6ng thém thoi gian dé 6ng ban duoc dat chudc lai dat cua ba H
nhung dén nay, 6ng ciing khong thuc hién.

Ba H yéu cau 6ng K di doi ngoi nha va céc tai san ca nhan ra khoi thira
dat s6 263, to ban do s6 7, dién tich 391,2m? dat trong cdy lau nam theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s CH06656 do Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 10/5/2018 cho 6ng K dtng tén da chuyén nhuong cho ba H theo ho so s6
005926. CN.005 ngay 08/9/2020 dé tra lai dat cho ba H. DAat tai ap H, xi L,
huyén G, tinh Tién Giang.

Ba H thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau, ba H yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di dugc cong ching
tai Van phong C1 theo sd cong chimg sd 004091, quyén sd O08TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/8/2020 giita 6ng Nguyén Hong T va ba Phan Thi Ngoc H
d6i voi thira dat s6 262, to ban d6 s6 7, dién tich 50m?, loai dat & nong thon. Dat
tai ép H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di dugc cong chimg
tai Van phong C1 theo s6 cong chimg s6 004090, quyén s6 O8TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/8/2020 giita ong Nguyén Hong T va ba Phan Thi Ngoc H
d6i v6i thira dat s6 263, to ban d6 sé 7, dién tich 391,2m? loai dit trong cay 1au
nam. Dit tai ép H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di dugc cong ching



tai Van phong C1 theo s6 cong chimg s6 005568, quyén sé 11TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/11/2019 gitta 6ng Pang Minh K va ba la Ng6 Thi T1 vai
6ng Nguyén Héng T dbi voi thia dat sb 262, to ban do sb 7, dién tich 50m?, loai
dat & tai nong thon. Dt tai ap H, xi L, huyén G, tinh Tién Giang.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di dugc cong ching
tai Van phong C1 theo sd cong ching sd 005569, quyén sé 11TP/CC-
SCC/HDGD ngay 15/11/2019 gitra 6ng Pang Minh K va ba Ng6 Thi T1 vdi 6ng
Nguyén Hé)ng T ddi véi thira dat sd 263, to ban dd sb 7, dién tich 391,2m?, loai
dat trong cdy lau nam. DAt tai 4p H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang.

- Yéu cau 6ng K va ba T1 lién d6i tra lai ba H sb tién von vay 1a
800.000.000 dong va tién 13i ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat, tién 1ai tinh nhu
Sau.

+ Lai suat trong han 1a 1,66%/thang, tinh tir ngay vay thang 8/2020 dén
thang 12/2020 1a 800.000.000 dong x 1,66%/thang x 4 thang = 53.120.000 dong.

+ Lai suat cham tra 13 0,83%/thang, tinh tir 01/2021 dén ngay Toa an xét
XU (tam tinh dén thang 11/2024 13 53.120.000 dong x 0,83%/thang x 46 thang =
20.281.216 dong.

+ Lai suat qua han 13 tién 14i trén no gbc qua han chua tra 1a 150% cua
muc 13i 1,66%/thang 13 2,49%/thang, tinh tir thang 01/2021 dén ngay Toa 4n Xxét
Xt (tam tinh dén thang 11/2024 1a 800.000.000 dong x 2,49%/thang x 46 thang
=916.320.000 dong).

Téng tién von va tién 1di cta sb tién 800.000.000 nay 1a: 800.000.000
dong + 989.721.216 dong = 1.789.721.216 dong.

Ngoai ra, ba H ¢o giao dich v6i vo chong ong K nhu sau:

Ngay 16/3/2021, vo chong ong K vay ctia ba H s tién 100.000.000 dong,
c6 lam hop dong cong chung s6 001420 ngay 16/3/2021 tai Vian phong C1. Ong
K 1a nguoi dai dién ky hop dong vay. Thoi han vay 1 nim ké tir ngay ky hop
ddng, 14i suat thoa thuan 1a 1,66%/thang, tra tién 14i hang thang. Tuy nhién, sau
khi vay cho t6i nay thi vo chdng ong K chua thanh toan cho ba H duogc sb tién
141 ndo. D3 nhiéu 1an ba H yéu cau vo chong 6ng K tra lai ba H s6 tién vén va 1ai
ctia hop dong vay nay nhung 6ng ba van khong thuc hién.

Ba H 1a ngudi mua ban thit heo, vo chong 6ng K ¢6 md quan ban thirc an
sang nén ba T1 da mua thit heo ctia ba H con no tién tir ndm 2023 dén nay tong
s6 tién 12 53.691.000 dong, ba T1 ¢ Ky tén xac nhan ng ba H s tién nay. Ba H
d3 nhiéu lan yéu cau ba T1 va 6ng K tra tién cho ba H nhung 6ng ba van khong
thuc hién.
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Vo chong ong K con muon cta ba H sb tién 30.000.000 dong, ba H khong
nhé 13 thoi gian cu thé.

Ba H khoi kién bo sung nhu sau:

- Yéu cau ong K va ba T1 lién déi tra cho ba H s tién vay 100.000.000
déng, tién no mua ban 53.691.000 dong va khoan tién vay 30.000.000 dong,
tong sb tién von 183.691.000 dong.

- Yéu cau 6ng K va ba T1 tra 1ai d6i voi sd tién 100.000.000 dong, tinh 13i
nhu sau:

+ Lai suét trong han 1a 1,66%/thang, tam tinh tr ngay vay la 17/3/2021
dén ngay 16/3/2022 1a 100.000.000 déng x 1,66%/thang x 12 thang =
19.920.000 dong.

+ Lai suat cham tra 13 0,83%/thang, tinh tir ngdy 17/3/2022 dén ngay Toa
an xét XU (tam tinh dén thang 11/2024 1a 19.920.000 dong x 0,83%f/thang x 32
thang = 5.290.752 dong).

+ Lai suat qua han 13 tién 14i trén no gbc qua han chua tra 1a 150% cua
muc 131 1,66%/thang 1a 2,49%/thang, tinh tir 17/3/2022 dén ngay Toa an xét xu
(tam tinh dén thang 11/2024 1a 800.000.000 dong x 2,49%/thang x 32 thang =
79.680.000 dong).

Tong so tién 13i cia s6 tién 100.000.000 dong tam tinh dén thang 11/2024
13 19.920.000 dong + 5.290.752 dong + 79.680.000 dong = 104.890.752 dong.

Bi don 6ng Pang Minh K va nguwoi dai dién theo 1y quyén cua dng Pang
Minh K 1a chi Tran Thi Kim P trinh bay:

Ong K khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba H. Vi thuc té day 1a
tién vay chir khong phai mua ban dat. Trudc day, thira dat nay ong K cam cb cho
6ng Nguyén Hong T, sau d6 ba H méi cho 6ng K vay tién dé chudc lai. Nay 6ng
K ddng ¥ tra tién vay lai cho ba H chir khong ddng ¥ giao nha va dit cho ba H.
Ong K cam cho 6ng T 2 thira dat, 1 thira c6 cin nha dang tranh chap gitra ba H
véi ong K, 1 thira dat nam cip phia sau cua thira dat co can nha. Luc d6, ong K
cam cho 6ng T s6 tién 300.000.000 ddng, 6ng K thé chap cho 6ng T 2 thira dat
néu trén.

Thang 9/2020 ba H cho 6ng K vay 700.000.000 déng dé chuoc so do tir
6ng T vé la chudc ca 2 phan dat. Ong K vai ba H thong nhat mua béan véi nhau
thira dat phia sau nha véi gia 270.000.000 dong (trong d6, ba H da giao cho ong
K 30.000.000 nim 2010 va 240.000.000 dong sau khi lay so tir T vé), con lai
thira dat co can nha 6ng K véi ba H thoa thuan ba H dé cho 6ng K chudc lai, 6ng
K tra tién vén 700.000.000 ddng va dong tién Iai cho ba H mdi thang 2%/thang.
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Tai Van phong cong ching Nguyén Hoang K1, ba H giao cho 6ng T s
tién 450.000.000 ddng, con lai 250.000.000 déng vé nha 6ng K ba H giao tiép
cho 6ng K 1a du 700.000.000 ddng. Viéc giao nhan tién giira ong K véi ba H,
gitra ba H vé&i 6ng T khdng co 1ap gidy to gi.

Ong K thyc hién tra tién I1di cho ba H mdi thang 14.000.000 d6ng, bat dau
tra vao ngay 19/10/2020.

Khoang 2 thang sau 6ng K c6 vay thém cua ba H sb tién 100.000.000
d6ng, sb tién 100.000.000 nay c6 lap hop ddng vay tai Van phong C1, I3 suat 13
3%i/thang. Tong s tién 6ng K no ba H 1a 800.000.000 dong.

Ong K vay tién, tra 14i, sang tén giay dat cho dng T, do d6 6ng K di déng
y dé ng T lam thu tuc chuyén nhuong va sang tén gidy dat cia phan dat c6 can
nha ctiia 6ng K cho ba H dang tén. Khi nao dng K tra hét von va lai thi ba H sang
tén gidy dat lai cho vo chong 6ng K.

Trong qué trinh tir nam 2020 dén nay, ng K tra tién 1ai cho ba H duoc 9
thang véi sb tién bao nhiéu thi 6ng K khdng nhé rd. Chi nhé 2 1an sau cing con
no lai 1an tha nhat 12 5.000.000 va lan th 2 1a 10.000.000 tién 14i.

Nay 6ng K ddng y tra tién vén cho ba H 800.000.000 va tién 14i. Tién l4i
tinh tir thang 07/2021 dén ngay Toa &n xét xt, muc 13i suat 1a 2%/thang. Ong K
xin tra dan cha khong c6 kha nang tra 1 1an. Giita 6ng K véi ba H khong c6 thoa
thuan gi vé cin nha trén dat. Tir thoi diém giao két hop dong vay dén nay thi gia
dinh 6ng K van & trén cin nha nay.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hong T da duwoc Toa
an tong dat hop 1é cdc van ban t6 tung cho 6ng T nhung éng T khéng dén Toa
dan va ciing khéng giri ban trinh bay y kién ciia minh déi véi yéu cau khai kién
Cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Ngb Thi T1 va nguoi dai dién
theo «y quyén cuia ba Ngb Thi T1 1a ch; Tran Th; Kim P trinh bay: Ba T1 théng
nhat vai y kién 6ng K da trinh bay.

Van phong CI trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
lién quan dén vy &n néu trén thuc hién dang trinh ty tha tuc theo cac quy dinh
cua phap luat, dting véi y chi cac bén tham gia giao dich.

Tai ban 4an dan su so tham s6 118/2025/DS-ST ngay 16 thang 4 ndm 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang (Nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 2- Pong Thap) 4p dung khoan 3 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 228, Diéu 244 cua Bo luat té tung dan su; Piéu 124, biéu 131, Diéu 357,
Diéu 430, Diéu 440, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015;
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Luat dit dai nam 2024; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi.

Xur:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Phan Thi Ngoc H ddi véi s6 tién
30.000.000 ddng.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi Ngoc H.

Tuyén vb hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/8/2020 s6 cong ching sé6 004090 quyén sé6 08 TP/CC-SCC/HPGD duoc
cdng ching tai Van phong C1 gitra 6ng Nguyén Hong T va ba Phan Thi Ngoc H
d6i vai thira dat s6 263, to ban d6 s6 7, dién tich 391,2m?, dat trong cay lau nam,
dia chi: Ap H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 CH 06656 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 10/5/2018, cap
nhat thay dbi cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G ngay
05/12/2019 cho 6ng Nguyén Hong T.

Tuyén v6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/8/2020 s6 cdng chang sé6 004090 quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGD dugc
cdng ching tai Van phong C1 gitra 6ng Nguyén Hong T va ba Phan Thi Ngoc H
d6i véi thira dat s6 262, to ban do sé 7, dién tich 50m?, dat & nong thon, dia chi:
Ap H, x& L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chiing nhan quyeén sir dung dat
s6 CH 06656 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 10/5/2018, cap nhat thay
d6i cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G ngay 05/12/2019 cho
6ng Nguyén Hong T.

Tuyén vo hiéu hop doéng chuyén nhuong dat ngay 15/11/2019 sb cong
chting 005568 quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD duoc cong ching tai Van phong
C1 giita 6ng Bang Minh K, ba Ngb Thi T1 va éng Nguyén Hong T d6i vai thira
dat s6 262, to ban d6 sb 7, dién tich 50,0m?, dat ¢ nong thon, dia chi: Ap H, xa
L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CH
06655 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 10/5/2018 cho 6ng Pang Minh K.

Tuyén vd hiéu hop ddng chuyén nhuong dat ngay 15/11/2019 sé cong
chang 005569 quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD duoc cdng ching tai Van phong
C1 gitra 6ng Bang Minh K, ba Ngb Thi T1 va 6ng Nguyén Hong T dbi vai thira
s6 263, to ban dd s6 7, dién tich 391,2m?, dat trong cdy lau nam, dia chi: Ap H,
x4 L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chung nhan quyén si dung dat s6 CH
06656 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 10/5/2018 cho 6ng Piang Minh K.



Kién nghi co quan c6 tham quyén thu héi, huy giay ching nhan quyén sir
dung dat thira s6 262, to ban dd s6 7, dién tich 50m?, dat trdng ¢ ndng thon, dia
chi: Ap H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chirng nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha o va tai san khac gan lién voi dat sé CH 06655 do Uy ban
nhan dan huyén G cap ngay 10/5/2018, cap nhat nhing thay doi sau khi cap gidy
ching nhan quyén st dung dat “Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hong T, nim
sinh 1980, CMND s6 311636230, dia chi thuong tri: Ap T, x4 V, huyén G, tinh
Tién Giang theo hd so s6 005927.CN.002 ngay 05/12/2019 va Chuyén nhuong
cho ba Phan Thi Ngoc H, nam sinh 1971, CMND sb 310659239, dia chi thuong
trd: Ap H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang theo hd so sb 005927.CN.005 ngay
08/9/2020” theo quyét dinh caa Toa an.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, huy giay ching nhan quyén sir
dung dat thira s6 263, to ban d6 s6 7, dién tich 391,2m?, dat trong cay lau nam,
dia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chiang nhan quyén si
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CH 06656 do
Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 10/5/2018, cap nhat nhimg thay ddi sau khi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat “Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hong
T, nam sinh 1980, CMND s 311636230, dja chi thuong tra: Ap T, xa V, huyén
G, tinh Tién Giang theo hd so s6 005926.CN.002 ngay 05/12/2019 va Chuyén
nhuong cho ba Phan Thi Ngoc H, nim sinh 1971, CMND s6 310659239, dia chi
thuong trd: Ap H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang theo hd so s6 005926.CN.005
ngay 08/9/2020” theo quyét dinh cua Toa an.

C6 so do kém theo.

Ong Bang Minh K duoc lién hé véi co quan co tham quyén dé thuc hién
viéc dang ky cap giay chiing nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

Budc Ong Biang Minh K va ba Ngod Thi T1 cd trach nhiém lién déi tra cho
ba Phan Thi Ngoc H sb tién vay 1.850.688.000 dong va sd tién mua ban
53.691.000 dong, tong cong 1a 1.904.379.000 dong.

Ké tir ngay ba Phan Thi Ngoc H c¢6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng Bing
Minh K va ba Ngb Thi T1 khong tra sé tién trén thi hang thang 6ng K va ba T1
phai tra 1ai twong tng vai s tién va thoi gian cham tra theo muc I4i suat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 16 thang 4 nam 2025, bi don 6ng Dang Minh K va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan Ngb Thi T1 ¢6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyét bao géom: Stra ban an so tham theo hudng chap nhan mot phan
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yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ong K, ba T1 chi dong ¥ tra cho ba H sé no
1.360.800.000 dong voi 1ai suat 0,83%/thang va chi dong ¥ tra cho ba H s tién
mua ban 1a 3.566.000 déng, déng thoi xin duoc tra dan sd tién no.

oTai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién
va bi don giir nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung: Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan thu theo dung
quy dinh cua phap luat. Cac duong su ciing chap hanh theo ding quy dinh cua
phap luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cta cac duong su.

- Vé ndi dung vu 4n va yéu cau khang cdo ong Ping Minh K va ba Ngb
Thi T1: Dbi véi sb tién vay dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu ciu khang
céo cua 6ng K, ba T1, budc 6ng K ba T1 tra cho ba H sé tién 1.360.800.000
ddng va tién 1ai 1a 0,83%/thang tir ngay 28/6/2023 dén ngay xét xtr so tham. Doi
v6i s6 tién mua ban, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cua
6ng K va ba T1, budc ong K va ba T1 tra cho ba H sb tién 1a 3.566.000 dong.
Péi voi viéc ong K, ba H xin tra no dan, phia ba H khong dong y nén dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhén.

Tir nhilg cdn clr néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
yéu cau khang céo cua 6ng K, ba H, sira mot phan ban 4n so tham.

Qua nghién ctru toan bo céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an duge
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo cua 6ng Pang Minh K, ba
Ngb Thi T1, 10i trinh bay ciia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa
phuc thAm, ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong
Théap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: V& xac dinh quan hé tranh chip “Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat; Hop dong vay tai san; Hop dong mua ban tai san ”
ctia Toa an cip so tham 13 phu hop véi yéu cau khai kién ciia nguyén don theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat T6 tung dan sy. Pon khang cdo cua
ong Bang Minh K va ba Ngo6 Thi T1 trong thoi han luat dinh, ¢6 hinh thirc, ndi
dung va pham vi khang cdo phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cia
BO luat to tung dan sy nam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Vé ndi dung vu 4n:



2.1 Do 6ng Piang Minh K vay tién ctua 6ng Nguyén Hong T nén 6ng K c6
cam cb dat cho ong T, sau d6 dé chudc dét lai 6ng K vay tién cua ba H dé tra
tién cho ong T va cam cb dét lai cho ba H.

Tai phién toa so thim cac duong sy théng nhat yéu cau Toa an tuyén bd
v6 hiéu dbi voi cac hop dong chuyén nhuong nhu sau:

Tuyén vb hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/8/2020 s6 cong chiang sé6 004090 quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGD dugc
cdng chting tai Van phong C1 gitra 6ng Nguyén Hong T va ba Phan Thi Ngoc H
d6i vai thira dat sb 263, to ban @6 s6 7, dién tich 391,2m?, dat trong cay l1au nam,
dia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chiang nhan quyén si
dung dat s6 CH 06656 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 10/5/2018, cap
nhat thay dbi cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G ngay
05/12/2019 cho 6ng Nguyén Hong T.

Tuyén vb hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
27/8/2020 sb cong chiing s6 004090 quyén s 08 TP/CC-SCC/HPGD duoc
cdng ching tai Van phong C1 gitra 6ng Nguyén Hong T va ba Phan Thi Ngoc H
dbi véi thira dat s6 262, to ban dd sé 7, dién tich 50m2, d¢at & ndng thon, dia chi:
Ap H, x& L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chiing nhan quyén sir dung dét
s6 CH 06656 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 10/5/2018, cap nhat thay
d6i cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G ngay 05/12/2019 cho
6ng Nguyén Hong T.

Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong dat ngay 15/11/2019 sb cong
chting 005568 quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD duoc cong ching tai Van phong
C1 giita 6ng Bang Minh K, ba Ngb Thi T1 va éng Nguyén Hong T d6i vai thira
dat s6 262, to ban d6 s 7, dién tich 50,0m?, dat & nong thon, dia chi: Ap H, x&
L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CH
06655 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 10/5/2018 cho 6ng Biang Minh K.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong dat ngay 15/11/2019 sé cong
chting 005569 quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD duoc cdng ching tai Van phong
C1 gitra 6ng Bang Minh K, ba Ngb Thi T1 va 6ng Nguyén Hong T dbi vai thira
s6 263, to ban dd s6 7, dién tich 391,2m?, dat trong cdy lau nam, dia chi: Ap H,
x4 L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CH
06656 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 10/5/2018 cho 6ng Pang Minh K.

Do d6 Toa an cép so tham tuyén vd hiéu bén hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén 13 c6 cin ctr phéap lut.

2.2 V& s6 tién vay:
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2.2.1 Theo ba H ba cho 6ng K va ba T1 vay hai lan nhu sau:

- Thang 8 nam 2020 vay 800.000.000 d¢6ng, khong lam giay to, thoa thuan
13 suat 2%/thang.

Ba H yéu cau 6ng K va ba T1 tra sb tién von vay 800.000.000 dong va
tién 13 cua so tién 800.000.000 dong, tam tinh dén thang 11 nam 2024 i
989.721.000 ddng.

- Ngay 16/3/2021 vay 100.000.000 dong, khong lam gidy to, thoa thuan
4i suat 2%/thang.

Ba H yéu cau 6ng K va ba T1 tra sb tién von vay 100.000.000 dong va
tien 14i cua sb tien 100.000.000 dong, tam tinh dén thang 11 nam 2024 1a
104.890.752 dong.

2.2.2 Theo 6ng K thi dng c6 vay tién caa ba H nhu sau:

- Thang 9 nam 2020 vay 700.000.000 dong, 13i 2%/thang, sau khi vay dng
c6 tra 14i cho ba H 14.000.000 ddng/thang, bat dau tra tir 19/10/2020.

- Khoang hai thang sau vay tiép 100.000.000 déng, 13i 3%/thang.

Ong ¢4 tra I3i cho ba H tir nam 2020 dén khi ba H kién.

2.2.3 Trong qua trinh giai quyét & cap so tham giira ba H va 6ng K théng
nhat dén ngay 28/6/2023 hai bén chét no 1a 1.360.800.000 dong. Can ctr hai bén
chét ng 1a to gidy c6 noi dung: “Dén 28/6/2023 1.360.800.000 Mot ty ba sau
muoi triéu tim trim ngan dong”.

Tai phién toa phic tham: Chi N trinh bay sé tién 1.360.800.000 dong c6
900.000.000 ddng la tién vén, 460.800.000 dong 1a tién 13i va yéu cau 6ng K ba
T1 tra cho ba H s tién vay 1a 1.360.800.000 dong va tién 1ai 1,66%/thang tir
ngay 28/6/2023 cho dén ngay xét xir so tham; Chi P trinh bay so tién
1.360.800.000 dong c6 800.000.000 dong tién vén, 560.800.000 dong tién I4i,
6ng K ba Tién dong Y tra cho ba H s tién vay 1a 1.360.800.000 dong va tién l4i
1a 0,83%/thang tir ngay 28/6/2023 dén ngay xét xur so tham.

Nhu vy, c6 co s& xac dinh dén ngay 28/6/2023 sé tién von caa hai lan
vay truéc cong voi tién 13 nén hai bén chdt ng 6ng K no ba T1 sé tién 1a
1.360.800.000 dong. Gidy chdt no ciing khong ghi thoi gian tra nén viéc ba H
yéu cau 6ng K va ba T1 tra tién theo 1i vay 1,66%/thang 1a khong cé can cu.
Tuy nhién, phia dng K, ba Tién ddng Y tra cho ba H sé tién 1.360.800.000 dong
va tién 14i vai 13i suat 0,83%/thang tir khi chdt ng 1a ngay 28/6/2023 dén ngay
Xét xir so tham 12 c6 loi cho phia nguyén don va phu hop véi Piéu 357 B luat
dan sy nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.
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Tu nhitng phan tich néu trén, xét thdy Toa so tham tinh l4i suat
1,66%/thang ddi véi s tién 1.360.800.000 dong tir ngay 28/6/2023 dén ngay xét
Xt so tham 13 khong dung. Do d6 6ng K va ba T1 khang cdo yéu cau tinh lai 1ai
0,83%/thang 1a c6 cin ctr phép luat nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhan. S6
tién 14 tir ngay 28/6/2023 dén ngay 16/4/2025 1a 244.944.000 dong.

Nhu vay s6 tién vay 6ng K va ba T1 c6 nghia vu tra cho ba H téng cong la
1.605.744.000 dong.

2.3 V& s6 mua ban:

Ba H kién yéu cau 6ng K ba T1 tra s6 tién mua ban 1 53.691.000 ddng.

Ong K chi thira nhan ¢6 ng ba H tién mua ban 1a 3.566.000 dong.

Can ctr dé ba H kién 1a to gidy ghi trong s6 tai bat luc s6 110 ¢ noi dung:
“24/12 240.000 + cii 2.664.000 (tir 27/11/2023 dén 21/12/2023); 3/12 537.000;
1/1/2024 65.000; 16/1 60.000; gach ngang 3.566.000.

19/1/2024 125.000; tién cii 50.000.000 d; ngudi mua hang no tong cong
53.691.000 ¢ (Nam muoi ba triéu séu trim chin muoi mét ngan dong”.

Noi dung to gidy do ba H ghi.

Phia bén phai to giay c6 ghi T1 ¢6 nhan.

Xét thay, phia ba T1 ghi tén song song véi cac dong chit néu trén nén
khong cé can cur xac dinh ba T1 xac nhan toan bd ndi dung duoc ghi trong to
gidy. Mic khac phan dau cia to gidy ciing di ghi “cii 2.6664.000 (tir ngay
27/11/2023 dén 21/12/2023” cong véi s6 tién cua bén ngay con lai, phan gach
ngang dé xac dinh so tién no 1a tring khép véi sb tién da liét ké 1a 3.566.000
ddng.

Phia ba H khong chimg minh dugc sb tién cii 50.000.000 dong la éng K
va ba T1 no khi nao nén khong cé can cir dé chap nhan.

Déi voi sb tién 125.000 ngay 19/1/2024 ghi dudi 6 tién 3.566.000 dong
phia ba H khong co6 can ctr chirng minh, phia 6ng K, ba T1 khdng thitra nhan nén
cling c¢6 can cir xac dinh 6ng K va ba T1 ng ba H sé tién 125.000 dong nay.

Toda so tham nhan dinh, theo s6 theo ddi mua ban ma ba H cung cap cho
Toa an cb chir ky xac nhan ng cua ba T1 1a “T1 cé nhan” bén canh noi dung
tong s6 ng 53.691.000 dong nén y kién cua ba T1 trinh bay ba Huyén T2 viét
thém vo 1a khong c6 co s& chap nhan va tai phién toa nguoi dai dién theo ty
quyén cta ba T1 khong yéu cau giam dinh dé budc dng K va T1 tra sé tién mua
ban 14 53.691.000 dong 13 khong c6 can c.
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Péi vai viéc dng K, ba T1 xin tra ng dan nhung dugc ba H dong y nén
khéng c6 can ctr dé chap nhan.

[3] Xét yéu cau khang céo cua dng K va ba T1:

Tong hop nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan
y&u cau khang céo cua 6ng K va ba T1. Stra mot phan ban an so thAim nhu da
phan tich néu trén.

[4] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phu hop véi
nhan dinh néu trén nén Ho1 déng xét XU chép nhan y kién dé nghi cua dai di¢n
Vién kiém sat.

[5] V& 4n phi dan sy so tham ong K va ba T1 phai chiu la 60.279.300
dong; Ba H phai chiu la 14.753.450 dong.

Do stra 4n so tham nén ong K va ba T1 khong phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 293, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Diéu 313, va khoan 2
Diéu 148 cta Bo luat tb tung dan su;

- Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta 6ng Pang Minh K va ba
Ngé Thi T1.

- Stra mdt phan Ban an Tai ban an dan sy so thim sé 118/2025/DS-ST
ngay 16 thang 4 naim 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién
Giang (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pong Thép)

Cin ctr cac Diéu 124, Diéu 131, Diéu 357, Diéu 430, Diéu 440, Diéu 463,
Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can cua khoan 2, khoan 4 BDiéu 26 cua Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muac, thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va lé phi Toa an;

Xur:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Phan Thi Ngoc H d6i vai sé tién
30.000.000 ddng.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Phan Thi Ngoc H.

Tuyén vb hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
27/8/2020 s6 cong chiang sé6 004090 quyén sé6 08 TP/CC-SCC/HPGD dugc
cong ching tai Van phong C1 gitra 6ng Nguyén Hong T va ba Phan Thi Ngoc H
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d6i voi thira dat s6 263, to ban dd s6 7, dién tich 391,2m?, dat trong cay lau nam,
dia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chiang nhan quyén si
dung dat s6 CH 06656 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 10/5/2018, cap
nhat thay dbi cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G ngay
05/12/2019 cho 6ng Nguyén Hong T.

Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/8/2020 sé cong ching sé6 004090 quyén sé6 08 TP/CC-SCC/HPGD duoc
cdng ching tai Van phong C1 gitra 6ng Nguyén Hong T va ba Phan Thi Ngoc H
d6i voi thira dat s 262, to ban d6 s6 7, dién tich 50m?, dat ¢ nong thon, dia chi:
Ap H, x& L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chiing nhan quyén sir dung dét
s6 CH 06656 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 10/5/2018, cap nhat thay
d6i ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G ngay 05/12/2019 cho
6ng Nguyén Hong T.

Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong dat ngay 15/11/2019 sb cong
chtng 005568 quyén sé 11 TP/CC-SCC/HPGD dugc cdng ching tai Vin phong
C1 giita 6ng Bang Minh K, ba Ngb Thi T1 va éng Nguyén Hong T d6i vai thira
dat s6 262, to ban d6 s 7, dién tich 50,0m?, dat & nong thon, dia chi: Ap H, x&
L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH
06655 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 10/5/2018 cho 6ng Biang Minh K.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong dat ngay 15/11/2019 s6 cong
chting 005569 quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD duoc cong ching tai Van phong
C1 giita 6ng Bang Minh K, ba Ngb Thi T1 va éng Nguyén Hong T d6i véi thira
s6 263, to ban dd s6 7, dién tich 391,2m?, dat trdng cay lau nam, dia chi: Ap H,
x4 L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH
06656 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 10/5/2018 cho 6ng Bing Minh K.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, huy giay ching nhan quyén sir
dung dat thia s6 262, to ban dd s6 7, dién tich 50m?, dat trdng ¢ nong thon, dia
chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chirng nhan quyén st dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CH 06655 do Uy ban
nhan dan huyén G cap ngay 10/5/2018, cap nhat nhiing thay doi sau khi cap gidy
ching nhan quyén st dung dat “Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hong T, nim
sinh 1980, CMND s6 311636230, dia chi thuong tri: Ap T, x& V, huyén G, tinh
Tién Giang theo hé so s6 005927.CN.002 ngay 05/12/2019 va Chuyén nhuong
cho ba Phan Thi Ngoc H, ndm sinh 1971, CMND sb 310659239, dia chi thuong
trd: Ap H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang theo hd so sb 005927.CN.005 ngay
08/9/2020” theo quyét dinh caa Toa an.
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Kién nghi co quan c6 tham quyén thu héi, huy giay ching nhan quyén sir
dung dat thura s6 263, to ban d6 s6 7, dién tich 391,2m2, dat trong cay lau nam,
dia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chiang nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CH 06656 do
Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 10/5/2018, cap nhat nhimg thay ddi sau khi
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat “Chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Hong
T, nam sinh 1980, CMND s6 311636230, dja chi thuong trd: Ap T, xa V, huyén
G, tinh Tién Giang theo hd so s6 005926.CN.002 ngay 05/12/2019 va Chuyén
nhuong cho ba Phan Thi Ngoc H, nim sinh 1971, CMND s6 310659239, dia chi
thuong trd: Ap H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang theo hd so s 005926.CN.005
ngay 08/9/2020” theo quyét dinh cua Toa an.

C6 so do kém theo.

Ong Bang Minh K duoc lién hé véi co quan co tham quyén dé thuc hién
viéc dang ky cap giay chiing nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

3. Bugc 6ng bang Minh K va ba Ng6 Thi T1 co trach nhiém lién déi tra
cho ba Phan Thi Ngoc H sé tién vay 1.605.744.000 ddng va s tién mua bén
3.566.000 dong, tong cong 1a 1.609.310.000 dong.

Ké tir ngay ba Phan Thi Ngoc H c¢6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng Bing
Minh K va ba Ngb Thi T1 khong tra sd tién trén thi hang thang 6ng K va ba T1
phai tra 13i twong tng véi s6 tién va thoi gian cham tra theo mac 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan su.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Pham Thi Ngoc H1 phai chiu 14.753.450 dong an phi dan sy so tham
duogc trir vao 36.220.000 dong tién tam ¢ng an phi dan su so tham theo bién lai
thu sé 0011698 ngay 04/10/2023 va bién lai thu sé 0009974 ngay 26/11/2024
ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Go Cong Tay nén ba H1 duoc hoan lai s6
tién tam tng an phi 13 21.466.550 dong.

Ong Piang Minh K va ba Ngoé Thi T1 phai chiu 60.279.300 dong 4n phi so
tham dugc trir vao 600.000 dong an phi so tham theo bién lai thu s6 0010265 va
bién lai thu s6 0010264 ngay 16/4/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
GO Cong Tay nén 6ng K va ba T1 phai nop tiép s tién 1a 59.679.000 dong.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn:

- Toa phiic tham — TANDTC tai TPHCM
- VKSND tinh Bdng Thap;

- TAND khu vuc 2-bdng Thap;

- THADS tinh Bong Thap;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.
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