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TINH PONG NAI Doc lap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n s6: 97/2019/DS-PT
Ngay 19-6-2019

VIV tranh chip hop dbng
vay tai san, doi lai tai san, yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat va hiy mot phan gidy chimg nhan
quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Van Thang
Cdc Tham phdn: Ong Lé Vin Quy
Ba Pham Thi Xuan Pao

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Nai,

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Pong Nai: Ba Vi Thi Hong
Uyén - Kiém sat vién, tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 6 nam 2019, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Bién
Hoa xét xir phuc tham cong khai vy 4n thy 1y s6 05/2019/TLPT-DS ngay 29
thang 01 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, doi lai tai san, yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét va hity mot phan gidy ching
nhan quyén sir dung dat”,

Do ban an so tham sb 88/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho B bi khang cdo, khang nghi,

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 71/2019/QD-PT ngay
26 thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba VO Thi T, sinh nam 1969.
2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1966.

Cung dia chi: S6 B, t6 M, khu phé M, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

- Bi don: 1. Ba Truong Thi L, sinh nam 1979.

2. 0ng Lé Huy C, sinh nam 1980.

Cung dia chi: T6 M, khu phd H, phudng T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba L, dng C: Ong Nguyén Van D. Pia chi:
S6 N, duong N, khu phd H, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (theo vin
ban Gy quyén ngay 20/12/2018).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Anh T, sinh nam 1980.

2.ba Vo Thi Ngoc H, sinh nam 1985.

Cung dia chi: S6 H, t6 S, khu phd H, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

3. Ong P4 Thanh N, sinh nim 1965.

Pia chi: S6 H, khu phé H, phuong T, thanh phd B, tinh Png Nai.

4. Van phong déng ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh B.
Dia chi: S6 N, duong B, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua Vin phong: Ba D (theo van ban uy quyén
ngay 01/9/2018).

NOI DUNG VU AN

Theo dn so tham, nguyén don —ba Vo Thi T, 6ng Nguyén Vian H va nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng VO Anh T, ba V6 Thi Ngoc H, trinh bay:

Vao thang 08/2013, em ré caa ba T 1a ong N, muon ba T, 6ng H giéy
chtng nhan quyén st dung dat dé thé chap vay tién. Ong N n6i 6ng, ba ra vin
phong cong ching B lam thu tyc cong chimg. Tai day, ong ba moi biét vo chéng
6ng C, ba L. Ong N néi day la nguoi quen va tin tuong dé thé chap vay tién. Vi
vay, ong H, ba T ky hop dong chuyen nhuong dat cho éng C, ba L. Muc dich ky
hop ddng dé ong N vay dugc tién chir khong ¢ viéc mua ban nha dat.

Ky hop dong xong, ba T, dng H dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng C, ba L nhung khong nhan tién bac gi. Sau d6, 6ng C, ba L tu di sang
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, vo chong 6ng ba khong biét.

Ngay 08/6/2015, ba T 6ng H c6 don khoi kién doc 1ap yéu cau _huy bo hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Ky ngay 29/8/2013 va yéu cau hity phan
diéu chinh trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng C, ba L vi hop
dong gia tao.

Bi don — ba Truong Thi L va 6ng Lé Huy C, trinh bay:

Vé tranh chap hop dong vay tai san:

Ngay 14/10/2013, 6ng D6 Thanh N muon cia 6ng C s6 tien 50.000.000d
va hen mot thang sau sé tra. Qué}hc‘yi han trén, Opg N van chua tra. Ong C khoi
ki¢n yéu cau Toa an bugc 6ng Do Thanh N trd so tien ng goc 1a 50.000.000d va
tién 1ai tir ngay 14/11/2013.

Ngay 29/6/2016, ngudi dai dién hop phap cta 6ng C xin rit yéu cau khoi
Kién nay.

Vé tranh chap lién quan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat:

~Ngay 29/08/2013, 6ng C, ba L nhan chuyén nhuong ciia 6ng H, ba T nha
dat thuoc thura dat so 179, to ban do 32, dién '[I'Ch‘ 108,5m? tai khu pho H,
phuong T, thanh pho B véi gia 200.000.000d. Hop dong duoc Van phong cong
ching B cong chirng so 4517.



Ngay 27/9/2014, 6ng C, ba L lam thu tuc sang tén va dung tén trén giéy
chung nhan quyen s dung dat dbi voi thia dat trén. Sau khi nhan chuyén
nhuong da nhiéu lan 6ng C, ba L dé nghi 6ng T, ba H (1a ngudi dugc ba T, 6ng
H cho & nho trude d6) chuyén di noi khac va giao lai nha dat. Nhung dén nay
6ng T, ba H van khéng chiu giao lai tai san nha dat trén.

Ong C, ba L khai kién yéu cau Toa an buoc dng T va ba Htra lai nha dat.

Ngay 17/7/2017, dai dién hop phap cua 6ng C, ba L c6 don xin rit toan
bo yéu cau khai kién.

Nguroi €6 quyen loi, nghia vu lién quan - éng Pé Thanh N, trinh bay:

~ Thang 8/2013, 6ng N nho vg chong chi vo 1a ong H, ba T dung ra thé
chap giay chang nhan quyén st dung dat dé vay ba L, éng C so tién
150.000.0004.

Ong H, ba T ky gidy chuyén nhuong quyen sir dung dét cho vo chong ng
C, ba L vai so tien 1a 200.000.000d. Khi cdng chang giay to, ba T ¢6 hoi 6ng C
sao lai ghi 200.000.000d thi 6ng C bao lam nhu vay cho ding véi gia tri tai san
trén dat.

Sau d6, 6ng C, ba L kéu vo chdng dng H, ba T 1én nha 6ng C nhan tién.
Tai day 6ng C, ba L lai kéu 6ng H, ba T ky gidy vay véi s tién 150.000.0004
nhu luc ban dau da khai kién (Vo chong 6ng C ba L dang giit gidy muon tién
nay).

Thuc té 6ng H, ba T chi duang ra ky gidy to con 6ng N méi 1a nguoi truc
tiép hoi vay cua vo chong 6ng C, ba L véi so tién 150.000.000d. Ong 13 nguoi
tra 1ai suat 10%/thang cho vo chdéng ong C tir ngay 29/8/2013 dén thang
05/2014. Ong H, ba T dong ldi tiép 02 thang thi khong dong nira nén xay ra
tranh chap. Viéc tra 14i hang thang cho éng C thi khong ky gidy to gi.

Sau d6, 6ng N tiép tuc gap ong C muon thém 50.000.000d theo glay
muon tién ngay 14/10/2013 dé ding voi sb tién ghi trong hop ddng chuyén
nhuong dat. Vo chdng 6ng C thiy ding nhu hop ddng nén méi cho éng vay
thém 50.000.000d.

Gidy muon tien viét tay 1ap ngdy 14/10/2013, n6i dung ong C viét, thé
hién viéc 6ng N muon cta ong C so tlen 50.000.000d. Ong N khang dinh sé tién
50.000.000d ong vay ong C la s6 tién da nam trong hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat ma hién nay vo chdng ong C dang khai kién. Ong N s& chiu
trach nhiém vé sé tién 50.000.000d ma 6ng C khai kién.

_ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong dang ky ddt dai tinh
Dong Nai - Chi nhanh B, trinh bay:

Thira dat s6 179, to ban do 32, phuong T ¢6 nguon gbc do ba T nhan
chuyén nhuong lai tir ba B tir nam 1997. Nam 2013, 6ng H, ba T chuyén nhuong
tron dién tich thira dat trén cho 6ng C, ba L theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit dugc van phong cong chitng B chitng nhan ngay 29/8/2013.



Ngay 05/9/2014, 6ng C lap thu tuc dang Ky xin cap gidy chang nhan
quyén st dung dit. Van phong dang ky dat dai chi nhanh B cip nhat chu sir
dung mai 12 6ng C va ba L trén trang 04 cua cua gidy ching nhan s6 AH465364
la dang quy dinh cua phap luat.

Tai ban én so tham so 88/2018/DS-ST ngay 12/11/2018, Toa &n nhan dan
thanh pho B quyét dinh:

Pinh chi giai quyét déi~ v6i yéu cau “tranh chp hop dong vay tai san”
gifra dng Lé Huy C vé1 6ng Do Thanh N.

Dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau “doi lai tai san” gitra 6ng Lé Huy C ba
Truong Thi L v&i 6ng VO Anh T va ba Vo Thi Ngoc H.

Chép nhan yéu cau khai kién cua Ba Vo Thi T va 6ng Nguyén Vin H doi
v6i Ba Truong Thi L va ong Lé Huy C vé “yéu cau huy hop dong chuyen

nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén st
dung dat”.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat S§ 179, to ban d6
32, phuong T, thanh pho B ky gitta Ba V5 Thi T, 6ng Nguyén Van H va Ba
Truong Thi L, 6ng L& Huy C dugc Van phong Cong chiing B chirng nhan ngay
29/08/2013.
, Huy mot phqﬁn cap nhat trén trang 04 giéy chimg nhan quyén st dung dat
s0 AH465364 do Uy ban nhan dan thanh pho B cap ngay 26/3/2007.
Ba T, 6ng H phai tra lai vo chong ba L, ong C s6 tién 150.000.000d.
~ Bugcong C,baL tralaichoba T, 6ng H gidy chtng nhan quyén sir dung
dat so AH465364 cap ngay 26/3/2007.
Ngoai ra, an con tuyér‘l vé trach nhiém do viéc cham thyuc hién nghia vu
thi hanh an, v€ an phi va quyén khang cao theo luat dinh.
Ngay 29/11/2018, éng Lé Huy C va ba Truong Thi L c6 don khang cao
ban an so tham voi noi dung:
Pé nghi cap phuc tham huy ban an so thim dé giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.
~ Ngay 07/12/2018, Vien truong Vién kiém sdt nhan dan tinh DPong Nai c6
quyét dinh so 386/QD/KNPT-P.9 khang nghi ban an so tham voi ngi dung:
Cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, bo sot va xac dinh sai

tu cach duong sy trong vu an. Dé nghi cap phtc thim hay ban an so tham dé
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

, Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Béng nai phat biéu ¥
kien:
Ong C, ba L khéng ty quyén nhu’ng Toa an cap so tham xac dinh 6ng H,

ong D dai dién cho ong C, ba L tham gia t6 tung trong tranh chap do ba T, ong
H khéi kién 1a vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung.



Toa an cip so tham chua thu thap chung cir dé lam rd khoan vay ngay
29/8/2013 va khoan vay ngay 07/7/2014 c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyen str dung dat giira ba T, ong H voi 6ng C, ba L hay khong, khong 1am rd s6
tién 13i ma ong N va 6ng H, ba T da tra cho 6ng C, ba L la bao nhiéu dé lam co
SO’ gial quyét dbi voi hop dong vay tai san ma cap so tham xéac dinh hop dong
chuyén nhuong quyen su dung d4t gia tao nham che gidu cho hop dong vay tai
san nay. Cap 50 tham giai quyét hdu qua cta hop dong vo hiéu, budc bén ba T,
ong H tra lai s tién 150.000.000d cho ong C ba L trong khi chua lam 15 ai 1a
ngudi nhan s tién nay, xac dinh hai bén ciung c6 16i va cho ring s tién 14i 1a
thi¢t hai hai bén cung phai chiu nén khong tinh 1ai 1a khong ¢6 co so, boi 1€ da
xac dinh va giai quyét quan hé hop ddng giita cic bén 1a vay tai san thi phai giai
quyét phan .

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ciia duong su va khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Déng nai, hiy ban an so
tham, giao vé cho cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé té tung tai phién toa phiic tham:

Tai cap phuc tham, ba T, ong H c6 don xin xét xir vang mat. Ong T, ba H
va Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B da dugc Toa an
triéu tap hop 18 dén phién toa lan thr hai nhung Van vang mit. Can ctr quy dinh
ctia phap luat, Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat cac duong su nay.

Vé tw cach dai dién tham gia t6 tung:

Khi con la nguyén don, ong Lé Huy C khoi kién ong D6 Thanh N tranh
chap hop dong vay tai san. Ong C iy quyén cho ong Nguyén Ngoc H tham gia
t6 tung doi v6i tranh chap nay.

Trong vy an khac, 6ng L& Huy C, ba Truong Thi L khoi kién 6ng Vo Anh
T, ba V& Thi Ngoc H tranh chip doi lai tai san 1a nha dat da ky hop dong nhan
chuyen nhuong cua ba T, 6ng H. Trong quan h¢ tranh chap nay, 6ng C, ba L uy
quyén cho 6ng Nguyén Vian P tham gia td tung.

Ngay 29/6/2016, 6ng H rdt yéu cau khoi kién tranh chap hop dong vay tai
san voi 6ng N. Ngay 17/7/2017, 6ng D rat yéu cau khoi kién doi lai tai san ddi
voi ong T, ba H.

Déi véi vu an ba T, 6ng H khaoi kién ba L, ong C vé viéc huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va hiy mot phan gidy chimg nhan quyen su
dung dat, ba L, 6ng C khdng iy quyén cho 6ng H va ong D thay mat tham gia to
tung. Sau khi nhap vu an, Toa an cap so tham dua 6ng H va 6ng D vao tham gia
t6 tung voi tu cach dai dién cho 6ng C ba L trong viée giai quyet quan hé tranh
chap nay 1a khong co can cir, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Vé thu thip, danh gid chitng cik va quyét dinh ciia ban an so tham

Trong vu an yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
huy mot phan gidy ching nhan quyén sur dung dat, ba T, ong H cho rang do tin
tuong nén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba L, éng C chi
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nham bao dam cho ong N vay tién, 6ng ba thuc sy khong chuyén nhuong va
cling khong vay tién ba L, ong C.

Ba L, ong C thi khang dinh hop dong chuyen nhuong khong lién quan gi
dén viéc vay muon tién va khong yéu cau ba T, 6ng H tra no.

Toa 4n cap so thqm chua thu thap day du chimg cir gie lam r6 c6 sy lién
quan gilra nhimg hop dong nay hay khong, chua lam rd s6 tién lai ma 6ng N,
ong H, ba T da tra cho ba L, 6ng C la tién lai cua hop dong vay nao. Toa an
tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat da ky ket gitra hai bén la
chua du can cir. Toa 4n bugc ba T, ong H trd cho ba L, 6ng C so tien
150.000.0004 ,Ié vuot qua yéu cau khoi kién cia duong su, vi pham nghiém
trong thu tuc to tung.

Do cip so tham xac dinh sai tu cach nguoi dai dién tham gia t6 tung, thu
thap chimg ctr chua day du, giai quyét vu an vuot qua yeu cau khoi kién cua
duong sy, vi pham nghiém trong thu tuc t tung, vi vy, can huy ban an so tham,
giao hd so vé cho cip so tham giai quyét lai vu an theo ding quy dinh cta phap
luat.

V& 4n phi: An so thdm bi hily, ngudi khang céo khong phai chju 4n phi
phic tham, dugc hoan tra tam ing an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B6 luat tb tung dén su,

Chép nhan khang cdo cua ba Truong Thi L va 6ng Lé Huy C. Chép nhan
khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong nai.

Huy ban an so tham s6 88/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ctia Toa an nhan
dan thanh pho B.

Chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan thanh phé B giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

~ Tra lai 6ng L& Huy C, ba Truong Thi L s6 tién 300.000d (ba trdim ngan
dong) tam Ung an phi phuc tham dé ndp theo bién lai thu s6 009784 ngay
30/11/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
VKSND ;inlé Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. B;
- Cac duong su;
- Luu.

Lé Van Thang






