TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 09/2019/DS-PT

Ngay: 11/01/2019

V/v:“ Doi lai dat cho muwon, tranh
chcfp quyén s dung dat va tai san
trén dat "

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ong Mai Tién Diing
Ba Nguyén Thu Hong
-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Néi: Ba Hoang Vinh Thao - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 11 thang 01 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 206/2018/TLPT-DS, ngay 30 thang 8
nam 2018 vé viéc “tranh chdp doi ddt cho mwon, tranh chdp quyén sir dung ddt va
tai san trén ddt”.
Do ban an dan su so thim sb 04/2018/DS-ST, ngay 30/5/2018 ciia Toa 4n nhan dén
quan Long Bién b1 khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 375/2018/QP-PT ngay 20 thang
11 nam 2018, gitra cac duong su:
Nguyén don:
Cu Nguyén Thi A - Sinh nam: 1929 (ving mdt)
Dia chi: Tb 05 phuong Thach Ban, quan Long Bién, thanh phé Ha No1
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia cu A: Chi Lé Thi Kim Anh - Sinh nam: 1991 (véing
mdt); dia chi lién hé: Vin phong Luat su Thanh Vii - ting 3 s6 8 phd Quan Ngua,
phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, Ha Noi (Theo Gidy iy quyén s6 céng chimg
729.2017/GUQ ngay 26/6/2017) .
Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia cu A: dng Vii Hong Thanh va 6ng Bui Vin
Poan, Luat su Van phong Luat su Thanh Vi thugc Poan Luat su thanh phé Ha No1
(6ng Thanh ¢é mat, éng Podan ving mdt).



Bi don:

Chi Pham Thi Thu N - Sinh nam: 1971

Dia chi: S6 16 ngd 249/41 Thach Ban, T6 05 phuong Thach Ban, quian Long Bién,
thanh phd Ha Nbi (¢6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia chi N: ba Nguyén Thi Kim Thanh, ong
Pham Vin Hién va ba Nguyén Thi Van Anh, déu 1a Luat su Vin phong Luit su
Nguyén Thanh thuéc Poan Luit su thanh phdé Ha Noi (ba Thanh, éng Hién c6 mdt,
ba Vin Anh ving mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Khiic Thang Long, sinh ndm 1950 (c6 mat).

Dia chi: T6 05 phuong Thach Ban, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

2. Ong Khac Manh Hai, sinh nim 1956 (c6 mqt).

Dja chi: S6 20 diy B khu E681 nay 1a s6 nha 64 ngd 97 Vin Cao, phuong Liéu Giai,
quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

3. Ba Khuac Thi Phung, sinh nam 1954 (c6 mat).

Pia chi: S6 14 ngd 106 Nguyén An Ninh, phudng Tan Mai, Hoang Mai, Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Long, éng Hai, ba Phung la: chi Nham Thi
Van Anh, sinh ndm 1994 (cé mat); dia chi lién h¢: Van phong Luat su Thanh Vi -
tang 3 sd 8 phd Quan Ngua, phudng Lidu Giai, quan Ba Dinh, Ha Noi (Theo Gidy iy
quyén sé cong chirng 728.2017/GUQ ngay 26/6/2017).

4. Ba Khuc Thi Lam, sinh nam 1948 (c6 mat).

Pia chi: phong 303, tang 03 Khu tip thé Toa an tbi cao, s6 66 Quéan St, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nbi.

5. Ba B4 Thi Kim Thuc, sinh ndm 1945 (vang mdt)

Pia chi: S6 18C3 Giang V4, ngd 12 phd Nii Truc, quan Ba Dinh, Ha Noi.

6. Anh Nguyén Ptc Binh, sinh nam 1992 (vang mat)

Dia chi: S6 16 ngd 249/41 Thach Ban, Tb 05 phuong Thach Ban, quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi.

7. Chi Nguyén Thi Ngoc Thu, sinh ndam 1995 (vang mt)

Dia chi: S6 16 ngd 249/41 Thach Ban, Tb 05 phuong Thach Ban, quan Long Bién,
thanh ph Ha Noi.

8. Chau Nguyén Ptrc Hung, sinh nim 2017

Nguweoi giam hé hop phép cho chau Hing 1a anh Nguyén B Binh va chi Nguyén Thi
Ngoc Thu (vang mdt)

9. Chi Nguyén Phuong Trang, sinh nim 1995 (ving mat)




Dia chi: S6 16 ngd 249/41 Thach Ban, T 05 phuong Thach Ban, quan Long Bién,
thanh phd Ha Nbi.

10.0ng Nguyén Btrc Diép - Sinh nam: 1971(vang mat)
Dia chi: S6 105 Sai Pong, T6 14 phuong Sai Pong, quan Long Bién, Ha Noi.
11. Chi Pham Thi Hién, sinh nam 1990

12. Chi Nguy&n Thi Hong, sinh nam 1992
13.Anh Ng6 Xuan Toan, sinh ndm 1989
14.Anh Hoang Van Sinh, sinh ndm 1994
15.Chj Tran Lan Anh, sinh nim 1995

16. Chi Duong Vii Kiéu Anh, sinh nam 1992
17. Anh Binh Trong Duy

18 Anh Nguyén Tién Cong, sinh nam 1984
19 Chi Vi Thi Lan, sinh nam 1994

20.Anh Vi Khanh Duy, sinh ndm 1992

21. Anh Nguyén Qudc Bién, sinh ndam 1991
22. Chi Nguyén Thj Nga, sinh nim 1992

23. Anh Hoang Van Cam, sinh nam 1982

24. Anh Hoang Van Tai, sinh ndm 1992

25. Chi Tran Thi Tam, sinh nam 1994

26. Anh Tran Vin Chinh, sinh ndm 1998

27. Anh Nguyén Vin Manh, sinh nim 1997
28. Chi Tran Thi Ngén, sinh nam 1996

29. Chi Ha Thi Hién, sinh nim 1998

30. Anh Quéch Ngoc Huy, sinh nam 1984
31. Anh H) Thé Bdo, sinh nim 1995

32. Anh Dinh Cong Ngoc, sinh nam 1998

33. Anh Nguyén Cong Tuyén, sinh nam 1998
34. Anh Lé Nguyén Khoa, sinh nam 1994

35. Anh Nguyén Tat Puc, sinh nim 1996

36. Anh Tran Hitu Tuén, sinh nim 1998

37. Chi Pham Thi Hién, sinh nam 1990

38. Chi Lé Thi Thao, sinh nam 1998

39. Chi Lé Thi My Hanh, sinh nam 1995
40.Chi Nguyén Thi Cudng, sinh nim 1985
41. Anh La Vin Bic, sinh nam 1992

42. Anh Nguyén Vin Luat, sinh nim 1992



43. Anh Dinh Hoang Nam, sinh nam 1996
44. Anh Tran Thanh Liém, sinh ndm 1993
45. Chi Lé Thi Phuong, sinh nam 1997

46. Chi Lé Thi Loan, sinh nam 1997

47. Chi Nguyén Thi Tam, sinh nim 1994
48. Chj Trinh Thi Thim, sinh ndm 1996

49, Phan Thi Nhan, sinh nam 1997

50. Chi Phan Thi Nhung, sinh nam 1998

51. Chi Duong Thi Thly Hang, sinh nim 1998
52. Anh Duong Van Sy, sinh nam 1994

53. Anh Bui Minh Thong, sinh ndm 1991
54. Chi Duong Thi Thao, sinh nam 1998
55. Anh Tran Hitu Thanh, sinh nim 1995
56. Anh Cao Khic Quéc, sinh nam 1998

57. Anh Nguyén Ky Viét, sinh ndm 1998
58. Anh Tran Vian Huynh, sinh nam 1998
59. Chi Nguyén Thi Nhung, sinh nam 1998
60. Anh Nguyén Viét Thang, sinh nim 1972
61. Anh Nguyén Vin Thuan, sinh nam 1990
62. Chi Ngén Thi Quy, sinh nam 1992

63. Chi Nguyén Thi Anh, sinh nam 1998
64. Chi Duong Thi Hoa, sinh nam 1991

65. Chi Vi Thi Huynh, sinh nam 1988

66. Chi Nguyén Thi Luong, sinh nim 1995
67. Anh Nguyén Quang Vi, sinh nim 1991
68. Anh Vi Kim Quan, sinh nam 1982

69. Chi Va Thi Mai, sinh nam 1990 ’ o ‘

Nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (tir s6 11 dén s6 69) déu c6 cung
dia chi lién hé: S6 16 ngd 249/41 Thach Ban, T6 05 phuong Thach Ban, quanLong
Bién, thanh phd Ha Noi (déu vang mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don cu Nguyén Thi A va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la chi Lé Thi
Kim Anh trinh bay:

Nim 1960, gia dinh cu Nguyén Thi A tu nguyén dua 01 (Mot) cai ao c6 dién
tich 1a 1121,5m2 (nay la thira dat s6 254, 255 t ban d6 s 21 tai T6 05 phuong Thach



Ban, quan Long Bién, Ha Noi) gop vao Hop tic xd nong nghiép Thach Ban. Pén
ngay 05/11/1991, cu Nguyén Thi A d3 lam don d& nghi duogc thanh 1y dién tich ao da
gop vao hop tac xi trude do dé tang gia san xuat va duoc su chip nhan cta Hop tac
xa nong nghiép Thach Ban. Ngay 08/3/1993, cu A da ndp 1.300.000 dong (Mot tridu
ba tram ngan dong) cho Hop tac x4 Thach Ban dé nhan thanh 1y toan bo dién tich ao
néu trén. Khoang thang 9/1993, chau ngoai ctia cu A 1a chi Pham Thi Thu N ¢6 hoi
muon cu mot phﬁn ao dé tdng gia san xuét, Cu déng y cho chi N muon mot ntra di¢n
tich dit ao, viéc cho muon chi noi bﬁng miéng khong 1ap thanh van ban. Do cu chi
cho chi N muon dét canh tac nén trén gidy to phap 1y cu van ding tén cha sé hiru, sir
dung dat. Tu cach chu st dung dét cta cu con duoc thé hién tir nam 1993 dén nay, cu
1a nguoi truc tiép nop tién thué dat déi véi Nha nudce cho dén nim 2018, co bién lai
thu thué day du.

Trong qua trinh str dung dat, chi N da lap ' ao va xdy nha trén do, cu A lap %
ao va cho thué dat. Khi khong con ngudi thué dat va cu A gia yéu khong thé canh tac,
chi N di tuy y chiém toan bd 1121,5m2 dat va xay dung nha tam trén dat. Cu va cac
con cta cu dd nhiéu 1an dén tranh chip khong cho chi N xdy nha. Do c6 khiéu kién
tranh chap nén chi N da bi chinh quyén dia phuong xtr phat hanh chinh yéu cu dinh
chi thi cong nhung chi N van xay dung. Cu A da nhiéu lan yéu cau chi N tra lai cho
cu quyén str dung 02 (Hai) thira dat trén dé chia dat cho cac con, nhung chi N khong
tra.

Gan day, Nha nudc co chu truong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDDB) cho nguoi dang sir dung dat, cu A dugc Uy ban nhan dan phuong
Thach Ban gtri van ban thong bao dich danh tén cu dén 1am tha tuc cép “sd d6”, cu da
ké khai ndp hd so nhung do c6 tranh chdp véi chi N nén chua duoc cip Gidy
CNQSDD. Viéc tranh chép gifra cu va chi N da dugc hoa giai nhiéu lan tai Uy ban
nhan dan phuong Thach Ban nhung khong di dén thong nhat do chi N khong c6 thién
chi hop tac.

Nay cu yéu cau Tda an giai quyét van dé sau: Budc chi Pham Thi Thu N phai
tra lai cho cu toan bo dién tich hai thira dat ao sd 254, 255, t& ban dd sb 21 tai T 05
phuong Thach Ban, quan Long Bién, Ha Noi hi¢n chi N dang str dung. Di¢n tich do
v& thuc té cta cong ty dia chinh thang Long 1 1133,6m2.

Tuy nhién chi N ¢d cong strc ton tao dat, duy tri khdi tai san, gia dinh chi N
dang sinh séng trén dat d6. Toan bo gia tri tai san trén dat va cong ton tao duogc tinh
la 4.742.332.465 dong. Gia tri quyén st dung dat dwoc Hoi dong dinh gia 1a :



15.000.000d6ng/m2. Quy ddi gia tri tai san thanh dat thi duogc dién tich 1a
316,155m2. Nguyén don tu nguyén giao lai cho chi N phan dién tich dat trén dé co
cin nha 03 tang va phan nha cap 4 phia trudc nha ba tang tiép gidp ngd di chung. Vi
c4c tai san noi trén nam trén phan dién tich dat 446,7m2 nén nguyén don dé nghi Toa
an giao phan dat 446,7m2 cho chi N quan 1y sir dung. Phan chénh léch dién tich so
v6i phan dién tich ma nguyén don ty nguyén cho chi N duoc huong s& 1a 130,545m2
(446,7m2- 316,155m2), tuong dwong gia trj thanh tién 1a 1.958.175.000 dong, 18 ra
chi N phai thanh toan cho nguyén don, nhung nguyén don dé nghi trir di phan gia tri
tai san trén dit bao gdm: Nha mai ton dang dé xe 204.272.712 ddng; 03 nha nha cép 4
ky hiéu G1 tri gia 159.082.332 ddng, tudng rio trj gia 8.178.405 ddng, céc try cot tri
gia 29.624.731 dong.Téng cong la: 401.158.180 dong. S6 tién con lai 1a
1.557.016.820 dong coi nhu 1a cong sirc cta chi N trong viéc duy tri phat trién khoi
tai san tlr trude dén nay, cu tu nguyén khong yéu cau chi N phai thanh toan tra cho cu
khoan tién néu trén. Dién tich dat con lai va toan bo tai san gan lién voi phan dat nay
dé nghi Toa an budc chi N phai tra lai cho cu A s¢ hitu, sir dung. Cu A khong chép
nhan dé nghi cua chi N vé viée hd trg sb tién 1.000.000.000 déng dé gilr lai toan bo
dién tich dat.

Bi don chi Pham Thi Thu N trinh bay :

Khoang nam 1993. 1994 chi N ¢6 mua dién tich dat ao tai hai thira dat s6 254,
255 to ban do s6 21 & T6 05 phuong Thach Ban, quan Long Bién, Ha Noi cta ba
ngoai chi 1a cu Nguyén Thi A véi gia 100.000.000 déng. Me chi 1a ba Khtc Thi Lam
cling da goi chi ra nha cau la 6ng Khiic Manh Hai dé théng nhét va dua tién cho cu A.
Sau khi mua dat ao xong, chi N ¢ thué tho dao dit ¢ 1ong ao dip vong quanh bo dé
1am vuodn va chin nudi. Pong thoi chi ciing ¢ xay mot cin nha cp bon va nha cap 2.
Mot thoi gian sau chi lai thué tho lép toan bo ao dé xay mot nha xudng vai dién tich
khoang 340m2, lop mai ton dé san xuat phu liéu may mic. Khong c6 viéc chi muon
dat nhu cu A trinh bay.

Vé ngudn goc trude day 1a ao cta Hop tac x4, sau do cu A c6 vay tién hang
x6m dé mua thanh ly dat ao. Mua sau khi ong ngoai chi mét. Do cu A can tién nén d3
c¢6 ¥ dinh ban cho nguoi khac s tién 80.000.000 ddng nhung chi biét sy viéc nén da
dua cho cu 100.000.000 dong . Hai bén 1ap van ban nhuong quyén s& hitu v6i nhau,
cu VA cé4c con cua cu déu ky vao. Vin ban nay chi nhé viét vao khoang nim 1993,
phan dién tich dat dé trong. Nam 1995 chi héi dia chinh duoc biét 1a 1118m2 nén chi
da ghi thém vao. V& phan sb thira va to ban do bo tréng vi dén nim 1998 mai biét



chinh x4c 1a hai thira dét trén va chi cling dd ghi thém vao trén mot sb to gidy pho to,
con gidy chinh van bé trdng phan sb td s6 thira. Do gidy t& g chi da thé chip cho ba
B3 Thi Kim Thuc dé vay tién mua dat nhung chi chua trd dugc tién nén ba Thuc
khong tra lai cho chi vin ban nay. Pbi véi tha tuc xac nhan vao Gidy nhuong quyén
so hiru 13 do nam 1998 chi thay bat 6n nén d¢a mang ching minh nhin dan ban gdc
ctia cu A ra UBND x4 lam thu tuc xac nhan. Cu A va cac con cua cu A khéng c6 mat
khi Uy ban xa Thach Ban x4c nhan.

Déi véi vin ban “khudce tir quyén so hitu” do ong Khiic Thing Long va Khac
Thi Phung ky nam 1995, Td khai vé nha dat xin chuyén dich s hiru (Cho chia- mua
ban nha- thira k&) va Pon xin sang tén nha ngay 01/3/1995 ky tén Khiic Thi Lam la
do lac do chi nghe 161 me chi 1a ba Khuc Thi Lam, lam tha tuc mua ban tir cu A sang
cho ba Lam toan bd dién tich ao tha ca dang co tranh chdp dé sau nay ba Lam s&
chuyén nhuong lai cho chi nén méi nodi cac cau, di ky gidy to tir bé quyén sé hiru dé
mot minh ba LAm dung tén nhung sau d6 khong tién hanh duogc. Hién khong c6 vin
ban chuyén nhuong tir cu A sang cho ba Lam.

Dbi véi viec nop thué dat do cu A va cac con caa cu co tranh chip nén UBND
phudngThach Ban da khong thu thué st dung dat ctia chi ma tra 10 sé truy thu sau.

Dbi v6i s6 tién 100.000.000 ddng da thanh toan cho cu A, chi khong co dé xuét
trinh cho Toa &n, chi ghi da nhan du tién, viéc dé trong ngay, thang, nam 1a dé sau
nay hop thirc gidy to va giam tién thué. Chit viét trong van ban nay do chi tu viét.

Chi N ciling xac nhan qua trinh xay dung nha trén dat do cu A khiéu kién nén
UBND phuodng Thach Ban khong cip phép xay dung, chi di bi xir phat hanh chinh
nhiéu 1an va yéu cau ngung thi cong nhung chi van xay dung.

Déi véi viéc nam 2008 cu A da lam van ban, so dd phan chia dat cho céac con
trong d6 c¢6 ca me chi la ba Lam chi khong biét, nhung chi xac nhan c6 viéc ba An
khiéu nai viéc chi ké khai cap so do va tir 46 dén nay mdi lan chi ké khai 12 ba An ra
phuong khiéu nai nén chi chua lam duogc s6 do.

Pbi v6i yéu cau ciia ba DS Thi Kim Thuc, chi N thira nhan c¢6 vay ba Thuc tién
d6 la My va tra ng bang tién Viét Nam dong nhu ba Thuc trinh bay 1a ding. Nay ba
Thuc d4 rat don khoi kién chi dong y va khong co  kién gi.

Hién ba Thyc dang giir ban gdc gidy to nén chi khong co tai liéu xuét trinh cho
Tda an. Chi khong yéu cau giam dinh trong vu an nay vi viéc giam dinh khéng thuc
hién duogc. Chi déng y gia tri tai san va gia tri cong suc ton tao dat ma Hoi déng dinh
gia da dinh gia; khong yéu cau triéu tap ngudi da gitp chi d6 dat ton tao hai thira dét



ao néu trén vi d dugc dinh gia. Chi xac dinh dién tich dét thyc té 1a 1133,6m2. (H6
so k¥ thuét thira dat s6 1228-DCTL/2017/HSKT ngay 27/06/2017 ciia Cong ty cb
phan dia chinh Thing Long)

Chi trinh by viéc mua ban Ia co that, do khong hiéu biét nén da khong lam
dung tha tuc mua ban, ké khai, xin gidy phép xay dung va dong thué theo quy dinh
ctia phap lut. Chi dé nghi Hoi dong xét xtr khong chép nhan yéu cau cia cu A. Néu
c6 thi chi chi dong y thanh toan thém cho cu A khoan tién 1.000.000.000 dong dé cu
dudng gia néu cu A rat don khai kién va giao toan bd quyén st dung hai thira dat cho
chi.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan

Ong Khiic Thang Long, éng Khiic Manh Hai , ba Khlc Thi Phung va nguoi dai
dién theo 1y quyén | ba Nham Thi Vin Anh thong nhdt trinh bay:

Vo chéng cu Nguyén Thi A va cu Khiic Manh Ho (cu Ho6 chét nam 1978) sinh
duoc 04 (B6n) ngudi con gom: Ba Khiic Thi Lam, 6ng Khuc Thing Long, ba Khiic
Thi Phung va 6ng Khiic Manh Héai. Nam 1960, gia dinh cu A ty nguyén dua dién
tich 1121,5 m2 dat ao tai xa Thach Ban, huyén Gia Lam (Nay la thira dat s6 254, 255
td ban do s6 21 toa lac tai T6 5 phuong Thach Ban, quan Long Bién, thanh phd Ha
No1) gop vao Hop tac xa nong nghiép Thach Ban.

Ngay 05/11/1991, cu Nguyén Thi A lam don dé nghi duoc thanh 1y dién tich
dat ao dd gop vao Hop tac xa trude diy dé ting gia san xuat va da duoc sy chap thuan
ciia HTX Nong nghiép Thach Ban. Ngay 08/03/1993, cu A da ndp 1.300.000 dong
cho HTX nong nghiép Thach Ban dé nhan thanh Iy toan bd dién tich ao trén. Viéc
mua thanh ly dat ao cta cu A duge xéc lap sau khi cu HO chét. Nhu vay dién tich
1121,5m2 dat ao 1a tai san riéng cu A.

Sau khi nhan thanh ly dat ao, khoang thang 09/1993, chi Pham Thi Thu N (con
gai ctia ba Khac Thi Lam) c6 héi muon mot phan dién tich ao dé ting gia san xuat.
CuA déng y cho chi N muon nhung cu thé thoa thuan muon dat ao nhu thé nao ong
Long, ba Phung va 6ng Hai khong nam rd. Chi N, ba Lam cho rang cu A chuyén
nhuong dat cho chi N véi gia 100.000.000 ddng, s tién nay chia cho 04 ngudi con
ctia cu A 1a khong dung. Do cu A chi cho chi N muon dét canh tac nén trén gidy to
phap Iy cu A van dung tén chu st dung dét, sé muc ké, ban d6 dia chinh dat van dtng
tén cu A. Tu cach chu sur dung dat cua cu A con duoc thé hién tir nam 1993 dén nay,
cu A van la nguoi truc tiép thuc hién dong thué dat déi voi nha nudc dén nam 2018,
chi khi cu A gia yéu khong thé canh tac thi chi N da ti y chiém toan bo hai thira dat



trén. Hai bén c6 tranh chip kéo dai nén chi N méi khong thé 1am sé do cho hai thua
dat. Nam 2008 thi cu A con chia dat cho cac con nhung chi N khong tra dat nén
khong 1am so duoc.

Trong qua trinh st dung dat, 6ng Long, ba Phung va ong Hai co gdp cong dod
dat, san nén ddi v6i dién tich dat dang tranh chap nhung viéc 1am nay ciing chi la
gitip 4 cu A nén 6ng Long, ba Phung, 6ng Hai khong c6 yéu cau Toa 4n chia phan
cong stre dong gop ctia minh trong viée san 1ap dit.

Do dién tich dit dang tranh chép 14 tai san riéng ctia cu A nén cic con cia cu A
khong c6 quyén chiém hitu, sir dung, dinh doat d6i véi khéi tai san nay. Ong Long,
ba Phung, 6ng Hai khong c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau phan té dbi véi cac duong su
khac trong vu an.

pé nghi Quy toa chép nhan yéu cau khéi kién cta cu A, budc chi N phai tra cho
cu A toan bd dién tich hai thira d4t a0 ma chi N dang chiém gitr va sir dung trai phap
luat.

Ba Khuc Thi Lam trinh bay:

Niam 1993, cu Nguyén Thi A va cac con dong thuan ban cho chi N con gai ba
dién tich 02 (Hai) thira dat 1118m?2 tai T6 05 phuong Thach Ban véi gia 100.000.000
dong . Cu A da nhan du tién, so tién nay cu A chi cho ba Lam, ba Phung mdi ngudi
10.000.000 dong, ong Long va 6ng Hai mdi nguoi 25.000.000 dong, khdng c6 gidy
td. Viéc mua ban ban dau chi c6 cu A va bon nguoi con ciia cu A ky gidy to mua ban
vo1 nhau. Nam 1998, ba va chi N ra Uy ban nhan dan xd Thach Ban dé ching thuc
ndi dung mua ban. Tir nam 1993, cu A van dong thué sir dung dat cho Uy ban nhan
dan xa Thach Ban. Hién trén phan dat ndy c6 ba me con chi N & va kinh doanh nha
tro.

Nam 1993, hién trang 02 thira dat 1a ao, chi N thué nguoi d6 dat san lap ao.
Nam 1996, chi N xdy nha, c6 stra chita 03 1an, nay thanh nha 03 tang, khong co gidy
phép xay dung va bi xir phat hanh chinh.

Ba dé nghi Toa 4n bac don khai kién cua cu A vi chi N mua ban dat véi cu A,
gidy to ba Thuc dang gitt c6 xut trinh cho Toa an ddi chiéu, da thanh toan tién day
du, c6 UBND x4 x4c nhdn, chi N d3 ké khai lam gidy chimg nhan quyén st dung dat,
Nha nudce khong thira nhan viée doi lai dat da giao cho nguoi khéc.

DPdi v6i khoan vay cua ba Thuc, ba xac nhan la dang, nay ba Thuc rut don khoi
kién ba dong ¥ vi ba Thuc c6 quyén khoi kién trong vu an khéc.



Anh Nguyén Pirc Binh trinh bay:

V& ngudn gdc thira dat dang tranh chip sé 254, 255 thudc to ban dd sé 21 tai
T6 5 phuong Thach Ban anh théng nhét nhu trinh bay ctia me anh 13 ba Pham Thj
Thu N.

Do diéu kién va hoan canh bd me anh ly hon, bd me anh di c6 van ban dé lai
v6i noi dung s& giao lai thira dét trén cho anh va em gai anh khi anh tron 25 tudi. Anh
Binh khéng c6 cong strc dong gop gi ddi voi viée xay dung, sira chita hay ton tao
thira dat.

Yéu cau khoi kién cua cu Nguyén Thi A 1a khong c6 can cir nén anh dé nghi
Toa 4n xét xir theo quy dinh phap luat, dam bao quyén, loi ich hop phéap cho gia dinh
anh.

Chi Nguyén Thi Ngoc Thur nhét tri voi quan diém cua chong chi 12 anh Nguyén
Duc Binh.

Chi Nguyén Phuwong Trang trinh bay: Chi 1a con cia 6ng Diép ba Nga, qua
trinh sinh sdng & day chi khong c6 cong sttc dong gop gi ddi vai viée xdy dung, sira
chita hay ton tao thira dat. Chi dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh phap luat dé dam
bao quyén va loi ich hop phap cho gia dinh chi.

Anh Nguyén Pirc Diép trinh bay:

Anh va chi N két hon nim 1992, ly hon ndm 2008. Sau khi két hon anh chi vé
& tai nha bd me dé cua anh & tap thé May 10, xa Thach Ban (cii), nay 1a phuong Phiic
Pong khoang 01 nim. Sau do, anh chi chuyén dén nha sé 53C Hai Ba Trung 14 nha
riéng cua vo chong anh sinh song. Nam 1993, v chong anh mua dat ctia cu A, trudce
la a0. Anh chi da san lép ao trong hai dot. Pau nam 1995, két thic lép ao. Nam 1993,
14p mot phan xung quanh ao va xay tuong bao, thoi gian sau vo chéng anh xay nha
cap bon dién tich 30m2. Nam 1995, xay biét thuy 100m2 d6 mai bang 01 tang, % dién
tich dat do san bé tong va xay tiéu canh bé nudc. Nam 1996, do ndt phan dat con lai.
Nam 1998, bat ddu xay xuong phu liéu nganh may ma hién nay 1a dat tréng chi con
tudng bao va hé thong cot va nén gach dudi.

Nam 2008, vo chéng anh ly hon, hai vo chéng chua chia tai san, anh giao lai
nha dit d3 mua ctia cu A cho chi N va hai con Ia chau Nguyén Ptc Binh, chau
Nguyén Phuong Trang quan 1y, sit dung. Tién mua dét 1a ctia bd anh cho chi N dé chi
N tra cho ba An. Anh duoc biét chi N tra cu A 100.000.000 dong, anh khong truc tiép
giao dich v&i cu A ma chi ¢6 chi N tryc tiép ding ra giao tién cho cu A. Chi N ¢6 dua
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lai gidy viét tay cho anh cat giit. Vin ban nhuong quyén st dung dat gitra cu A véi
chi N vao nam 1993, anh khong biét, khong tham gia giao két, chi nghe chi N ké lai.

Truong hop Toa an bac yéu cau khai kién ctia cu A va dién tich dat do thuodc
vé vo chong anh thi anh khéng nhan quyén loi gi vé tai san nay. Pé nghi Toa an
tuyén cho chi Pham Thi Thu N duoc toan quyén st dung dinh doat nha va dét tai thira
dat 255, 256 t& ban dd s6 21 tai T 05 phuong Thach Ban, quan Long Bién, Ha N§i.
Anh khong c6 tranh chip gi vé& cong sirc ton tao, xay dung dén khéi tai san trén dat.
Anh khéng c6 tranh chip trong vu an nay v6i ba Thuc ciing nhu cu A, khong cd yéu
cau doc 1ap gi trong vu an.

Vé 4n phi: Do anh giao hét quyén loi tai san cho chi N nén moi 4n phi chi N
phai chiu toan bo.

Dbi véi viée chi N vay ng ba Thuc va dem gidy t& dat dai thé chap cho ba Thuc
thi anh khong biét gi va khong tiéu gi vao khoan tién d6. Nay ba Thuc khoi kién doi
no chi N va ba Lam anh x4c dinh anh khong lién quan gi.

Ba D6 Thi Kim Thuc trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 16/5/2017, ba Thuc c6 don yéu cau khai kién
doc 1ap nodi dung: vao cac ndm 2005, 2006 ba Thuc cho chi N va ba LAm vay tong s6
tién 215.000.000 dong tién Viét Nam va 128.724 d6 lya My (USD). Chi N d tra
duoc tong s6 tién Viét Nam tinh dén ngay 21/11/2008 1a 202.250.000 dong. Nay, ba
Thuc khoi kién yéu cau chi N va ba Lam phai thanh toan toan bo s6 no con lai va
khoan tién 13i cham thanh toan theo 13i suat ngan hang Viettcombank cong b tir nim
2000 dén thang 06/2017. Tong so tién tinh dén ngay 30/06/2017 1a: 4.088.803.268
dong.

Ngay 27/4/2018, ba Thuc c6 don xin rut toan b yéu cau khoi kién doc lap,
tranh chap hop dong vay tai san v6i chi N va ba LAm va dé nghi Toa an dinh chi yéu
cau khéi kién cua ba.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la nhitng nguoi thué tro (theo
Thong b&o dwa nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan tham gia té tung) khéng dén
Tod dn lam viéc ciing nhw khéng c¢é mdt tai phién toa theo Gidy triéu tdp nén khong
co loi khai.

Tai ban an dan sy so tham s6 04/2018/DS - ST, ngay 30/5/2018 ciia Toa an
nhan dan quin Long Bién da xét xir: i

1/ Chap nhan don xin rat yéu cau khoi kién ddc 1ap cua ba P6 Thi Kim Thuyc.

Dinh chi yéu cau khoi kién doc 14p “tranh chap hop dong vay tai san” ca nguyén
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don ba P Thi Kim Thuc ddi véi bi don chi Pham Thi Thu N, ngudi ¢6 quyén loi
ngia vu lién quan ba Khuc Thi Lam.

2/ Chép nhén toan bd yéu cau khai kién “Tranh chip quyén sir dung dat, doi lai
dat’ cua nguyén don cu Nguyén Thi A ddi vai bj don chiPham Thi Thu N vé viée dé
nghi Toa an budc chi Pham Thi Thu N phai tra lai cu Nguyén Thi A dién tich hai thira
dat ao sb 254, 255 to ban d6 s6 21, t6 5, phwong Thach Ban, quan Long Bién,
TP.Ha Ndi, nay c6 dija chi 1 s nha 16 ngd 249/41 dudng Thach Ban.Dién tich dat
thuc té 1a 1133,6m2.(Ho so ky thuat thira dat s6 1228-DCTL/2017/HSKT ngay
27/06/2017 ctia Cong ty cb phan dia chinh Thing Long)

3/ X4c dinh toan bo tai san trén dit va cong ton tao hai thira dét ao sb 254, 255
to ban d6 s 21, t6 5, phuong Thach Ban, quan Long Bién, TP.Ha Noi,nay c0 dia chi
1a s6 nha 16 ngd 249/41duong Thach Ban c6 tong gid tri 1a 4.742.332.465 dong. (Bén
ty, béy tram bén muoi hai triéu, ba traim ba muoi hai ngan, bon trim sdu muoi nim
ddng).

4/ Ghi nhan sy ty nguyén ctia cu Nguyén Thi A vé viéc quy do6i toan bd tai
san trén dat, ghi nhan cong ton tao d4t ctia chi Pham Thi Nga thanh hién vt tuong
duong 316,155m2 dat.

5/ Ghi nhan sy ty nguyén cua cu Nguyén Thi A vé viéc giao lai cho chi N
quan 1y str dung dién tich dat 446,7m2 , trén dat c6 khéi nha 03 (Ba) ting va cic phan
nha cip 4 tiép giap ngd di chung. Gia tri quyén st dung 446,7m2 dét 1a 6.700.000.000
doéng (Say ty, bay tram triéu dong). Gid tri tai san trén dit giao cho chi N I
3.836.196.537 dong. Tong cong 1a 10.536.196.537 dong. (Muwoi ty, nam tram ba
muoi sau triéu, mét tram chin mwoi sdu ngan, ndm tram ba muwoi bdy dong).Ghi nhan
su tu nguyén cta anh Nguyén Puc Diép vé viéc giao toan quyén st dung dat va tai
san trén dat ma chi N duoc nhan néu trén cho chi Pham Thi Thu N toan quyén quan
1y str dung. Chi N duogc toan quyén lién hé v6i co quan Nha nude c6 tham quyén dé
duoc cong nhan quyén stir dung dat va tai san trén dit néu trén. Dat duoc gii han boi
cac diém 1,2,3,4,5,6,7,19,18,14,15,16,17,1 theo so dd phan chia kém theo ban an. (Co
so d6 kém theo)

6/ BuOc chi N phai tra lai cho cu A dién tich dat 1a 686,9m2, duoc gi61 han boi
cac diém 7,8,9,10,11,12,13,14,18,19,7 theo so dd phan chia tai san kém theo. Tri gid
quyén st dung dat 1a: 10.303.500.000 ddng. (Muwoi ty, ba tram 1é ba triéu, ndm tram
ngan dong). Cu Nguyén Thi A dugc toan quyén sd hitu tai san gan lién voi phan dat
686,9m2 dugc giao tra cho cu néu trén, tri gia thanh tién 1a401.158.180 dong (Bén
tram 1é mot triéu, mot trim ndm muoi tAm ngan, mot trim tam muoi dong). Tong gia
trj tai san nha dat cu A dugc nhan 1a: 10.704.658.180 dong. (Mueoi 1y, bay trdam 1é bon
triéu, sau tram ndm muoi tdm ngan, mot tram tdm mueoi dong).Cu Nguyén Thi A
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duoc toan quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé duoc cong nhan quyén
str dung dién tich dat 686,9m2 va quyén s¢ hitu cac tai san trén dét theo so sd phan
chia kém theo ban an. (C6 so dd kém theo)

7/ Xac dinh gia tri chénh 1éch tai san tir phan dat chi N dugc nhan 16n hon gia
tri tai san trén dat da quy ddi twong dwong dién tich dat 1a 130,454m2, thanh tién 1a
1.958.175.000 dé)ng (Mot ty , chin trdm ndm muoi tdm triéu,mot tram béy muoi lam
ngan dong). Dbi trir voi sd tai san trén dat cy A dugc nhan 14 401.158.180 ddong
(Bén tram 16 mot triéu, mot trim nim muoi tdm ngan, mot trim tam muoi dong), con
lai 1.557.016.820 dong. (Mot ty, nim traim nim muoi bay triéu, khong trim mudi sau
ngan, tam trim hai muoi déng).

Ghi nhan sy tu nguyén cia cu A vé viéc ghi nhan khoan tién 1.557.016.820
dong (Mot ty, nam trim nam muoi by triéu, khong trim mudi siu ngan, tam trim
hai muoi dong)la cong ton tao duy tri tai san cta chi N. Chi N khong phai thanh toan
cho cu A khoan tién 1.557.016.820 dong. (Mot ty, nim trim nim muoi bay triéu,
khong tram mudi sau ngan, tim trim hai muoi dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé 4n phi, quyén khang cao va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/6/2018 cu Nguyén Thi A c6 don khang céo dé
nghi Toa an cip phdc tham xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ban dau cua
cy, budc chi N phai tra lai toan b 1133,6m2 dat tai thira 254, 255 to ban d6 s6 21, t6
5, phuong Thach Ban, quan Long Bién, Ha Noi, nay 1a s6 nha 16 ngd 249/41duong
Thach Ban, phuong Thach Ban, quan Long Bién, Ha N6i. Ngay 12/6/2018 chi Pham
Thi Thu N ¢6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Ngay 03/12/2018, nguyén don cu Nguyén Thi A c6 don xin rit toan bo yéu cau
khang céo, dé nghi gitr nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc tham:

Bi don chi Pham Thi Thu N giit nguyén yéu cau khang co, dé nghi Toa 4n cap
phuc thim hodn phién toa dé triéu tap ba DS Thi Kim Thuc c6 mit; tién hanh giam
dinh chir ky, chit viét trong gidy t& mua ban dat giira chi N va cu A; xac dinh viéc chi
N mua ban thira dat 1133,6m2 dat tai thira 254, 255 to ban d6 sé 21, t6 5, phuong
Thach Ban, quan Long Bién, Ha Noi, nay 1a s6 nha 16 ngd 249/41duong Thach Ban,
phuong Thach Ban, quan Long Bién, Ha Noi 1a c6 that, trén co s¢ d6 khong chép
nhan yéu cau khai kién cua cu A.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don - chi Pham Thi Thu N phéat

biéu:
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- Tai phién toa hom nay nguyén don - cu A, ngudi dai dién theo uy quyén cia
cu A 1a chj Lé Thi Kim Anh va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan 1a ba D6 Thi
Kim Thyc vang mit, dé nghi Hoi ddng xét xtr hodn phién toa dé triéu tap nhing
ngudi nay c¢6 mat vi 101 khai cta ho rat quan trong, ba Thuc hién dang cam gitt nhiing
gidy to chirng minh ¢ viéc mua ban, chuyén nhuong ddi véi thira dat 1133,6m2 dat
tai thira 254, 255 to ban d6 s6 21, to 5, phudng Thach Ban, quan Long Bién, Ha Noj,
nay 1a s6 nha 16 ngd 249/41dudng Thach Ban, phuong Thach Ban, quan Long Bién,
Ha Noi.

- Bé nghi Hoi dong xét xtr huy toan bd ban an so tham dé tién hanh thu thap tai
li¢u chiing cr, lam rd viéc mua ban thira dét néu trén gitra cu A va chi N

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cuia nguyén don - cu Nguyén Thi A
phat biéu: Tai phién toa bi don dé nghi hodn phién toa dé giam dinh chit ky, chit viét
cua cu A va nhitng ngudi lién quan nhung chi N khong giao np dugc tai liéu, chung
ctr dé thue hién viée giam dinh, do vy khong ¢6 can cir ching minh c6 viée chuyén
nhuong hai thira dat néu trén gitra cu A va chi N, néu co thi giao dich nay ciling bi coi
la v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap luat vi Luat dat dai nam 1987 nghiém cAm
Viéc chuyén nhuong dat, phat canh, thu t6 dudi moi hinh thirc. bé nghi Toa an cép
phuc tham chip nhan yéu cau khdi kién va don xin rat yéu cau khang céo cia cu A,
giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi ding cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan su, cac duong su da thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé ngi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi sau khi phan
tich, danh gia chimg ct va qua trinh giai quyét vu an xac dinh, khong c6 can cir chap
nhan yéu cau khang cdo cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu
308 Bo luat td tung dan sy giit nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Nguyén don cu Nguyén Thi A va bi don chi Pham Thi Thu N ¢6
don khang cdo trong thoi han luat dinh, chi N da ndp tién tam ung an phi phuc thAm
nén xac dinh 1a hop 1¢.
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Tai cép phuc thim (ngdy 03/12/2018), nguyén don cu Nguyén Thi A c6 don xin
rit toan bo yéu cau khang céo, dé nghi giir nguyén ban an so tham. Xét thay viéc rat don
khang c4o cua cu A 13 hoan toan tu nguyén, cin ¢t khoan 2 Diéu 289 Bo luat td tung dan
sur, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phiic thim ddi véi yéu cau khang cao ctia cu A.

Péi voi nhimng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 don khang céo,
Toa 4n da triéu tap hop 1& nhung ving mit khong c6 1y do. Can cir Biéu 296 B6 luit t6
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vu an theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé Néi dung: Xét ndi dung khang céo ctia bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

2.1 Veé nguén géc dat tranh chdp: Can ctr 101 khai ctia cac duong su, tai li¢u,
ching cur do cac du:ong su giao nop va Toa an thu thap dugc thé hién, hai thira dat s6
254, 255, to ban db s6 21, To 5 phudng Thach Ban, nay 1a sé nha 16 ngo 249/41
duong Thach Ban, phudng Thach Ban, quan Long Bién, Ha Noi, c6 nguén gdc ciia cu
Nguyén Thi A mua thanh Iy dat ao ctia Hop tac xa Thach Ban tir nim 1993, véi gia
1.300.000 dong.

Tai thoi diém cu A mua thanh 1y dat ao thi cu Khic Manh H6 (chdng cua cu A)
da chét tir ngay 22/8/1978, vi vdy, hai thira dit ao néu trén duoc xac dinh 13 tai san
riéng ctia cu A nén khdng phat sinh quyén thira ké vé tai san ctia cu HO, trén co so d6
thi cac con cu H6 cu A khong co quyén dinh doat ddi voi hai thira dat nay khi cu A
con sdng.

Theo tai liéu do chinh quyén dia phuwong cung cip cho Toa an thi tir khi mua
hai thtra d4t ao dén nay, cu A van ding tén dang ky ké khai trong ho so dia chinh va
ndp thué st dung dét lién tuc dén nam 2018. Ban d6 nam 1973 14 thira dat so 338,
dién tich 1388m2, loai dét ao, khong c6 s6 muc ké da ngoai. Ban dd nam 1990 13 thira
s6 285, td s6 1G + 2E, dién tich 1144m2, chu st dung dat 1a Hop tac xa Nong nghiép.
Ban d6 nam 1993 14 thira s6 245, t& ban d6 s6 21, dién tich 417m2 va thira dat s6 255,
t& ban do s6 21, dién tich 658m2. S6 muc ké hai thira dat néu trén déu ghi tén chu st
dung 13 cu Nguyén Thi A. Ngay 16/01/2015, Uy ban nhan dan phuong Thach Ban c6
van ban Thong bao s6 46/UBND - DC, thong bao cho cu A thyc hién ké khai 1ap ho
so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dét, tuy nhién do c6 tranh chip nén UBND Phuong chua 1am thu tuc trinh
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cu A.

2.2 Xem xét, danh gid doi véi yéu cdu khoi kién ciia nguyén don - cu A va quan
diém cua bi don - chi N, Hoi do”‘ng xet xur xét thcfy:

Tai Pon khai kién dé ngay 01/2/2017, cu A yéu cau chi N phai tra lai hai thira
dat 254, 255 to ban d6 s6 21 tai T6 5, phuong Thach Ban, quan Long Bién, Ha Noi
ma chi N dang chiém hiru va sir dung cua cu;
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Qua trinh giai quyét vu 4n chi N cho rang khong muon hay & nho trén dat cua
cu A ma thyc chét 1a cu A di chuyén nhuong hai thira dt ao néu trén cho chi voi gia
100.000.000 d6ng. Tai giai doan so thAm chi N xuét trinh chtng c& 12 “Gidy nhwong
quyén sé hiru” ban photocoppy, do ban gdc chi N di thé chip cho ba DS Thi Kim
Thuc c6 dia chi tai s6 18C3 Giang Vo, ngo 12 phé) Nui Trac, quan Ba DPinh, Ha No1
dé vay tién nén khong c6 dé xuat trinh cho Toa 4n.

Toa &n cép so tham d4 triéu tap ba Thuc va ¢ vin ban thong bao giao nodp tai
liu chimg ctr. Qua trinh giai quyét vu an ba Thuc c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa
an budc chi N va ba Lam (me chi N) phai tra khoan tién d3 vay cta ba Thuc, dong
thoi xudt trinh ban gbc “Gidy nhwong quyén sé hiu” cia chi N da dua cho ba Thyc
khi vay tién dé Toa an cip so thadm ddi chiéu nhung ba Thyc khong giao ndp cho Toa
an. Sau ndy ba Thyc di rat don khdi kién va trinh bay khong nhé da dé ban goc “Gidy
nhirong quyén sé hiru” & dau nén khong thé cung cap cho Toa an theo yéu cau dé
thuc hién viéc giam dinh.

Sau khi xem xét d6i voi cac tai liéu, chtrng ctt do b1 don giao ndp cho Toa an,
Hoi dong xét xtr xét thay: “Gidy nhwong quyén sé hiru” 13 ban photocoppy, khong
ghi ngay thang nam 1ap vin ban. Dbi tugng chuyén nhuong 13 thira dit ao nhung
khong ghi so thira, to ban do, dia chi thira dat ¢ dau, dién tich bao nhiéu (chi N khai
sau nay hoi dia chinh moi dién dién tich va sb thira dat vao vin ban nay), trong gidy
khong ghi gia tién chuyén nhuong. Trong vin ban c6 nodi dung ghi... quyén sé hiru
thudc vé chau Nga ké tir ngay 10/10/1993 nhung dén nim 1998 chi N méi mang dén
Uy ban nhan dan x3 Thach Ban x4c nhan vin ban. Nhu vdy van ban néu trén khong
phu hop v6i quy dinh cta phap ludt ca vé hinh thirc va ndi dung, khi giao két khong
xac dinh vi tri, dién tich, gia tri chuyén nhuong. Xac nhan cia UBND xa khong co
gia tri phap 1y nén Toa an cap so tham khong c6 co sé xac dinh c6 viéc giao dich
chuyén nhuong dat giita cu A va chi N 1a ¢6 can cu.

Anh Piép (chong cii ctia chi N) xuat trinh vin ban chimg minh cho viéc cu A
d3 nhan du tién chuyén nhuong hai thira dat cho chi N (BL363). Vin ban nay khong
ghi o sd tién chi N da chuyén cho cu A 13 bao nhiéu, khong c¢6 ngdy thang nam lap
van ban (b6 trong). Nhu vdy vin ban nay ciing khong c6 gia tri phap 1y, khong cé cin
ctr xac dinh cu A da nhan sd tién 100.000.000d6ng cua chi N.

Hai vin ban trén c6 chit ky cta bén chuyén nhuong 1 cu A va bon ngudi con
cua cy A nhung cu A va ba nguoi con cua cu A la dng Long, ba Phung, 6ng Hai phu
nhan khong ky vao cac vin ban nay, khong nhan tién chuyén nhuong dat cia chi N.
Pé c6 can cir giai quyét vu an, Toa an cip so tham da c6 Thong bao vé viéc giao nop
ban gbc Gidy nhwong quyén sé hiru, tuy nhién bi don da khong giao ndp dugc, ngudi
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¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Thyc trinh bay khong nhé da dé tai liéu nay &
dau nén khong c6 dé giao ndp cho Toa an.

Tai phién toa phuc tham chi N cung Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia chi N dé nghi hoan phién toa dé triéu tap ba Thuc c6 mat déng thot yéu cau ba
Thuc phai giao ndp ban gbc Gidy nhirong quyén sé hitu hién ba Thuc dang luu giit dé
thuc hién viéc gidam dinh chir ky, chir viét ciia cu A va nhirng ngudi co lién quan. Doi
v6i noi dung nay, hoi dong xét xir cap phic tham xét thdy, qua trinh giai quyét vu 4n
bi don chi N khong c6 yéu cau phan t6 nhung c6 quan diém phan d6i yéu cau cua cu
A. Can ctr khoan 2 Piéu 91 B6 luat td tung dan sy ndm 2015 quy dinh vé Nghia vu
chimg minh “Puwong sy phan déi yéu cau ciia nguwoi khdc déi véi minh phdi thé hién
bang véin bdn va phdi thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa dan tai liéu, chirng cir dé
ching minh cho sw phan doi d6”, tuy nhién tai giai doan so tham ciing nhu trong subt
qua trinh chudn bi xét xtr phic tham cho dén phién toa hdm nay, chi N khong giao
nop duogc tai lidu, ching cir ndy. Tai lidu c6 trong ho so thé hién ba Thuc chi giao ndp
ban gbc Gidy nhwong quyén sé hitu cho Toa an d6i chiéu nhung khong giao ndp cho
Toa an dé thuc hién viéc giam dinh. Tai Bién ban giao Vin ban t6 tung: Quyét dinh
cung cdp chitng cit, Théng bdo vé viéc thu thdp tai liéu, Két qud dinh gid tai san (BL
479) va Bién ban giao Quyét dinh hodn phién toa (BL 515) ba Thuc ghi ¥ kién thé
hién, khong nhd da dé tai lidu nay ¢ dau nén khong c6 dé giao ndp cho Toa an. Tai
giai doan phtic thAm T0a an cap phiic tham da triéu tap ba Thuc dén lam viéc va tham
gia phién tod nhung ba Thuc khong dén 1am viéc ciing nhu ving mat tai phién toa lan
thir ba nén khong c6 co s¢ dé chap nhan yéu cta chi N va Luat su bao vé quyeén, loi
ich hop phap ctia chi N dé nghi tiép tuc hoan phién toa dé triéu tap ba Thuc c6 mat va
yéu cau ba Thuc phai giao ndp tai liéu, chung cr. Do vy cho dén phién toa phtc
tham hom nay ciing khong c6 can dé cir xac dinh c6 viéc mua ban chuyén nhuong hai
thira dat 254, 255 to ban do sb 21, T6 5 phuong Thach Ban, nay la s6 nha 16 ngo
249/41 duong Thach Ban, phuong Thach Ban, quan Long Bién, Ha Noi, gitta cu A va
chi N la c6 hay khong?

Cin cr vao tai liéu ching ctr do co quan c6 thAm quyén cung cap thi cu A Ia
ngudi ké khai dia chinh, ndp thué sir dung dat lién tuc dén nim 2018. Cu A nhiéu lan
phan d6i viéc chi N x4y nha trén dat tranh chip nén khi chi N tién hanh xay dung da
bi co quan c¢6 thim quyén dinh chi, tuy nhién chi N van tiép tuc xdy dung cong trinh
khong phép. Do vay viéc chi N cho rang da xdy nha & 6n dinh trén dat 1a khong co
co so va cling khong phai can ¢ xac dinh c6 viéc chuyén nhuong, mua ban giita hai
bén.

Truong hop c6 cin clr xac dinh viéc chuyén nhuong dat ao dién ra vao thoi
diém 10/10/1993 theo nhu nodi dung ghi trong Gidy nhuong quyén sé hiru thi thoi

17



diém nay Luat dat dai ndm 1987 quy dinh tai Diéu 5: Nghiém cam viéc mua, ban, lin,
chiém dat dai, phdt canh thu 6 dwdi moi hinh thire, nhan dat dwoc giao ma khéng sir
dung, sir dung khong ding muc dich, tw tién sir dung ddt néng nghiép, dat c6 rirng
vao muc dich khdc, lam huy hoai ddt dai thi viéc chuyén nhuong dat ao trai phap luat
v6 hiéu ngay tai thoi diém giao két nhu nhan dinh & phan trén va khong c6 cin cir xac
dinh ¢6 viéc nhan tién 100.000.000 déng dé chuyén nhuong dét ao cta cu A. Do vay
giao dich chuyén nhuong d4t ma chi N cho rﬁng da thyuc hién nghia vu xong voi cu A
1a khong c6 co so chap nhén.

2.3 Poi voi viée gidi quyét tai san trén dat va tinh cong sike tén tao duy tri tdi
sdan, Hoi dong xét xir xét thdy:

Qua tinh giai quyét vu 4n, ¢ can ctr xac dinh toan bd tai san trén dat tranh
chép 1a caa chi N, mic du viéc xdy dung ctia chi N 1a khdng phép va cu A phan ddi,
tuy nhién cac cong trinh xay dung c6 gia tri sit dung va chi N con c0 cong strc ton
tao, duy tri khoi tai san nén can xem xét giai quyét dam bao quyén loi cho chi trong
vu an. Quan diém cua cu A dé nghi quy doi gia tri tai san trén dat va cOng strc ton tao
dat ctia chi N thanh hién vat 1a dat va giao cho chi mot phan dién tich dat chi N da
xay dung nha & dé tiép tuc sinh séng 6n dinh nén Toa an cép so thAm ghi nhan sy tu
nguyén cua cu A tai phién toa la ¢6 can ctr.

Cu thé: Toan bo gia tri tai san trén dat va cong ton tao 1a 4.742.332.465 dong.
Gia tri quyén sir dung dat da duoc Hoi dong dinh gia 1a : 15.000.000 dong/m2. Quy
doi gia tri tai san sang dat 1a 316,155m2. Ghi nhan sy tu nguyén cua cu A vé viéc
giao cho chi N dugc quyén sir dung phan dién tich dat trén d6 ¢ cin nha 03 ting va
phan nha cép 4 phia trudc nha 03 ting tiép giap ngd di chung. Cac tai san noi trén
nam trén phén dién tich dat 446,7m2 nén ghi nhan sy ty nguyén cua cu A giao phﬁn
dat 446,7m2 cho chi N quan ly st dung. Pat dugc gidi han bdi cac diém
1,2,3,4,5,6,7,19,18,14,15,16,17,1 (c6 so d6 phan chia kém theo ban an).

Phan chénh 1éch dién tich so v&i phan dién tich ma nguyén don tu nguyén cho
chi N dugc huong la (446,7m2 - 316,155m2 = 130,545m2), twvong duong gia tri thanh
tién 1a 1.958.175.000 dong. Khoan tién nay 1& ra chi N phai thanh toan tra cho cu A
sau khi trur di phﬁn gia tri tai san trén dat ma cu A dé nghi budc chi N phai tra lai, bao
gém: Nha mai ton dang dé xe 204.272.712 ddng; 03 nha nha cip 4 ky hiéu G1 tri gia
159.082.332 dong, tudng rao tri gia 8.178.405 dong, cac tru cot tri gid 29.624.731
do6ng.Tong cong 1a: 401.158.180 dong. S6 tién con lai 1a 1.557.016.820 dong, cu A
coi 0 tién do6 1a cong sirc cua chi N trong viéc duy tri khoi tai san tir trudc dén nay
nén cy tu nguyén khong yéu cau chi N phai thanh toan cho cu khoan tién néu trén.
Budc chi N phai tra lai cho cu A toan bd di¢n tich dat 686,9m2, duoc gi61 han bédi cac
diém 7,8,9,10,11,12,13,14,18,19,7 theo so d6 phan chia tai san kém theo va toan bo
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tai san gan lién voi phan dat nay cho cu A duoc toan quyén so hitu, st dung (Theo so
d6 phan chia kém theo ban an).

Do vo chdng chi N, anh Diép di ly hon tir ndm 2008. Qua trinh giai quyét vu
an anh Diép c6 quan diém giao toan bo tai san nha, dit dang c6 tranh chip cho chi N
str dung nén Toa &n cap so thim da ghi nhan su ty nguyén cua anh Diép, cic quyén
loi vé nha dét trong vu 4n nay thudc vé chi N 1 ¢6 co s6.

Pbi v6i ba DS Thi Kim Thuc ¢ don yéu cau doc 1ap, sau d6 di co don xin rit
toan bo yéu cau, viéc rit don cua ba Thuc 1a hoan toan tu nguyén, Toa an cép so thAm
da ap dung diém ¢ Khoan 1 Piéu 217, Piéu 218, khoan 2 Diéu 244 BLTTDS 2015
dinh chi yéu cdu khoi kién ctia ba Thuc d6i voi chi N va ba LAm 1a c6 can ci.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (i s6 thit tw 11 dén so 69 trang
3, 4 ctia ban dn) 1a nhitng nguoi chi N dang cho thué nha trén phan dat tranh chap,
qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham gui Gidy triéu tap lam viéc va tham gia
xét xUr tai phién t0a, tuy nhién nhitng nguoi nay déu vang mit khong c6 1y do, Toa an
cap so tham da tién hanh xét x{r vang mat nhitng ngudi nay 13 ¢6 cin ct. Trudng hop
c6 tranh chap vé hop ddng thué nha va cac van dé lién quan dén tai san phat sinh
trong thoi gian thué nha néu c6 sé duogc giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nhiing phan tich trén day ciing 13 cin ctt dé khong chap nhan dbi véi yéu cau
khéng c4o cua chi N

Phat biéu ctia Ludt su bao vé quyén, loi ich hop phép cua nguyén don 14 c6 co sé
chap nhan.

Phat biéu ctia Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don khéng co can cir
dé chap nhan.

Phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi pht hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xt.

Vé an phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don phai
chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh ctia phap luat

Tai cap phuc tham, nguyén don cu A da rat toan bd yéu cau khang céo. Can cir
Luat nguoi cao tudi va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30.12.2016, cu A
thudc truomg hop duoc mién an phi.

Yéu cau khang cdo cta chi N khong duoc chap nhan nén chi N phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr diém ¢ khoan 1, Diéu 217, Diéu 218, khoan 2 Dicu 244, diem b khoan 1
Diéu 289, khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;
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Cin ct Diéu 166 B luat dan sy naim 2015

Can ¢t Diéu 203 Luat dit dai nam 2013.

Can cir Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac
vu an dan su.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir: ‘ 7 ,

_1. Chép nhén y€u cau rat don khang cao va DPinh chi xét xur phuc tham doi vaoi
yéu cau khang cdo cua nguyén don cu Nguyén Thi A N

2. Chap nhan don xin rut yéu cau khéi kién doc 1ap cia ba D6 Thi Kim Thuc.
Dinh chi yéu cau khoi kién doc 1ap “tranh chdp hop dong vay tdi san” ctia ba BS Thi
Kim Thuc d6i v6i chi Pham Thi Thu N va ba Khac Thi Lam.

3. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén sir dung dat, doi lai
dat” cia nguyén don cu Nguyén Thi A ddi v6i bi don chi Pham Thi Thu N vé viéc dé
nghi Toa 4n budc chi Pham Thi Thu N phai tra lai cu Nguyén Thi A hai thira dat ao
sO 254, 255 to ban d6 s6 21, T6 5 phuong Thach Ban, quan Long Bién, Ha Noi, nay
la dia chi s6 nha 16 ngd 249/41 duong Thach Ban, quan Long Bién, Ha N§i. Dién
tich dat thuc té 1a 1133,6m2. (Ho so k¥ thuat thira dat s6 1228-PCTL/2017/HSKT
ngay 27/06/2017 ctia Cong ty c¢b phan dia chinh Thing Long)

4. X4c dinh toan bo tai san trén dat va cong ton tao hai thira dat ao sb 254, 255
td ban d6 s6 21, T6 5, phuong Thach Ban, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi, nay la
dia chi sd nha 16 ngd 249/41duong Thach Ban quan Long Bién, Ha Noi, c6 téng gia
tri 1a 4.742.332.465 dong (bén ty, bay trim bon muoi hai triéu, ba trim ba muoi hai
ngan, bon trim sau muoi nim dong).

5. Ghi nhan su tu nguyén ctia cu A vé viéc quy doi toan bo tai san trén dat,
ghi nhan céng ton tao d4t cua chi N thanh hién vat tuong duong 316,155m2 dat.

- Ghi nhan sy ty nguyén ctia cu A vé viéc thanh toan cong suc ton tao dat béng
giao lai cho chi N quan 1y st dung dién tich dat 446,7m2 , trén dat c6 khdi nha 03
(Ba) tang va cac phan nha cip 4 tiép giap ngd di chung. Gia tri quyén st dung
446,7m2 dat 1a 6.700.000.000 dong (sau ti bay tram triéu dong). Gia tri tai san trén
dat giao cho chi N 1a: 3.836.196.537 dong. Tong cong 1a 10.536.196.537 dong (Muoi
1y, ndm tram ba muoi sdu triéu, mot tram chin mwoi sau ngan, ndm tram ba mwoi by
dong).

- Ghi nhén su ty nguyén cua anh Nguyén Durc Diép vé viée giao toan quyén so
hitru str dung dAt va tai san trén dit ma chi N duge nhin néu trén cho chi N toan quyén
s& hiru, st dung.
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- Chi N dugc quyén lién hé voi co quan Nha nude ¢ tham quyén 1am céc tha
tuc dé dugc cong nhan quyén st dung dat va tai san trén dat néu trén. Pat duogc gidi
han boi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,19,18,14,15,16,17,1 theo so d6 phan chia kém theo
ban an.

6. Budc chi N phai tra lai cho cu A di¢n tich dat 12 686,9m2, duoc gi61 han boi
cac diém 7,8,9,10,11,12,13,14,18,19,7 theo so d6 phan chia tai san kém theo. Tri gia
quyén str dung dat 1a: 10.303.500.000 dong (Muwoi ty, ba tram 1é ba triéu, ndm tram
ngan dong). Cu Nguyén Thi A dugc toan quyén so hitu tai san gan lién v6i phan dat
686,9m2 dugc giao trd cho cu néu trén, tri gia thanh tién 1a 401.158.180 déng (Bén
tram 1¢ mot tri¢u, mot tram ndm muoi tdm ngan, mot tram tam muoi dé)ng). Té)ng gia
trj tai san nha dat cu A dugc nhan 1a: 10.704.658.180 dong (Muoi ty, bay tram lé bon
triéu, sdu tram ndm mwoi tdm ngan, mét tram tam muoi dong).

Cu Nguyén Thi A dugc quyén lién hé co quan Nha nudc cd tham quyén lam
céc tha tuc dé duoc cong nhan quyén st dung dién tich dat 686,9m2 va quyén s& hitu
cac tai san trén dat theo so sd phan chia kém theo ban an.

7. Xac dinh gia tri chénh 1&ch tai san tir phan dat chi N duoc nhdn 16n hon gia
trj tai san trén dat da quy doi twong duong dién tich dat 1a 130,454m2, thanh tién 13
1.958.175.000 dong (MOt ty , chin trim nim muoi tAm triéu,mot trim bay muoi lam
ngan dong). Di trir véi gia tri tai san trén dat cu A dugc nhan 1a 401.158.180 dong
(Bén tram 1¢ mot triéu, mdt trdm nam muoi tdm ngan, mot tram tam muoi déng), con
lai 1.557.016.820 ddéng (Mot ty, ndm trim nim muoi bay triéu, khong trim mudi sau
ngan, tdm trim hai muoi déng).

Ghi nhéan sy tu nguyén cua cu A vé viéc xac dinh khoan tién 1.557.016.820
ddéng (Mot ty, ndm trim nim muoi by triéu, khong trim mudi sdu ngan, tdm trim
hai muoi dong) 13 cong ton tao duy tri tai san cta chi N. Chi N khong phai thanh toan
cho cu A khoan tién 1.557.016.820 dong (Mot ty, nim trim nim muoi bay triéu,
khong trim mudi sau ngan, tim trim hai muoi dong).

8. V& an phi:

Chi N phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 118.536.197 dong va 300.000 dong
an phi dan sy phtc tham, tong cong 1a 118.836.197 dong, duogc trir vao sb tién
300.000 ddng tién tam tng an phi dan su phic thim di ndp theo bién lai thu s
0000588 ngay 22/6/2018 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Long Bién. S6 tién 4n
phi chi N con phai nop 14 118.536.197 dong.

Cu A dugc mién 4n phi dan sy so thim va an phi dan sy phiic thim

Ba P Thi KimThuc khéng phai chiu 4n phi dan su so tham

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su c6
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan sy ;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: P . ., oA \
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. Tham phan - Chu toa phién toa
- Tda &n nhéan dan quén Long Bién;
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Long Bién;

- Céac duong sy;
- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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