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Ban 4n sd: 171/2021/DS-PT
Ngay 18-11-2021
V/v tranh chap hop dong dat
cocC

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Van Minh

Cac Thiam phan: Ong Nguyén Thanh Trung

Ba Luu Thi My Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ba Bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thdng 11 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh

Duong xét xur phtic thém cong khai vy an thy ly s0: 123/2021/TLPT-DS ngay
04 thang 5 nam 2021 v¢ viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 07/2021/DS-ST, ngay 26/02/2021 cia
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 154/2021/QD-PT
ngay 24 thang 5 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Anh D5 Thé Ph, sinh nam 1985; dia chi: S6 nha 4/6, khu phd Binh
Q, phuong B, thanh ph6 Th, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén: Anh Nguy,én Thai H, sinh nam 1996; dia
chi: S0 nha 78A, Dai 10 B, phuong Ph, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (van ban
uy quyén ngay 28/11/2020), c6 mat.

, NQuoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Binh
Tan Tuan — Luat su Cong ty Luat TNHH MTYV Phu Truong, Poan Luat su tinh
Binh Duong.

, 1.2. Chi Nguyén Thi Hoai Tr, sinh nam 1985; dia chi: SO nha 4/6, khu
pho Binh Q, phuong B, thanh pho Th, tinh Binh Duong, c6 mat.
2. Bi don:



2.1. Chi Tran Thi Hoang Y, sinh ndm 1986; dia chi: S6 nha 137, duong
N25, khu ph6 1, phuong Phu T, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé:
S6 42/23, dudng Ng, phuong Ch, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2.2. Anh Pham Van H1, sinh nam 1983; dia chi thuong tra: T6 3, thén
8, xa& Pa Kai, huyén Ptc Linh, tinh Binh Thuan; dia chi lién hé: Puong
Nguyén Tri Phuong, t6 9, ap Phii T, phuong Pht Ch, thi x3 T, tinh Binh
Duong, c¢6 yéu cau xét Xt vang mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don chi Tran Thi Hoang Y, anh Pham Van H1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 27 thang 8 nam 2020, don khoi kién bo sung
ngay 08 thang 10 nam 2020, nguyén don Anh D6 The Ph (do Anh Nguyén Thai
H lam dai dién) va chi Nguyén Thi Hoai Tr thong nhat trinh bay:

Ngay 10 thang 8 ndam 2020, vo chong anh Ph, chi Tr va chi Tran Thi
Hoang Y ¢6 ky hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung dét, noi dung
VO chong anh Ph, chi Tr nhan chuyén nhuong cua chi Y dién tich dat 80,4m’,
thira dat s6 343, to ban do so 77, tai phuong Ch, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CO 852918 (s vao so cip gidy
ching nhan: CS08214) do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Duong cap
ngay 25/12/2018.

Hai bén xac lap giao dich bang hai hop dong dit coc, gdom mdt Hop dong
dit coc duoc lap bang gidy tay ngay 10/08/2020 c6 nguoi lam ching ghi gia
chuyén nhuong 13 2.840.000.000 dong; mot hop dong dit coc duoc 1ap tai Vin
phong cong chimg Nguyén Thi G ngay 13/08/2020.

Anh Ph, chi Tr da dit coc so tién Ia 200.000.000 dong, sO tién con lai s&
duoc thanh toan ngay sau khi hop dong chuyén nhugng dugc cong ching vao
ngay 25/08/2020.

Chi Y di thé chip Gidy chting nhan quyén sir dung dét tai Ngan hang,
nén yéu cau anh Ph, chi Tr dit coc thém sé tién 1a 1.650.000.000 dong dé chi Y
thanh todn cho Ngan hang va xoa thé chap. Ngay 13/08/2020 chi Tr va chi Y,
anh Pham Van H1 (chi Y va anh H1 da ly hon) ky két Hop dong dat coc tai Van
phong Cong chimg Nguyén Thi G, sé cong chimg 9553 quyén s 08 TP/CC-
SCC/HPGD dua theo ndi dung hop ddng dit coc da ky két ngay 10/08/2020.
Gia chuyén nhuong theo Hop dong dit coc 1ap tai Vin phong cong chimg la
2.850.000.000 dong, (so tién tang thém 10.000.000 dong do chi Y yéu cau hd tro
chi phi dé tra tién 13i Ngan hang).

Ngay 22/08/2020, anh Ph, chi Tr yéu cau chi Y cho biét thong tin vé
Gidy x4c nhan tinh trang bat dong san thi anh Ph, chi Tr duoc biét khu dat trén
thudc quy hoach dat nha & tu cai tao, mot phan thira dat thuoc quy hoach dudng
giao thong du kién mo rong. Sau dé, anh Ph, chi Tr c6 Ién trang thong tin quy



hoach tinh Binh Duong dé kiém tra lai thong tin thi phat hién gan nhu toan bo
dién tich dét trén déu thudc quy hoach duong giao thong du kién mé rong, theo
Quyét dinh s6 2970/QD-UBND ngay 24/07/2014 vé phé duyét quy hoach d6 an
Quy hoach phan khu phuong Ch.

Vi vay, anh Ph, chi Tr nhiéu 1an yéu cau chi Y huy hop déng dit coc,
hgén tra lai toan bd so tién dat coc da nhan theo thoa thuan nhung chi Y khéng
dong y.

Anh Ph, chi Tr khéi kién yéu cau:

- Huy Hop dong dat coc ngay 10/8/2020 duoc ky giita Anh DS Thé Ph
va chi Tran Thi Hoang Y

- Huy Hop dbéng dit coc ngay 13/8/2020 dugc ky gitra chi Nguyén Thi
Hoai Tr va chi Tran Thi Hoang Y, anh Pham Vian H1, hop dong da duoc Vin
phong Cong chirng Nguyén Thi G ching thue ngay 13/8/2020.

‘ - Budc chi Tr?u; Thi Hoang Y va anh Pham Van Hl phai tra lai cho vg
chong anh Ph, chi Tr s6 tién coc da nhan 1a 1.850.000.000 dong.

- Budc chi Tran Thi Hoang Y va anh Pham Van H1 phai tra tién 13i do
cham thyuc hién nghia vu tra tién coc 1.850.000.000 déng theo quy dinh tai biéu
357 Bo luat Dan sy tinh tir ngay 24/8/2020 cho dén khi chi Y tra lai du tién cho
vo chong anh Ph, chi Tr, mac 14i sudt 1a 10%/ndm theo quy dinh tai diéu 468 Bo
luat Dan su.

Tai Toa 4n cip so tham, nguyén don thay d6i mdt phan yéu cau khai
kién, cu thé Khong yéu cau hily cac hop dong dit coc va thay d6i thoi gian tinh
141, yéu cau tinh 1ai tir ngay 27/8/2020 dén ngay xét xu so tham, khong yéu cau
tinh 1ai tir ngy 24/8/2020 dén khi tra xong tién nhu yéu cau khoi kién ban dau.

- Bj don chi Tran Thi Hoang Y va anh Pham Van HI do nguoi dai dién
hop phdp (anh Pham Minh Tuan) trinh bay:

Anh Tuén thong nhat voi 10i trinh bay bén nguyén don vé thoi gian ky
két va hinh thirc hop ddng dit coc; thong nhét s tién dit coc chi Y, anh H1 d3
nhan tir vo chong anh Ph, chi Tr 1a 1.850.000.000 dong.

Nay, trudc yéu cau khai kién cta vo chdng anh Ph, chi Tr thi phia chi Y,
anh H1 khong dong vy, boi cac 1y do sau:

Thir nhat, phia anh Ph, chi Tr tir chdi giao két hop ddng theo thoa thuan
cua hop dong dat coc ngay 13/8/2020 tai Van phong Cong chimg Nguyen Thi G
nén phai mat coc;

Thir hai, hop dong dit coc (viét tay) ngay 10/8/2020 da dugc thay thé

bang hop dong c6 cong ching ngay 13/8/2020 nén hop dong dit coc ngiy
10/8/2020 khong con gia tri phap ly.



Thu ba, hop df)ng dat coc ngay 13/8/2020 dung quy dinh cua phap luat;
c101 tugng cua hop dong 1a quyén sir dung dat c6 dién tich dat 80,4m?, thira dat
s6 343, to ban dd sb 77, tai phuong Ch, thanh phé T, tinh Binh Du’ong, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CO 852918 (s6 vao so cip gidy chung
nhén: CS08214) do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Duong cap ngay
25/12/2018 du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cta phép luét.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 07/2021/DS-ST, ngay 26/02/2021 cua Toa
an nhan dan thanh pho T da quyét dinh:

1. Chaip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vg chdng Anh Db Thé
Ph, chi Nguyen Thi Hoai Tr vé “Tranh chap hop dong ddt coc” doi voi cac bi
don chi Tran Thi Hoang Y va anh Pham Van H1.

1.1. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 10/8/2020 di ky giita Anh DS Thé
Ph va chi Tran Thi Hoang Y va hop dong dit coc giira chi Nguyén Thi Hoai Tr
va chi Tran Thi Hoang Y, anh Pham Van H1 d3 ky ngay 13/8/2020 tai Vin
phong Cong chimg Nguyén Thi G da chdm dut hiéu lyc ké tir ngay 25/8/2020.

1.2. Budc chi Tran Thi Hoang Y va anh Pham Vin HI1 phai c6 trach
nhiém lién ddi tra cho vo chong Anh DS Thé Ph, chi Nguyén Thi Hoai Tr sd tién
d3 nhan va 13i phat sinh 1a: 1.942.500.000 d6ng (mot ty chin trim bon muoi hai
triéu ndm tram ngan dong).

Ngay 09/3/2021, bj don anh Pham Vian H1 va chi Tran Thi Hoang Y
khang cao toan bd ban an.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su thdéa thuan duogc véi nhau vé viéc
gidi quyét toan bd vu an.

Y kién cuia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia t0 tung, nguoi tién hanh t6 tung thyc hién dung quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy tai cap phtc tham.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong sy di thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyet vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir can ct Piéu 300 cua
Bo luat TH tung dan su chap nhan khang céo ctua bi don, stra ban an dan su so
tham theo hudéng cong nhan sy thda thuan cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don anh Pham Vin H1 vang mit tai phién tda va co
don d€ nghi giai quyet vang mat, Hoi dong xet xu phic tham cén ctr khoan 2
bicu 296 cua B0 luat To tung dan sy xet xir vang mat anh H1.

[2] Vé ndi dung: Y kién cta cac duong sy trinh bay tai phién toa phiic
tham thong nhat voi ¥ kién ciia cac duong su duoc Toa an ghi nhéan tai bién ban
ghi nhan y kién ctua duong sy ngay 16/11/2021, bién ban lam viéc ngiy
17/11/2017. Tai phién toa phtc thim, cac duong sy gom nguyén don Anh B3



Thé Ph, chi Nguyen Thi Hoai Tr voi bi don chi Tran Thi Hoang Y théa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an, nhu sau:

- Chém diit hop dong dat coc ngay 10/8/2020 d ky gitta Anh D6 Thé Ph
va chi Tran Thi Hoang Y va hop dong dat coc gitra chi Nguyén Thi Hoai Tr va
chi Tran Thi Hoang Y, anh Pham Van H1 da ky ngay 13/8/2020 tai Van phong
Cong chung Nguyén Thi G.

- Bi don C?i Tran Thi Hoér}g Y co trach nhiém tl}anh toan cho Anh Pd
The Ph, chi Nguyen Thi Hoai Tr s6 tién 1.750.000.000 dong va khong c6 nghia
vu tra tién 131 phat sinh.

- Vé 4n phi dan sy so tham: Nguyén don Anh Db Thé Ph, chi Nguyén
Thi Hoai Tr lién ddi chiu an phi dan su so tham.

- V¢é an phi dan su phuc tham: Chi Tran Thi Hoang Y va anh Pham Vin
H1 chiu an phi dan sy phuc tham.

Xét ddy 1a tinh tiét méi, thudc pham vi xét xi phac tham va 1a su ty
nguyén cua cac duong sy, khong vi pham di€u cam cua phap ludt va khong trai
dao dtrc xa hoi, nén HO1 dong xét xir stra ban an dan sy so tham va cong nhan
su thda thuan cua cac duong su.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

[4] V& an phi:

[4.1] Vé an phi dan sy so tham: Cac duong sy thoa thuan nguyén don
chiu an phi dén’ Su SO thﬁpl. Tuy nhién, s6 tién‘bi don phai thanh toan cho
nguyén don & cap phuc tham 1a 1.750.000.000 dong, nén Toa an can cur mirc
thu p(f)p, an phi tai danh muc an phi, 1¢ phi Toa énq bar} hanh kém thpo ‘Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 dé dicu chinh lai s6 tién én
phi 1a 64.500.000 dong.

[4.2] Vé an phi dan su phuc thim: Chi Y va anh H1 mdi nguoi phai
chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can cir cAc Dicu 147, Bicu 300 va khoan 2 Dicu 308, Piéu 313 ciia B
luat TO tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chép nhan khéng c4o ctia anh Pham Van H1, chi Tran Thi Hoang Y.



2. Stra Ban 4n so tham s6 07/2021/DS-ST, ngay 26/02/2021 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, cong nhan su thoa thudn ctia cac
duong sy nhu sau:

2.1. Cham dit thuc hién Hop dong dat coc ngay 10/8/2020 ky gitra Anh
Pd Thé Ph véi chi Tran Thi Hoang Y va Hop dong dat coc Ky ngay 13/8/2020
giita chi Nguyén Thi Hoai Tr véi chi Tran Thi Hoang Y, anh Pham Van HI1 do
Vin phong Cong chimg Nguyén Thi G cong chtng s6 9553, quyén s6 08 TP/CC-
SCC/HbGD ngay 13/8/2020.

, 2.2. Chi Tr;ﬁn Thi Hoang Y 9(') pghia vu hoan tra Qho \%) ché)ng Anh Dd
The Ph, chi Nguyeén Thi Hoai Tr s6 tién 1.750.000.000 dong (mét ty bay tram
nam muoi tri¢u dong) tién dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat da nhan.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién trén thi
con phai tra cho ngudi dugc thi hanh an khoan tién 13i d6i v6i so tién cham tra
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong
g véi s tién va thoi gian cham tra.

3. V& an phi:

3.1 An phi dan su so tham: Ghi nhan su tu nguyén cua Anh Pd Thé Ph,
chi Nguyén Thi Hoai Tr ¢6 trach nhiém lién d6i ndp 64.500.000 ddng duoc khiu
trir vao 35.732.000 dong tam ung an phi di ndp theo bién lai thu tién sd
AA/2016-0050597 ngay 22/10/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph
T. Anh Ph va chi Tr con phai ndp 28.768.000 dong (hai muoi tam triéu bay trim
sau muoi tim nghin dong).

3.2. An phi dan sy phic tham: Chj Tran Thi Hoang Y va anh Pham Vin
H1 mdi ngudi phai nop 300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc khau trir tién
tam Ung an phi di nop theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb
0051228 va 0051227 ngay 17/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
T, tinh Binh Duong.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T; (D?l Kk ,)

- TAND thanh phé T; y

- Céc duong su; i
- Luu: H6 so, Toa DS, To HCTP. Ng6 Van Minh






