TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 28/2020/DS-PT
Ngay 04-6-2020
VIV yéu cau céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit va
chdm dat hanh Vi can tré viée thue
hién quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu M
Ong Lé Anh Son

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Huong Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn thanh pho Hdii Phong tham gia phién
tda: Ba Pao Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 18/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 01
nim 2020 vé yéu cau céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va
cham dut hanh vi can tré viée thuc hién quyén st dung dat.

Do Ban an Dan sy so tham sé 18/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhan din quan A, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham s6 64/2020/QD-PT ngay 25
thang 3 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 125/2020/QD-PT ngay 19
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong DS Van B, sinh nim 1965; noi cu tri: S6 6 P42 phudng
bong Quoc C, quan A, thanh phé Hai Phong;

Ngwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Kim D, sinh nim 1961; noi
PDKHKTT: S6 10/28/212 E, phuong G, quan A, thanh phd Hai Phong; noi tam tru:
S6 268 dudong H, xa |, thanh phd K, tinh L (theo Gidy uy quyén ngay 20/02/2020);
cO mat.



- Bi don: Chi Nguyén Thi Thu M, sinh nim 1975; noi PKHKTT: T6 27
(trude 1a t6 24), cum N, phuong O, quan A, thanh phd Hai Phong; noi tam tru:
Thon P, xa Q, huyén R, thanh pho Hai Phong; c6 mat;

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phung Thi S, sinh nam 1955;
noi PKHKTT: S6 264 (sd cii 102) dudng R, phuong G, quan A, thanh phé Hai
Phong; hién khong xac dinh dugc dia chi noi tam tra; vang mat.

- Nguwoi lam ching:

1. Ba Tran Thi S, sinh nim 1964; noi cu tra: T6 18 ngd 275 R, quan A,
thanh pho Hai Phong; c6 mat;

2. Ba Tran Thi T, sinh nam 1948; noi PKHKTT: T6 27 (trude 1a t6 24), cum
N, phuong O, quan A, thanh pho Hai Phong; noi tam tr: Thon P, xa Q, huyén R,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Thu M la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nhan ngay 17/10/2018; ban tw khai va qua trinh gidi
quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguyén don 6ng P46 Vin B trinh bay:

Ngay 08/4/2000, 6ng DS Vin B nhan chuyén nhugng ctia ba Phung Thi S 01
can nha l4n trén dién tich 140m* dét thd cu thudc thira dat s6 1255, t& ban d6 s6 01;
dia chi thira dat: T6 17 khu 3, phuong O, quin A, thanh phd Hai Phong véi gia
70.000.000 ddng. Viéc chuyén nhugng cé 1ap hop dong bang vin ban, c6 xac nhan
ctia khu dan cu va Uy ban nhan dan phuong O ngay 15/4/2000. Ngudn gbc thira dat
do ba S nhan chuyén nhuong ciia chi Nguyén Thi Thu M tir nim 1993. Viéc chuyén
nhuong tir chi M sang ba S ¢6 1am van ban va duge Uy ban nhan dan phudng O Xac
nhan. Khi mua nha, dat cua ba S, dng B khong biét thira dat nam trong quy hoach.
Do thtra d4t nam trong dién Nha nuéc quy hoach dé thu hdi nén 6ng B khong lam
duoc gidy chimg nhin quyén st dung dét, khéng xdy nha duge. Ong B di rao dién
tich dat bang ciy réc dé trong hoa mau va dong thué str dung dat tir naim 2010 dén
2017. Nam 2015, 6ng B dinh xay tuong rao thi bi chi M ngin can. Ong B béo chinh
quyén dia phuong giai quyét thi duoc chinh quyén dia phuong xac nhan 6ng B co
quyén st dung thtra dat nhung khong tra 11 bang vin ban. Nam 2016, 6ng B tiép tuc
tién hanh xay tuong rao thi lai bi chi M pha tuong rao, cho may xtc d6 vat liéu xay
dung 1én dién tich dat. Chi M con 1am don giri Uy ban nhan dan phuong O, Cong an
quan A dé nghi giai quyét. Ong B ciing yéu cau Uy ban nhan dan phuong O giai
quyét budc chi M phai chidm dat hanh vi can tré 6ng B thuc hién quyén sir dung dat
hop phap vi viéc chuyén nhuong quyén str dung thira dt nay giira ba S va éng B 1a
hop phép. Uy ban nhan dan phuong O hoa giai hai bén nhung khong c6 két qua.
Cong an quan A ciing c6 van ban két luan viéc chi M té céo 6ng B 1a khong c6 cin
ctr. Hanh vi ciia chi M ngang nhién d6 dét, ngan can 6ng B khong dugc xay tuong
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bao bao vé dat 1 hanh vi trai phap luat. Do vay, 6ng B khoi kién yéu cau: Toa an
cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Phung Thi S va éng
P4 Vin B ngay 08/4/2000 di dugc Uy ban nhan dan phuong O xac nhan ngiy
15/4/2000 13 hop phap. Budc chi Nguyén Thi Thu M phai cham dit hanh vi can trd
trai phap luat ddi véi viée thyuc hién quyén quyén sé hitu, quyén str dung dat ctia ong
P Vin B theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Tai ban ti khai ngdy 031412019 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa én cdp
so tham, bi don - chi Nguyén Thi Thu M trinh bay:

Niam 1993, gia dinh chi M ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tran Viét U (dia
chi: To 18 cum 5, phuong O, quan A, thanh phé Hai Phong) 16 dét c6 dién tich
216m (chiéu rong 10m, chiéu dai 21 ,6m), sO thira 1255, t& ban d6 s6 01 (dang ky
tai s6 dia chinh gdc). Hién trang thira dat khi d6 dang sir dung dé trong rau muong.
Viéc chuyén nhuong thira dat gitta dng U va gia dinh ba M 1a thuc té nhung chua
hoan tat thi tuc chuyén nhuong tai co quan ¢ tham quyén.

Trudc d6, bd me chi M ¢o vay tién cta ba S. Vi thé, nén cudi nim 1993, 6ng
Tran Vin V (1a bd chong cua ba S) da ép chi M xac lap giao dich gia tao, cu thé
viét gidy tay chuyén nhugng quyén str dung dat néu trén cho ba S dé nham che diu
cho viéc giao dich vay no va trir ng. Ddi chiéu véi cac quy dinh cua phap luat dat
dai thi giao dich gia tao nay khong hop phap. Thuc té manh dat khong c6 nha
nhung lai ghi chuyén nhuong nha; ba S khong giao tién nhung chi M van ghi da
nhan du tién. Song khong biét vi 1y do gi ma nguyén can bd dia chinh va lanh dao
ctia Uy ban nhan dan phuong O di ¢6 tinh vi pham cac quy dinh ctia phép luat vé
quan ly dat dai dé ghi vao so dia chinh quyén sir dung méanh dat trén 1a ctia chi M
chuyén nhuong cho ba S. Pén nam 2016, khi c6 nhu ciu sir dung thira dat nay thi
chi M méi biét. Chi M da gui don khiéu nai va don t6 cdo dén nhiéu co quan dé
bao vé quyén va loi ich hop phap ctiia minh nhung cho dén nay van chua duoc giai
quyét thoa dang. Nhu vay, quan hé giita ba S va chi M dang phat sinh tranh chap
nén viéc 6ng B khoi kién yéu cau cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ba S va 6ng B 1a khong c6 cin ctr. Giita chi M va 6ng B chua timg
xéac 1ap bat ky giao dich nao vé chuyén nhuong quyén st dung dit, do d6 chi M
khong phai 1a chi thé, khong lién quan va khong c6 bat ky nghia vu nao dbi voi
yéu cau khoi kién cua dng B.

Qud trinh Toa dn cdp so tham thu Iy, gidi quyét vu dn, ngwoi c¢é quyén lgi,
nghia vu lién quan - b Phing Thi S vang mit do khong xac dinh dugc noi ¢ hién
nay cua ba S nén khéng co 1oi trinh bay cua ba S.

V6i ndi dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham sé 18/2019/DS-ST ngay
28/11/2019, Toa &n nh&n dan quan A, thanh pho Hai Phong da can ctr vao Piéu
705, Biéu 707, Diéu 708, Biéu 709, Diéu 710, Diéu 712, Piéu 713 cta Bo luat Dan
sw nam 1995; khoan 2 Diéu 164, Diéu 169 ciia Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2
Diéu 33 Luat D4t dai nam 1993; diém d khoan 1 Diéu 50 Luat Dt dai nam 2003;
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can cir diém a,b tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét sé 02/2004/HDTP-
TANDTC ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao va
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, xur: Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng DS Vin B. Cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/4/2000 (c6 xac nhan
cia Uy ban nhan dan phuong O, quan A, thanh phé Hai Phong ngay 15/4/2000)
gitta ba Phung Thi S va 6ng Db Vin B 1a hop phap. Budc chi Nguyén Thi Thu M
chdm dit hanh vi can trd trai phap luat viée thuc hién quyén st dung dit cua 6ng
DPd Vin B d6i véi thira dat s6 153, to ban dd s6 27 tai td 17 cum 3 phuong O, quan
A, thanh phé Hai Phong.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét vé an phi so thdm; tuyén quyen khang
cao doi voi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13/12/2019, chi Nguyén Thi Thu M khang céo
ban an so tham véi 1y do Toa an cap so tham da khong khach quan trong qua trinh
giai quyét vu 4n nén ¢ nhiéu sai sot khi van dung diéu luat, vé xéac dinh quan hé tranh
chip... nén dé nghi Toa an cap phiic tham hiy ban an so tham, xét xir lai d¢é dam bao
quyén va loi ich hop phap ciia chi M.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don - dng DS Vin B da rat mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau
budc ba M phai chdm dat hanh vi can tro trai phap luat ddi voi viée thuc hién
quyén st dung dat cua 6ng B.

Bi don - chi Nguyén Thi Thu M giit nguyén yéu cau khéng cdo; 10i trinh bay
va quan diém d6i vé6i yéu cau khai kién cua nguyén don. Bi don khong dong v véi
viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Phing Thi S vang mit khong c6
ly do.

Tai phién toa, nguoi 1am chimg ba S xac nhan ba 1a vo ong Tran Viét U (da
chét nim 2017) vo chong ba di chuyén nhugng thira dat thd cu dién tich 216m?, sb
thira 1255, to ban d6 s6 01 cho vo chong ba T véi gia 4.500.000 dong vao khoang
nam 1993, c6 viét gidy tay; vo chong ba T con ng lai 500.000 déng, hen khi 1am
thu tuc chuyén nhugng xong sé tra nét. Tuy nhién, sau d6 gia dinh ba T bi v& no
nén cho dén nay van chua tra vo chong ba S sd tién nay. Nguoén gbc thira dat, 1a do
vo chong ba S duge Uy ban nhan dan x4 O cap. Hién trang thira dat khi cap 1a dat
canh tac, trong rau mudng dugc chuyén d6i thanh dat ¢. Sau khi duogc cép, gia dinh
ba S dé trong rau mudng, do chua c6 diéu kién kinh té nén chwa xay dung nha &
hay cong trinh gi khac. Nay ba S dé nghi ba T phai tra ndt s tién con no twong
duong voi gia tri hién tai. B S xac nhan Gidy xac nhan ngay 12/10/2016 (ban gbc)
chi M ndp cho Toa an dung 1a chit ky ctia 6ng Tran Viét U va ba Tran Thi S, da
xé4c nhan lai cho me con ba T. Ba S xac nhan chit ky va chit viét “Tran Viét U” tai
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tai liéu 13 ban pho t6 “Gidy nhugng ban nha” ngay 4/2/1993 ¢6 trong hd so khong
phai 1a chir ky ctia 6ng Tran Viét U.

Tai phién toa, ngudi lam chung ba T trinh bay, ba T 1a vo ctia 6ng Nguyén
Tién X va 1a me dé cua chi M. Vo chong ba T di mua dién déat cta 6ng U, ba S
dung nhu ba S trinh bay. Vo chéng ba T loi dung viéc duoc 1am dai 1y quy tin
dung nén vay tién ctia nhiéu nguoi va bi vd ng. Do v& ng nén ngay sau khi ban nha
ctia hai vo chong (ngay 27/10/1993) dé tra ng, ba T dd bo trén 1én Ha Y, dén thang
5 nam 1994 ba T bi bt sau d6 dén nam 1995 bi Toa 4n nhan dan thanh phé Hai
Phong xtr phat 18 nam tu vé t0i Itra ddo chiém doat tai san cia cong dan, Ong X bi
xtr phat 10 nam ti vé toi lira dao chiém doat tai san cua cong dan. Thuc té, ba T ¢6
vay cua ba Phung Thi S 10.000 USD va 03 triéu dong. Sau ndy ban an hinh sy
budc ba T, 6ng X phai tra cho ba S sé tién 15.650.000 dong. Cho dén nay vo chong
ba T chua tra s tién nay cho ba S va ba S ciing khong doi. Ba T khong biét gi vé
viéc chi M viét gidy chuyén nhugng thira ddt ma vo chong ba mua cia 6ng U, ba S
cho ba S vao ngay 20/3/1993. Thuc té ngay viét trong gidy ndy 1a khong dung, thoi
gian da bi 1ui lai vi ngay 27/10/1993 ba T méi bo trén. Vo chong ba T ciing chi
mua thira dat duoc vai thang thi di bi v& ng. Thuc té, khong c6 viéc chuyén
nhuong thira dét giira chi M va ba S. Khi ba T chap hanh xong hinh phat tu, ba T
c6 dén gip ba S dé hoi vé thira dat thi ba S lai noi gap 6ng V, hoi dng V thi lai bao
gip ba S. Do ba T méi chap hanh xong hinh phat ti nén cling mic cam vé ban than
va thdy manh dt van dé trong, khong c6 nguoi st dung nén dén nim 2016, me con
ba T moi dén gap 6ng U ba S dé xac nhéan lai viéc chuyén nhuong dat tir nim
1993. Sau khi xin duoc x4c nhan ctia vo chong 6ng U, ba T thi ba T cing chi M da
ra phuong dé 1am thu tuc sang tén thi méi biét ba S da chuyén nhuong cho ngudi
khac. Hién trang thira dat khi ba T nhan chuyén nhuong ctia 6ng U 1a trong rau
mudng, cho dén nay van khong c6 cong trinh xay dung gi va ngudi dan con do rac
trén d6. Khi me con ba T ra don dep, rio dau lai d3 xay ra tranh chap nhung
phuong va Cong an quan A chua giai quyét dut diém.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chap hanh ding cac quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dang céc
quyén va nghia vu quy dinh tai B6 luat T tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién d6i voi khang céo: Viéc nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién - rat mot phﬁn yéu cau khai kién tai giai doan phuc tham, khong
dugc bi don ddng ¥ nén van phai xem xét toan bd ban an so thim theo khang céo
ctia bi don. Giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 20/3/1993 giita chi
M va ba Phung Thi S 1a v6 hiéu vi: Gitta nam 1993, ba T m&i mua thira dat cta vo
chong dng U, dén thang 11 nam 1993 méi bi v& no nhung gidy chuyén nhuong nha
& gitra chi M va ba S lai viét vao thang 3 nam 1993, hién trang thira dat 1a ruéng
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trong rau mudng nhung trong gidy chuyén nhuong lai thé hién c6 nha ¢. Ban than
ba S va chi M déu trinh bay khong giao dich mua thira dit v6i nhau. Sau khi nhén
chuyén nhuong dién tich 140m? tir ba S, 6ng B chua dugc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat, chua xay dung cong trinh gi. Tai thoi diém chi M viét gidy
chuyén nhugng dat cho ba S ngay 20/3/1993, 1a thoi diém phap luat nghiém cam
viéc chuyén nhugng dat dai....Toa an cp so tham di can ct quy dinh tai diém a, b
tiéu myc 2.3 myc 2 Nghi quyét sé 02/2004/HDTP-TANDTC ngay 10/8/2004 dé
xéac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba S va 6ng B 1a hop
phap ma khong xem xét, danh gia hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta chi M va ba S dé tir d6 khang dinh vé ngudn gdc tai san ba S da chuyén
nhuong cho 6ng B ¢6 hgp phap hay khong la chua dam bao ding quy dinh cua
phap luat. Vi vay, can ctr khoan 3 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy, dé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan khang cdo cua bi don hily ban an so thAm dé danh gia
lai toan bo qua trinh chuyén nhuong dét gitta cac bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Do vu 4n c6 khang cdo, nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh pho Hai Phong - diém b khoan 1 Diéu 38 ctia B6 luat T6 tung dan
su.

- Xét khang cao ctia bi don - chi Nguyén Thi Thu M:

[2] Yéu cau khai kién ctia nguyén don - 6ng DS Vin B 1a vé viéc: Cong nhan
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dién tich dat 140m® ngay 08/4/2000, tai thira
dat tho cu s6 1255, to ban do sb 01 (nay 1a thira dat s6 153, to ban d6 sb 27); dia chi
thira dat: To 17 khu 3, phuong O, quan A, thanh ph Hai Phong gitra ong D6 Vin B
va ba Phung Thi S. Budc chi Nguyén Thi Thu M phai cham dut hanh vi can tré quyén
sir dung dat ctia 6ng DS Van B theo quy dinh cta Luat Dat dai. Toa an cap so tham
xac dinh va nhan dinh quan hé tranh chép cta vu an 1a tranh chap vé quyén sur dung
d4t va budc cham dit hanh vi can tro trai phép luat vé viée thuc hién quyén st dung
dat (tranh chdp vé quyén so hitu va budc chAm dit hanh vi trai phap luat can trd chu
s& hiru thuc hién quyén st dung dét) duoc quy dinh tai khodn 2 Diéu 26 cua Bo lujt
Té tung dan sy. Tuy nhién, tai phan “Quyét dinh” ctia ban an so tham lai tuyén xur:
“Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ong DS Vian B vé viéc tranh chap
quyén st dung dat va budc chdm dut hanh vi can tré trai phép lut viée thuc hién
quyén sir dung dat dbi véi bi don ba Nguyén Thi Thu M. Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 08/4/2000 (xac nhan ctia Uy ban nhan dan phudng
O, quan A, thanh ph Hai Phong ngay 15/4/2000) giita ba Phung Thi S va 6ng D
Vin B 13 hop phap”. Nhu vy, Toa an cap so tham da xac dinh quan hé tranh chép
khong dung véi yéu cau khai kién ciia nguyén don.



[3] Nguyén don - 6ng D3 Van B khoi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dit 140m’ ngay 08/4/2000, tai thira dat thd
cu sO 1255, to ban do sb 01 (nay 1a thira dat sd 153, to ban do sd 27); dia chi thira
dat: T6 17 khu 3, phuong O, quan A, thanh phd Hai Phong giita 6ng D6 Vin B va ba
Phung Thi S. Budc chi Nguyén Thi Thu M phai chdm dut hanh vi can tré' quyén sir
dung dat ciia 6ng DS Vian B theo quy dinh cua Luat Pat dai. Ngay 18/5/2020, éng B
c6 don xin thay d6i yéu cau khoi kién: Chi yéu cau budc chi M phai cham dut hanh vi
can trd trai phap ludt ddi véi viée thuc hién quyén sir dung dat caa 6ng B. Ong B ¢6
don thay ddi yéu cau khoi kién nhung thue chét 1a rat mot phan yéu cau khéi kién vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dién tich dat 140m*
ngay 08/4/2000 gitta 6ng B va ba S. Pham vi xét xtr cia Toa an cap phiic tham 1 xem
xét lai phan cua ban an so tham, quyét dinh ctia Toa an cp so tham co khang cdo
hodc ¢6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang céo. Theo quy dinh tai Diéu 299
ctia Bo luat T6 tung dan sy thi nguyén don 6ng D6 Vin B chi dugc rat don khéi kién,
rit toan bo yéu cau khoi kién chir khong phai 1a rit mot phan yéu cau khoi kién. Va
viéc rat don khoi kién phai duoc su dong ¥ ciia bi don, con néu bi don khong dong
thi khong chap nhan viéc rat don khoi kién ctia nguyén don. Tai phién tda phiic tham,
bi don - chi Nguyén Thi Thu M khong chap nhan viéc rat don khoi kién cua nguyen
don; khong rat khang cao nén Hoi dong xét xtr phic tham khong chap nhan yéu cau
rit mot phan yéu cau khéi kién cua éng DS Vin B.

[4] Dé giai quyét duoc yéu cau khai kién cua d6ng DS Vin B vé viée cong nhén
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 140m” ngay 08/4/2000, tai thira
dat tho cu s6 1255, to ban dd sb 01 (nay 1a thira dat s6 153, to ban d6 s6 27); dia chi
thira dat: To 17 khu 3, phuong O, quan A, thanh ph Hai Phong gitra ong D6 Vin B
va ba Phung Thi S thi can phai xem xét, danh gia ba Phing Thi S ¢6 quyén st dung
hop phép thira dat trude khi chuyén nhuong cho 6ng B4 Vin B hay khong.

Cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so thé hién:

[4.1] V& ngudn gdc thira dat: Theo hd so dja chinh luu tai Uy ban nhan dan
phuong O (S6 muc ké ndm 1986 va ban do giai thira ndm 1986) thi tir ndm 1986,
6ng Tran Viét U dimg tén quyén sir dung dién tich dat 216m?; dat thd cw. Ong Tran
Viét U chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Can bd dia chinh
phuong O - 6ng Tran Pic A’ (tai Bién ban xac minh ngay 30/5/2019 ctia Toa an
cap so tham) cho biét: Khéng c6 ho so cp nhat viéc ding ky bién dong quyén str
dung dat tir ong U sang chi M. Nam 1993, Uy ban nhan dan phuong O c6 xac nhan
vao Gidy chuyén nhuong nha va quyén st dung dat giira chi Nguyén Thi Thu M va
ba Phung Thi S nhung viéc chuyén nhuong nay khong co so theo ddi bién dong.
Nam 1999, khi 1ap ho so dia chinh ba S d4 dang ky viéc sir dung dat tai thira s6
153, to ban d6 dia chinh s6 27, to ban d6 gdc 309597-8- (4) tai dia chi s6 17 cum 3
Pong Khé, quan A, thanh phdé Hai Phong. Ong Tran Doan B’ 1a can bo dia chinh
phuong O (ngudi d3 xac nhan vao Gidy chuyén nhugng dat ngay 20/3/1993) trinh
bay: Thoi diém chuyén nhuong thira dat néu trén gitra chi M va ba S dung vao
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ngay 20/3/1993. Ngudn gbc thira dat s6 1255, to ban do sb 01 theo s6 muc ké 1a
ctia 6ng Tran Viét U. Vi tu cach 13 can bo dia chinh ng Tran Doédn B’ d3 cin ctr
vao s6 muc ké va gidy chuyén nhuong viét tay giita 6ng Tran Viét U va gia dinh ba
T dé x4c nhan thi thuc hanh chinh vé viéc ca nhan c6 cu tra tai dia phuong, c6 viéc
chuyén nhugng dé cip c6 thim quyén xem xét, giai quyét viéc chuyén nhuong,
sang tén gilra cdc bén. Nhu vay, viéc xac nhan nay dugc can b dia chinh xac nhan
chi 14 thi thuc hanh chinh; trén thyuc té khong co hd so cap nhat viéc dang ky bién
dong tir 6ng U sang cho ai. Mic du, xac nhan nhu vy nhung chinh quyén dia
phuong lai khong luu tai lidu thé hién c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
ong U cho chi M.

[4.2] Theo 15 trinh bay ctia chi Nguyén Thi Thu M: Nim 1993, gia dinh chi
M nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran Viét U dién tich dat 216m? sd thira 1255, to
ban d6 sd 01(nay 1a thira dat sé 153, to ban do sb 27). Hién trang thira dat khi d6
dang st dung dé trong rau mudng. Viéc chuyén nhuong duoc hai gia dinh thoa
thuan trén thyc té nhung chua hoan thién thil tuc chuyén nhuong tai chinh quyén
dia phuong va co quan c6 tham quyén (tai thoi diém d6 1a Uy ban nhan dan huyén
An Hai). Do bé me dé chi M 1a 6ng Nguyén Tién X va ba Tran Thi T vay muon
tién ctia nhidu nguoi, 1am an thua 16 dan dén viéc khong c6 kha ning thanh toan, bi
v& no da phai ban nha di dé tra no. Thoi gian nay 6ng Tran Van V 1a b chong cua
ba S d3 du db va cudng ép chi M viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat trén
cho gia dinh dng V dé gitr ho, sau nay ban di trir vao s6 ng cia bd me chi M di no
gia dinh 6ng V va dé co tién cho chi em chi M n hoc. Vi lo cho gia dinh nén chi
M di viét “Gidy nhuong nha dat va quyén st dung dat” ngay 20/3/1993 cho ba
Phung Thi S. Khi viét gidy dng V doc cho chi M viét va chi c6 6ng V va chi M.

[4.3] Tai Bién ban lam viéc ngay 11/8/2017 do Cong an quan A, thanh phd
Hai Phong lap, ba S trinh bay: Gia dinh ba S ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6
1255 to ban dd s6 01 cua gia dinh ba T (1a me dé cia chi M) vao khoang dau nam
1993. Ba S giao dich mua ban thura dat trén voi ong X (chong ba T) va 6ng X ¢
viét glay Vol gia chuyen nhuong 12 5.000.000 dong. Khi ba S nhan chuyén nhuong
thira dat nay co gidy viét tay cta gia dinh ong U chuyen nhuong cho gia dinh 0ng
X. Nhung do nha ong X, ba T v& ng, lo s¢ giay chuyen nhugng 0ng X chi viét tay
nén ba S c6 nho 6ng V 1a bd chong 1am thu tuc chuyen nhuong cé xac nhan cua
chinh quyen dia phuong. Tét ca viéc ~giao dich dé xac nhan chuyén nhuong la do
ong V thu xép, ba S chi ky tén vao gidy chir khong gap chi M. Viéc ng tién giira ba
S va ba T 1a viéc riéng khong lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat nay. Ba S
x4c nhan da lam that lac gidy to vé viéc chuyén nhuong gitta 6ng U va gia dinh
ong X cling nhu giira gia dinh 6ng X va ba S.

[4.4] Loi trinh bay cta ong Tran Vin V: Ong V 1a bd chong ciia ba Phing
Thi S. Mg dé cua 6ng Nguyén Tién X 13 ¢6 ho ctia 6ng V. Ong V x4c nhan co viéc
chuyen nhuong thira dét giita chi M va ba S ding nhu “Giay nhuong nha dat va
quyén su dung dat” ngay 20/3/1993. Ba S ¢6 nho 6ng V lam thé nao dé co xac
nhan ctia chinh quyén dia phuong vao viéc nhan chuyén nhuong thira dat ciia ba S
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tir gia dinh 6ng X. Ong V da gip Ong X d& nghi phai c6 xac nhén cua chinh quyén
dia phuong va tién hanh gitp ba S dé chinh quyén dia phuong xac nhan tai “Gidy
nhuong nha dat va quyén sir dung dat” ngay 20/3/1993.

[4.5] Loi khai cua ba Nguyen Thi M: Nam 1993 gia dinh ba T nhén chuyen
nhuong thira dat c6 dién tich 216m® tir 6ng Tran Viét U va c6 Vlet gidy chuyen
nhuong bang tay. Thoi diém nhan chuyén nhugng thira dat dang trong rau muong.
Pén thang 11/1993, ba T ng nhiéu khong c6 kha nang thanh toan nén da bo tron.
Sau nay ba T mdi biét c6 “Gidy nhugng nha dat va quyén sir dung dat” ngay
20/3/1993 1ap gitra con gai ba - chi M véi ba S 1a khong dang thuc té.

[4.6] Tai ban 4n hinh su so tham sd 172/HSST ngay 31/5/1995 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong xét xir ba Tran Thi T (12 me dé cua chi M) 18 nim
t0 vé t0i Lira dao chiém doat tai san ctia cong dan; 6ng Nguyén Tién X (bd dé cua
chi M) 10 nam tu vé t6i Lira ddo chiém doat tai san cua cong dan. Ba T va éng X
phai hoan tra cho ba Phung Thi S s6 tién di vay 1a 15.650.000 dong.

[4.7] Tai Bién ban xem xét tai chd do Toa an cap so thim lap ngay
24/6/2019 xac dinh hién trang thira dat co kich thude chiéu rong phia trudc thira
dat: 9,8m, chiéu rong phia sau thura dat 10m; chiéu dai thira dat mot bén c6 chiéu
dai 27,6; mdt bén c6 chiéu dai 28,7m. Trén dién tich dat khong co cong trinh xay
dung, vat kién truc, khong co cay ¢di, chi ¢6 hai cay du du va rau c6 moc tu nhién.
Khong c6 ranh gi6i phan chia giita dién tich dat ba S chuyén nhuong cho ong P
Vin B va dién tich dat ba S chuyén nhuong cho dng Vii Trong C’. Ong Lé Quang
D’ - T6 trudng to dan phd cho biét: Tir nam 1997 - 1998 cho dén nay thia dat trén
dé trong, chua xay dyng nha cira, cong trinh gi. Nam 2015, Hoi cuu chién binh cia
to dan phé da tién hanh don rac va rao dau lai thura dét.

[4.8] Nhu vay, qua cac tai liéu, 101 khai néu tai muc tir muc [4.1] dén muc
[4.7] thiy ring: Chinh ba S, chi M déu xac nhan khong giao dich, chuyén nhuong
cho nhau thtra dt s6 1255, to ban do s6 01. Vay vi sao lai ¢6 Gidy chuyén nhu:cmg
nha dat ngay 20/3/1993 tir chi M sang cho ba Phung Thi S. Viéc chi M viét glay
nay vi 1y do gl‘? ¢ thuc sy tu nguyén hay khong? Trén thyuc té c6 viéc chuyén
nhuong thira dat gitra chi M va ba S khong? C6 hay khong viéc vay no gitta ba S
va ba T, 6ng X (12 bd me dé cua chi M)? Viéc chi M viét gidy chuyén nhuong thira
dat cho ba S ngay 20/3/1993 c6 phai 1a do ba T ng sb tién cua ba S nhu Ban an
hinh su so thim sé 172/HSST ngay 31/5/1995 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong da xac dinh hay khdng? Tinh dén thoi diém hién tai thi vo chong ba T da tra
s6 tién no nay cho ba S chwa? Tai thoi diém chi M viét gidy nhugng nha dat ngay
20/3/1993 cho ba S thi ba T, 6ng X da bi phat hién, bi bat dé xur 1y vé hinh sy nhu
ban an hinh su so tham s6 172/HSST ngay 31/5/1995 di quyét dinh hay chua?
Thoi diém ndy ba T con sinh séng tai dai phuong hay da bo trén? Thuc chét 1a 6ng
U chuyén nhugng thira dat cho chi M hay cho vo chong dng X, ba T? Tai Gidy
chuyén nhuong nha va quyén sir dung dat ngay 20/3/1993 mo ta c6 nha tranh trén
thira dat. Tuy nhién, 15i trinh bay cta ba T, chi M va ba Tran Thi S (12 vo ctia dng
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Tran Viét U) va 10i khai ctia 6ng L& Quang D’ - T6 trudng to dan phd noi c6 thia
dat tranh chép lai x4c dinh thira dat trong, khong c6 cong trinh xdy dung nao nén
can phai lam rd van dé nay. Trudng hop khong c6 cin cir dé cong nhan hop dong
chuyén nhugng gitta 6ng B va ba S thi can phai xac dinh gia tri quyén st dung dét
dang tranh chip theo gi4 thi truong dé giai quyét theo quy dinh cta phap luit.
Nhimg ndi dung nay Toa an cép so tham chua xac minh, 1am rd nén chua du chimg
ctr chirng minh giai quyét yéu cau cta ngu’(n khoi kién. Dé ¢ can cir giai quyet vu
an khach quan, toan dién va dung yéu cau khoi kién ctua duwong sy, Hoi dong Xet
xt phtc thdm thay rang viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chip ctia Toa an cap
so tham khong ding véi yéu cau khai kién ctia nguyén don din dén viéc xac minh,
thu thap chimg ctr chua day du. Viéc thu thap ching clr va chimg minh chua duoc
thuc hién ddy di ma tai phién toa phiic thim khong thé thyuc hién bo sung duoc. Do
vay, can chép nhan khang cdo ctia bi don - chi Nguyén Thi Thu M, hiy ban 4n so
tham, chuyén ho so vu an cho Tda an cép so thAm giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham - khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 cta Bo luat TH tung dan su.

- V& an phi:

[5] Vé an phi dan su so tham: Nghia vu chiu 4n phi dén su so tham duogc xac dinh
lai khi giai quyét lai vy an theo thu tuc so thim - khoan 3 Piéu 148 ctia BO luat TS tung
dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

[6] Do ban 4n so tham bi hity nén bi don - chi Nguyén Thi Thu M khong phai
chiu 4n phi dan su phtc thim theo quy dinh cta phéap luat - quy dinh tai khoan 3
Piéu 148 cua Bo luiat T6 tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 ctia Bo luat T tung dan su;

Cin ctr khoan 3 Diéu 148 ciia Bo luat T6 tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Xtr: Chap nhan khang céo cua bi don - chi Nguyén Thi Thu M.

1. Hiy ban an so tham s6 18/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cua Toa an nhan
dan quan A, thanh phé Hai Phong; chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan quan
A, thanh pho Hai Phong giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi:

- V& an phi dan su so tham: Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai

quyét lai vy an theo thu tuc so tham.
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- V& 4n phi dan su phuc thAim: Chj Nguyén Thi Thu M khdng phai chiu 4n phi
phuc tham. Tra lai chi Nguyén Thi Thu M sé tién tam tng an phi phtc tham d3 ndp
la 300.000 ddng theo Bién lai thu s6 6216 ngay 27 thang 12 nim 2019 caa Chi cuc
thi hanh 4n dan su quan A, thanh ph Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (de thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND quéan A, TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS quéan A, TP Hai Phong;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Tran Minh Phwong
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