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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B, Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH C

Ban 4n sd: 89/2022/DS-ST

Ngay: 23 - 11 - 2022
V/v doi lai tai san 1a QSD dat.

] ‘ NIgAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH C

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa : Ong Diép Chi Nguyén

Cdc Héi tham nhdn ddn: Ong Tran Phi Hung

Ong Nguyén Vin Chinh

- Thuw ky phién toa: Ba D5 Hong Nhu, 13 Thu ky Toa an nhan dan huyén B,
tinh C.

- Dai dign vign kiém sdat nhin din huyén B, tinh C tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hitu Kim - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén B xét
XU so tham cong khai vy an dan sy thy ly sO 109/2021/TLST-DS ngay 09 thang 11
nam 2021 vé viéc tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 304/2022/QDXX-ST ngay 03 thang 10 nim 2022, giita cac
duong su:

- Nguyén don: 1/ Ba Phan Thi N, sinh ndm 1962 (vg 6ng U)

bia chi: Ap A, xa N, huyén B, tinh C. (c6 mat)

2/ Ong Nguyén Téan U, sinh nim 1960 (xin ving mit)

bia chi: ép A, xa Tr, huyén B, tinh C.

- Bi don: 1/ Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1966. (c6 mit)

Dia chi: Ap 6, xa Tr, huyén B, tinh C.

2/ Ong Nguyén Téan H, sinh ndm 1943. (ving mit)
Dia chi: Ap A, xa Tr, huyén B, tinh C.
3/ Ba Tran Thi T, sinh ndm 1950 (vo 6ng H)
Dia chi: Ap A, xa Tr, huyén B, tinh C. (ving mat)
- Ngwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan:
1/ Chi Nguyén Thu P, sinh ndm 1985
bia chi: Ap A, xa Tr, huyén B, tinh C. (xin Ve“ing mat)
2/ Anh Pham Thanh M, sinh nim 1977. (chdng chi P)
Dia chi: Ap D, xd V, huyén X, tinh C.
Cho & hién nay: Ap A, xa Tr, huyén B, tinh C. (Vang mdt)
3/ Ngan hang noéng nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam — chi

nhanh huyén B. (xin vang mit)

Dia chi: Khém 1, thj tran T, huyén B, tinh C.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn va tranh tung tai
phién toa, cac duwong sy trinh bay:

Ba N (vo éng U) la nguyén don trinh bay: Vao nim 2010 vo chong ba c6
vay ctia 6ng Nguyén Vin D 06 chi vang 24K. Sau 02 nam, vo chong ba di lam
thué tai tinh Y, Tp K khong c6 ¢ nha. Khi di vo chong ba di lam c6 d¢ lai can nha
va phan dat dién tich 17.520m’, thira 173, 175, 177 t& ban d6 sd 12, phan dit toa
lac 4p A, xd Tr, huyén B, tinh C cho con ong ba 1a Nguyén Thu P va anh Pham
Thanh M quan 1y, canh tac. Phan dat trén vo chong ba di dwoc cip gidy chung
nhan quyén s dung dat, nhung chi co hd so cép dat do Chi nhanh Van phong
dang ky quyén sir dung dat cung cap hod so cap dat va quyét dinh cip dat sd
3206/Qb-UB ngay 08/11/2001 cua UBND huyén B. Péi v6i Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da thé chap vay von tai Ngan hang nong nghiép phat trién nong
thén Viét Nam — Chi nhanh huyén B phong giao dich Tri Phi vao nam 2007 de
vay tién, gidy chtimg nhan thé chap Ngan hang lam that lac khong cung cap duoc
cho Toa an. Hién nay ba dé thanh toan xong phan vén vay, con 14i suat chua thanh
toan theo bang ké sd tién 62.750.000d ba N s& c6 trach nhiém thanh toan khi Ngan
hang c6 yéu cau.

Pén nam 2013, vo chdng ba tré vé dia phuong méi biét 6ng D di l1dy phan
dat dién tich 1,3 cong (tAm 3m) cta vo chdng ba trir ng va ban cho vo chong ong
H, ba T (6ng H chdng ba T 1a anh rudt cua 6ng U chong ba N) véi gia 13 chi vang
24K. Do d6, vo chdng ba co dén yéu cau éng H, ba T tra lai phan dat dién tich 1,3
cong noi trén, vo chong ba s& hoan lai sb tién 13 chi vang 24K, nhu’ng phia 6ng H,
ba T khong dong y. Ba N xac dinh phan dat dién tich 17.520m’ ctia vo chong ba
giap ranh v&i phan dat cua Vo chong ong H, ba T c6 dién tich 16. 540m’. Khi lay
1,3 cong dat 6ng H, ba N ndi lién v6i phan dat sau hau hinh chit L lam vudng cho
dén nay.

Ba N xac dinh khong ¢ ban dat cho 6ng H, ba T 1,3 cong nhu ong H, ba T
va 6ng D trinh bay. Ong D tu y 1y phan dét 1,3 cong (héu dat) cua vo chong ba dé
trir ng va ban cho 6ng H, ba T la xdm pham dén quyén loi cua vo chdng ba nén ba
yéu cau ong D, ong H, ba T phai tra lai phan dét c6 dién tich 1,3 cong tam 3m
thudc thira 177 to ban do sé 12, dét toa lac ap A, xa Tr, huyén B, tinh C. Phan dét
c6 tr can theo manh trich do hién trang thuc té vao ngay 22/4/2022 do Cong ty
TNHH P Viét Nam thuc hién c¢6 dién tich 1.724m’: Mt tién nhin 16 vao giap phan
dat ciia vo chong ba dai 30, 46m; Mat hau giap phan dat cua ong Vii Sy P dai
32,28m; Canh phai nhin tur mat tién giap phan dat clia ong Ngo6 Van H dai 55,10m;
Canh trai nhin tir mit tién giap phan dat con lai cua vo chong ba T, ong H dai
54,87m. Vo chong ba s& thanh toan 13 chi vang 24K cho ong H, ba T.

Déi voi khoan no cua ong D 1a 06 chi Vang 24k, nhung nay ba ddng ¥ vira
von va 1ai bang 13 chi vang 24k, dong thoi bang voi sé vang ma ba T, ong H tra
cho 6ng D, xem nhu viéc n¢ cua ba va 6ng D thda thuan xong.

Ong U (chong ba N) la nguyén don trinh bdy tai bién ban tham dinh ngay
19/4/2022: Ong U xac dinh, 6ng va ba N c6 hoi vay ong D 6 chi vang 24k dé tri
bénh, do khong c6 tién tra nén éng D c6 ldy 1,3 cong dat ctia vo chong dng dé trir
ng va ban cho vo chong 6ng H, ba T 1a em rudt ctia ong, thoi diém nay vo chong di
lam an ¢ Tinh Y, Tp K khong c6 ¢ nha. Khoang 3-4 nim vo chdng dng tré vé yéu
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cau 6ng H, ba T cho chudc lai phan dit 1,3 cong nhung 6ng H, ba T khéng dong .
Nay 6ng U dong ¥ véi ¥ kién cua ba N yéu cau vo chong ong H, ba T tra lai cho vo
chdng 6ng 1,3 cong dit, vo chong ong sé tra cho vo chong dng H, ba T 08 chi vang
24k.

Ong D trinh la bi don bay: Khoang nam 2007 ba N ¢6 kéu dng ban phan dat
chiéu ngang 4m, chiéu dai tir qudc 16 63 dén mé song Chic Bang, phan dat nam
trong gidy ching nhan dién tich 17.520m” véi gia 4 chi vang/mét ngang bang 16
chi vang 24k, ba N b6t 01 chi nén con 15 chi vang 24K, 6ng giao cho ba N 13 chi
vang 24K, con lai 02 chi vang 24K. Khi ban dat cho 6ng thi trén phan dét c6 cin
nha cua ba N va thoa thuan vaéi ba N khi nao do nha thi 6ng giao 02 chi vang 24K
con lai. Khi mua ban dat chi théa thuan miéng, khong co lam gidy to, khi giao
nhan 13 chi vang c6 lam bién nhan, nhung hién nay 6ng khong con gitr.

Trong thoi gian cho ba N dd nha dé ban giao dat thi ba N 1ay lai ban cho 6ng
T. Khi 6ng biét su viéc nén ong c6 qua gap ong T noi chuyén va 6ng T cho 6ng
biét da mua lai phan dat cua ba N (co gidy to dugc xac nhan cia ong T, 6ng Tap
giap ranh tai but luc 65, 179). Khi 6ng doi thua thi ba N néi dé béan lai cho 6ng 1,3
cong dat vudng dé trir no. Sau do, ba N khong thuc hién va bo di Tinh Y nén ong
14y phan dat 1,3 cong dat cia ba N, 6ng U ban cho éng H 13 anh em rudt cua ong
U. Ong H, ba T tryc tiép dua vang cho 6ng va nhan 1,3 cong dat cia ba N, éng U
va quan ly sir dung cho dén nay.

Ong x4c dinh dd nhan du s6 vang ma éng U, ba N no va ldy 1,3 cong ban
cho 6ng H, ba T da qua nhiéu nam ciing khong ai co y kién gi. Nay ba N, éng U
yéu céu ong cung voi ong H, ba T giao tra lai phan dat dién tich 1,3 cong thi ong
khong dong y. Truong hop ba N khong dong ¥ ban thi yéu cau ong H, ba T tra lai
phan dat dang quan 1y sir dung va ba N tra 13 chi vang cho 6ng H, éng U.

Ba T (vo ong H) la bi don trinh bay: Ba thua nhan trinh bay ctua ong D vé
viéc nhan chuyen nhuong phan dat trén 1a dung. Khoang nam 2007, ba N c6 kéu ba
1y phan dat 1,3 cong dé lay vang tra lai cho 6ng D dé trir no do 6ng U, ba N thiéu.
Ba truc tiép giao dich v6i ong D viée chuyén nhwong phan dit 1,3 cong néu trén.
Khi mua ban dat va giao vang cic bén khong cé lam gidy to do 1a anh em rudt
trong gia dinh.

Ba da quan 1y phan dat tir nim 2007 dén nay, trén phan dat khong c6 cit nha
hay xay Dng cong trinh nha ¢ gi, chi 1a dat nuoi tom giap voi phan hau dét cua ba
nén ba c6 dap bo dién tich 1,3 cong ndi hen v6i phan dét cta ba theo hinh chir L,
str dung cho dén nay. Ba 1a nguoi truc tiép tra vang cho ong D. Phan dat 1,3 cong
nay ba chua lam thu tuc tach gidy chimg nhan quyén st dung dat doba N, ong U
d3 duogc cép gidy ching nhan quyén st dung dét nhung da lam mat, dong thoi gitra
ong H va 6ng U 1a anh em ruét. Ba T xac dinh da chuyen nhuong phan dat trén voi
gia 13 chi vang 24k nén ba yéu cau cong nhan hop dong cho ba, khong dong ¥ theo
yéu cau cta 6ng U, ba N.

Mac khac, ba va 6ng H co phan dit cap ranh v6i 6ng U, ba N da dugc nha
nudc cap gidy ching nhan dién tich 16. 540m” cac thira 176, 181, 216 to ban d6 s6
12 dung tén Nguyén Tén H, Nguyen Truong G vao nam 1999. Hién gidy ching
nhan quyén st dung dat trén da thé chdp vay von tai Ngan hang Ngan hang nong
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nghiép va phat trién nong thon huyén B, khi nao Ngan hang yéu cau thi 6ng, ba s&
c6 nghia vu thanh toan ng.

Ong H trinh la bi don bay: Trudc day dng U, ba N di lam an 6 Tp K khong
c6 mat ¢ dia phuong, do 6ng U ba N ¢6 ng vang cua 6ng D nén ong D ¢o6 ldy phan
dat 1,3 cong tam 3m ban cho vo chong ong khong nh¢ gia bao nhicu. Ongvaba T
nhan phan dat canh tac tir d6 dén nay. Khi 1ay phan dét trén vo chong ong c6 thong
bao cho chi P, anh M 14 con cta 6ng U, ba N dang quan Iy phan dat trén biét nhung
céc con 6ng U, ba N khong c6 ¥ kién gi.

Phan dit 1,3 cong mua cua 6ng U, ba N nam lién ké véi haflu dat cia ong.
Phan dat cia ong da dugc cap gidy ching nhan dién tich 16. 540m’ thira 176, 181,
216 to ban d6 s6 12 dimg tén Nguyen Tan H, Nguyén Truong G vao nam 1999.
Nay 6ng khong dong y theo yéu cau cua ong U, ba N.

Hién gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong da thé chap vay von tai
Ngén hang Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon huyén B, khi nao Ngan
hang y€u céu thi 6ng, ba s€ co nghia vy thanh toan no.

Chi Nguyén Thu P va anh Phan Thanh M la nguoi cé quyén loi nghia vy va
lién quan trinh bay: Anh M, chi P 1a con cua 6ng U, ba N. Nam 2012, cha me 1a
ong U, ba N ¢6 di lam thué tai tinh Y dé lai cho anh, chi phan dht dién tich
17.520m’ toa lac tai ép A, xa Tr, huyén B dé canh tac, day la tai san cia cha me.
Sau d6, ba T (1a goi bac gai) c6 dén gip anh, chi ndi 6ng D kéu lay 1,3 cong dat
tam 3m dé canh tac, do cha me 13 6ng U, ba N c6 thiéu ng 6ng D. Khi ndo cha me
vé thanh toan no cho ong D thi ba T s€ tra lai d4t. Do thuc té cha me cua anh chi ¢6
ng vang cua 6ng D va nghe ba T n6i sau khi thanh toan ng sé& tra lai dat nén vo
chdng anh chi khong c6 ¥ kién gi.

Pai dién Chi nhanh Ngdn hang néng nghiép va phat trién néng thén huyén
B la nguwoi c6 quyén loi nghia vu va lién quan trinh bay: Theo don yéu cau doc 1ap
dé ngay 23/3/2022 (bt luc 91) ¢6 ndi dung: Nam 2007, Ngan hang néng nghiép va
phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén B - Phong giao dich Tri Phu va
ong Nguyén Tan U (chdng ba N) c6 ky hop ddng vay sé tién 27.000.000d, muc
dich vay trong lta, nudi tom, nubi ca con ng dén ngay 20/3/2022 s6 tién la
62.750.000d (trong do: ng gbe 500. 000d va lai 62.250.000d). Khi vay co ky hop
dong thé chap gidy chimg nhan quyén str dung dat dung tén Nguyén Tan U dién
tich 17. 520m toa lac tai ap A, x@ Tr, huyén B, tinh C. Ngan hang yéu cau Toa an
giai quyét ng vay d6i voi ong Nguyén Tan U trong vu 4n tranh chap quyén st dung
dat giira ong U, ba N voi ong H, ba T.

Dén ngay 15/11/2022, Ngan hang nong nghi€p va phat trién nong thén Viét
Nam — Chi nhanh huyén B ¢6 don xin rat lai yéu cau doc 1ap ddi véi 6ng Nguyén
Tén U.

Theo don yéu cau doc lap dé ngay 23/3/2022 (but luc 96) c6 ndi dung:
Ngay 17/5/2021, Ngan hang nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam — Chi
nhanh huyén B - Phong giao dich Tri Phu va 6ng Nguyén Tan H (chdng ba T) c6
ky hop dong vay s tién 164.000.000d, muc dich vay trong laa, nudi tom, nudi ca,
chan nuéi. Khi vay c6 ky hop dong thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dat
ding tén Nguyén Tén H, dién tich 16.540m” toa lac tai ép A, xa Tr, huyén B, tinh
C. Tinh dén ngay 20/3/2022 ong H con ng sb tién 1a 176.857.600d (trong d6: no
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gbc 164.000.000d va 13i 12.857.600d). Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét ng
vay d6i voi 6ng Nguyén Tan H trong vu an tranh chap quyén st dung dat giita ong
U, ba N véi ong H, ba T. Budc ong H c6 nghia vu thanh toan no gdc va lai theo
hop dong da ky va tai san thé chap néu Toa an giai quyét c6 anh huong dén quyén
loi cua Ngan hang. Truong hop, Toa an giai quyét tranh chap dat ma khong anh
hudng dén quyén lgi cua Ngéan hang thi Ngan hang khong yéu cau ong H, ba N
thanh toan no, ddng v tiép tuc duy tri hop dong tin dung da ky.

Kzem sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap
luat t6 tung dan sy cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho den
trude thoi diem Hoi dong xét xtr nghi 4n thyc hién ding quy dinh ciia phap luat to
tung dén su.

Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia dong
nguyén don. Budc 6ng H, ba T giao phan dat dién tich 1.724m’ theo ban v& do dac
thue té ngay 22/4/2022 ciia Cong ty TNHH P Viét Nam vj tri toa lac tai 4p A, xa
Tr, huyén B. T can: huéng Dong gidp voi1 ong Vi S§ P ngang 32,28m, hudng Tay
giap dat ong H ngang 30,46m, canh hudng Bic giap dit ba N dai 54,87m, canh
huéng Nam giap v6i ong Ngé Van H dai 55,10m. Do chép nhan yéu ciu cia
nguyén don nén chi phi thAm dinh do dac, dinh gia va an phi 6ng H, ba T va éng D
lién déi chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Tranh chép gitta cac duong sy duoc xac dinh 1a tranh chép quyén sir
dung dét, ranh gioi phan dat tranh chap toa lac tai toa lac ap A, xa Tr, huyén B,
tinh C. Phan dét tranh chap d3 duoc cdp gidy ching nhan _quyén sur dung dat va dia
chi cua bi don cu tru ap A, x3 Tr, huyén B, tinh C nén tham quyén giai quyét tranh
chap thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén B, tinh C theo quy dinh Piéu
26, 35, 39, 40 ctia B luat td tung dan su.

[2] Nguoi tham gia t tung: Toa an da tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung
cho cac duong sy dén lan thr hai, cac duong su van vang mat khong 1o 1y do (trur
cac duong su ¢ mit va cd ¥ kién xin ving mit), Toa an van tién hanh phién toa
xét Xt theo quy dinh tai Diéu 227 cta Bo luat tb tung dan su.

[3] Xét vé ngudn gdc dat tranh chép thay rang: Phan dét tranh chap dién tich
1.724m” theo ban vé do dac thyc té ngay 22/4/2022 cua Cong ty TNHH P Vit
Nam vj tri phan dt nam trong gidy ching nhan quyen st dung dat cua Ong Nguyén
Tan U, ba Phan Thi N duoc UBND huyen B cip theo quyét dinh sb 3206/Qb-UB
ngay 08/11/2001 vai dién tich 17. 520m thua 173, 175, 177 t6 ban d6 s6 12 toa lac
ap A, xa Tr, huyén B, tinh C. Khi quyet dinh cap déat do phoi miu tén ho gia dinh,
nhung thuc té phan dat trén duge phu am dé 1ai cho 6 ong Nguyen Tén U canh tac tur
nam 1979 (khi chua c6 cac con) nén tai san la cta vo chéng ong U, ba N. Chi P,
anh M va anh Phong 1a con cua 6ng U, ba N dd xac nhan phan dit trén 1a tai san
ctia cha me nén khong nhét thiét phai dwa cac con vao tham gia tb tung theo ho gia
dinh.
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[3.1] Xét mdi quan hé giao dich gitta 6ng D véi 6ng U, ba N vé& khoan ng
vang va dat: Ong D cho rang 6ng U, ba N thoa thuin ban dit nén khi ong di dua
trude 13 chi 24k nhung khong dugce giao dat ma ldy ban cho nguoi khac (co xac
nhan ngudi mua dat 1a 6ng T va nhitng ngudi xung quanh biét xac nhan tai but luc
65, 179) nén con ng ong 13 chi vang 24k. Ong U, ba N khong thira nhan thoa
thuan ban dit cho ong D, chi thira nhan c6 vay ctia dng D 1a c6 06 chi vang 24k tir
nam 2010 chua tra. Ca hai truong hop trén cho thdy 6ng U, ba N ¢6 ng vang ctia D
nhung khong ai ¢6 tai li€u, ching ctr thé hién. Do do, chép nhan sy thtra nhan vo
vay 06 chi vang ctia 6ng U, ba N xac nhan thiéu ng vay cua ong D tai thoi diém
nam 2010. Tai phién toa, ba N dong y khoan no vay vang va lii phai tra cho 6ng D
1a 13 chi vang 24k, 6ng D ddng y va khong cé y kién gi. Nhu vay, ba N va ong D
da thoa thuan duoc s6 no ba N phai tra 1a 13 chi vang 24k nén can ghi nhan, xem
xét doi trr.

[3.2] Xem xét viéc giao dich mua ban chuyén nhugng dat giita 6ng D véi ba
T, 6ng H: Ong D lay 1,3 cong dat ciia ong U, ba N ban lai cho 6ng H, ba T dé trur
ng. Nhu vay, ong H ba T (da thtra nhan) truc tiép giao dich vé1 6ng D dé mua 1,3
cong dét cua 6ng U, ba N véi gia 13 chi vang 24k, theo quy dinh cua phap luét thi
giao dich chuyén nhugng dit nay 1a khong phu hop. Béi vi, khi giao dich mua ban
dat 1a 6ng H, ba T véi ong D nhung dat 1a cua 6ng U, ba N dd dwgc UBND huyén
B cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cép dat sé 3206/QD-UB
ngay 08/11/2001 dimg tén ong Nguyén Tan U, ba Phan Thi N dién tich 17.520m’,
v€ mat phap ly thi 6ng U, ba N méi c6 quyén sang ban, chuyen nhuong cho ngudi
khac, ong D khoéng c6 quyén chuyén nhuong. Trir khi 6ng D 1y 1 ,3 cong dat trén
ma dugc sy dong ¥ clia ong U, ba N hodc duoc 6ng U, ba N uy quyén hay sang tén
cho 6ng D xong mdi co quyen giao dich chuyen nhugng cho nguoi khac. Do do,
giao dich mua ban, chuyen nhuong phan dat 1,3 cong tor ong D vo1 6ng H, ba T 1a
vO hiéu (theo do dac thuc té dién tich dién tich 1.724m? ).

[3.3] Dbi voi viée ong H, ba T cho rang sau khi ldy phan dat 1,3 cong nbi
lién v6i phan hau dat cua éng ba dé canh tac. Ong ba c6 dén bao cho con cuia dng
U, ba N 1a chi P va anh M biét sy viéc nhung khong c6 ¥ kién gi. P6i v6i anh M,
chi P cho rang cha me 1a 6ng U, ba N c6 thiéu no 6ng D nén khi ba T (la goi bac
gai) co den gip anh, chi n6i ong D kéu ldy 1,3 cong dat tim 3m dé canh tac khi nao
cha me vé thanh toan ng cho 6 ong D thi ba T s€ tra lai dat nén anh, chi méi dong y
va khong c6 ¥ kién gi. Cho thay, ba T chi théng bao véi anh M, chi P 1a liy phan
dat 1,3 cong dé canh tac chu khong thé hién sy mua ban gitra do61 bén. Mac khac,
ba T c6 thong bao cho anh M, chi P ldy dat dé trir ng ciing chua du co sé phap 1y,
boi vi anh M, chi P 1a nguodi duoc 6ng U, ba N giao quan ly, canh tac. Do do,
khong da c6 co so xac dinh 6ng H, ba T chuyén nhuong 1,3 cong dat cia ong U,
ba N.

[3.4] Tai bién ban hoa giai co sé ngay 03/6/2021 tai UBND xa Tr, huyén B
ba T thira nhin c¢6 mua 1,3 cong dat v6i gia 13 chi vang 24k va ba N xac dinh
khong c6 ban cho ba T nhung c6 yéu cau chudc lai ph?ln dat 1,3 cong do 6ng H, ba
T dang quan 1y sir dung voi gia 13 chi vang 24k. Xét thdy, viéc yéu cau chudc lai
1,3 cong dat voi gia 13 chi vang 24k theo gia cia ba T mua ctia 6ng D 1a trén tinh
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than ty nguyén, truong hop chip nhan yéu cau khai kién ciia ba N cin duge xem
x¢ét ghi nhan.

DPong thoi, tai bién ban thim dinh do dac phan dit tranh chip vao ngay
19/4/2022 ¢6 dién tich 1.724m* do ong H, ba T dang quan 1y st dung Toa an d dé
nghi 6ng H ba T khong dugc nudi tom, cua, ca dé dam bao thi hanh an. Truong
hop 6ng H, ba T c¢6 tha giéng tom, cua, ci nudi ma budc phai thi hanh 4n thi ty
chiu, khong bdi thudng.

[3.5] V& d& khac: Ddi v6i viée phat sinh hoa loi tir phan dét tranh chap co
dién tich 1.724m’ cac dwong sy khong ai dit ra yéu cau xem xét giai quyét nén Hoi
d6ng xét xir khong xem xét.

[4] Tt cac nhan dinh [3]; [3.1]; [3.2]; [3.3]; [3.4]; [3.5] chap nhan yéu cau
khoi kién ciia ba N, ong U. Budc ba T, 6ng H giao phan dét c6 tir can theo minh
trich do hién trang thuc té vao ngay 22/4/2022 do TNHH P Viét Nam thyc hién co
dién tich 1.724m’: Huong Tay giap phan dit ciia vo chong ba N dai 30,46m;
Huéng Dong giap phan dét ciia 6ng Vii Sy P dai 32,28m; Hudéng Nam giap phan
dat cia ong Ngo Van H dai 55,10m; Hudng Béc giap phan dat con lai cia vo
chdng ba T, 6ng H dai 54,87m.

Ong U, ba N c6 nghia vu thanh toan cho 6ng H, ba T 13 chi vang 24K.

[5] Xét yéu cau cua Chi nhanh Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon huyén B d6i voi cac khoan vay cia éng U, ba N va ong H, ba T.

[5.1] Theo don yéu cau doc lap dé ngay 23/3/2022 (but lyc 91) c6 ndi dung:
Nam 2007, Ngan hang ndng nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén B - Phong giao dich Tri Phi c6 yéu cau ong Nguyén Tan U (chdong ba N)
thanh todn ng dén ngay 20/3/2022 sé tién 1a 62.750.000d (trong d6: ng gdc
500.000d va lai 62.250.000d). Pén ngay 15/11/2022, Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén B c6 don xin rat lai yéu cau doc
lap ddi véi ong Nguyén Tan U. Do d6, Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau cia Ngan
hang dbi voi khéan ng cua éng U.

[5.2] Theo don yéu cau doc lap dé ngay 23/3/2022 (but luc 96) c6 noi
dung: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh
huyén B - Phong giao dich Tri Phi1 yéu cau Toa 4n giai quyét ong Nguyén Tan H
(chong ba T) c6 nghia vu thanh toan no dén ngay 20/3/2022 sb tién la
176.857.600d (trong do: ng gbc 164.000.000d va 13 12.857.600d) trong vu 4n
tranh chap quyén st dung dat gitra ong U, ba N voi ong H, ba T va xur ly tai san thé
chép khi c6 lién quan va anh huéng dén quyén loi vé tai san thé chap cua éng H tai
Ngan hang.

Xet thdy, giai quyét tranh chip phan dit dién tich 1.724m’ 13 phan dit nam
trong gidy ching nhan cua éng U, ba N, hién phan dit trén do ong H, ba T dang
quan ly. Khi bugc 6ng H, ba T giao tra lai cho ong U, ba N nén khong anh huong
dén phan dat va giay chimg nhén cua 6ng H dang thé chap tai Ngan hang. Do do,
tach ra yéu cau doc lap cua Ngan hang dbi véi 6ng H, ba T thanh toan ng vay trong
vu 4n nay. Truong hop, 6ng H, ba T ¢ vi pham nghia vu hop dong thi Ngan hang
co quyén khéi kién thanh vu an dan sy khac.

[6] Do yéu cau ciia nguyén don duoc chdp nhan nén 6ng H, ba T va éng D
phai chiu chi phi tham dinh do dac 12.243.000d, dinh gia 6.415.200d. Do nguyén
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don da thanh todn xong nén budc 6ng H, ba T va ong D ¢o6 trach nhi€ém hoan tra lai
cho nguyén don (U dai dién ky hop dong).

[7] An phi dan sy nguyén don khong phai chiu. Ong H, ba T va 6ng D ¢o
don yéu cu xin mién, giam an phi nén khong xem xét va phai chiu an theo quy
dinh. Ngan hang rat yéu cau doc lap nén dugc nhan lai 4n phi da dy ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cian ctr Diéu 147, 157, 165, 227 B luat tb tung dan su;

Ap dung cac Diéu 166, 167 cia Bo luat Dan su; Ap dung Piéu 103, 166 cia
Luat dat dai;

Ap dung Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Dinh chi yéu cau doc 1ap ctia Chi nhanh Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon huyén B d6i véi cac khoan vay cua éng U, ba N va khoan vay cua
ong H, ba T.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don (ba N, ong U). Bugc ba T, ong
H giao phan dat c6 t& can theo minh trich do hién trang thuc té viao ngiy
22/4/2022 do Cong ty TNHH P Viét Nam thyc hién c6 dién tich 1. 724m’; Hudng
Tay giap phan dat cua v chong ba N dai 30,46m; Huéng Pong giap phan dat ciia
ong Vii Sy P dai 32,28m; Huéng Nam giap phan dat ciia ong Ngoé Vin H dai
55,10m; Hudng Béc giap phan dit con lai cia vo chong ba T, ong H dai 54,87m.

(Kem theo ban vé ngay 22/4/2022 cua Cong ty TNHH P Viét Nam).

Budc 6ng U, ba N ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng H, ba T 13 chi vang 24K.

Budc ong H, ba T va 6ng D lién d6i hoan trd lai cho cho nguyén don (6ng U
dai dién ky hop dong) tién chi phi thim dinh do dac 12.243.000d, dinh gia
6.415.200d. Tong cong s6 tién 18.658.200d. Ong H, ba T va 6ng D mdi ngudi
hoan tra cho ba N, 6ng U s tién 6.219.4004.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong thi hanh xong khoan tién, vang néu trén thi con phai chiu
131 sudt theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit dan su.

An phi déan su so thim: Ong H, ba T va 6ng D mdi ngudi phai nop sd tién
1.724.0004.

Nguyén don khong phai ndp an phi so tham. Ngay 04/11/2021 6ng U, ba N
d3 du ndp tam Gng an phi sb tién 1.263.000d theo Bién lai thu s6 0014576 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén B nén dugc nhan lai khi an ¢6 hiéu luc.

Chi nhanh Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon huyén B khong
phai nop. Ngay 25/3/2022, Ngan hang d3 du ndp tam Ung an phi sd tién
1.568.000d theo Bién lai thu s6 0014836 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B
nén duoc nhan lai khi an ¢6 hiéu luc.

Céac duong su ¢ mit c6 quyeén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén 4n. Puong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan ban an hoic ban an dugc niém yét.
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Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén B; v

- Chi cuc THADS huyén B;
- Céc duong su;

- Hd so vu éan;

- Luu.

Diép Chi Nguyén





