TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 58/2019/DS-PT
Ngay: 05-4-2019
V/v tranh chip quyén sir dung
dat vé 16i di qua bat dong san
lién ké.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hoi

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Ting

Ong Pinh Chi Tam

- Thw ky phién tda: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Pong
Théap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Péong Thap tham gia phién toa: Ong
Nguyén Binh Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2019, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Dong Théap xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y so: 121/2019/TLPT- DS ngay
24 thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chip quyén str dung dat vé 16i di qua bat dong
san lién ké.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 56/2018/DS-ST ngay 09/10/2018 cua Toa an
nhan dan thanh pho S, tinh Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 111/2019/QDPT-DS ngay 20 thang 3
nam 2019 gifra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thay N, sinh nim 1961.

Dia chi: khém Hoa A, Phuong 2, thanh phé S, tinh Bong Thap.

2. Bi don: Ong Tran Thanh H, sinh nim 1963.
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Dia chi: khdm Hoa A, Phuong 2, thanh phd S, tinh Dong Thap.
- Newoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Ta Nhu H, sinh nim 1968.

Dia chi: khdm Hoa A, Phuong 2, thanh phé S, tinh Pdong Thap (theo vin ban
uy quyen ngay 30/7/2018).

(Cac duong su c6 mat tai toa).

Nguoi khang cdo: Ong Tran Thanh H 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Thuay N trinh bay:

Phan dat thudc thira 100, t& ban dd 42 dién tich 1.589 ,3m” do ba N dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat co6 ngudn goc 1a ctia ba V3§ Thi S (me ba N)
nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi Kh vao nam 1986. Tlep giap thira dat 100 caa
ba N 1a thira dat so 34 ciia 6ng Tran Thanh H (nguén gbc phan dat cua 6ng H dang
quan 1y, stir dung 13 cta ba Kh dé lai). Trudc day khi ba Kh chuyén nhugng dat cho
ba S, cac bén co thoa thuin ba Kh chira cho ba S dudong di qua dat ba Kh, nhung
khéng c6 thoa thuan dién tich cu thé bao nhiéu. Tir ndm 1987 cho dén nay, dé di vao
nha cta ba N, thi cha me ba N phai di qua thira dat caa 6ng H (phan 16i di nam sat
con muong ranh). Sau khi ba S chét, ba N quan 1y phan dat ndy va van tiép tuc su
dung 16i di qua thtra dat cua 6ng H. Nam 2017, 6ng H ngdn can khong cho gia dinh
ba N di 16i di nay nén phat sinh tranh chap. Nguyén nhan do trudc diy ba N c6
nguoi chau tén T & phia sau nha ba N, mdi 1an di nhau vé thi khong dong cira rao lai.
Ngoai ra, mot $6 nguoi vo nha ba N mua bac ha, dua, nha dam...nhiéu khi ho v y
khong dong cong rao lai. Tir d6, ong H ngan can khong cho di va dé nghi gia dinh
ba N tim 16i di khac. Hién nay, ngoai 16i di qua thira dat 34 cua ong H thi gia dinh ba
N khong c6 16i di nao khac dé di ra duong Pham Ngoc T.

Nay ba N yéu cau duoc mé 16i di qua thira dat s6 34, to ban dd 42, dién tich
114,4m* do 6ng H dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi tri 16i di ngay
con muong ranh gitra dat ong H va 6ng K, thé hién béi cac méc 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,
9, 10, 11, 12, 13, 14, 1 (theo so d6 do dac ngiay 19/6/2018 va manh trich do ngay
21/9/2018 ciia Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thanh phd S). Vi vi tri nay
thuén tién cho ba N va ong H trong qué trinh str dung dét sau nay. Ba N dong y tra
gia tri dat cho Ong H theo gi4 ma Uy ban nhan dan tinh Pong Théap ban hanh vé gia
dat 1a 240.000d/m”.

- Bi don 6ng Tran Thanh H ay quyén cho 6ng Ta Nhu H trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chép 1a cua ba Tran Thi Kh (me cua ong H) chét dé lai
cho 6ng H vao nim 2001, d&én nim 2011 6ng H ding ky va dugc Uy ban thanh phd
S cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng H dién tich 1.627,4m? thudc thira
34, t& ban d6 42. Tiép giap phia sau thira dit 34 cua 6ng H 1a thira dat 100 cua ba
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N. Trudc day, vao ndm 1986 khi ba Kh chuyén nhuong dat cho ba V3 Thi S (me ba
N), thi c6 thoa thuin chira duong di (vi tri sat con muong ranh giap voi dat 6ng Phan
Thanh K) cho ba N nhung khong c6 thoa thuan dién tich cu thé bao nhiéu. Gia dinh
ba N str dung 161 di ndy tir ndim 1986 cho dén nay. Pén nim 2016, ong H cO xay
dung hang rao, lam ctra rao thi gia dinh ba N van tiép tuc sir dung 16i di nay. Tuy
nhién, trong qua trinh di lai gay mat trét tw, ra vao c6 khi khong déng cira rao lai lam
mat tai san cua 6ng H (chdu, cay kleng) Ngoai ra, 6ng H sap v€ huu nén mudn 14y
lai phan dat dang tranh chap véi ba N dé xay dung hang rao chan kién cd, thuén tién
cho viéc trong trot, chan nudi, sinh séng luc tudi gia.

Nay 6ng H khong ddng ¥ cho ba N duoc sir dung 16i di qua thira dat 34, to ban
d6 42, dién tich 114,4m’, thé hién tr méc 1, 2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12,13, 14,1
(theo so dd do dac ngay 19/6/2018 va ménh trich do ngay 21/9/2018 cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd S). Vingoai 16i di qua thua dat caa ong H; thi
hién nay phia ba N ¢c6 thé yéu cau ma 16i di qua cac thira dat caa nhiing ngudi khaC

Truong hop, Toa an chap nhan yéu cau ciia ba N thi dng H chi dong ¥ mé 16
di cho ba N tinh tir ranh dét theo hién trang da xac dinh véi 6ng Phan Thanh K do
déu vé huéng dat 6ng H 1a 1,2m. Pong thoi 6ng H yéu cau ba N tra gia tri dat cho
ong H la 3.000. 000d/m®. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng H thay
d6i v kién, khong dong y mo 16i di cho ba N, khong dong ¥ nhan gia tri quyén st
dung dit.

Tai ban an dan su so tham s6 56/2018/DSST ngay 09/10/2018 cua Toa an
thanh pho S tuyén xi:

- Chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thdy N vé viéc yéu cdu 6ng Tran
Thanh H mé 16i di.

- Bugc ong Tran Thanh H ma 16i di cho ba Nguyén Thi Thuy N trén phan dat
thuc mot phan thira dat 34, to ban do s6 42, ¢6 dién tich 114,4m® do 6ng Tran
Thanh H dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, duoc xac dinh vi tri bai cac
moc 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 1 (theo so d6 do dac ngay 19/6/2018
va manh trich do ngay 21/9/2018 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh
phé S kém theo).

_ -Ba Nguyén Thi Thuy N ¢6 trach nhiém tra gia tri quvén st dung dat dbi véi
phan dat m¢ 16i di c6 dién tich 114,4m° cho 6ng Tran Thanh H la 68.640.000d (Sau
muoi tdm triéu, squ tram bon muoi ngan dong).

- Ong Trér} Thanh H c6 trach nhiém di doi tai san hang rao ludi B40 ¢6 chiéu
ngang 1,5m, chi€u cao 1,6m trén phan dat mo 16i di (theo bién ban xem x¢t tham dinh
ngay 19/6/2018), dé giao dat cho ba N str dung theo quy dinh phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cu ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con
phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.
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D& nghi Uy ban nhan dan thanh phd S diéu chinh gidy chimg nhin quyen sir
dung dat da cap cho ong Tran Thanh H ngay 18/01/2012 d61 voi thira dat 34, to ban
do 42 dé cap lai cho ba Nguyén Thi Thay N dién tich dat nhu ban an da tuyén trén.

- Cac duong su ¢ trach nhiém lién hé co quan Nha nudce co thAm guyén dang
ky di€u chinh va ké khai dé dugc cap quyén st dung dat (twong mg phan dién tich
161 di) theo quy dinh cta phap luat.

- V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Thay N nop 3.432.000d an phi dan sy so tham, sértién tam Ung
an phi ba N da ndp theo bién lai s6 0001018 ngay 22/3/2018 duoc khau trr vao an
phi phai ndp. Sau khi kh@u trr, ba N duogc nhan lai 1.068.000d (Mot triéu, khong
tram sau muoi tam ngan dong) tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho S.

- V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia: Ba Nguyen Thi Thay N

chiu toan bd chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia s6 tién 4.923.000d (ba N
da ndp du va chi xong).

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thoi han theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/10/2018 6ng Tran Thanh H c¢6 don khang céo
ban an so tham xur, dng khong dong ¥ ma 161 di cho ba N.

- Tai phién toa phuc tham:

Ong H van gitr yéu cau khang cio.

Dai dién Vién Kiém sat phat biéu N kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vy an:

Vé td tung: Tu khi thu 1y vy 4n va tai phién toa, Tham phan chu toa phién toa
va Ho1 dong xét xur cling nhu cac duong su déu thuc hién dung theo quy dinh cua
B0 luat to tung dan sy;

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan don khang
cao cua Ong H, gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so, vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi 4n so tham xir ong H c¢6 don khang cdo khong dong ¥ mé 16i di cho
ba N. Xét yéu cau khang cdo cua 6ng H, Hoi ddng xét xir xét thady: Nha va dat hién
ba N dang sir dung va dimg tén thudc thira 100, to ban d6 42 ¢ ngudn gbc do ba S
|a me ba N nhan chuyén nhuong cta ba Kh 12 me dng H. Tiép giap thira dat 100 cua
ba N 1a thira dat 34, t& ban do 42 do ong H ding tén. Tir nam 1986 cho dén nay, cha
me ba N va ba phai di qua thira dat trén cta 6ng H (phan 16i di tiép gidp con
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muong ranh giap dat 6 6ng Phan Thanh K). Sau khi ba S chét, ba N van tiép tuc st
dung 16i di qua thtra dat cua 6ng H dé ra ~duong cong cong Pham Ngoc T. Hién nay
nha va dit cuia ba N bi vy boc boi cac bt dong san lién ké cua cac chu so hitu khac
ma ba khong c6 16i di nao khac dé di ra dudng. Phia 6ng H ciing xac dinh tir nim
1986, khi ba Kh chuyén nhuong dat cho ba S (me ba N), thi ¢ thoa thuin chira
duong di ra duong cong cong Pham Ngoc T (vi tri tiép gidp con muong ranh giap
v6i dat 6ng K) cho ba S, ba N str dung nhung me 6ng khong c6 thoa thuén dién tich
cu thé bao nhiéu va gia dinh ba N di str dung 16i di nay dé ra dudng cong cong cho
dén nay.

[2] Qua xem xét thAm dinh va xac minh cac chu dat lién ké cho thay ngoai 16i
di co tir trude dén nay, thi ba N khong con 16i di nao khac thuén tién ra duong cong
cong Pham Ngoc T de dam bao diéu kién sinh hoat. Hon nita vi tri phan dat ba N
yéu cau mo 16i di 12 tiép giap véi con muong ranh cua 6ng K. Hién trang 16i di ba N
yéu cau cling thuan tién cho viéc st dung d4t con lai cua ong H.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cho 0ng H yéu cau Hoi dong xét xtr
xem xét, ngoai 16i di nay ra, ba N con c6 thé di 16i di khac qua dat cia ba P thuan
tién hon, nhung viéc yéu cau cia ong H khong duoc ba N chap nhan, béi vi phan
tiép giap dat cua ba N voibaPla phan tiép giap phia sau hau dat cua ba N hién nay
hai phan dat trén da trong cdy an trai khong thé nao di ra duong dugc, gitra ba N va
ba P ciing khong thoa thuan duge. Do d6, 4n so tham xir chap nhan yéu cau cua ba
N, budc 6ng H phai mé 16i di 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 254 Bo luat dan su
2015 ba N phai c6 nghia vy trd gid tri dat lai cho 6ng H 1a hoan toan c6 can cir. Vi
vay, xét yéu cau khang cao cua 6ng H la khong co can ctr, nén Hoi dong xét xir phuc
tham khong chip nhan don khang cdo ctia 6ng H, giit nguyén ban an so tham.

Do ban an so tham duoc giir nguyén nén ong H phai chiu 300.000 dong an phi
phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B0 luat to tung dan su.

Tuy nhién, trong ql}yét dinh cua ban an so tham tuyén chua cy thé rd rang, nén
Ho1 dong xét xir phuic tham di€u chinh cach tuyén cho phu hop.

[3] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién tda dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham khong chap nhan don khang céo cua ong H, giit nguyén ban an so tham.
Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Cac phan khac khong co khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B0 luat t tung dan sy 2015; Piéu
254 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xu:
1. Khéng chap nhan don khang céo cta 6ng Tran Thanh H.

2. Gilt nguyén ban 4n so thim s6 56/2018/DSST ngay 09/10/2018 ciia Toa 4n
thanh pho S.

3. Chap nhén yéu ciu cua ba Nguyen Thi Thay N vé viéc yéu cau 6ng Tran
Thanh H m¢ 16i di qua bat dong san lién ké.

- Budc 6ng Tran Thanh H phai giao dién tich 114, 4m? trén phan dat thugc mot
phan thira s6 34, to ban d6 sb 42, do 6ng dtng tén trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba Nguyén Thi Thuy N dugc quyén str dung dé 1am 16i di ra duong
cong cong Pham Ngoc T theo vi tri cac moc 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, trér v& mée 1. Ba N duoc quyén sir dung dién tich 16i di trén dién tich dugc giao
khong dugc trong cdy hodc lam anh hudng dén phan dat lién ké cta 6ng H (kém
theo so d6 do dac ngay 19/6/2018 va manh trich do ngay 21/9/2018 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé S.

_ -Ba Ngqyén Thi Thuy N ¢6 trach nhiém tra gia tri quyén str dung dat d6i véi
phan dat mé 16i di c6 dién tich 114,4m? cho dng Tran Thanh H 13 68.640.000d.

- Ong Trﬁ(] Thanh H ¢6 trach nhiém di doi tai san hang rao ludi B40 c6 chiéu
ngang 1,5m, chiéu cao 1,6m trén phan dat m¢ 10i di (theo bién ban xem xét tham dinh
ngay 19/6/2018), d¢ giao dat cho ba N str dung theo quy dinh phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sé tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trix
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

‘ Pé nghi Uy’ban nhan dan thanh phé S diéu chinh mot phan gié}y ching nhan
quyén st dung dat da cap cho 6ng Tran Thanh H ngay 18/01/2012 d61 voi thua dat
34, t& ban do6 42 dé cap lai cho ba Nguyén Thi Thuy N dién tich dat nhu ban an da
tuyén.

- Céc duong sy co trég:h nhiém lién h@ CO quan Nl}é nuée co thaim guyén dang
ky di€u chinh va ké khai dé dugc cap quyén st dung dat (twong mg phan dién tich
161 di) theo quy dinh cta phap luat.

- V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Thity N ndp 3.432.000d an phi dan sy so tham, so tién tam ung
an phi ba N da nop theo bién lai s6 0001018 ngay 22/3/2018 dugc khau trir vao an
phi phai ndp. Sau khi khau trtr, ba N duoc nhan lai 1.068.000d tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho S.

- V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia: Ba Nguyén Thi Thay N
chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia so tién 4.923.0004 (ba N
da ndp du va chi xong).

5. An phi phiic tham:
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Ong Tran Thanh H phai chiu 300.000 dong tién an phi phtc thém duoc khau
trir 300.000d tién tam Gmg an phi khang cdo theo bién lai thu s 0004968 ngay
23/10/1018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé S (6ng H d3 ndp xong phan an
phi phtc tham).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Thap;
- Chi cuc Thi hanh an dan su TP. S;
-TAND TP. S;
- Phong KTNV- TAND tinh Ddng Thap;
- Cac duong su; Pia k)’/
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Phuéc Hoi



