TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1286/2025/DS-PT
Ngay 24-9-2025 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huynh
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Dac Cudng
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
 Thu ky phién toa: Ba Dang Huyén Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dgi dién Vign Kiém st nhin din Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Pham Thi
Mai— Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 09 va 24 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh
phé HO6 Chi Minh (Co s6 B) xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6
714/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 7 nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 44/2025/DS-ST ngay 27/5/2025 cta Toa an
nhan dan thanh ph6é Thuan An, tinh Binh Duong (nay la Toa &n nhan dan khu vuc
16 - Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 4845/2025/QD-PT ngay 15 thang 8
nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1955; dia chi: s6 A khu phd H,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Vi Thi Kim T, sinh nam 1975;
noi thuong tra: sé H, H6 Tung M, t6 dan phd C, phudng T, thanh phd B, tinh Pak
Lik (nay 1a phuong B, tinh Bak Lik), c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1964. Noi thuong tra: sb A khu phd
H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Hb
Chi Minh).
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Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ba Nguyén Thi Diém H; sinh nim
1971; noi thudng tra: A62Bis, dudng C, khu phd B, phudng B, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh), c6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Minh L, sinh nim 1958;

2. Ong Nguyén Pang K, sinh nim 1982;

3. Ba Nguyén Thi Phuong A, sinh nim 1985;

4. Ong Nguyén Phi K1, sinh ndm 1992;

Cung tru tai: s6 A khu phd H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cho ba L, ong K, ba Phuong A, ong KI1: Ba Vii Thi
Kim T, sinh nim 1975; noi thuong tra: s6 H, t6 dan phd C, phuong T, thanh phd
B, tinh Pak Lak (nay la phuong B, tinh Pak Lak) , c6 mit.

5.Ba Dd Thi T1, sinh nim 1968; noi thuong tra: s6 I L, khu phé C, phudng
P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh), c6
don xin xét xr mat.

6. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1967; noi thuong tra: sé A khu phé H,
phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh), c6 don xin xét xtr Véng mat.

7.Ba Lé Thach T3, sinh nim 1987; noi thudng tr: s6 A, khu phé H, phuong
H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 14 phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh), ¢6
don xin xét xir vang mit.

8. Ba Nguyén Thi Bao H1, sinh ngay 22/01/2007; noi thudng tra: s6 A khu
phé H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13 phudng T, Thanh phd
H6 Chi Minh), c6 don xin xét xir vang mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Vian N.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:

Theo don khdi kién, 16i khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguwoi
dai dién hop phdp ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin Q la ba Vii Thi Kim T trinh
bay:

Ong Nguyén Vin Q va ong Nguyén Van Nghia L1 anh em rudt. Vao ngay
13/3/1996 6ng Nguyén Vian T4 (cha dé) c6 lap to twong phan rudng dat chia cho
cac con. Theo t& twong phan rudng dat trén 6ng Q va ong N duoc chia thira dat
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thtr nhat véi téng dién tich 5.339m? toa lac tai ép H, xa H, T, Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). Pén ngay 29/5/2000 ong Q dugc Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Binh Duong (nay 1a Uy ban nhan dan phuong T, Thanh
phd Hb Chi Minh) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01117QSDB/HD
v6i dién tich 2.755m?, trong d6 gdm 02 thira dat s6 215 va 128 cing to ban dd sb
C2, toa lac ap H, xa H, T, Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Hd Chi
Minh).

Khi chia dat xong ong Q va ong N khong l4p ranh gi6i sir dung cta hai bén
ma cung nhau st dung chung. Qua trinh sir dung thtra dat s6 215 va 128, to ban
d6 s6 C2 cap cho ong Q va thira dat sd 124, to ban dd s6 C2 cap cho 6ng N bi giai
tda mot phan phia trudc va phia sau; thira dat so 128 cta 6ng Q di chuyén nhuong
cho nhiéu nguoi. Qua trinh cdp nhat bién dong dién tich dét con lai thi gia dinh
ong Q phat hién ong N dang st dung lan sang phan dét ciia 6ng Q khoang 500m?.
Ong Q da thuong luong rat nhiéu véi ong N nhung khong thoa thuan duoc.

Tai don khai kién 6ng Q yéu cau Toa an giai quyét: budc 6ng N tra lai phan
dat 1an chiém co dién tich khoang 500m? thudc thira 128, t& ban d6 C2, nay la
thira 1840, to ban dd 6, toa lac khu phé H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nay qua do dac thyc té thi dugc biét phan dat 6ng Q bi thiéu va 6ng N dang
str dung 14 200,8m? (trong d6 c6 03m? dién tich nha 6ng N dang &). Nay dé thuan
tién cho viée sir dung cta hai bén, ong Q thay doi yéu cau khoi kién, chi yéu cau
bi don tra lai dién tich dat 172,7m?, dbi voi dién tich dat 28,1m? nguyén don tu
nguyén cho lai bj don dé khong anh hudong dén cin nha bi don 6ng N dang sir
dung. Ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac. Nguyén don khong dong ¥ yéu cau
phan t6 cua bi don.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp
ciia bi don ba Nguyén Thi Diém H trinh bay:

Ong Nguyén Vin Q 13 anh trai ciia 6ng Nguyén Vin N. Nam 1996 ong
Nguyén Van T4 14 cha dé c6 1ap to tuong phan rudng dat va chia cho ong Q, ong
N tong dién tich 5.339m? dét toa lac 4p H, xa H, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh). Dén thang 5/2000 6ng N va 6ng Q
cung thoa thuin dng Q dugc hudng dién tich 2.755m? thudc thira 215 va thira 128,
to ban d6 C2, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 01117/QSDD-HD ngay
29/5/2000. Ong N dugc hudng tong dién tich dat 2.156m? thudc thira 214, to ban
d6 C2, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé 01120/QSDP-HDP ngay
29/5/2000.

Nam 2003 nha nude thu hdi giai toa phan dat phia truéc mo rong dudng C.
Nam 2006 tiép tuc thu hoi giai toa phan dit phia sau lam cong trinh Rach Vam B.
Nam 2023 6ng N chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 662m? cho ba Lé Thi Thu
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C. Cung nam 2023 6ng N duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay la Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé T)
cap lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat vao s6 s6 CN04927, ngay 26/6/2023
doi voi dién tich dat con lai thudc thira déat sé 1833, to ban do so 6, dién tich
755,9m?.

Ong N xac dinh ong 1a ngudi truc tiép quan 1y, str dung dat lién tuc, 6n dinh
tir nim 1996 dén nay, dat khong ai tranh chip. Trén dat c6 nha & cép 4, ki 6t cho
thué va cay an trai lau nim do 6ng trong. Hién trang mdc ranh dit giita hai bén
hién nay c6 hang rao do 6ng tu lam khoang ndm 2022. Bi don x4c dinh khong
d6ng v yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 26/3/2025 bi don ¢6 yéu cau phan t6 gom:

1. Cong nhan cho dong N quyén sir dung dat dién tich 200,8m? (nam trong ky
hiéu C) thuéc mot phan thira dat so 1840, to ban do 6, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét sb vao s6 cap GCN 01117QSDB/HP do Uy ban nhan dan huyén T (nay
1a Uy ban nhan dan phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) cap cho 6ng Q ngay
29/05/2000, dang ky bién dong 1an cudi ngay 23/02/2024.

2. Kién nghi thu héi Gidy chtrng nhan quyén str dung dat s6 vao sé cip GCN
01117QSDB/HP do Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a Uy ban nhin dan phuong
T, Thanh phd H6 Chi Minh) cap cho 6ng Q ngay 29/05/2000, ding ky bién dong
1an cudi ngay 23/02/2024 va thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb vao
s6 cap GCN CN04927 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T (nay
1a Van phong ding ky dat dai cap cho 6ng N ngay 26/06/2023 dé diéu chinh cap
lai gidy chimg nhan cho dung dién tich, ranh gidi dat sir dung thuc té ciia mdi bén.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Minh L, éng Nguyén Dang K, ba Nguyén Thi Phirong A, éng Nguyén
Phi K1 - ba Vii Thi Kim T trinh bay: Ba Nguyén Thi Minh L 1 vo ctia dng Nguyén
Vin Q, cic 6ng/ba Nguyén Ding K, Nguyén Thi Phuong A, Nguyén Phi K1 1a
con rudt ctia 6ng Q. Cac 6ng ba c6 tén trong ho khau cia 6ng Q vao thoi diém cap
dat va cac ong ba xac dinh khong c6 yéu cau gi dbi véi vu an trén, cac 6ng ba
théng nhat yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong dong ¥ yéu cau phan td cta
bi don.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi T1 trinh bay: Ba la vo cia
ong Nguyén Vian N, ba sinh sdng trén dat tir nim 2003 dén nay, nay ba khong co
yéu cau gi ddi v&i vu an trén, ba thong nhat yéu cau phan td cta bi don, khong
d6ng v yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Neguyén Thi T2 trinh bay: Ba 1a
em gai ctia 6ng Nguyén Vin Q va éng Nguyén Vin N, hién nay ba dang sinh sdng
trén phan dat ctia 6ng Nguyén Vin N. Ba xac dinh ba khong c6 tai san hay cong
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strc dong gop gi trén phan dat dang tranh chap nén ba khong c6 yéu cau gi dbi vai
vu an trén.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Thi Bio HI trinh bay: Ba
1a con ctia ong Nguyén Van N, hién nay ba dang sinh séng trén phan dat dang
tranh chép, ba khong c6 tai san hay cong stc dong gdp gi trén phan dat dang tranh
chap nén ba khong c6 yéu cau gi ddi véi vu an trén.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thach T3 trinh bay: Trén phan
dat ong Nguyén Van Q va 6ng Nguyén Vin N dang tranh chip c¢6 mot can ki 6t
dién tich khoang 20m?, két cAu vach tén, mai ton, khung suon sdt, nén gach do ba
tu xay dung dé budn ban, ba va ong Nguyén Vian N c¢6 1ap hop dong thué ngay
17/5/2022, thoi han thué 13 02 ndm, da gia han thoi gian thué, dén nay ba van dang
thué. P6i voi vu an trén ba T3 xac dinh khong c6 yéu cau gi d6i voi can ki 6t ba
dang thué. Truong hop phai chadm dut hop dong thué thi ba va éng N s& tu thoa
thuan véi nhau.

Nguoi lam chirng ong Nguyen Van P trinh bay: Ong 1a anh trai cua ong
Nguyén Vin Q va ong Nguyen Vin N. Phan dat dang tranh chip c6 ngudn goc
cua cha me 6ng tén Nguyen Vin T4, me Luong Thi H2 d¢ lai cho 6ng Nguyen
Vin Q va 6ng Nguyén Vin N. Dién tich khoang 5.339m? toa lac tai khu phd H,
phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Hb Chi
Minh). Cha 6ng c6 1ap to tuong phan rudng dat cho cac con vao ngay 13/3/1996.

Khi chia dat cha 6ng néi anh em chia d6i dat mdi ngudi mot nira, sau do toi
c6 nghe 6ng N va ong Q néi ty phan dinh ranh gidi dat cua nhau 1a duong muong
nudc hién hiru nhu hién nay (muong nudc giap phia nha tam ctia dng Nguyen Van
Q hién nay). Trudc day khi cha t6i con song da lam muong nudce trén dé thoat
nudc cho thong thoang va dé trong cdy an trai. Muong nudc trén dé phan chia cac
giong dat véi nhau.

Do 12 anh em nén dng Q va ong N cir dé vay st dung, ong N c6 trong hang
dam but tai muong trén, hi¢n nay hang dam but khong con, gﬁn day ong N da
dung ludi B40 va tru bé tong lam hang rao trén dat ctia 6ng N gidp v6i muong
nudc dé xac dinh ranh gidi dat véi ong Q. Ong Nghia L1 ngudi quan 1y, st dung
tir 6 cho dén nay. Ngoai ra 6ng khong biét gi thém.

* Tai Ban an dan sy so thim s0 44/2025/DS-ST ngay 27/5/2025 cta Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
16 - Thanh phé H6 Chi Minh) quyét dinh:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin Q
d6i voi bi don 6ng Nguyén Vian N vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

- Budc 6ng Nguyén Vin N ¢6 trach nhiém thao d&, di doi hang rao ludi B40
+ tru xi ming c6 chiéu dai 40,11m dé tra lai phan dét c6 dién tich 172,7m? (trong
d6 c6 161,3m? CLN va 11,4m? CLN thuoc HLATDB) thudc mét phan thira dat
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1840, t& ban do 6, toa lac tai khu phé) H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong
cho 6ng Nguyén Vin Q (ky hiéu A).

- Ghi nhén su ty nguyén ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin Q dong ¥ cho bi
don 6ng Nguyén Vin N duoc quyén quan 1y, str dung dién tich dat 28,1m? (trong
d6 ¢6 26,9m? CLN va 1,2m? CLN thuéc HLATDB) thuéc mdt phan thira dat sb
1840, t& ban d6 sb 6, toa lac tai khu phé H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s 01117/QSDP-HP do UBND
huyén (nay 14 thanh phd) T, tinh Binh Dwong cap ngay 29/5/2000 cho 6ng Nguyén
Van Q (ky hi¢u B).

- Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Lé Thach T3 ty nguyén thao d&, di doi phf?m
nha tam két ciu khung cot sdt, mai ton, vach tén c6 dién tich 3m? thudc mot phén
thira dat sb 1840, to ban db 6, toa lac tai khu phé) H, phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong dé tra lai dat cho ong Nguyén Vian Q (ky hiéu C).

Céac duong sy c6 quyén lién hé co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé thyc
hién thii tuc cap gidy chung nhan quyén str dung dat d6i voi dién tich dat theo noi
dung nhu trén.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai thu
hdi hodc diéu chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 01117/QSDD-HD do
UBND huyén (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 29/5/2000 cho ong
Nguyén Vin Q va Gidy chiung nhan quyén st dung dat sd vao s6 cip GCN
CN04927 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh ph T, tinh Binh Duong
cap ngay 26/06/2023 cho ong Nguyén Van N theo diing ndi dung quyét dinh trén.

2. Khong chép nhan toan bd yéu ciu phan td cua bj don.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao
va quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong sy.

Sau khi xét xtr so thdm, ngdy 09/6/2025 bi don 6ng Nguyén Vin N c6 don
khang cdo Ban an déan su so tham sb 44/2025/DS-ST ngay 27/5/2025 cta Toa an
nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
16 - Thanh phé H6 Chi Minh).

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Thi
Diém H trinh bay: Ong Nguyen Van Q 1a anh trai cua ong Nguyen Vin N. Phan
dat dang tranh chap c6 nguén goc cua cha me ong tén Nguyén Vin T4, me Luong
Thi H2 dé lai cho 6ng Nguyén Vin Q va 6ng Nguyén Van N cé dién tich khoang
5.339m? toa lac tai khu phd H, phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong T, Thanh phd HO Chi Minh). Cha 6ng c6 14p to tuong phan rudng dat cho
cac con vao ngay 13/3/1996. Ngay 29/5/2000, cac 6ng cung thoa thuan 6ng Q
duoc hudng dién tich 2.755m? thudc thira 215 va thua 128, to ban dd C2, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb 01117/QSDB-HDP ngay 29/5/2000. Ong
N duoc hudng tong dién tich dit 2.156m? thudc thira 214, t& ban dd C2, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 01120/QSDD-HD ngay 29/5/2000.
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Ong N x4c dinh ong 13 nguoi truc tiép quan 1y, st dung phan dat dang tranh
chép lién tuc, 6n dinh tir nim 1996 dén nay, dat khong ai tranh chap trudc do.
Trén dét co nha & cip 4, ki 6t cho thué va cdy an trai 1au nam do ong trong. Hién
trang mdc ranh dat giita hai bén hién nay c6 hang rao do ong tu lam khoang nim
2022. Viéc Tda an cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va
khong chap nhan toan b yéu cau phan tb cua bi don 1am anh huéng dén quyén
va loi ich hop phap ciia 6ng N. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén khang
c4o ctia bi don, stra ban 4n so thAm theo huong khong chép nhan yéu cau khoi
kién ctiia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

_ Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba Vii Thi Kim T trinh bay: khong
dong y voi khang cao cua bi don, d€ nghi hoi dong xet xtr khong chap nhan khang
cdo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Vi€ thu ly vu an, xac dinh quan hé phap luat, tu cach phap ly
ctia nguoi tham gia t6 tung cua Toa an, thu thap chung cur la ding theo quy dinh,
nhimg ngudi tham gia té tung va nhitng nguoi tién hanh 6 tung, thoi han chuan
bi xét xtr da tuan thu dung quy dinh ctia B luat T tung dan su.

V& ndi dung: Ong Nguyén Vian Q va 6ng Nguyén Van Nghia L1 anh em rudt.
Ngay 13/3/1996, ong Nguyén Vin T4 1ap to twong phan rudng dat cho cac con
trong d6 6ng Q va dng N cung hudng phan dat 5.339m2 Ngay 17/02/1997, dng N
ké khai 2.156m? thudc thira 214, cung ngay dng Q ké khai dién tich 2.755m? thudc
thura 215, 128. Pén ngay 29/5/2000 ong N va 6ng Q dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat 601 v6i1 céac dién tich dat da ké khai. Ngay 02/6/2023, 6ng N
lam don xin cap lai gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gang hen v6i dat dién tich theo do dac thuc té 1a 755,9m? thudc thira
1833, to ban dd s 6, dugc co quan co tham quyen dong ¥ dén ngay 26/6/2023
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dién tich dat néu trén (sau khi da khéu trir dién tich chuyén nhuong cho ba L¢ Thi
Thu C 662m?). Nhu vay, viéc bi don o6ng N cho rang khong biét glay chirmg nhan
quyén str dung dat cap cho 6ng N khong bao gdm thira dat tranh chip c6 dién tich
172 7m ma 6ng N quan ly, st dung, trong cay la khong c6 co so. Tuy nhién, Toa
an cap so thdm giao phan dat tranh chap cho nguyén don nhung khong giai quyet
s6 cay lau nam do bi don trong trén dat tranh chap 1a chua giai quyét triét dé vu
an, anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua bi don. Tai cap phuc tham, dai
dién phia nguyén don ddng ¥ ho tro s6 tién tuong duong vdi chi phi xem xeét tham
dinh tai chd, do dac va dinh gia 1a 13.839.000 dong ma ong Q da dong tam Ung
va bi don khong cé y kién gi khac. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtir ap dung céc
Piéu 144; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, chap
nhan mot phan khang céo cta bi don ong Nguyen Van N, stra ban an so tham theo
hudéng ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don vé viéc hd tro gia tri cdy trong trén
dat tranh chp.
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Sau khi nghién ctru cac chimg cir c6 trong hd so da dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién.
NHAN DINH CUA TOA AN:
‘ [1] V§ td tung: Don khéng cao cua bi don la trong thot han luat dinh nén da
di€u kién dé Toa an cap phuc tham thu 1y gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét yéu cau khang céo cuia bi don:

[2.1] Ong Nguyén Vin Q va 6ng Nguyén Vin Nghia L1 anh em rudt. Ngay
13/3/1996, 6ng Nguyén Vin T4 1ap to twong phan rudng dit cho cac con trong d6
ong Q va ong N cung hudng phan dat 5.339m?. Ngay 17/02/1997, 6ng N ké khai
2.156m? thudc thira 214, cung ngay ong Q ké khai dién tich 2.755m? thudc thira
215, 128. Bén ngay 29/5/2000 ong N va ong Q dugc cdp gidy chirmg nhan quyén
str dung dat di véi cac dién tich dét da ké khai.

[2.2] Theo ho so cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong N thi tai
bién ban kiém tra khao sat hién trang st dung dat ngay 12/5/2023 da tién hanh
khao sat do dac, xac dinh dién tich theo Giéy chiig nhan quyén st dung dat sb Q
699161 do UBND huyén T cap ngay 29/5/2000 13 2.156m? thudc thira dat s 214,
to ban d6 C2 (nay 1a to sd 6), dién tich do dac thuc té 1.417,9m>, giam 738,1m>
trong d6 giam 22,4m? do thu hdi mé rong duong C, giam 387m? do thu héi lam bo
bao Rach Vam B va giam 328,7m? do Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat duogc
cap theo ban do6 dia chinh chinh quy dugc 1ap bang cong nghé chup anh hang
khong c¢6 dg chinh x4c khong cao (BL 310). Ngay 02/6/2023, 6ng N lam don xin
cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
g'fmg lién véi dat dién tich theo do dac thue té 1a 755,9m? thudc thira 1833, t& ban
d6 s6 6, duoc co quan ¢ tham quyén dong ¥ dén ngay 26/6/2023 Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dién tich dat néu
trén (sau khi da khau trir dién tich chuyén nhuong cho ba Lé Thi Thu C 662m>).

[2.3] Theo ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung d{flt cho dng Nguyén
Van Q dién tich 2. 755m? thugc thira 215 va thura 128, to ban d6 C2. Sau khi dugc
cap gidy ching nhén quyen sir dung dat dén nay, 6ng Nguyén Van Q di chuyen
nhuong quyén st dung dat trén cho nhiéu nguoi va duge tach thanh cac thira dat
gom: Thua dat 1043 c6 dién tich 400m>, thira dat 1417 c6 dién tich 331,7m>, thira
dat 1493 c6 dién tich 159,8m?, thira dat 1839 co dién tich 423, 6m” va dién tlch bi
giam 1a 812,4m? (do m& rong du:(‘mg C, rach L - A va dat cap dai tra). Tong di¢n
tich sau khi bi giai toa va giam dién tich thi con lai 12 627,5 m?.

[2.4] Nhu vay, ranh gioi dat gitra 6ng Q va éng N duoc xac dinh ké tir khi
dugc cap quyén sir dung dét tir ndm 2000, qua trinh quan 1y sir dung c6 bién dong

chuyen nhuong va bi thu h01 giai toa nhung ranh gidi gitra ong Q va Ong N khong
thay doi, 6ng N ciing da tién hanh do dac xac dinh dién tich dét thuc té st dung
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theo gidy chimg nhén guyén str dung dat dugc cip 26/6/2023 1a 755,9m? thudc
thira 1833, to ban do so 6.

[2.5] Theo két qua do dac thuc té thi dién tich dét tranh chép 200,8m? 1a
thudc thira dat 1840 to ban dd sd 6 cip quyén str dung cho ong Q nén cé cin cir
xac dinh 6ng N 14n chiém dién tich dat nay dé st dung. Tuy nhién, trén dién tich
dat nay c6 01 phan nha caa 6ng N xay dung tir 1au, tai cap so tham nguyén don
d6ng v dé lai dién tich dat 28,1 m? (c6 mot phan nha cua dng N) thudc mdt phan
thira dat s6 1840, to ban dd s 6 trén cho bi don 6ng N quan 1y, sir dung, dong thoi
yéu ciu ong N tra lai dién tich bi 14n chiém con lai 1a 172,7m? 14 ¢6 cin ¢t va phu
hop quy dinh cta phép luat.

[2.6] Bi don 6ng N khang cdo ban an so thaim nhung khong cung cap duge
ching cir chirng minh nén viéc khang cao cua bi don v€ viéc dé nghi khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don la
khong c6 co s dé chap nhan.

[2.7] Trén dién tich dat 172,7m? tranh chép tra lai cho nguyén don 6ng N
quan ly st dung, ¢6 01 sO cdy lau nam trén dat do 6ng N quan ly. Tai cap so tham,
ong N khong yéu cau giai quyét d6i vOi cay trong trén dat va tai don khang cao,
bi don ciing khong yéu céu giai quyet Tai cap phuc tham dai dién nguyén don
ong Q dong ¥ hd tro gia tri cay trong 13.839.000 ddng tuwong dwong véi sb tién
chi phi xem xét thdm dinh tai chd, do dac va dinh gia ma nguyén don da tam tng
khau trir vao chi phi bi don c6 trach nhi€ém chiu nén ghi nhan.

31 Y }(ién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi stra mot ph?m
ban an so tham la phu hop.

[4] An phi phiic thim: Do stra 4n so tham nén bi don khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin clr vao Diéu 144; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308 cua B¢ luat T6
tung dan sy;

Can ¢t Diéu 175 Bo luat Dan su;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi Quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin N. Stra Ban
an dan sy so tham s6 44/2025/DS-ST ngay 27/5/2025 cta Toa an nhan dan thanh
pho Thuén An, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vyc 16 - Thanh pho
Ho6 Chi Minh) nhu sau:

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyen Vin Q d6i
v6i bi don 6ng Nguyén Van N vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

1.1.1. Ong Nguyén Vin Q dugc quyén quan ly, sir dung dién tich 1‘72,7m2
(trong d6 ¢6 161,3m? CLN va 11,4m? CLN thuoc HLATDB) thudc mot phan thira
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dat 1840, t& ban dd 6, toa lac tai khu phé H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh), dugc quyén so hitu cdy trong
gang lién véi dién tich dat nay (ky hiéu A trong ban v& kém theo).

1.1.2. Budc 6ng Nguyén Vin N c6 trach nhiém thao dd, di doi hang rao ludi
B40 + try xi mang c6 chiéu dai 40,11m trén dién tich dat 172,7m? (trong d6 c6
161,3m? CLN va 11,4m? CLN thuéc HLATPB) thudc mot phan thira dat 1840, to
ban d 6, toa lac tai khu pho H, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la
phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh) dé tra lai quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
Van Q.

1.1.3. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Lé Thach T3 tu nguyén thdo do, di doi
phﬁn nha tam két cau khung cot sdt, mai ton, vach tén co dién tich 3m? thudc mot
phan thira dat s6 1840, to ban dd 6, toa lac tai khu phé H, phuong H, thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay 13 phudng T, Thanh phé Ho Chi Minh) dé tra lai quyén
str dung dat cho 6ng Nguyén Vin Q (ky hiéu C trong ban vé kém theo).

1.1.4. Ghi nhén sy tu nguyén cta nguyén don ong Nguyén Vin Q dong v dé
cho bi don 6ng Nguyén Van N dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 28,1m>
(trong do co 26 ,9m? CLN va | ,2m?> CLN thuéc HLATDB) thudc mot phan thura
dat s6 1840, to ban do sb 6, toa lac tai khu pho H, phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 12 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) (ky hiéu B trong ban vé&
kém theo).

1.1.5. Ghi nhén sy ty nguyén ctiia nguyén don éng Nguyén Vin Q dong y hd
tro gié tri cdy trong trén dat 1a 13.839.000 dong (mudi ba triéu tam tram ba muoi
chin nghin dong) va khau trir vao s6 tién chi phi do dac, dinh gia ma bi don ong
N phai chiu (sd tién ndy nguyén don di tam Ung trudc).

Cac duong su co quyén lién hé co quan Nha nudc co tham quyen dé thuc
hién thi1 tuc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich dat theo noi
dung nhu trén.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thu
hdi hodc diéu chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 011 17/QSDD-HD do
UBND huyén (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong (nay 1a Uy ban nhan dan
phuong T, Thanh phé Ho6 Chi Minh) cap ngay 29/5/2000 cho ong Nguyén Vin Q
va Gidy chtng nhan quyen stt dung dat s vao sd6 cdp GCN CN04927 do Chi
nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 12 Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd T) cép ngdy 26/06/2023 cho 6ng Nguyén
Vin N theo dung ndi dung Quyét dinh trén.

1.2. Khong chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don ong Nguyén Vin N vé viéc
cong nhan dién toan bd dién tich tranh chap cho 6ng N.

1.3. Vé chi phi t tung: C)ng Nguyén Vian N phai chiu chi phi xem xet tham
dinh tai chd, do dac va dinh gia 1a 13.839.000 dong, sd tlen nay nguyén don 6ng
Nguyen Van Q da tam ung trude, dugce khau trir vao sb tién nguyén don ong
Nguyén Vian Q tu nguyén hd tro gia tri cdy trong trén dat nén 6ng N khong phai
thanh toan lai cho nguyén don 6ng Q.
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1.4. V& an phi dan sy so thim: Bi don 6ng Nguyén Vin Nghia L1 nguoi cao
tudi nén dugc mién ndp an phi theo quy dinh.

2. V& an phi phuc tham: Bi don 6ng Nguyén Vin N khong phai chiu.
Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; = AN > A 3
_VKSND Tp. H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan khu vie 16-Tp. H6 Chi Minh;
- Thi hanh 4n déan sy Tp. H6 Chi Minh;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 16 - Tp. Hb
Chi Minh;

- Luu: HO so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa Dan
Su.

(da ky)

Nguyén Viin Huynh



SO PO BAN VE VI TRi DAT
Keém theo Bin an din sy phic thim so 1286/2025/DS-PT ngay 24/9/2025 caa
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh




