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“V/v Tranh chép quyén st dung dit

(16i di) ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG TiNH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tranh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Hoang Nam
2. Ong Huynh Vin Puong
- Thw ky phién toa: Ong Chung Hiru Toan 1a Tham tra vién Toa an nhan

dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan din huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh tham

gia phién toa: Ong Nguyén Tan An, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nim 2024, tai Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang xét xur

so thAm cong khai vu 4n thy Iy s0 154/2024/TLST-DS, ngay 19 thang 3 nim 2024
ve vi€e: “Tranh chap quyén sur dung dat (Ioi di) theo Quyé€t dinh dwa vu an ra xét
XU s0 268/2024/QDXXST-DS, ngay 25/9/2024 giita cdc duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965. Pia chi: Ap G, xd V, huyén

C, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

mat);

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971. (vang mat)
Dia chi: Ap G, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh.
Pai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Bui Van T1, sinh nim 1984. (co

Dia chi: Ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Pham Thi Thanh T2, sinh ndm 1994 (c6 mat);

2. Anh Nguyén Tai T3, sinh ndam 1971 (xin xét xir vang mat):

3. Anh Nguyén T4n T4, sinh ndm 1992 ( ¢6 mat);

Cung dia chi: Ap G, xd V, huyén C, tinh Tra Vinh.

4. BaNguyén Thi b, sinh nam 1957 (ving mit)

Pai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi D: Ong Nguyén Thanh TS5, sinh

nam 1967 (c6 mat);

Cung dia chi: Ap T, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh.



5. Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1984 (c6 mit)

Pia chi: Ap T, xd V, huyén C, tinh Tra Vinh.

6. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1959, (xin xét xir ving mat);
Pia chi: Ap C, x4 V, huyén C, tinh Tra Vinh.

7. Chi Nguyén Thi T6, sinh nam 1979 (xin xét xir ving mit);
Dia chi: Ap M, xa V, huyén C, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don ki¢n va cac loi khai tai Toa dan, nguyén don ba Nguyén Thi T trinh
bay yéu cau nhu sau:

Nam 2018, 6ng Nguyén Vian T7 1a em ctia ba T ¢6 nhén sang nhuong mot sd
dat dé thanh 1ap doanh Nghiép chita bénh, ong T7 c6 chira mot phan dat 1am 16i di
déra 16 cong cong va ong T7 c¢d cho mot sd thanh vién _trong doanh nghi¢p lam
nha ¢. Phan dat lam 16 di lién ké phan dat cho ba Nguyén Thi H, ba di lam glay
cho H va da duoc cip quyen str dung, nam 2023 sau khi 6ng Nguyén Vin T7 chét,
ba H xay hang rao bit 16i di ra vao doanh nghiép, gay thiét hai cho doanh nghiép
gia dinh ba. Nay ba y¢u cau Toa 4n giai quyét budc ba H phai mo 16i di ngang 12m
dai hét dat tiép giap dat phia trong ctia 6ng T7 (Doanh nghi¢p) vi day 1a 16i di 6ng
T7 mo tur khi thanh 13p doanh nghiép. Khi 6ng T7 chét phan dat phia trong cua 6ng
T7 do ba dai dién dung tén gidy ching nhan Quyén st dung dit khong co 16i di
vao dé canh tac, thang 5/2024 ba sang tén hét cho em ba la ong Nguyén Thanh T5
dimg tén quyén str dung dat, boi vi Nguyén Thanh T5 hién tai dung tén dai dién
cho doanh nghiép cta 6ng Nguyén Vin T7 va dang quan 1y doanh nghiép.

Theo cac loi khai tai Toa an, dai dién theo uy quyén cua bi don anh Bui Van T1
trinh bay yéu cau nhuw sau:

Nguodn goc dat ba Nguyén Thi H dang dung tén thuc thira 1775 1a cua 6ng Nguyén
Van T7 cho, qua trinh str dung dé dam bao cho gia dinh ba H va khu vuc kham
chira bénh cua ba H nén ba H c6 xay dung hang rao dé bao v¢, hién nay ba T yéu
cau mo 161 di la ba H khong dong y, boi vi hai bén giap dat ba H déu co 101 di vao
dat phia trong cua 6ng T7 la dat ong T5 dung tén gidp 10 cong cong, 161 di ngang
khoang 14mét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Pham Thi Ihanh T2 ‘trinh bay: To6i la con cia ba T ¢6 hai thira dat 1a
1774 va 1778 loai dat trong lta nam phia trong, trudc gio di ra vao rudng trén phan
duong di cha T7 m¢ 1am 16i di, hién nay cha T7 chet, ba H xay hang rao, rao lai
khong cho t61 di do hién nay phan dat nay ba H dimg tén, vi vay toi c6 cung yéu
cau véi ba T yéu cau mé 161 di ngang 12 mét dai hét dat ba H.

- Anh Ngl,lyén Thanh P trinh bay: Toi la nguoi lam trong Doanh nghiép cha
T7, t61 thong nhat véi 101 trinh bay ctia ba T, thong nhat theo yéu cau cia ba T.

- Dai dién theo uy quyén cua ba b 1a 6ng Nguyén Thanh T5 trinh bay: Toi 1a
em cua ba Nguyén Thi T, theo 1oi trinh bay cua ba T la dung, nay ti thong nhat
yéu cau cua ba T, yéu cau Toa an giai quyét buoc ba H phai mé 161 di ngang 12
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mét, ddy 1a 161 di 6ng Nguyén Vin T7 md tir khi thanh 14p doanh nghiép nim
2018. Vé phan dit cua doanh nghi¢p thang 5/2024 ba T da sang tén cho toi vi tOi
dang quan 1y doanh nghiép. Vé phan dat giap 10 toi dung tén nhung day 13 dat cua
vo con ti, khong lién quan dén dit doanh nghiép.

- Anh Nguyén T4n T4 trinh bay: T6i 1a con cua ba H, ngudn gbc dit 1a cua
cha T7 mua cho me t6i st dung, hién tai me t6i dang dimg tén quyén st dung dat.
Theo t6i biét thi 6ng T5 c6 thira dat giap 10 va sat dat ba T hién nay d3 sang tén cho
6ng T5 nén da co 16i di ra vao, vi vy me to6i khong dong ¥ viec mé 16i di theo yéu
cau ciia ba T.

Nguoi co quyen loi nghia vu lien quan ditng vé > phia nguyén don ba Nguyén
Thi P1, chi Nguyén Thi T6: Thong nhat theo 15i trinh bay cta nguyén don.

Y kién phat bi¢u ctia Kiém sat vién tai phién toa hom nay:

- V& thu tuc tb tung: Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan tir khi thu Iy hd so vu an cho dén trude khi Hoi dong
xét xtr nghi an déu thuc hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Cac duong
su thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan sy.

- Vé ndi dung: Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an;
101 khai tai Toa an cling nhu 101 trinh bay cua cac bén duong sy tai phién toa hom
nay. Xét thay thia dat 1775 ba H dugc 6ng T7 cho va ba H da duoc cap quyén st
dung dat nam 2018 khong ai tranh chap, nén xac dinh dat 1a thuoc quyén so hitu
ctia ba H. Xét vé 16i di ba T yéu cau c6 dién tich 320,5m? ¢6 vi tri nam gitra thira
dat 1775 cua ba H c6 dién tich rat 16n, mat khac doanh nghiép chita bénh va dat dai
ctia 6ng T7 d3 chuyén lai hét cho 6ng Nguyén Thanh T35, hai bén tiép giap dat ba H
déu c6 16i di dé di vao dat bén trong; mot 16i di tiép giap 16 nhya ndng thon rong
khoan 06 mét; mét 15i di cap dat ba H rong khoan 14 mét do 6ng Nguyén Thanh T5
dimg tén. Tai khoén 1 Diéu 254 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh: Chu so hitu co
badt déng sdin bi vdy boc boi cac bat dong sin cia cdc chu so hitu khdc ma khong co
hodc khéng di 16i di ra dwong cong cong, co quyén yeéu cau chii sé hivu bat déng
san bi vay boc danh cho minh 16i di hop Iy trén phan dat cia ho...chii s& hitu
hwong quyén vé 16i di qua phai dén bi cho chii s¢ hitu bat dong san chiu hwong
quyén, trir truong hop cé thod thudn khdc”, do xac dinh 16i di ma ba Nguyen Thi T
yéu cau khong phai 13 16i di duy nhét nén khong thoa man khoan 1 Piéu 254 Bo
luat dan su. P& nghi hoi dong xét xtr can cur quy dinh tai Diéu 147; 157; 165 Bo
ludt T6 tung dan sy; cac Didu 166; 167; 170; 171 Luat dét dai 2013; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi T budc ba Nguyén Thi H mé 16i di ngang 12 m thudc thira dat 1775 do
ba Nguyén Thi H dung ténHa HaH. Vé 4n phi va chi phi tham dinh, dinh gia budc
ba Nguyén Thi T phai chiu theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai lidu c6 trong hd so vu an, cin ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan huyén Cau Ngang nhén dinh:

[1] V& thu tyc td tung:



- V& thdm quyén giai quyét: Xét thiy bi don va phan dat tranh chép trén dia
ban huyén C, tinh Tra Vinh nén vu 4an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Cau Ngang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, 39 cua B Luat td
tung dan su.

- Vé .quan h¢ phap luét tranh chap: Nguyén don, bj don tranh chap quyen su
dung dit vé yéu cau mé 16i di nén xac dinh quan h¢ phap luat la: “Tranh chdp dat
dai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai” quy dinh tai Diéu 26 cta Bo luat td
tung dan sy.

- Tai phién tdoa hdm nay ngudi co quyen loi nghia vu lién quan: Ba Nguyen
Thi D1, chi Nguyén Thi T6 c6 don yéu cau xét xir vang mat; Can cur Piéu 227,
Diéu 228 ctia Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Vang mat ba P1 va
chi T6.

[2] V& ndi dung:

Vé ngudn gdc dat hai bén dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a ciia ong Nguyén Vin
H1, nim 2018 6ng Nguyén Vin T7 c6 dua tién ra cho ba Nguyén Thi T nhén sang
nhuong mot s6 dat dé thanh 1ap Doanh nghiép cha pet T7 véi muc dich 13 kham
chita bénh. S6 dat nay do chi ong T7 12 ba Nguyén Thi T dung tén, trong d6 c6 ba
Nguyén Thi H 1a thanh vién trong doanh nghiép nén 6ng T7 ¢6 cho ba H mot phan
dat dé 1am nha ¢, ba T da ké khai va 1am gidy to cho ba H va ba H duoc cip quyén
sir dung 1a thira 1775 dién tich 905m?, phan dién tich dat nay giap 10. Tuy nhién,
trén thira dat 1775 thi c6 mé mot 16i di vao Doanh nghiép. Nam 2023, ong T7 chét,
vi vy mau thuan gifta cac thanh vién trong Doanh nghiép xay ra, ba H khong cho
phia ba T di chung 16i di nay, vi vay ba T ndp don khéi kién yéu cau ba H méd 16i
di voi chiéu ngang 12m dai hét dat tiép giap dat phia trong (dat Doanh nghiép do
ba T dung tén) vi ba T cho réng 16i di vao Doanh nghiép 6ng T7 thi phai di trén dat
cta ong T7. Phla ba Nguyén Thi H thi cho rang phan dat nay ba H da duoc nha
nudc cap quyén sir dung, khi ong T7 con séng di cho ba H, & dam bao cho gia
dinh va khu vuc kham chira bénh nén ba H c6 xay dung hang rao dé bao vé. Nay
ba H khong dong ¥ mo 16i di theo yéu caucuaba T.

[3] Xét yéu cau cua ba T yéu cau ba H phai mo 16i di ngang 12m, dai hét dat
voi tong dién tich la 320,5 m? (nam giita dat) thudc thira 1775. Hoi dong xét xur
nhan thay rang hién tai phan dat Doanh nghiép ctia 6ng T7 thi ba T khong ding
tén, khong quan 1y sir dung ma do 6ng Nguyén Thanh TS5 dung tén va quan 1y sir
dung lién ké voi dat 6ng T5 dimg tén va giap 10, nay 6ng T5 sir dung phan dat nay
dé di vao Doanh nghiép; vé phén dat cta chi Pham Thi Thanh T2 dang dung tén

cing giap 1. Mat khac phan dit ba T yéu cau mé 16i di hién tai 1a dat ba H dung
tén quyen st dung duoc Nha nudc thira nhén, khong phai 1a dat ciia Doanh nghiép
hay ca nhan dng T7; hai bén tiép giap dat ba H déu c6 16i di vao dat Doanh nghiép,
ba T yéu cau mo 16i di nay nhung day khong phai 1a 1a 16i di duy nhat cho nén viéc
ba Nguyén Thi T yéu cau mé 1i di trén dat ba H 1a khong co cin ¢t chip nhén.

[4] Xét quan diém cta Vi dai dién vién kiém sat nhu nhan dinh cua Hoi dong
x&t xur nén duogc chép nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau ctia ba Nguyén Thi T khong duoc chap nhan nén
ba T phai chiu an phi theo quy dinh.



[6] V& chi phi thim dinh, dinh gia: Budc ba Nguyén Thi T phai chiu theo
quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26; 35; 39; 147; 157; 165; 227; 228; 273 Bo luat T6 tung
dan su;

Can cir cdc Dicu 95; 99; 100; 166; 167; 170; 171; 203 Luat dét dai 2013;

Can ctt Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi H phai mé 161 di ngang 12 m, dai 26,38 m va dai 27,05m dién tich
320,5m? thudc mot phan thira s 1775 trong téng dién tich 905m? toa lac 4 ap G, xa
V, huyén C, tinh Tra Vinh do ba Nguyén Thi H dai dién ho ding tén gidy chimng
nhan quyén st dung dat va dugc S& Tai nguyén va Moi truong cip ngiy
10/4/2018.

Vé an phi dan sy so tham: Budc ba Nguyen Thi T phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham va duoc khau trir vao so tién tam ung 4n phi di nop la
1.800.000 dong theo bién lai thu s6 0001159 ngay 08/3/2024 ctia Chi Cuc Thi hanh
ér} dan sy huyén Cau Ngang. Ba T dugc tra lai s6 tién chénh 1éch 1a 1.500.000
dong.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Budc ba Nguyén Thi T phai chiu 2.159.542
d6ng va da ndp xong.

Vé quyén khang cao:

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan co quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac tir ngay ban an dugc niém yet hop 1€.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a, 7Thva 9
Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su”.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cau Ngang;

- Chi cuc THADS huyén Cau Ngang;
- Cac dl‘rorng su;
- Luu ho so vu an./.

Nguyén Ngoc Tranh






