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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cac Tham phén: Ong Nguyén Vin Tai
Ba Tran Thi Thanh Tric

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

_- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xong — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so 169/2020/TLPT-DS ngay 07
thang 5 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham so 117/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 ciia Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 167/2020/QDPT-DS,
ngay 05/6/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi P, sinh nam 19‘71; dia chi: Sé 8, duong 16 A2,
to 3, khu pho 3, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ba Poan Thi Huyén T, sinh nim
1995; dia chi thuong trd: Xom 11, xa X, huyén T, tinh Thanh Hoa; dia chi lién
hé: 467/7, B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (hop dong uy quyén
ngay 22/5/2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Doan H — Luat su cua Cong ty Luat hop danh N thugc Doan Luat su tinh Binh
Duong; dia chi: 467/7, b, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.



- Bi don: Ba Nguyén Thiy H, sinh nam 1983; dia chi: 51/5, t6 5, khu phd
T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Dang Phuéc Hoang M, sinh ndm
1974; dia chi: 68/23A, Tran Quang K, phuong T, Quan 1, Thanh pho Ho Chi
Minh (van ban uy quyéen ngay 27/5/2019).

- Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Qudc K; cung dia chi: 90/17, khu phd
Téan Phu 1, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

2. Ong Pinh Ha Minh C, sinh nam 1989; dia chi: X& H, huyén C, tinh Dik
LiK.

Nguoi dai dién hop phap cia Ong C: Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim
1996; dia chi thuong trd: Xa M, huyén T, tinh Quang Binh; dia chi lién hé: 82,
duong 9, Trung tAm hanh chinh, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. Ong Truong Hong S, sinh ndm 1979; thuong tri: X& N, huyén N, tinh
Nghé An; tam trd: To 9, khu pho B, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

4. Ong Chau Thai A, sinh ndm 1976; dia chi: 51/5, t6 5, khu phd T, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: Nguyén don ba Trinh Thi P, bi don ba Nguyén Thiy
H.

NQI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién ngay 04/4/2019, don thay d6i yéu cau khoi kién
ngay 27/7/2019, don khdi kién bo sung ngay 08/10/2019 va trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa so thim, nguyén don trinh bay:

Ngay 18/6/2018, ba Trinh Thi P va ba Nguyén Thiy H thoa thuan viéc Ba
H chuyén nhuong cho Ba P dién tich dat 82,6m? (trén dét co 01 cin nha cap 4),
toa lac tai khu phd T, phuong T, thi x4 D voi gia 880.000.000 dong, cac bén co
lap ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién véi dat, viéc thanh toan duoc thuc
hién thanh 02 dot. Dot 1 thanh toan 480.000.000 dong tai Vin phong Thira phat
lai D, dot 2 thanh toan 400.000.000 dong khi Ba H hoan tat tha tuc chuyén
nhuong dat cho Ba P. Ngay 18/6/2018, Ba P va Ba H 1ap Vi bang tai Van phong
Thira phat lai D thoa thuan viéc mua bén trén, Ba H cam két trong thoi han 04
thang sé tién hanh thi tuc chuyén nhuong. Ngay khi ky vi bang Ba P da giao cho
Ba H sé tién 480.000.000 dong, dong thoi Ba H da giao tai san cho Ba P su
dung. Khi hét thoi han 04 thang nhu thoa thuan, Ba P c6 lién hé Ba H yéu cau
thuc hién viéc ky hop d6ng chuyén nhuong thi Ba H dua 1y do gidy ching nhén
quyén sir dung dit chua 1am xong nén chua ky hop ddéng duogc. Sau nhiéu lan
thuong lwong, Ba P co dé nghi Ba H néu viéc chuyén nhuong khong thuc hién
duogc thi tra lai tién cho Ba P va bdi thuong thém khoan tién chénh léch, tong
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cong 550.000.000 dong. Ba H dong y va haa sé tra khoan tién nay cho Ba P
trong thoi han 10 ngay. Tuy nhién, Ba H khong lo duoc tién nhu da hira, nha dét
van do Ba P quan ly nén hai bén cam két s& tiép tuc viéc chuyén nhuong sau khi
Ba H lam xong gidy chimg nhan quyen sir dung dét. Ngay 13/3/2019, Ba H duoc
cap glay chtng nhan quyén su dung dat va yéu cau Ba P tién hanh thu tuc ky
hop déng chuyen nhuong. Lac dau, do Ba P bi bénh nén hai bén khdng tién
hanh ky hop déng duoc. Khoang vai ngay sau Ba P ¢ lién hé voi Ba H va dé
nghi Ba H giam gia tri hop dong do c6 su thay doi dién tich Ba H duoc cap giy
chang nhan chi 1a 55,4m® khdng phai 12 82,6m® nhu cam két nhung Ba H khong
chiu.

Trong thoi gian chd Ba H tién hanh 1am gidy chitng nhan, do tin tuéng viéc
chuyén nhuong voi Ba H sé& thanh céng nén du tha tuc chuyén nhuong chua
hoan tat nhung vao ngay 09/01/2019, Ba P di ban lai nha dat trén cho ba
Nguyén Thi L véi gia 1.100.000.000 dong. Viéc mua ban nay chi lam gidy tay,
noi dung thoéa thuan nhu ndi dung vi bang lap ngay 18/6/2018 giira Ba H va Ba
P. Ba L giao trugc cho Ba P 700.000.000 dong, phan con lai thi Ba P va Ba L
thoa thuan rang Ba L phai thanh toan tiép cho Ba H. Sau khi Ba L giao sb tién
700.000.000 dong thi Ba P da giao nha dat caa Ba H cho Ba L sir dung. Bong
thoi Ba P cam két s& ho tro Ba L hoan tat thi tuc gidy to voi Ba H.

Do d6, sau nhiéu lan dé nghi Ba H giam bét tién chuyén nhugng khong
thanh thi Ba P dong y dua tiép cho Ba H s tién 400.000.000 dong con thiéu dé
ky hop ddéng chuyén nhuong nhung Ba H lai khong ddéng y ban cho Ba P nira.
Pong thoi, Ba H da yéu cau Ba L giao tra lai tai san.

Ba P xac dinh viéc Ba H khong tiép tuc thuc hién viéc mua ban véi Ba P 1a
vi pham cam két nén khoi kién yéu cau huy ban cam két vé viéc mua béan nha
dat duoc lap ngay 18/6/2018, yéu cau Ba H tra lai sb tién da nhan Ia
480.000.000 dong va bdi thuong thém khoan tién tuong duong 1a 480.000.000
dong, tong cong 960.000.000 dong. Pdi véi yéu cau doc lap cua Ba L thi Ba P
dong y.

- Bi don ba Nguyén Thuy H trinh bay:

Bi don ba Nguyén Thy H thong nhat phan trinh bay cua Ba P vé ndi dung
Chuyen nhuong giira hai bén duoc thuc hién vao ngay 18/6/2018. Ngudn gdc dat
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Tan N — cha rugt Ba H dang ky ké khai nhung
chua dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Khi ong N con séng da cam
cd phan dat nay cho nguoi khac nén sau khi 6ng N chét, Ba H da lién hé xin
chuoc lai tai san nay. Ngay 18/6/2018, khi thoa thuan chuyén nhuong dat trén
cho Ba P thi Ba H d3 néi 4 tinh trang thira dat va cung cap cho Ba P giay to lién
quan dén thira dat 1a Manh trich luc dia chinh ¢é chinh ly sé - 2017 do Chi
nhanh Vin phong Ping ky dét dai thi x4 D phat hanh ngay 25/9/2017. Tai ban
cam két chuyén nhuong nha dat thi Ba H ddng y chuyén nhuong cho Ba P thira
dat s6 1300 (s6 thua cii 368, 1054) to ban d6 s6 43 (E4.3), toa lac tai khu phd T,
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phuong T, thi x4 D ¢6 dién tich 82,6m* véi gia 880.000.000 dong, Ba P giao
trude 480.000.000 dong con lai 400.000.000 dong thanh todn sau khi hoan tat
viéc chuyén nhuong. Ngay 19/6/2018, Ba H tién hanh tha tuc xin hop thac hoa
d6i vai dién tich dat trén. Do dng N chét khong dé lai di chiic nén khi biét Ba H
d3 ban nha dat cho Ba P thi me va cac anh chi em cua Ba H phai 1ap thu tuc tai
Van phong Cong chiing Tran Thanh Vil vé viéc dé Ba H dai dién diing tén trén
gidy chung nhén quyén st dung dat. Ngay 22/6/2018, Ba H nop don dang ky va
Xin cap gidy chiing nhan quyén su dung dat d6i véi phan dat trén. Ngay
14/8/2018, Ba H nhéan duoc thong bao cua Uy ban nhan dan phuong T yeu cau
diéu chinh dién tich thira dat. Theo d6, dién tich Ba H du diéu kién cap gidy
chttng nhan it hon dién tich Ba H ddng y ban cho Ba P. Ba H c6 théng béo cho
Ba P biét c6 sy thay doi nay nhung Ba P khong c6 y kién gl Ngay 30/01/2019,
Ba P co dén gap Ba H théng bao do Ba P can tlen nén muén sang nhuong phan
nha dat ¢ mua cho ngudi thir ba, Ba H ¢6 yéu cau Ba P dan nguoi mua dén gap
Ba H dé thoa thuan lai viéc chuyén nhuong. Tuy nhién, Ba P khong dan nguoi
mua nha dat nhu da thoéa thuan nén Ba H nghi Ba P khong ban lai nha dat nixa.
Ngay 11/3/2019, Ba H duoc cap giay chiing nhan quyén su dung dat, thé hién
dién tich 55,4m?, dién tich dat con lai tuy khéng dugc cip gidy chang nhan
nhung van Ba H van dugc quyen quan Iy, sir dung. Ngay 13/3/2019, Ba H hen
Ba P dén phong cong chiing ky hop dong, do glay ching nhan quyén str dung
dat thé hi¢n Ba H la dai dién dung tén cho céc ddng thira ké cua dng N nén Ba H
c6 yéu cau me va céac anh chi em cung dén phong céng chiing ky hop déng. Tuy
nhién, Ba P khong dén ky hop dong nhu da hen va tat may, khong lién lac duoc.
Ba H tiép tuc lién hé véi Ba P nhiéu lan nhung khong duoc, dé tranh trudng hop
me va cac anh chi em phai di lai nhiéu 1an nén moi nguoi da 1ap thu tuc tang cho
toan bo tai san trén cho Ba H. Ngay 25/4/2019, Ba H duoc S¢ Tai nguyén va
Mbi truong tinh Binh Duong cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat c6 sb vao
s6 CS14988 d6i véi thira dat trén. Ba H tiép tuc yéu cau Ba P tién hanh tha tuc
ky hop dong, sau nhiéu lan hta hen thi Ba P tra loi do nha dat ba da ban cho
nguoi khac nén ba khong con quyeén loi doi véi tai san nay, néu Ba H mudn tiép
tuc ky hop dong thi tu lién hé d l1am tha tuc va nhan phan tién 400.000.000
d6ng con lai. Ba H co dén kiém tra thi phét hién ba Nguyén Thi L 1a nguoi dang
st dung nha dét, Ba L cho biét dd mua lai cua Ba P. Ba H c6 yéu cau Ba L dua
tiép sb tién Ba P con thiéu dé ky hop ddng thi Ba L cho rang khdng cé nhu cau
ky hop dong cdng chimg nén khong ddng ¥ dwa thém tién. Chinh vi vay, Ba H
d3 yéu cau Ba L don ra khoi nha, tra nha dat cho Ba P vi Ba H va Ba L khong c6
lien quan. Ba H tiép tuc lién hé véi Ba P dé yéu cau thuc hién viéc chuyén
nhuong thi Ba P tra 10i nha dat ba di ban cho Ba L nén ba khéng con quyén loi,
yéu cau Ba H dung 1am phién, giira hai bén khong con lién quan dén nhau. Ba H
xac dinh do Ba P vi pham cam két nén khong dong y véi toan bo yéu cau khoi
kién cua Ba P,



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Nguyén Thi
L trinh bay:

Ngay 09/01/2019, Ba L c6 ky gidy mua ban nha vai ba Trinh Thi P, gia
chuyén nhuong 1.100.000.000 dong, Ba L dwa truéc 700.000.000 dong, phan
con lai 400.000.000 dong Ba L s& thanh toan cho Ba H theo cam két tai vi bang
dugc thuc hién gitta Ba P va Ba H ngay 18/6/2019. Sau khi Ba L giao
700.000.000 ddng, Ba P d3 giao nha dat cho Ba L st dung. Khoang théng
3/2019, Ba H duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat nhung dién tich
duogc cap 1a 55,4m?, khong phai 82,6m? nhu cam két véi Ba P nén hai bén khong
ky hop dong dugc. Sau d6, Ba H yéu cau vo chong ba giao tiép s tién
400.000.000 dong thi s& ky hop dong cong chimg nhung khi ba lién hé véi Ba P
y&u cau dung ra giai quyét thi Ba P khong hop tac, Ba L khong biét Ba H nén
khong ddng y theo yéu cau caa Ba H. Vi vay, Ba H yéu cau tra lai nha dét cho
dén nay. Ba L xéac dinh viéc Ba P ky gidy mua ban nha dat voi ba, cam két s&
thuc hién tha tuc chuyén nhuong véi Ba H dé ky hop thire hoa cho ba nhung nay
Ba P lai yéu cau Toa an hiy to cam két mua ban nha dat ky ngay 18/6/2018 gitra
Ba P va Ba H thi Ba L ciing yéu cau Toa an hiy hop dong mua ban nha dat gitra
ba va Ba P thyuc hi¢n vao ngay 09/01/2019. Qua trinh st dung nha dét Ba L co
stra chita nho dé phl hop nhu cau sir dung nhung Ba L khong yéu cau phai boi
thuong khoan chi phi nay. Ba L chi yéu cau Ba P tra lai s6 tién di nhan la
700.000.000 ddng, khdng yéu cau Ba P phai thanh toan khoan tién 14i tinh ti
ngay 09/01/2019 dén ngay Toa an Xxét xir so tham vai s6 tién tam tinh 13
42.000.000 dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Binh Ha Minh C trinh bay:

Ngay 18/6/2018, Ong C c6 hun hap véi Ba P dé mua nha dat cua Ba H. Hai
bén ¢ ky hop dong gop vén, theo d6 Ong C gdp 440.000.000 ddng, Ba P gop
440.000.000 dong. Cung ngay, Ong C di giao cho Ba P 240.000.000 dong dé Ba
P giao cho Ba H. Theo thoa thuan Ba P dugc thay mat Ong C tién hanh thua tuc
sang nhugng va ding tén trén gidy chung nhan quyeén su dung dat. Ong C khong
c6 y kién dbi véi yéu cau khoi kién ciia Ba P va yéu cau doc lap cia Ba L, BaP
ty giai quyét, quyén loi gitta Ong C va Ba P hai bén sé& tu giai quyét véi nhau.

- Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quoc K trinh bay:
Thong nhat y kién cua Ba L, khdng c6 y kien hay yéu cau gi khéc.

- Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ﬁng Truong Hong S trinh bay:
Ong S la chong cua Ba P, giao dich gitta Ba H va Ba P dng khong biét vi khdng
ai thdng bao, do d6 ong khong c6 ¥ kién gi vé& vu an, dé nghi Toa an can cir quy
dinh caa phap luat dé giai quyét.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Chau Thai A trinh bay: Théng
nhat y kién caa Ba H, khdng c6 y kién hay yéu cau gi khéac.



Ban an dan su so tham so 117/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong, da tuyén xir:

Cin clr cac Diéu 144, 147, 228, 271 va biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan
su ndm 2015; Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005; cac Piéu 127, 128, 328, 357,
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 188 Luat Pat dai nim 2013;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

L Chép nhan mét phan yéu céy khai kién cta ba Trinh Thi P vé viéc tranh
chap hop dong dat coc véi ba Nguyen Thi H.

Tuyén bo “Cam két vé viéc mua ban nha dat” ngay 18/6/2018 giita ba
Nguyen Thi H va ba Trinh Thi P la vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém hoan tra cho ba Trinh Thi P‘sé tien
da nhan 480.000.000 dong (bon tram tam muoi trigu dong) theo vi bang lap
ngay 18/6/2018 tai Van phong Thura phat lai thi x& D.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi “phong téa tai san cua nguoi
c6 nghia vu” theo Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi s6
19/2019/QD-BPKCTT ngay 07/11/2019 va bién phéap bao dam theo Quyét dinh
budc thyc hién bién phap bao dam sé 21/2019/QD-BPBD ngay 07/11/2019 cua
Toa an nhan dan thi x4 D cho dén khi thi hanh an xong. Khi thi hanh an xong,
néu khong phat sinh trach nhiém boi thuong thiét hai cua nguyén don trong viéc
ap dung bién phép khan cap tam thoi thi co quan thi hanh an ¢6 trach nhiém giai
toa va tra lai tong sb tién bao dam 55.000.000 d¢6ng (ndm muoi 1am triéu dong)
d3 nop vao tai khoan phong toa tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng
thon Chi nhanh D theo gidy nop tién ngay 07/11/2019 cho ba Trinh Thi P.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi L vé viéc tranh chap hop
dong dat coc vai ba Trinh Thi P.

Tuyén bd “Hop dong mua ban nha dat” ngay 09/01/2019 giita ba Nguyén
Thi L va ba Trinh Thi P 1a v6 hiéu.

Buoc ba Trinh Thi P tra lai cho ba Nguyén Thi L so tién da nhan Ia
700.000.000 d@ong (bay tram triéu dong) theo hop dong mua ban nha dat ngay
09/01/2019.

3. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n caa nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Trinh Thi P vé viéc budc ba
Nguyén Thi H bdi thuong sé tién coc 480.000.000 dong (bén tram tdm muoi
triéu dong).



Ngoai ra ban an con tuy@n vé chi phi té tung, &n phi, trach nhiém thi hanh
an va quyen khang cao.

Sau khi c6 ban an so thim, ngay 05/12/2019 nguyén don ba Trinh Thi P c6
don khang céo toan bd ban an so tham; ngdy 06/12/2019, bi don ba Nguyén
Thay H c6 don khang cdo toan b ban an so tham, dé nghi Toa an cip phic
tham stra ban an so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba P buoc Ba
H hoan tra sb tién 480.000.000 dong cho Ba P.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién,
y&u cau khang cdo; bi don van gitt nguyén yeu cau khang cao. Cac duong su
khdng thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh to tung va tham gia to tung d thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung: Gitra Ba H va Ba P c6 thoa thuan chuyén nhugng 82,6m2 dat
duoc 1ap vi bang va giay cam két. Ba H cam ket chuyén nhuong 82,6m2 dat Vi
gia 880.000.000 dong, Ba P da giao 480.000.000 dong. Ba P Chuyen nhuong
tiép cho Ba L 1.100.000.000 dong, da nhan 700.000.000 déng. Vé nQUOn goc dat
cua cha Ba H dé lai, chua duoc cap gidy, khi thoa thuan va lap vi bang thi thoi
diém chuyén nhuong chua du diéu kién dung ra giao dich. Ba H va Ba P theo
d6i chat 19/9/2019 xéac dinh thoa thuan khéng phu hop nén Ba P khong yéu cau
bdi thuong 480.000.000 déng, Ba P chi yéu cau tra 70.000.000 dong, hai bén
khong thuc hién duoc ndi dung mic du da théng nhat. Ba H chwa du diéu kién
xéc 1ap giao dich, hop dong giao két vo hiéu. Toa &n cap so tham chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién 1a ¢6 cin ci. Dbi voi Ba L ¢d yéu cau doc 1ap khodng ai
khang céo nén cd hiéu lyc. Khang céo 1a khong c6 co sd, can giir nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, ¥ kién caa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pinh Ha Minh C (nguoi dai
dién theo ay quyén la ba Nguyén Thi Thuy L) da dugc Toa an triéu tap hop 1€
lan thir hai nhung vang mit khong c6 Iy do; 6ng Truong Hodng S ¢d yéu cau gial
quyét ving mat, can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, Toa an tién
hanh giai quyét ving mat cac duong sy néu trén.

[2] VVé noi dung:



[2.1] Theo manh trich luc dia chinh ngay 13/8/2019 cua Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai thi x4 D thé hién: Dién tich tranh chp 82,6m? thudc thua
s6 1300, t& ban d6 sé 43 (trong d6 55,4m? thuéc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD) s6 CSS 14988 ngay 25/4/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Dwong cip cho ba Nguyén Thiy H + 27,2m? khong thudc
GCNQSDD sb CSS 14988 ngay 25/4/2019).

Ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién véi dat ngay 18/6/2018 gitta Ba
H (bén ban nha — A) va Ba P (bén mua nha — B) c6 ndi dung: Ba H la chua s¢
hitu nha géan lién véi dat c6 dién tich 82,6m? thuoc thira s6 1300 (thua cit 368,
1054), to ban db E4, tai phuong T, thi x4 D, tinh Binh Duong, nay bén A dong y
ban va bén B ddng y mua phan nha dat néu trén véi gia 880.000.000 ddng:
phuong thitc thanh toan hai dot: Pot 1: Bén B giao cho bén A sd tién
480.000.000 d6ng tai Van phong Thira phéat lai D; dot 2: Bén B giao cho bén A
s6 tién con lai 400.000.000 d¢ong sau khi hoan tat tha tuc chuyén nhuong, mua
ban, sang tén cho bén B tai co quan c6 tham quyén; bén A cam két do phan nha
dat bén A chua du diéu kién tach thua sang tén theo quy dinh phép luat, vi vay
hai bén 1ap ban cam két nay dé lam bang chiang mua ban khi co da diéu kién
tach sang tén thi bén A co trach nhiém lién hé véi nhitng nguoi co lién quan va
co quan c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén cho bén B theo quy dinh
phap luat; bén B cam két da xem xét k¥, biét rd vé nguon goc phan dién tich dat
nha cling cac gidy to co lién quan va dong y mua; hai bén cam két trong thoi han
04 thang ké tr ngay 18/6/2018, néu bén A khong hoan tat thu tuc sang tén cho
bén B thi s& phai tra lai cho bén B s6 tién da nhan va boi thuong sb tién tuong
duong cho bén B, nguoc lai néu bén B thay d6i, khong mua nira thi mét s6 tién
da giao. Clng ngay, Ba P, Ba H co lap Vi bang sé 842/2018/VB-TPL tai Vin
phong Thira phét lai D vé viéc giao nhan s tién 480.000.000 ddng giita Ba P
(bén giao tién), Ba H (bén nhan tién). Ba H da giao nha dat cho Ba P sir dung.

Dén ngay 09/01/2019, Ba P chuyén nhuong lai cin nha dién tich 82,6m?
thuoc thaa s6 1300, to ban d6 sb 43 (E43), dia chi 315, t6 5, khu phd T phuong
T, thi xa (nay la thanh phb) D + hop dong Vi bang s6 842/2018/VB-TPL ngay
18/6/2018 cho Ba L theo hop dong mua ban nha khong ghi ngay thang nam (but
luc s6 31) vai gia 700.000.000 dong va Ba L co trach nhiém thuc hién tiép theo
cac diéu khoan trong vi bang cho Ba H. Ba L da giao du tién cho Ba P.

Thuc té, sau khi ky két hop dong, Ba H da giao nha dét cho Ba P, sau khi
chuyén nhuong lai cho Ba L, Ba P da giao nha dat cho Ba L, khi co tranh chap
Ba H da lay lai nha dat va hién dang quan ly, st dung.

Xét, ngudn géc, qua trinh bién dong cua phan dat tranh chap:

Ngay 19/6/2018, nhiing ngudi thira ké ciia 6ng Nguyén Tan N (chét ngay
31/10/2010) gom: Ba Lé Thi D (vo) va cac con la Nguyen Thiy H, Nguyen Thi
Thuy N, Nguyen Tan G, Nguyen Tan S, Nguyen Tan M lap van ban thoa thuan
ctr ngudi dimg tén trén GCNQSDD déi voi dién tich 82,6m? thuac thira s6 1300
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(sb thira cii 368, 1054), to ban d6 sé 43 (E4.3) néu trén. Ngay 11/3/2019, Ba H
dugc UBND thi xa D cap GCNQSDPD s6 CL 524992, s vao s6 CH13970 dbi
véi dién tich 55,4m? thuoc thira s6 1300 néu trén (Ba H 1a ngudi dai dién cua
nhiing nguoi duoc thira ké gdm ba D, Ba H, ba N, dng G, 6ng S, 6ng M).

Ngay 16/4/2019, cac ddng thira ké cua dng Nguyén Tan N gom: Ba Lé Thi
D, Nguyén Thaiy H, Nguyén Thi Thdy N, Nguyén Tan G, Nguyén Tan S,
Nguyén T4n M lap van ban thoéa thuan phan chia di san d6i véi dién tich 55,4m?
thugc thira s6 1300 néu trén, cu the: % quyen st dung dat thugc quyen sir dung
cia ba D, ba D dong y tang cho toan bo phan quyén str dung dat trong khoi tai
san chung véi dng N cho cho Ba H; ¥ quyén sir dung dat 12 di san caa do ong N
dé lai cac ong ba D, N, G, S, M ddng y tang cho va khong diéu kién phan di san
thira ké ma minh duoc huong tir 6ng N cho Ba H (bt luc sb 44a, 44b, 44c, 44d,
44e). Ngay 25/4/2019, Ba H dugc cip GCNQSDD sb CO 177234, sé vao sb
CS14988 (bt luc s6 33).

Theo Diéu 188 Luét Pat dai ndm 2013 quy dinh nguoi sir dung dat duoc
thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké,
tang cho, thé chap quyén st dung dat, gop vén bang quyen st dung dat khi c6 du
cac diéu kién quy dinh, trong d6 c6 diéu kién co giay Chu’ng nhan. Nhu vay, Ba
P, Ba H, Ba L déu biét tinh trang dién tich dat 82,6m? thuc thua dat 1300, to
ban db sb 43 chua duoc cap giay chiing nhan quyén st dung dat nhung van tién
hanh chuyen nhuong nén giao dich |a trai phép luat, bi vo hiéu ngay tir thoi diém
giao két. Toa &n cap so tham tuyén b giao dich giira Ba H véi Ba P, gitra Ba P
véi Ba L vo hiéu, buoc Ba H tra lai cho Ba P 480.000.0000 dong, Ba P tra lai
cho Ba L 700.000.000 dong, tai san van do Ba H quan 1y nén khong dit ra van
dé buoc giao tra tai san, do Ba P, Ba H, Ba L cung c6 15i 1am cho hop ddng vo
hiéu, khdng phét sinh trach nhiém bdi thuong thiét hai 1a c6 can ct. Tuy nhién,
viéc ap dung diéu luat chua chinh xac, truong hop nay can ap dung cac quy dinh
tai Didu 122, 123 Bo luat Dan sy nam 2015.

Qua trinh t6 tung, Ba L xac dinh sau khi mua tai san c6 dau tu, sua chira
nhung chi phi khong déng ké nén khdng yéu cau boi thuong. Day la y chi tu
nguyén cua Ba L nén Toa an cap so tham khong xem xeét a phu hop.

Déi véi hop dong gop von ngay 18/6/2018 gitra Ba P va 6ng Dinh Ha Minh
C cac duong su khong c6 yéu cau Toa an giai quyét nén Toa an cap so tham
khong xem xét la phu hop.

Déi véi yéu cau 4p dung khan cp tam thoi cua nguyén don Ba P, ngay
08/11/2019, Toa an nhan dan thi x& (nay la thanh phd) D ra Quyét dinh &p dung
khan cép tam thoi: Phong toéa tai san 1a quyén sir dung dat dién tich 82,6m?
thuoc thira s6 1300, to ban d6 sé 43, toa lac tai phuong T, thi x& D, tinh Binh
Duong theo GCNQSDP s CS14988 ngay 25/4/2019 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thiy H. Ngay 11/11/2019, Ba H da
nhan quyét dinh ap dung khan cap tam thoi néu trén nhung khong khiéu nai
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quyét dinh nay theo quy dinh tai Piéu 140 B¢ luat TS tung dan su. Ngay
27/11/2019, Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x4 (nay 1a thanh phd) D da ra Thong
bao s6 70/TB-CCTHADS Vé viéc thi hanh quyét dinh ap dung khan cap tam thoi
trén. Quyét dinh nay s& dugc xem xét xir 1y theo quy dinh phap luat.

Tuy nhién, Toa &n cap so tham c6 sai sot vé ho tén cua bi don Nguyén
Thay H nhung ghi 1a Nguyén Thi H can diéu chinh lai cho chinh xac.

Tu nhitng phan tich trén, khang cao cua nguyén don, bi don la khdng co6 co
s chap nhan.

Y kién cuia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la pha hop.

- An phi dan sy phic tham: Nguoi khang cdo phai chiu.
Vi cac I& trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Biéu 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 Bo luat T4 tung dan su,
- Can ctr Biéu 122, 123, 328 B¢ luat Dan su,
- Can ct Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013,

- Can ct Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngdy 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khdng chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don ba Trinh Thi P, bi
don ba Nguyén Thay H.

2. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 130/2019/DS-ST ngay 22/11/2019
cua Toa an nhéan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Trinh Thi P vé viéc
tranh chap hgp dong dat coc vai ba Nguyen Thuay H.

Tuyén b6 “Cam két vé viéc mua ban nha dat” ngay 18/6/2018 giita ba
Nguyen Thay H va ba Trinh Thi P la vo hiéu.

_ Bugc ba Nguyén ThUy H cc')’ trach nhiém hoan tra cho ba Trinh Thi P sb
tien da nhan 480.000.000 dong (bon tram tam muoi tricu dong) theo Vi bang 1ap
ngay 18/6/2018 tai Van phong Thura phat lai thi xa (nay la thanh pho) D, tinh
Binh Duong.

2.2. Khdng chap nhan yéu cau khei kién cia ba Trinh Thi P ve viéc budc
ba Nguyen Thuay H boi thuong so tién coc 1a 480.000.000 dong (bon tram tam
muoi tri¢u dong).

2.3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Nguyén Thi L veé viéc tranh chap
hop dong dat coc vai ba Trinh Thi P,
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Tuyén bd “Hop dong mua ban nha dat” ngay 09/01/2019 giita ba Nguyén
Thi L va ba Trinh Thi P 1a v hiéu.

Buoc ba Trinh Thi P tra lai cho ba Nguyén Thi L s6 tién da nhén Ia
700.000.000 d@ong (bay tram triéu dong).

K& tir ngay ban &n c higu lyc phap luat hogc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tien con phai thi hanh an theo muc 1&i suat quy dinh tai khoan 2 Bic¢u 468 cua
Bo luat Dan su.

2.4, Chi phi t6 tung: Ba Trinh Thi P phai chiu 4.420.000 dong (bon triéu
bér} tram hai muoi nghin déng) chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho, duoc
khau trir vao tien tam tng chi phi t6 tung da nop. Ba P da thuc hién xong.

2.5. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thdy H phai chiu s tién 300.000 dong (ba tram nghin dong).

Ba Trinh Thi P phai chiu so tién 23.500.000 dong (hai muoi ba trigu nim
trdm nghin dong), duwoc khau trir vao tién tam tmg an phi da nop 11.900.000
dong (muoi mot tricu chin tram nghin dong) theo cac Bién lai thu tam ung an
phi s0 0028406 ngay 17/4/2019 va s6 0029389 ngay 10/10/2019 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong. Ba P con phai chiu
so tien 11.600.000 dong (muai mot triéu sau tram nghin dong).

_ Tra cho Ba L 17.140.000 dong (muoi bay trigu mot tram bon muoi nghin
dong) tien tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi s6 0029165
ngay 26/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su (nay la thanh pho) D, tinh Binh
Duong.

3. An phi déan sy phtc tham.

~ BaTrinh Thi P phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong), khau trir vao
tien tam (ng an phi da ngp theo Bién lai thu tam wng an phi s6 0029738 ngay
06/12/2019 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x& (nay la thanh pho) D, tinh
Binh Duong.

Ba Nguyén Thiy H phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin dong) khau trir
vao tién tam ¢ng an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi s6 0039857
ngay 20/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x4 (nay la thanh phd) D,
tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9
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Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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