TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sb: 35/2021/DS-PT
Ngay 15- 12- 2021
VIv: Tranh chap hop déng dat coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Poan Thi Kim Thwong.
Céac Tham phan: Ong Lé Thiét Hung;
Ba Nguyén Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Nhat Anh- Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Tr.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2021, tai Hoi truong Toa an nhan dan tinh Quang Tri xet
xtr phdc tham coéng khai vu an thu Iy sb: 24/2021/TLPT- DS ngay 26 thang 10 nim
2021, vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”. Do Ban an dan sy so tham sé
02/2021/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Quang
Tri bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phuc tham sé: 27/2021/QDPT-DS ngay 15
thang 11 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Pinh T va ba Nguyén Thi H; cu tra: Doi 8, thon P xa
T, huyén V, tinh Quang Tri, c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Tran Thi Hoang M-
Luat su ctia Van phong Luat sy Hoang M thudc doan Luat su tinh Quang Tri. Dia chi:
S6 43 N, Khu phé A, Phuong B, thanh phd H, tinh Quang Tri, c6 mit.

2. Bi don: Ong Tran Pinh M va ba Nguyén Thi T; cu tri: Doi 8, thon P xa T,
huyén V, tinh Quang Tri, c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don Ong Tran Binh M: Ong Nguyén Puc T va
ba Nguyén Thi O. bia chi: S6 231 dwong H, phudng B, thanh pho H, tinh Quang Tri
(Hop dong iy quyén ngay 08/9/2021), c6 don dé nghi xét xur vang mat.

3. Ngwoi lam chang: Ong Nguyén Van H, cong tac tai: Vién phong dang ky dat
dai tinh Quang Tri, chi nhanh huyén V; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

4. Nguwoi khang cao: Ong Tran Pinh T, ba Nguyén Thi H 1a nguyén don va Ong
Tran Pinh M, ba Nguyén Thi T 1a bi don trong vu an.



NQI DUNG VU AN

Nguyén don Ong Tran Pinh T va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ong Tran Binh T va ba Nguyén Thi H thoa thuan véi Ong Tran Dinh M, ba
Nguyén Thi T dé nhan chuyén nhugng mot phan dién tich thira dat s6 238, to ban d6 sé
12, véi chiéu dai mit tién duong nhya 20m, chiéu sau 23,59m giir nguyén nhu Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AD 081431 do UBND huyén V cap ngay 26/9/2005
(thay doi néi dung va co sé phép ly ngay 30/6/2021) cho 6ng M, ba T, dia chi thira dat:
Thon D, xa T, huyén V, tinh Quang Tri, véi gia 520.000.000 dong Ngay 23/6/2021,
ong T, ba H da dit coc cho 6ng M, ba T sb tién 80.000.000 ddng, sé tién con lai
440.000.000 ddng sé tra vao ngay cong chiing hop dong chuyén nhuong 23/7/2021. Néu
bén nao vi pham, thi phai dén bu s6 tién 150.000.000 déng. Sau khi thoa thuan, dng M
y&u cau Van phong Pang ky dat dai- Chi nhanh huyén V tién hanh do dac nhung vi c¢6
mot phan dién tich thira dat nam trong duong bé tdng ndi thdn nén khdng thé tach thia
dé chuyén nhuong duoc. Khi biét duoc su viéc, 6ng T, ba H da nhiéu lan trao doi qua
dién thoai, tin nhan qua mang x& hoi Facebook vai 6ng M, ba T dé yéu cau dén co quan
c6 tham quyén lam thu tuc chinh Iy bién dong gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhung
6ng M, ba T khong thyuc hién nén khéng thé tach thua dé thyuc hién ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da cam két.

Ong T, ba H cho rang viéc hai bén khong ky két dugc hop dong chuyén nhuong
la do 13i cua 6ng M, ba T, do 6ng M, ba T 1a bén c6 15i dan dén vi pham hop dong dat
coc. Vi vay, ong T, ba H yéu cau Toa &n budc 6ng M, ba T tra lai 80.000.000 ddng tién
da nhan dat coc va tién phat coc 150.000.000 dong.

Bi don Ong Tran Pinh M va ba Nguyén Th; T trinh bay:

Ngay 23/6/2021, dng M va ba T thoa thuan dé chuyén nhuong 01 phan dat trong
thira dét s6 238, to ban dd s 12, véi chiéu dai mat tién duong nhya 20m, chiéu sau giir
nguyén theo hién trang, dia chi thira dat Thon D, xa T, huyén V, tinh Quang Trj cho
Ong Tran Pinh T va ba Nguyén Thi H véi gia 520.000.000 dong, dng M, ba T di nhan
tién coc 80.000.000 dong, so tien con lai 440.000.000 dong 6ng T, ba H sé& tra vao ngay
cdng ching hop dong chuyén nhuong 23/7/2021, bén nao vi pham hop dong s& dén bu
150.000.000 d¢ong. Tuy nhién, gitra 6ng, ba va 6ng T, ba H chua thuc hién viéc tach
thira dé chuyén quyén sir dung dat duogc, boi khi lap van ban thoa thuan ngay 23/6/2021,
6ng T, ba H c6 n6i miéng 1a nhan 1am thu tyc tach thira, nhung dén ngay cong chung
hop ddng 23/7/2021 khong thuc hién dugc va bén éng T, ba H chua giao sb tién con lai
440.000.000 dong, ba T thira nhan ndi dung ban phd t6 tin nhin trén tai khoan mang xa
hoi Facebook gitra nguyén don va bi don do nguyén don cung cap tai phién toa Ia c6
that, nhung 13i trong viéc khdng thuc hién duoc cam két chuyen nhuong nhu da thdéa
thuan 12 do 6ng T, ba H khdng lam thii tuc tach thira dé chuyén nhuong. Vi vay, ong M,
ba T khdng chap nhan tra lai cho dng T, ba H s6 tién da nhan coc 80.000.000 dong va
tién phat coc 150.000.000 dong.

V&1 nhitng ndi dung trén,

Tai Ban an dan sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2021 cia
Toa &n nhan dan huyén V, tinh Quang Tri, da quyét dinh:



Cian ci khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Diéu 147, Diéu 271 va biéu 273 B6 luat t tung dan su; Diéu 116, 117, 119 va 328
B0 luat dan su, xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Tran Pinh T va
ba Nguyén Thi H: Buoc Ong Tran Pinh M va ba Nguyén Thi T phai tra lai Ong Tran
Dinh T va ba Nguyén Thi H sé tién dit coc 1a: 80.000.000 (tdm muoi triéu) ddng va sb
tién phat coc 13: 100.000.000 (mgt tram triéu) ddong, tong cong 1a 180.000.000 (mot trim
tdm muoi triéu) df)ng

2. Khong chap nhéan mot phan yéu cau khai kién cua nguyen don Ong Tran Pinh
T va ba Nguyen Thi H vé viéc: Budc Ong Tran Dinh M va ba Nguyén Thi T phai tra
cho Ong Tran Dinh T va ba Nguyén Thi H sé tién phat coc: 50.000.000 (rndm mioi
triéu) ddng, trong téng sb tién 150.000. 000 (mgt tram nam muoi triéu) dong da yeu cau

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén yéu cau
thi hanh &n va quyén khang céo theo quy dinh ciia phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngay 17/9/2021, bi don Ong Tran Pinh M va ba Nguyén Thi T khang céo toan
bo ban an so tham, dé nghi Toa &n nhan dan tinh Quang Tri stra ban 4n so tham theo
huéng béac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ngay 24/9/2021, nguyén don Ong Tran Pinh T va ba Nguyén Thi H khang céo
mot phan ban 4n so tham, budc bi don phai tra 150.000.000 ddng s tién phat coc cho
nguyén don.

Tai phién toa: Nguyén don khong rut don khai kién va khang cédo, Bi don khong
rat khang cao va gitr nguyén néi dung khang cao nhu trén; cac duong su khong thoa
thuan vai nhau vé viéc glal quyét vu an; Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xtr stra mot
phan ban 4n so tham, chap nhan khang cdo cua nguyén don, khéng chap nhan khang
cao cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang c ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Xéc dinh quan hé tranh chap: Ong Tran Pinh T va ba Nguyén Thi H khoi
kién yéu cau Ong Tran Dinh M va ba Nguyén Thi T phai tra lai s tién dat coc va phat
coc theo “Gidy ban dat ngay 23/6/2021”, Tda an cap so tham xac dinh quan hé “Tranh
chdp hop dong dat coc”, quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B6 luat té tung dan sy 13 ding
phap luat.

[1.2] Tham quyén giai quyét: Bi don Ong Tran Pinh M va ba Nguyén Thi T cu
trd tai Thon B, xa T, huyén V, tinh Quang Tri. Vi vay, Toa &n nhan dan huyén V thu ly
va giai quyét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat t tung dan su 1a ding tham quyen.

[2]. Xét khang cao caa nguyén don va bi don:



[2.1] Vé hinh thirc, néi dung ciia hop dong ddt coc:

Ngay 23/6/2021, giita Ong Tran Pinh M, ba Nguyén Thi T va Ong Tran Dinh T,
ba Nguyén Thi H 1ap 01 “Gidy bdn dat”, véi ndi dung: Ong M, ba T ban cho éng T, ba
H 20m d4t mit tién duong nhya chiéu ngang, chiéu sau git nguyén, trong d6 c6 50m?
dat thé cu, vé6i gia 520.000.000 dong; 6ng T, ba H dit coc cho 6ng M, ba T 80.000.000
ddng, sb tién con lai 440.000.000 dong dén ngay cdng chirng 23/7/2021 thi tra day du.
Néu bén nao pha hop dong dén bu sé tién 150.000.000 dong, ong M, ba T cam doan dat
khdng c6 tranh chap. Khoéng c6 ndi dung thoa thuan bén nao sé& truc tiép 1am thu tuc
tach thara va chi phi kem theo.

Mic di, noi dung trong van ban khong thé hién rd thira dat, to ban d6 ciing nhu
dia chi thira dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong, nhung nguyén don va bi don déu
thira nhan dién tich cam két chuyén nhuong nam trong thira dat sé 238, to ban d6 sé 12
theo Gidy chting nhan Quyén sir dung dat sé AD 081431 do UBND huyén V cip ngay
26/9/2005 (thay doi néi dung va co sé phap ly ngay 30/6/2021) cho 6ng M, ba T, dia
chi thira dt tai Thon B, xa T, huyén V, tinh Quang Tri.

Nhu vay, ndi dung vin ban thé hién r6 muc dich, d6i tuong giao két va quy dinh
quyén, nghia vu co ban clia cac bén tham gia, dam bao hiéu luc vé giao dich dan su quy
dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan sy va thoa mén diéu kién quy dinh tai biéu 328 Bo luat
dan su.

[2.2] Xet 16i ctia cde bén khi thuc hién hop déng dat coc:

Mic du van ban cam két ngay 23/6/2021 cac bén khdng thoéa thuan bén nao co
trach nhiém di 1am thu tuc tach thira nhung do cac bén chi chuyén nhwong va nhan
chuyén nhuong mét phan dién tich trong thira dit nén phai tién hanh do dac tach thira
phén dién tich chuyén nhuong, thuc té thi cac bén di tién hanh do dac dé tach thira, cu
thé ngay 25/6/2021, 6ng M c6 dang ky tach thira ddi véi thira dat dng M, ba T chuyén
nhuong. Ngay 30/6/2021, can bd Van phong dang ky dat dai tién hanh do dac dia chinh
thi phat hién hién trang sir dung dat c6 sy thay doi, khong ding vaoi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap (c6 mét phan dién tich da lam dwong bé tdng) nén can bo do
dac da huéng din 6ng M, ba T 1am thu tuc diéu chinh lai thira dat theo dting hién trang
mai tién hanh tach thira duoc, nhung 6ng M, ba T khéng thyuc hién. Tai phién toa phc
tham, 6ng M, ba T yéu cau dua ong Nguyén Vin H, can bd do dac vao tham gia té tung
Vvéi tu cach ngudi 1am chiing va triéu tap dén phién toa nhung ong Huy dé nghi xét xu
vang mat va xac nhan giir nguyén ndi dung da cung cap tai Bién ban lay 1oi khai do Toa
an nhan dan huyén V thuc hién vao ngay 13/8/2021 (bdt luc 19).

Nhu vay, mac du phia bi don cho rang viéc tach thtra chi xay ra khi da c6 hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung tai “Gidy bdn dat” bi don chi chuyén
nhuong mot phan dién tich dat, ¢d thoa thuan véi nhau “chiéu ngang cua thira dat 20m
mdt tién, con chiéu sau giz nguyén” nhung thuc té thi ¢ bién dong so véi Gidy chang
nhan quyén st dung dat, do d6 theo quy dinh cua phap luat viéc tach thira, ding ky bién
dong 1a nghia vu cta chi sir dung dat. Viéc 6ng M, ba T da dugce hudng dan 1am tha tuc
diéu chinh lai thira dat nhung khong thuc hién, dan dén ngay 23/7/2021 cac bén khdng
ky két dugc hop ddng chuyén nhuong 14 16i hoan toan thudc vé dng M, ba T, nén 6ng
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M ba T phai chiu toan b sb tién phat coc nhu di thoa thuan. Toa &n cép so tham cho
rang ong T, ba H c6 mot phan 15i 1a khong kiém tra lai théng tin, hién trang quyén st
dung dét va viéc chinh ly bién dong dién tich thira dAt va tach thira con phu thudc vao
co quan Nha nuée ¢ tham quyén 1a khong chinh xac.

[3] Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir thay can chap nhan y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri, stta mot phan ban an so tham,
chap nhan noi dung khang céo caa nguyén don, khéng chap nhan khang céo cua cua bi
don.

[4]. V& an phi:

Khang cao cua nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan sy
phlc tham; bi don phai c6 nghia vu chiu 4n phi dan su dbi voi phan yéu cau cta nguyén
don dugc chap nhan va an phi phuc tham phan khang céo bi bac theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén, '

QUYET DPINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luit t6 tung dan su.

Chép nhan khang cdo ctia nguyén don Ong Tran Dinh T va ba Nguyén Thij H,
khong chap nhan khéng céo cua bi don Ong Tran Dinh M va ba Nguyén Thi T, stra ban
an so tham.

- Cain clr c4c Diéu 116, 117, 119 va Diéu 328 B0 luat dan sy;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Tran Pinh T va ba Nguyén
Thi H.

2. Buoc Ong Tran binh M va ba Nguyén Thi T phai tra lai cho Ong Tran Pinh T
va ba Nguyen Thi H s6 tién dit coc 80.000.000 dong va sd tién phat coc 150.000.000
dong, tong cong 1a 230.000.000 (Hai tram ba muoi triéu) ddng.

Ké tir ngay quyét dinh co hieu luc phap lugr (doi Véi cdc ‘truong hop co quan Thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodgc ke tir ngdy cé don yéu cau
thi hanh &n ciia nguoi dwege thi hanh an (doi Véi cae khodn tién phdi trd cho nguwoi duoc
thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cac khodn tién, hang thang bén phadi thi
hanh &n con phdi chiu khoan tién i cua sé tién con phdi thi hanh an theo meze 1i sudt
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé lugt dan su nam 2015.

3. Vé an phi: Cin ctr khoan 1 Piéu 147, khoan 1 va khoan 2 Piéu 48 Bo luat to
tung dan sy; khoan 2 Piéu 26; khoan 1, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Buoc Ong Tran Dinh M va ba Nguyén Thi T phai chiu 11.500.000 déng &n phi
dan sy so thim va 300.000 dong an phi dan su phtic thAm nhung duoc trir vao sd tién
tam Ung an phi phtc tham d3 nop 300.000 ddng, theo Bién lai thu sé 0000602 ngay
24/9/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Quang Tri. Ong M, ba T con
phai nop 11.500.000 dong.



- Tra lai cho Ong Tran Pinh T va ba Nguyén Thi H s tién 5.750.000 dong tam
mg 4n phi so thAm di ndp theo Bién lai thu s6 0000573 ngay 30/7/2021 va sb tién
300.000 ddng tam tng an phi phic thim di ndp theo Bién lai thu sé 0000601 ngay
24/9/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Quang Tri.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Tri; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén V;,

- Chi cuc THADS h Vinh Linh; (da ky)

- VKSND h Vinh Linh;

- Céc duong su;

Poan Thi Kim Thwong
- Phong KTNV;
- T6 HCTP;

- Luu hd so vu an.



