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TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH LONG AN

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cg:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Kiéu Trinh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Thuan.

Ba Luong Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién téa: ba V5 Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd T,
tinh Long An.

- Dai dién Vién kiélp sdt nhén dan thanh phé T, tinh Long An tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Cham — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 ndm 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Long An
xét xu cong khai vy an thu ly s0 353/2022/TLST-DS ngay 17 thang 11 nam 2022 v€ “Tranh
chap hop dong dat coc ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 10/2023/QDXXST-DS ngay
14 thang 02 nam 2023 gitra cadc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong X, sinh nam 1973.

Dia chi: ap Ong Nhan T, xa Binh H, thi xa Kién T, tinh Long An.

- Bi don: Qng Trﬁn Thanh T, sinh nam 1988. ,

Dia chi: SO V Ap Binh T, xa Nhon Thanh T, thanh pho T, tinh Long An.

(Ong Hong X, ong Thanh T vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23 thang 9 nam 2022 ciia éng Nguyén Hong X va cdc 1oi
trinh bay cé trong hé so ¢é néi dung:

- Ngay 13/5/2022, 6ng X c¢6 ky “Hop ddng bao tiéu laa — nép” v6i dng Tran Thanh T,
sinh nim 1988; Dia chi: S6 V ép Binh T, xa Nhon Thanh T, thanh ph6 T, tinh Long An dang
canh tac trén dién tich dat 1a 6ha voi sd tién 1a 30.000.000d. Khi cac bén ky két hop dong dit
coc ¢6 6ng Tran Qudc K chimng kién.



- Ngay 16/5/2022, 6ng X tiép tuc ky voi 6ng Tran Thanh T “Hop dong bao tiéu ltia —
nép” d6i v6i phan dat dang canh tac co dién tich 1a 4ha véi s tién 1a 20.000.000d. Trong
hop ddng c6 thoa thuan 1a néu cac bén vi pham hop dong thi phai tra lai sb tién dit coc va
phi 14 1.000.000d/ha. Khi cac bén ky két hop dong dit coc ndy ciing c6 6ng Tran Qudc K
chung kién.

- Ngay 23/5/2022, 6ng X ky “Hop dong bao tiéu laa — nép” voi 6ng Nguyén Van N
thi 6ng Tran Thanh T ciing c6 mat vao ong T dé nghi 6ng X giao thém cho 6ng T
10.000.0004 tién dit coc bao tiéu lia nép. Do 6ng T dé nghi dot xuat nén 6ng X khong cod
chuén bi gidy riéng ma dé nghi 6ng T ghi ludn vao goc trai bén dudi “Hop dong bao tiéu lua
— nép” duoc ky két giira 6ng X va ong N. Khi cac bén ky két hop dong dit coc ndy ciing co
ong Tran Qudc K chimng kién.

Nhu vay, qua 03 lan dua tién thi ong X da dua cho 6ng T 60.000.000d. Nay 6ng X
khéi kién yéu cau 6ng T tra cho ong ‘X sO tién cu the l’lhl,}' sau: 60.000.0004 tién dat coc mua
lta va 13.000.0004 tién chi phi thu vé cho bén mua laa, tong cong 1a 73.000.000d.

Ngay 14/02/2023, 6ng Nguyén Hong X c6 don xin vang mit trong qua trinh to tung
tai Toa an.

Bi don, éng Tran Thanh T vang mdt trong sudt qud trinh t6 tung tai Toa dn.

Ong Tran Thanh T d3 dwoc Tda an thyc hién viéc niém yet téng dat gidy triéu tap
hop 18 nhiéu lan nhung ong T khong dén tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep
can, cong khai chtng cir; phién hoa giai do Toa an t6 chic; khong c6 van ban thé hién y kién
cua ong T doi voi yeu cau khoi kién cua 6ng X. Tai phién toa xet xu so tham, 6ng T cling
vang mat du da duoc tri€u tap hop 1€ theo quy dinh cua phéap luat.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phdt biéu:

- Vé t6 tung: Tham phén, thu ky, Hoi dong x€t xr tudn thu dung quy dinh cia phap

luat t6 tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding theo quy dinh cta phap
luat.

- Vé ndi dung: xét thay yéu cau khai kién ciia 6ng X 13 ¢6 cin cir nén dé nghi chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé nghi gidi quyét cac van dé khac theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thAm quyén: 6ng Nguyén Hong X khai kién “Tranh chip hop dong dit coc tai
san” voi ong Tran Thanh T ¢6 dia chi cu tra tai thanh phd T nén cin ctr vao Khoan 3 Diéu
26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy vu an
thuc tham quyén gidi quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Long An.

[2] Vé viéc xét xir vang mat Nguyén don 1a 6ng Nguyén Hong X, Bi don 1a 6ng Tran
Thanh T: Sau khi thu Iy vu an, Toa an da thyc hién viéc niém yét, tong dat Thong bao thu 1y
vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa
giai; Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, t1ep can, cong khai ching ci; Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr; Quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap ong T dén cac phién toa so
tham nhung ong T khong chip hanh. Riéng 6ng Nguyén Hong X 1a Nguyén don c6 don dé
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nghi Toa an xét xu vang mat 1a phu hop theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong xeét xur xét
thiy phién toa hom nay du vang mit cac duong sy néu trén nhung Toa an da tién hanh day
du thu tuc to tung nén viée xét xur vang mit duong sy nay 1a dang theo quy dinh tai Diéu
227, Khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung Dén su.

[3] V& hop dong bao tiéu laa — nép: theo 16i trinh bay cua 6ng Nguyén Hong X thi
vao ngay 13, 16 va 23/5/2022, 6ng c6 ky két cac “Hop dong bao tiéu lta — nép” véi ong
Tran Thanh T véi tong s6 tién 1a 60.000.000d. Kém theo 10i trinh bay ctia minh, 6ng X cung
cap cho Toa 4n 02 “Hop dong bao tiéu lua — nép” ngay 13 va 16/5/2022 c6 chit ky va chi
viét tén Tran Thanh T, 01 “Hop ddng bao tiéu lta — nép” ngay 23/5/2022 giita 6ng Xuan va
ong N ciing c6 chit ky va chir viét tén Tran Thanh T. Hoi dong xét xir xét thay, cin clr vao
ndi dung “Hop dong bao tiéu laa — nép” ngay 13 va 16/5/2022 c6 chit ky va chit viét tén
Tran Thanh T, 01 “Hop déng bao tiéu lta — nép” ngay 23/5/2022 gitra 6ng X va dng N cling
c6 chir ky va chir viét tén Tran Thanh T thi du co so dé xac dinh ong T ¢6 nhan cta ong X s6
tién coc 1a 60.000.000d d¢ bao tiéu thu mua Ita dbi véi phan dién tich trong laa do 6ng T
canh tac. Tuy nhién, sau khi thu hoach lua thi 6ng T da khong ban cho 6ng X nhu da thoa
thuan, dong thoi ong T cing khong tra lai cho 6ng X s6 tién coc da nhan nén 6ng X khai
kién 6ng T yéu cau ong T tra lai s6 tién nay. Ong T duoc toa an tridu tap hop 18, biét duoc
viéc ong X khoi kién yéu cau ong T tra sb tién di dit coc thu mua laa nhung 6ng T khong co
¥ kién gi nén viéc ong X khai kién yéu cau ong T tra s tién 60.000.000d 1a c6 cin cir chap
nhan theo quy dinh tai Diéu 328 B6 luat déan su.

[4] D6i véi s tién 13.000.0004 14 tién chi phi thu vé cho bén mua lta theo yéu cau
khoi kién cta ong X, Hoi dong xét xir xét thay:

- Can ctt vao “Hop dong bao tiéu lua — nep ngay 13/5/2022 duoc giao két gitta ong
X va ong T thi cac bén co6 thoa thuan “dén ngay cat bén mua khong nhan lta ma chi thu vé
tién coc va 2004 gia. Tong cong: 37.000.000d” chir cac bén khong co thoa thuan phat coc
néu vi pham hop dong. Can clr vao sy thoa thuin cua cac duong sy thi xét thay, néu hop
d6ng nay hoan thanh thi s& mang vé ngudn lgi nhuan cho 6ng X 13 7.000.000d.

- Can ctr vao “Hop ddng bao tiéu lua — nép” ngay 16/5/2022 dugc giao két giita 6ng
X va 6ng T thi cac bén c6 thoa thuan “truong hgp Bén B khong thong nhat gia hodc ngay cit
thi dugc ban cho nguoi khéc va tra lai s6 tién dit coc va phi la 1 triéu déng/ lha”. Théy rﬁng,
d6i voi hop ddng nay duoc xac 14p s& thu mua 20 tin lga trén dién tich 1a 04 ha nén khi hop
d6ng nay khong hoan thanh thi éng T phai tra cho 6ng Xuin 20.000.000d tién dit coc va tién
phi dugc tinh 1a 1.000.000d/ha, tong cong 1a 24.000.000d. Nhu vay, dbi v6i hop dong nay
ong X thu vé loi nhuén 14 4.000.0004.

- Can ctr vao “Hop ddng bao tiéu lua — nép” ngay 23/5/2022 giita 6ng X va ong N
cling c6 chir ky va chir viét tén Tran Thanh T. Trong hop dong nay, ong X xéac dinh 6 ong T c6
nhan thém cua 6ng la 10.000.0004 tién dat coc chu khong xac dinh 1a nhan thém tién cho
hop dong nao da xac lap trudc o nén khong c6 cin ctr phét sinh loi nhuan nén Hoi dong xét
xtr ciing khong c6 cin ctr xem xét chi phi phat sinh dbi voi s6 tién nay.

Nhu vay, qua 03 1an giao tién dit coc cho éng T, ong X chi ching minh dugce s tién
thiét hai cia minh 13 11.000.000d nén chi c¢6 cin ctr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién



vé tién chi phi thu vé cho bén mua ctia 6ng X, budc ong T phai tra cho ong X thém s tién
chi phi phat sinh 1a 11.000.000d chtr khong phai 1a 13.000.000d nhu 6ng X yéu cau.

[5] Vé phuong thire thanh toan: ong Nguyen Héng X yéu cau 6ng Tran Thanh T ¢6
nghia vy tra tién dit coc va tlen chi phi thu vé cho bén mua la, 6ng T khong ¢ y kién gi
nén Hoi dong xét xtr xét thdy can budc 6ng T tra cho éng X sb tién trén sau khi c6 ban an
cua Toa an c6 hi¢u lyc phap luat.

[6] Hoi dong xét xir xét thdy, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé T tham gia
phién toa phat bi€u vé viéc tudn theo phap luat va quan diém gidi quyét vu an trén 1a cé can
cu theo quy dinh cta phap luét.

[7] Vé an _phi: ong Tran Thanh T phai chiu an phi dan su so tham 14 3.550.0004 theo
quy dinh tai Dleu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Ong Nguyén Hong X phai chiu an phi dan sy so tham 13 300.000d do mét phan yéu
cau khai kién cia ong X khong dugc chap nhan. Ong X dugc nhan lai phén an phi con lai
sau khi khau trir tién an phi phai chiu 1a 1.525.000d theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qubc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin clr Diéu 26; Diéu 35; Dicu 39; Dicu 217, Diéu 227; Dicu 228; Diéu 238; Diéu
271; biéu 273 B luat To tung Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 328; Diéu 357 Bo luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chéap nhan mot phan yéu pﬁu khoi kién ctia ong Nguyén Hong X Vé‘ViéC yéu cau
ong Tran Thanh T tra cho 6ng so tién dat coc thu mua lta 1a 60.000.000d va tién chi phi thu
v€ cho bén mua lua 1a 11.000.0004.

Bugc ong Tr‘én Thanh Tn tra cho ong Nguyén Hong X sb tién dit coc thu mua lga la
60.000.000d va tién chi phi thu vé cho bén mua lta la 11.000.000d, tong cong la
71.000.0004.

2. Khong chap nhén yéu cau khot kién cua 6ng Nguyén Hong X yéu cau ong Tran
Thanh T tra cho 6ng so tién chi phi thu vé cho bén mua Iua 1a 2.000.0004.

3. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an, hang thang
nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 1ai thuc hién nghia vu do cham tra tién theo quy
dinh tai Khoan 2 Biéu 357 B6 luat Dan sy tuong trng véi so ti€n va thoi gian con phai thi
hanh.



4. V& 4n phi dan sy so thim:
- Ong Tran Thanh T phai chiu 3.550.000d tién 4n phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Héng X phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000d. Khéu trir s6 tién
tam (mg an phi 6ng Nguyén Hong X da ndp la 1.825.000d sang an phi dan su so tham, ong
Nguyén Hong X duoc nhan lai sb tién 1.525.000d theo bién lai thu sé 0001878 ngay
16/11/2022 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd T, tinh Long An.

5. Cac duong sy co mdt tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving mit 6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ngay niém yét ban 4n.

6. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh
an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

*Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tp. T; ’

- Chicuc THA tp. T;
- Cac duong sy;
- Luu HS.

Bui Thi Kiéu Trinh



