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“VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dar”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Long Son.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Hué.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Lan.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Hong Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan thi x4
A, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thi xa A: Ong Lé Minh Ngoc - Kiém sat
vien.

Ngay 20 thang 9 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhén dan thi xa A, tinh Gia Lai
x€ét xur so tham cdng khai vu an thy 1y s6 05/2021/TLST-DS ve viée “Tranh chap
vé hop dong chuyen nhwong quyén su dung dat”, theo Quyet dinh dwa vu an ra xét
xtr s0 34/2021/QDBXXST-DS ngay ngay 18 thang 8 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén H, sinh nim 1975; dia chi: 354 Quang Trung, T6
14, phuong B, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat khi xét xur vang mat ltc tuyén an.

- Bi don: Ong Huynh D, sinh nam 1950; Pia chi: Tb 8, phuong B, thi xa A,
tinh Gia Lai. C6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Nguyén H
bay:

Vao nam 2018 ba H va dng D c6 thoéa thuan chuyén nhuong 01 thira dat nong
nghiép (tréng lta) véi dién tich 7 99m?, hai bén thoa thuén tri gia chuyén nhuong 1a
600.000.000d. Khi chua chuyén nhuong ba H c6 nghe phong phanh thtra dat sap bi
thu hoi, 6ng D noi neu dat bi thu héj ong D s€ ban thira dat tai Lo bo qdé tl‘é’tiér‘l cho
ba H. Tir nam 2018 ba H dua tién cho 6ng D lam nhiéu lan, tong so tién la
527.000.000d. Sau d6 mot phan thira dat da bi thu hoi nén ong D khong lam thu

tuc sang nhuong cho ba H duoc va ba H ciing khong tiép tuc tra thém sd tién con
lai cho 6ng D nira.



Ngoai ra 6ng D d tra cho ba H sé tién 59.000.000d, mét 1an tra 35.000.000d
va mot 1an 24.000.000d. Nay ba H yéu cau dng D phai tra cho ba H tong sd tién 1a
600.000.000d, trong d6 468.000.0004 tién gbc va tién i 1a 132.000.000d.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba H c6 ndp cho Toa chimg clr
dé chirg minh yéu cau khai kién 14 01 “Gidy nhén tién” dé ngay 07/11/2019.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Huynh D trinh
bay:

Ong D dong y vé viéc ba H trinh bay vé ndi dung vao nim 2018 dng D va ba
H c6 thoa thuan chuyén nhuong 01 thira dat nong nghiép véi dién tich 799m? tri
gia 600.000.000d, 6ng D da nhan cua ba H 527.000.000d. Hai bén thoa thuan thi
ba H ¢6 trach nhiém lam gidy to, nhung ba H khong 1am, sau d6 Nha nudc thong
bao thu hoi dat, nén hai bén khong 1ap hop dong cong chimg, chimg thuc duoc, s6
tién 6ng D dugc nhan tir viéc dén bu do thu hoéi dat 1a 59.000.000d va 6ng D da
dua ba H so tién nay vao khoang thang 11/2020.

Nay ong D khong ddng ¥ v4i yéu cau ba H dua ra, t6i khong dong ¥ y tra goc la
468.000.000d va tién 1ai 1a 132.000.000d nhu ba H yéu cau. Ong D muén tiép tuc
thue hién hop dong gitta 6ng D va ba H, ba H di déng ¥ nhan chuyén nhuong dat
nén khi dat bi thu hdi ba H phai chiu.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién va de xuat huéng giai
quyét vu an nhu sau: Dé nghi Toa an chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc 6ng Huynh D phai tra lai cho ba Nguyén H sb tién
468.000.000d. Khong chip nhan yéu cau tra khoan tién 13i cua ba Nguyén H véi s6
tién 132.000.0004;

Vé an phi: Budc 6ng D phai chiu 4n phi dan sy so tham trén sb tién phai tra
cho ba H theo quy dinh ctia phap luat.

Budc ba H phai chiu 4n phi dan su so thim twong tmg véi sb tién khong dugc
chap nhan, ba H dugc khau trir tam tng an phi da nop. Hoan tra cho ba H s tién
tam g &n phi chénh 1éch.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, qua nghe 101 trinh bay va tranh luan tai phién toa ctia nguyén don, bi don vay
kién két luan dé xuat hudng giai quyét vu an cta Kiém sat vién tai phién toa, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tyc t6 tung: Ba Nguyen H khai kién 0ng Huynh D dia chi tai: T6
8, phuong B, thi xa A, tinh Gia Lai dé yéu cau hoan tra tién gbc va 14i phat sinh tir
viéc chuyén nhugng dat theo “Gidy nhén tién” dé ngay 07/11/2019, do éng D
khong thuc hién viéc chuyén nhuong doi véi 799m? dat ma hai bén di thoa thuan.
Nhu vay Toa an nhan dan thi xi A thu 1y giai quyét 1a diing quy dinh tai khoan 3,
Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a, ¢ khoan 1 DPiéu 39 B luat T6 tung dan
su (sau day goi tit 1a BLTTDS).

[2]. Vé phap luat ap dung: Thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung dat
dang tranh chip giira nguyén don va bi don theo 10i khai cua hai bén dlen ra vao
cubi nam 2018, hai bén khong xac dinh thoi deiém cu thé, Ba H cung cap ching cir
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la “Gidy nhan tién” duoc hai bén xac lap vao ngay 07/11/2019, nay nguyén don
khai kién tranh chap nén ap dung Bo luat Dan sy (sau day goi tat 1a BLDS) 2015
va Luat Dét dai 2013 c6 hiéu lyc tai thoi diém giao két va hién nay dé xem xét, giai
quyét.

[3] V& ndi dung va d6i twgng tranh chip: Tai phién toa hom nay, nguyén don
ba H va bi don 6ng D déu thira nhan nam 2018 hai bén c6 thoa thuan bang 101 noi
khéng lap thanh vin ban vé viéc chuyén nhuong quyén st dung ddi véi thira dat
trong la sb 38, to ban d6 s6 33 tai T6 1, phuong Tay Son, thi x3 A, tinh Gia Lai
v6i dién tich 799m?, gi4 tri chuyén nhuong 1a 600.000.000d, 6ng D thira nhan co
nhan cta ba H nhiéu 1an tién véi sb tién 1a 527.000.000d, trong d6 lan nhén
500.000.000d ong co6 viét giéy “Gidy nhan tién” dé ngay 07/ 11/2019, trong glay
nhan tién nay chi ghi nhan 0ng D c6 nhén cua ba H 500.000.0004 vé tién ban dat
ngoai ra khong ghi gi vé quyén va nghia vu gi khac cua hai bén, sO tién
27.000.000d 6ng D nhan ma khong co viét gidy giao nhan; Tai phién tdoa hom nay
hai bén déu thira nhan 13 khong c6 thoa thuan gi vé viéc phai chiu trach nhiém boi
thuong néu khong thyuc hién hop dong, ba H thira nhan nghé nghiép ciia ba 1a budn
ban, ba 14 cha Doanh nghiép san xuat ong nudc nhua, vi vy day la diéu khong can
phai chimg minh dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 BLTTDS.

Xét viéc thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat ma nguyén don va bi
don da thira nhan néu trén thi thay rang: Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat l0a giira ba H v6i 6ng D khong 1ap thanh vin ban theo quy dinh tai Piéu
502 BLDS 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pt dai 2013, nhu vay 1a trai
v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Biéu 119 va biéu 122 BLDS 2015 va
khoan 3 Piéu 191 Luat Pat dai 2013; giao dich thoa thuan bang 15i néi vé viéc
chuyén nhugng quyén sir dung d6i voi thira dat dat trong laa sb 38, to ban d6 s6 33
tai T6 1, phuong Tay Son, thi x3 A, tinh Gia Lai vé6i dién tich 799m? gitta ba
Nguyén H va 6ng Huynh D tranh chép trong vu an nay 1a vo hiéu, nén khéng co
hiéu luc phéap luat. L8i ddn dén giao dich ndy vo hiéu 1a ctia ca hai bén.

Nén y kién 6ng D vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong la
khong c6 co so chap nhan.

Vi vay, nguyén don ba H yéu cau 6ng D hoan tra lai sb tién mua dat dd nhan
1a ¢6 cin ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 BLDS, dng D thira nhan di nhan
ctia ba H 527.000.000d, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba H thira
nhan c6 nhan lai cua dng D s6 tién 59.000.000d nhu dng D khai, nhu vay éng D
phai tra lai s tién da nhan 1 468.000.0004;

Vé khoan tién 13i 132.000.000d¢ ma ba H yéu cau dng D phai tra: Ba H khéng
chirng minh dugc hai bén ¢6 thdéa thuan vé viée ong D phai chiu 1ai cua s6 tién da
nhan néu hai bén khong thuc hién duoc hop ddéng, khdng chi ra can cir phap 1y dé
yéu cau khoan tién 14i nay ctia ba. Nén khong duoc chip nhan.

Do vay, chi chip nhian mét phan yéu cau khoi kién cua ba H, budc dng D phai
hoan tra cho ba H sé tién 468.000.000d.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H vé khoan budc 6ng D phai tra
132.000.000d tién 1ai.



[4]. V& an phi: Ong D phai chiu 4n phi dan su so tham véi sé)’ tién phai tra
cho ba H la: 468.000.000d x 5%=23.400.000d (Hai muoi ba tri¢u bon tram nghin
dong) Tuy nhién Ong D thudc dién Nguoi cao tudi, nén cin cir dlem d, khoan 1

Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/ 12/2016 vé muc thu, mién,
giam, thu nop, quan 1y va st dung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n, mién 4n phi cho 6ng D.

Ba H phai chiu 4n phi dbi voi khoan yéu cau khong duoc chép nhan 1a:
132.000.000d x 5% = 6.600.000d. Ba H duge khau trir s6 tién tam tng 4n phi da
nop 1a: 14.000.000d; Hoan tra cho ba H sd tién 7.400.000d;

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, khoan 1 Diéu 235 cia Bo luat TH
tung dan su; khoan 2 Piéu 117, khoan 2 Diéu 119, Piéu 122, khoan 1, 2 Piéu 131;
Céac diéu 500, 501, 502, 503 cta Bo luat Dan sw 2015; diem a khoan 3 Dicu 167,
Diéu 168, diém a khoan 1, khodn 3 Diéu 188, va khoan 3 Diéu 191 Luat Dét dai
2013; Piém d, khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an; Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén H:
Buoc 6ng Huynh D phai tra lai cho ba H khoan tién ban dat di nhan la
468.000.000d (Bon trdam sdu muwoi tdm triéu dong).

Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén H vé viéc budc ong Huynh D phai
tra cho ba H khoan tién 13i voi s6 tién 132.000.000d (Mot tram ba muwoi hai triéu
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sd tién
con phai thi hanh 4n theo mtc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Mién an phi dan su so thAm cho 6ng Huynh D.

Budc ba Nguyén H phai chiu 6.600.000d an phi dan su su thim; Puoc khau
trir s tién tam Gng an phi da ndp 1a 14.000.000d theo bién lai tam tng an phi s6
0009923 ngay 11/01/2021 cua chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa A. Hoan tra cho ba
H s6 tién 7.400.000d (Bdy triéu bon tram nghin dong).

3. V& quyén khang céo: Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 (muoi ldm) ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Gia
Lai xét xir theo thii tuc phiic tham.

Trieong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa A,
- Chi cuc THADS TX A; -
- C4c duong su; (da ky)

- Luu ho so vu an, an van.

Lé Long Son



