TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 112/2020/DS-PT
Ngay 26 — 5 — 2020
V/v tranh chip quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gojm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Thiam phdn: Ba Bui Thi Phuong Loan
Ong Pham Viét Trung

- Thu ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén la Thu ky toa an cua Toa an nhan
dan tinh Ca Mau.

- Pqi dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D€ — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vy an dén sy thy 1y s6: 92/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 02
nam 2020 v¢ viéc tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 61/2019/DS-ST ngay 16 thang 12 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén Thdi Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6:77/2020/QD-PT ngay
21thang 02 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pang Thi P — sinh nim 1975 (Vang mat).

Pai dién hop phap theo uy quyén cta chi P: Anh Ping Thai N1, sinh nim
1985 (Co6 mat).

Cung cu tra: Xa B, huyén T tinh C,

- Bi don.

1. Ba Ttr Thi N2 (Thu Nhe), sinh nim 1950 (Vang mit).
2. Chi Lé Kim D1, sinh nam 1978 (Vang mit).

Cung cu tru: Xa B, huyén T tinh C.

Pai dién hop phap theo iy quyén cua ba N2 va chi D1: Chi Quach Ngoc L,
sinh ndm 1988; dia chi: Xa B, huyén T tinh C, (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén Théi B, tinh Ca Mau
Dia chi: Khém 1, thi tran Théi Binh, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.



_bai dién hop phap theo uy quyén ctia Cha tich Uy ban nhan dan huyén Théi
B: Ong Lé Chi T1, chirc vu Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thai
Binh, (Vang mat).
2. Ong bang Van H1 (di chét)
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng H1:
2.1. Chi bang Thi P .

Pai dién hop phap theo Gy quyén cta chi P: Anh Ding Théi N1, sinh nim
1985 (Co6 mat).

2.2. Anh Bang Thanh T2 (Ving mait).
2.3. Anh Diang Thai N3 (Ving mit).
2.4. Anh Bang Thai N1 (Co6 mat).
Cung cu tru: Xa B, huyén T tinh C.
2.5. Anh Pang Viét H2 (Vang mat).
Cu tru: Xa H, huyén U tinh C.
- Nguoi khang cdo: Ba Tir Thi N2 va chi Lé Kim D1, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
- Anh Dang Thdai N1 trinh bay:

Nam 1995, ong Pang Van H1 (cha chi P) c¢6 chuyén nhuong cia 6ng
Nguyén Qudc T3 phan dat dién tich 28.570m” toa lac xd B, huyén T tinh C. Khi
chuyén nhuong, ong T3 da dugc Nha nudc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
mot phan, con mot phan chua dugc cap gidy ching nhan quyen stt dung dat. Phan
dat khong c6 gidy ching nhan quyen su dung dat thi 04 bén déu c6 muong ranh.
Ngoai ra, dng T3 c6 chira lai mot phan dat ngoai dién tich trén dé ong T3 1am nén
mo. Trong phan dat cua dng T3 c6 mot dudng mon tir Kinh 13 dén phan dat coa
ong Ut Liéng. Cdp con duong mon nay la doan muong chiéu ngang 8m, chay dai
theo con duong mon. Poan muong cling nam trong phan dat ma ong T3 chuyen
nhuong cho dng H1, ¢6 vi tri mat tién giap 10, mat hau gidp dat ong Ha Vian Mén,
ong Lé Vi Hoang, chi L& Kim D1. Nam 1997, 6ng H1 cho lai chi P toan bd phan
dét trén. Dén nam 2003, Uy ban nhan dan xa Bién Bach van dong 10 bé tong trén
con dudng mon trong phan dat cta chi P. Phan muong cip 16 bé tong chi P sang
lap vao nam 2003, chia lam 04 phan va 6ng H1 chuyén nhugng 03 phan cho 6ng
Danh, ba Mén, 6ng Hoang. Phan con lai dang tranh chap véi ba N2, chi D1.

Pén nam 2005, chi P chuyén nhuong cho Uy ban nhan dan x3 Bién Bach
phan dat chleu ngang 40m, chleu dai dén hau giap dat ong 5A; phan dat con lai
duoc cap glay chirng nhén quyen stt dung dat nim 2006 va mot phan dat chua
duoc cap giay chu’ng nhan quyén st dung dat (trong d6 c6 phan dat dang tranh
chap v&i ba N2 va chi D1).

Trong nam 2006, gitra chi P v&i ba N2 va chi D1 phat sinh tranh chap d6i
v6i doan muong chiéu ngang 04m, chiéu dai 8m va chi P c6 béo chinh quyén dia



phuong 13p bién ban vao cudi nam 2010 va dau ndm 2011. Hién tai bd N2 va chi
D1 dang quan Iy phan dat tranh chap.

Chi P yéu cau ba N2 va chi D1 giao tra phan dit (doan muong) tranh chip
chiéu ngang 4m, chiéu dai 8m véi dién tich 32m?%; chi P thong nht hoan tra lai cho
chi D1 chi phi san l4p s6 tién 15.000.000 dong. Trudng hop ba N2 va chi D1 mubn
tiép tuc quan 1y sir dung dat thi tra lai cho chi P 50.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, chi P c6 don khoi kién bd sung, yéu cau ba N2 va
chi D1 trd phan dat theo do dac thyc t€ dién tich 55,1m>.

- Chi Lé Kim D1 trinh bay:

Vao nam 1993, ba N2 nhan chuyen nhugng cua 6ng Nguyén Qudc T3 phan
dat chiéu ngang 04m, chidu dai tir gidp Séng Trem dén muong cap 10 lang, gid
chuyén nhuong 2.000.000 dong va 2,5 chi vang 24K. Ba N2 va chi D1 quan 1y sir
dung dat tir nam 1993, da dang ky ké khai va ding tén s6 muc ké. Qua trinh quan
Iy dir dung dat, ba N2 va chi D1 da tién hanh san lap mat béng nhung phia chi P
khong ngan can va cling khong tranh chap Pén khi san 1ap mit bang xong vao
nam 2011 thi chi P mdi tranh chap. Phan dat tranh chap khong nam trong gidy
chimg nhin quyén st dung dit cta chi P, ma phan dat chi P cach phan dat tranh
chap 01 con 16. Chi D1 va ba N2 khéng déng y tra phan dat tranh chap theo yéu
cau cua chi P,

- Tai bién ban hoa gidai ngay 20/9/2017 ong Pang Van HI trinh bay:

Nam 1995, ong nhan chuyén nhugng ciia ong Nguyen Quéc T3 phan dat
dién tich 28.570m?®, dét toa lac xa B, huyén T tinh C. Pén nim 1997, 6ng cho lai
cho con gal la Pang Thi P toan b dién tich dat néu trén. Hién tai chi P dang quan
ly phan dat da dugc cap gidy ching nhéan quyen str dung dat, con phan dat chua
duoc cip gidy chimg nhan quyén su dung dat hién dang tranh chip véi chi DI,
khong c6 ai quan 1y. Do phan dat nay 6ng da cho chi P nén éng khong c6 yéu cau
gi trong vu an.

- Anh Dang Thanh T2, anh Dang Viét H2, anh Dang Thai N3 trinh bay:

’ Thépg nhét v6i noi dung yéu cau khai kién cta chi P va khong c6 yéu cau gi
doi voi phan dat ong H1 da cho chi P.

Tai ban dn dan sy so tham s6 61/2019/DS-ST ngay 16 thang 12 ndm 2019
cua Toa dan nhdn ddn huyén Thoi Binh quyét dinh:

Chép nhan mot ph?m yéu cau cua chi bang Thi P. Bq(f)c b;‘l Tur Thi N2 va chi
Lé Kim D1 c6 nghia vu giao tré} cho chi Pang Thi P phan dat dién ‘gich 35,8m?
thudc thira 29 g(‘y ban do so6 30, dat toa lac tai xa B, huy’én T tinh C. Phﬁr} dét, co vi
tri nhu sau: Moc M2M3 giap 16 xi mang dai 3,67m; Moc M2NI giap phan dat 6ng
Truong Quoéc Danh dai 9m; Moc M3N2 giap phan dat 6ng Lé Viét Khai dai 9m;
Moc N1N2 giap phan dat con lai ctia ba Ttir Thi N2 va chi Lé Kim D1 dai 4,48m.

Budc chi bang Thi P thanh toan chq ba Tur Thi N2 va chi L& Kim D1 chi phi
sang 1ap phan dat voi so tién 15.000.000 dong.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia, 1ai suat cham
tra, an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

~Noay 27/12/2019, ba Tu Thi N2 va chi L& Kim D1 c6 don khang cdo yéu
cau cap phuc tham stra ban an so tham, bac toan bd yéu cau khai kién cia chi Pang
Thi P.

Tai phién toa phiic tham, chi Quach Ngoc L giir nguyén yéu ciu khang céo
cua ba N2 va chi D1.

Phan tranh luan tai phién toa:

Chi Lam phat biéu: Viéc nguyen don khoi kién bi don dya vao to sang
nhugng dat cua ong T3 ghi phia tdy gidp phia Song Trem dé xac dinh phan dat
tranh chap nam trong dién tich dét chuyen nhuong cua 0ng T3 1a khong phu hop,
néu xac xac dinh nhu vy thi bao gom ca phan dit hién tai ctia hon 20 ho dang sir
dung. Phan dat 6ng T3 duoc cip quyén sir dung chi tir 16 lang trd vo trong, khong
c6 con muong, chi ¢c6 02 ngdi nha maé1 vugt qua 1§ lang Qua trinh st dung dat,
nam 1997 nguyén don chi dang ky dién tich 27. ZOOm ; nguyén don khong chimg
minh dugc qua trinh st dung con muong. Theo s6 muc ké, so d6 dia chinhs thi
thira dat s6 29 ranh dat t6i 16 lang; tir nim 1998 nguyén don c6 cho ba Anh thué
can nha, ba Anh ciing cat chudng heo trén con muong. Hién trang phang dat tranh
chép 14 phan con muong trudc day chay dai cap theo 16 lang, cac ho dan dé san lap
st dung, hién nay da duoc cap quyén st dung dat. Phan con muong tranh chip nay
khong nam trong dién tich dat sang nhuong cua Ong T3, nguyén don khong dang
ky ké khai va ciing khong duogc cap quyén st dung dat. Do do, kién nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan khang cdo cua bi don, sira ban 4n so tham, khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctiia nguyén don.

Anh N1 phat biéu: Nam 1993, ngoai phan dét phia trong 16 lang, 6ng T3 con
phan dat ngoai con 16, chia thanh 05 nén sang cho 05 ngudi, ranh gidi tir mé
muong 16 lang tro ra. Nam 1995, 6ng T3 sang cho cha toi toan bd phan dat cua dng
T3, c6 néu cu thé ranh giéi Pong, Tay, Nam, Bic. Phan con muong cha t6i quan 1y
str dung dén nam 2008 c6 ban lai cho 03 ho. Néu s6 muc ké phan dat ba N2 ¢6 con
muong 13 ké khai dat ctia nguoi khac. Phan con muong cha t6i quan 1y sir dung tir
khi sang nhuong dén khi xay ra tranh chap, cha toi san 1ap con muong tir nim
2003. Ba N2 khoan cdy nudc trén phan dat tranh chap vao nam 2011, sau khi xay
ra tranh chép Viéc Viéc gia dinh khong ding ky phém dat néu trén la do khi dang
ky cap quyén st dung dat chua co6 chu truong cap quyen st dung dbi v6i phan dat
ndy, dén khi c6 chu truong cép thi gia dinh di ban hét cac thira dat nén khong dang
ky.TUr nhitng cdn ct trén, chimg minh phan dat tranh chap 1a cia gia dinh t6i, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cia ba N2 va chi D1, giit nguyén
ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr can cr 2 Piéu 308 ciia Bo luat



t6 tung dan su, chip nhan khang céo cua ba N2 va chi DI, stra ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta chi D1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Xét khang céo cua ba Tir Thi N2 va chi L& Kim D1, Hoi dong xét xur xét
thay:

[1]Chi P khoi kién doi ba N2 va chi D1 tra lai phan dat theo do dac thuc té
dién tich 55,1m?, dét toa lac tai xi B, huyén T tinh C. Phan dét tranh chap 1a mot
phan con muong chay doc theo con 16 lang lién ké véi phan dat ciia 6ng T3, trudc
day con muong dugc dung lam duong thoat nudc cho khu vue cho kénh 13, xa
Bién Bach. Hién nay con muong ndy duoc cac ho dan san 14p va quan 1y sur dung,
trong d6 c6 ba N2 va chi D1. Chij P cho rang phan dat tranh néu trén nam trong
dién tich 6ng Bang Van H1 (cha cua chi P) chuyen nhuong cua ong Nguyén Qudc
T3 cho lai chi P; ba N2 va chi D1 cho rang phan dat tranh chap nam trong dién tich
dat ba N2 nhan chuyén nhuong ctia 6ng T3, nén khong dong ¥ tra dt theo yéu cau
cua chi P.

[2] Xét vé ngudn goc dat cac bén sir dung déu do nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Qudc T3, trong d6 ba N2 nhan chuyén nhuong vao ngay 15/8/1993,
6ng H1 (cha chi P nhan chuyén nhuong vao ngay 28/6/1995), dén nam 1997 dng
H1 cho lai chi P toan bo phan dat nhan chuyén nhuong. Nhung theo gidy sang
nhuong dat ngay 15/8/1993 giita ba N2 voi dng T3 thé hién 6ng T3 sang cho ba N2
phan dat ngang 4m, dai tr mé Song Trem dén muong nha sau cap 16 lang. Con
theo glay sang nhuong dat gitra 6ng H1 v6i 6ng T3 ngay 28/6/1995 the hién phan
dat chuyén nhuong c6 ranh giéi: Nam giap kénh 13 chay dai giap 5A sb thua 207;
Tay gidp Soéng Trem; Béc giap ranh Ut Luyén s6 thira 195, 198, 199; Pong giap Ut
Minh. Tdng dién tich 28.570m* véi 02 cai nha & tai cho kénh 13, hiu giap muong
16, mat tién giap Song Trem. Nhu vay, trong phan dat 6ng T3 chuyén nhuong cho
ba N2 va chuyén nhuong cho dng H1 déu khong thé hién c6 phan con muong.

[3] Do d6, c6 co xac dinh phan con muong hién nay tranh chap khong nam
trong dién tich dat 6ng T3 chuyén nhuong cho ba N2 va dng H1. Viéc ba N2, chi
D1, 6ng H1, chi P sir dung phan con muong 1 do cac bén tu chiém dé quan 1y sir
dung. Pugc chimmg minh:

[3.1]Sau khi dng T3 sang nhuong dat cho ba N2 vao ngay 15/8/1993, dén
nam 1994 6ng T3 ding ky ké khai xin cip quyén str dung dat gdm céc thira 205,
209, 210, dién tich 25.570m?, khong ¢6 con muong va 16 lang. Nam 1995, dng T3
sang nhuong toan bo phan dat lai cho éng H1 ciing khong ¢6 phan con muong.
Nam 1997, 6ng H1 cho lai phan dat cho chi P; ciing nim 1997, chi P dang ky ké
khai xin cdp quyén st dung dat gom cac thira 202, 205, 209, 355 (thudc thira 210
trude do) dién tich 27.200m’ cung khong thé hién c6 phan con muong. Qua trinh
quan ly s dung dat, chi P va éng H1 da chuyen nhuong cho nhiéu nguoi va
chuyén nhuong cho Uy ban nhan dan xa Bién Bach xdy dung try so. Pén ngay
26/10/2006, chi P dugc cap quyen str dung dat dbi voi phan dat con lai dién tich
4.500m?, ranh giéi phan dat dugc cap ciing tir 16 tro vao, khong duoc cap phan con
muong va con 10, chi P cling khong c6 yéu cau khiéu nai gi vé viéc cAp quyén sir



dung dbi v&i phan cua chi P. Tai phién toa, anh N1 ciing cho rang phan con muong
chay doc theo 19 lang trudc day do Nha nudc quan 1y nén ong T3 va chi P khong
duoc dang ky ké khai dé cip quyén st dung dat. Dong thot tai Thong bao s6 02
ngay 17/3/2014 cua Uy ban nhan dan xa Blen Bach vé viéc tra 161 don yéu cau cua

chi P ciing xac dinh phan dat tranh chip nadm ngoai quyén sir dung dat cip cho chi
P.

[3.2] Dbi v6i ba N2 va chi D1 tir khi sang nhuong phan dit cua 6ng T3 da
san l4p sir dung phan con muong. Nam 1998, ba N2 cho ba Huynh Ngoc Anh thué
can nha dé &, ba Anh co cét chuf)ng heo trén phén con muong dé chin nudi. Ba N2
da dang ky ké khai phan dat tir ndm 1994, dén nam 2004 ding ky ké khai lan 2.
Trén phan dit tranh chap ba N2 va chi D1 ciing c6 khoan ciy nudc ngam tor nam
2008 — 2009; ba N2 va chi D1 di quan Iy sir dung dat tir naim 1993 dén nam 2011
moi phét sinh tranh chap.

[4] Tu phan tich trén, khong c¢6 co so ching minh phan dat tranh chip nim
trong dién tich dat Ong H1 chuyén nhuong cua 6ng T3 bi ba N2 va chi D1 lan
chiém. An so thim chap nhan mot phan yéu cau cta chi P, budc ba N2 va chi DI
tra cho chi P dién tich dat 35,8m’ khéng phu hop. ‘Do do, cap phuc tham chap nhan
khang cdo cua ba N2 va chi D1, stra ban an so tham, khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua chi P 1a ¢6 can cur.

[5] Do khong nhén toan b yéu cau khoi kién cta chi P nén chi Phuong phai
chiu toan bd chi phi tham dinh, dinh gia va an phi dan su so tham; ba N2 va chi D1
khong phai chiu.

[6] An phi dan su phuc tham ba N2 va chi D1 khong phai chiu.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
da co hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thor han khang cao, khang nghi nén khong
dat ra xem xé&t.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat té tung dan su; Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Tir Thi N2 va chi Lé Kim D1.

Stra ban 4n dan su so tham s6 61/2019/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2019
cua Toa &n nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ‘cfla ,chi bang :Fhi P vé viéc
budc tga Tu Thi N2 va chi I7é Kim D1 tra cho chi P phan dat tranh chap theo do dac
thuc té dién tich 55,1m?, dét toa lac tai x3 B, huyén T tinh C.

(Kem theo Ban trich do hién trang ngay 17/5/2017 cua Trung tam Ky thuat —
Cong ngh¢ - Quan trac Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau).



- Chi phi tham dinh, dinh gia chi P phai chiu sb tién 8.272.000 dong (chi P
da ndp xong).

- An phi dan sy so thdm chi Pang Thi‘ P phai chiu s tién 1.432.600 dong.
Ngay 23/12/2016 chi P da du ndp 200.000 dong theo bién lai thu so 0018286 cua
Chi cuc thi hanh an dén sy huyén Thoi Binh, doi trir chi P con phai ndp ti€p
1.232.600 dong.

- An phi dan sy phic thim ba Tir Thi N2 va chi Lé Kim D1 khong phai chiu.
Ngay 30/12/2019, chi D1 da du nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0010848 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Thoi Binh dugc nhén lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
s ¢o quyeén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh
an, hodc bi cuong ché theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Lugit thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Cac thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Bui Thi Phuwong Loan - Pham Viét Trung Nguyén Thanh Lip



