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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN - TINH QUANG NAM

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Nhung.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Tuoi
2. Ba Nguyén Thi Thuy Huong
Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan thi xa bién
Ban, tinh Quang Nam.
Dai dién VKSND thi xa Dién Ban tham gia phién toa co: Ba Pinh Thi Thu
Hoa-Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2024 tai hoi truong TAND thi xa Dién Ban, xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y sb: 29/2024/TLST-DS, ngay 09 thang 01 nam 2024 vé
viéc: “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chip tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét Xt sd: 74/2024/QDXXST-DS, ngay 02 thang 5 nim 2024 giita:

1/Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan KL
Dia chi tru so chinh: S6 40 — 42 - 44 Pham Héng Thai, phuong VTV, thanh phd Rach Gia, tinh
Kién Giang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M — Chirc danh: Tong Giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Piang A — Chtrc vu: Chuyén vién xt 1y
no (6ng Mai Dang A c6 mait).

2/ Bi don: Ong Ping Hitu L - Sinh nim 1967 (vang mit )
Ba Nguyén Thi Y — Sinh nim 1965 (vang mat)
Cung dia chi: K4, phuong VD, thi xa Dié€n Ban, tinh Quang Nam
NOI DUNG VU AN:



Ngan hang TMCP KL do 6ng Mai Ping A dai dién trinh bay: Ngay
12/10/2019, 6ng Pang Hiru L va ba Nguyén Thi Y ¢ vay von tai Ngan hang TMCP
KL — Chi nhanh Quang Nam theo Hop ddng tin dung sb: 172/19/HDTD/0138-8024 ky
ngay 12/10/2019. Chi tiét khoan vay nhu sau:

1. Hop ddng tin dung s6 172/19/HDTD/0138-8024 ngay 12/10/2019 va Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 28335613/KUNN ngay 14/10/2019; Sé tién
vay 200.000.000 dong; Giai ngan ngay: 14/10/2019; ngay dén han: 14/10/2029; Muc
dich vay: Stra chita nha dé ¢; Thoi han vay: 120 thang; Lai suét cho vay (viét tdt la
LSV) 12,2%/nam, LSV duoc ¢ dinh trong 03 thang ké tir ngdy giai ngan theo KUNN,
LSV sé& thay doi theo quy dinh ctia bén Ngan hang trong timg thoi ky trong cac trudng
hop sau: Sau mdi 03 thang ké tir thoi diém thay doi 13i sudt vay dau tién; hoic khi
Ngén hang Nha nuéc Viét Nam tang 14i sudt co ban cua loai tién dang vay; hodc khi co
thay doi cac quy dinh ciia Phap luat Viét Nam co lién quan dén 1ai suat, ma cac thay
d6i d6 1am cho LSV (c6 thé duoc ap dung theo cac quy dinh cua phap luat) ting 1én.
Trong truong hop thay d6i LSV thi LSV méi dugc tinh bang (=) i suat tién guri tiét
kiém ky han 12 thang lanh 13i cubi ky cia Ngan hang KL tai thoi diém thay d6i 14i suat
cong (+) bién d6 4,3%/nam. Lai suat ngay sau khi diéu chinh khong duogc thap hon 13
suat cho vay tdi thiéu hién hanh tai don vi (cung loai hinh va phuong thirc vay); LAi
suit no qua han: 150% 13i suat cho vay dang ap dung tai thoi diém lién trudc thoi diém
phat sinh ng qua han; Mirc phat cham tra 13i: 10%/nam; Hinh thic thanh toan: Lai tién
vay tra hang thang vao ngay 14, ngdy tra 13i dau tién: 14/11/2019. No gdc tra 120 ky,
mdi ky twong tng mot thang. Cach tinh 1di vay: cin ct tai cac diéu khoan cua Hop
dong tin dung sd: 172/19/HPTD/0138-8024 ngay 12/10/2019 va Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no sé 28335613/KUNN ngay 14/10/2019.

2. Tai san bao dam nghia vu thyc hién hop dong vay theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 172/19/HDTC-BDS/0138-8024 ngay
12/10/2019; ky két giira Ngan hang KL — Chi nhanh Quang Nam véi ong Dang Hitu L,
dugc cong ching tai Van phong cong ching Duy Xuyén ching nhén theo sb cong
chtng 7547, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/10/2019 va di duoc ding ky thé
chap quyén sir dung dét, tai san gan lién vai dat tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Dién Ban ngay 14/10/2019 vao s6 tiép nhan ho so: Quyén so 08 S thu tu 2745
gdm: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chung nhin Quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gin lién voi dat sé BK 092691, s6 vao so cap
GCN: CH 00687 UBND huyén (nay la thi xa) Dién Ban, tinh Quang Nam cép ngay
29/06/2012. C6 cac didc diém nhu sau: thira s6 10; To ban dd so: 2d; Dién tich sur
dung: 317,6m?; Muc dich st dung: Dit ¢ tai d6 thi; Hinh thuc st dung: Str dung riéng;
Thoi han str dung: Lau dai; Ngudn gbc sir dung: Nhan quyén sir dung dat do thira ké
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quyén su dung dat; Toa lac khéi 4, phuong Vinh Di¢n, thi xa Di¢n Ban, tinh Quang
Nam; Tai san gin lién véi dat: Nha ¢ riéng 1é; Nha cap 04, mot tang; Dién tich xdy
dung: 140m?; Két cau: Nha cap 4, tuong xdy gach, nén gach, mai lop ngoi.

Sau khi giai ngan, 6ng L va ba Y khong thuc hién theo cam két, Ngan hang d
giri nhiéu Thong bao, Céng van yéu cau tra no va ban giao tai san bao dam cho Ngan
hang xur ly theo dung quy dinh nhung 6ng L ba Y khong thyc hién. Mac du ngay tra ng
cudi cung theo hop dong 1a ngay 14/10/2029, tuy nhién 6ng L, ba Y di vi pham nghia
VU tra ng trong qué trinh thuc hién hop dong nén Ngan hang c6 quyén khai kién.

Nay Ngan hang TMCP KL yéu cau:

1. Budc ong Ping Hitu L va ba Nguyén Thi Y phai tra ng vay cho Ngan hang
KL s6 tién tinh dén ngay 13/6/2024 1a: 156.921.226 dong (mot trim nim muoi sau
triéu, chin traim hai muoi mot nghin, hai tram hai muoi sau dong)

Trong dé: - No vay gdc: 130.280.000 dong

- No 13i trong han: 22.216.082 dong;
- No 13i qua han: 3.125.107d0ng
- No tién phat cham tra 1ai: 1.300.037 déng

(131 suat dugc tinh dén ngay 13/6/2024 va tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay
14/6/2024 dén khi thanh todn xong ng theo murc 13i suat da thoa thuan trong hop dong
tin dung ting 1an sb: 172/19/HDTD/0138-8024 ngay 12/10/2019).

Truong hop ong Ding Hiru L va ba Nguyén Thi Y khong thuc hién hoic thuc
hién khong diy du nghia vu thanh toan khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP KL c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién phat mai tai san bao dam
ctia khoan vay néi trén dé thu hdi ng cho Ngan hang. Tai san bao dam nghia vu thyc
hién hop ddng vay theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 172/19/HDTC-BDS/0138-8024 ngay 12/10/2019; ky két giita Ngan hang KL —
Chi nhanh Quang Nam vdéi 6ng Pang Hiru L, dugc cong ching tai Van phong cong
chung Duy Xuyén chtng nhan theo sd cong ching 7547, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/10/2019 va di duoc dang ky thé chip quyén sir dung dét, tai san
gan lién voi dat tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Dién Ban ngay 14/10/2019
vao s6 tiép nhan hd so: Quyén s6 08 So tht ty 2745 gdm: Quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san gan lién véi dat sé BK 092691, s6 vao sd cap GCN: CH 00687 UBND huyén (nay
1a thi xa) Pién Ban, tinh Quang Nam cip ngay 29/06/2012. C6 cac dic diém nhu sau:
thira s6 10; To ban do sb: 2d; Dién tich st dung: 317,6m?; Muc dich st dung: Dit ¢ tai
do thi; Hinh thirc st dung: St dung riéng; Thot han sir dung: Lau dai; Nguén géc sur
dung: Nhan quyén st dung dat do thira ké quyén sir dung dét; Toa lac khdi 4, phuong
Vinh Dién, thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam; Tai san gén lién voi dat: Nha & riéng 1¢;
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Nha cép 04, mot téng; Dién tich xay dung: 140m?; Két ciu: Nha cép 4, tuong xay
gach, nén gach, mai lop ngoi.

4. Sau khi xt ly tai san bao ¢am trén ma van khong du dé thanh toan ng cho Ngan
hang, 6ng Pang Hitu L va ba Nguyén Thi Y phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra ng phan con
thiéu cho Ngan hang dén khi tat toan toan bo khoan vay.

Bi don 6ng Pang Hiru L va ba Nguyén Thi Y di dugc Toa an thong bao vé
viéc thu ly vu an, giao nhan ban sao don khoi kién va céc tai liéu, chung ctr do nguyén
don cung cép, dd dugc triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung ving mit khong cé 1y do, 6ng
L, ba Y tir chéi lam viéc v6i Toa an va khong trinh bay y kién ctia minh ddi voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, nén khong c6 10i khai ctia 6ng L va ba Y trong hd so vu
an.

Tém tdt ¥ kién phdt biéu cia Kiém sdt vién nhw sau:

+ V& viéc tuan theo phap lut: Tt khi thu 1y vu an Tham phan, Thu ky Toa an va
Hoi déng xet xur dugc phan cong giai quyét vu an da thuc hién dang theo trinh ty, tha tuc
do Bo luat T4 tung dan su quy dinh. Nguyén don chip hanh dung cac quy dinh ctia phép
luat. Bi don khong chap hanh phap luét, nhiéu 1an vang mat khéng ¢ Iy do.

+ V& giai quyét vu 4n: D& nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Budc 6ng Pang Hiru L va ba Nguyén Thi Y phai c6 nghia vu thanh toan ng vay
cho Ngan hang sb tién vay gdc 1a: 130.280.000 ddng + I4i vay, phat cham tra va tiép
tuc tinh 13i phat sinh theo quy dinh, dé nghi xtr 1y tai san thé chip theo quy dinh cua
phap luat dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an, dugce tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang khoi kién
6ng L, ba Y yéu cau tra no vay theo hop dong tin dung da ky két, can ctr khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS day la tranh chap hop dong dan sy thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an cdp huyén. Ong L, ba Y dang cu tra tai khéi 4, phuong
Vinh Pién, thi xa Pién Ban theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 39 BLTTDS vu an
dan su thudc thAm quyén giai quyét cia TAND thi x4 Pién Ban.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ong L, ba Y di dugc triéu tap hop 1é dén phién toa lan thu
2 nhung ving mat khong c6 ly do. Can cir khoan 2 Diéu 227 BLTTDS Toa an tién
hanh xét xir ving mit duong su theo ding quy dinh cia phap luat.

[3] Vé ndi dung tranh chép:



{3.1} Xét sd tién no vay gbc con lai 130. 280.000 ddéng: Can ctr hop dong tin
dung timg lan s6 172/19/HDTD/0138 -8024 ngay 12/10/2019 va Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no s6 28335613/KUNN ngay 14/10/2019 giita Ngan hang va
6ng L, ba Y thé hién: dng L, ba Y d3 vay vén tai Ngan hang KL sé tién 200.000.000
d6ng; Hai bén ky két hop dong hoan toan tu nguyén va tuan thu dang quy dinh cta
phap luat, do d6 HPXX xac dinh Hop dong tin dung timg 1an s6 172/19/HDTD/0138-
8024 ngay 12/10/2019 c6 hiéu luc phép luat.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng L, ba Y di vi pham nghia vu tra ng theo ndi
dung da thoa thuan nén nguyén don khai kién. Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tong dat
hop 18 cho ong L, bd Y cac vin ban td tung, ban sao don khoi kién va cac tai liéu,
chtng ctr do nguyén don cung cap. Ong L va ba Y di nhan céc tai liéu, chung ct do
nguyén don cung cip nhung khong phan dbi nhimg tai liéu, ching ctr, van ban do
nguyén don dua ra. Can ctr khoan 2 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan su day la nhiing tinh
tiét khong phai chimg minh. Do d6 viéc Ngan hang khai kién yéu cau éng L, ba Y phai
tra s6 no vay gdc: 130.280.000 dong 13 ¢ can cir nén chap nhan.

£3.2}3Xét s6 tién 14i va tién phat: Theo ndi dung hop dong da ky két thi 14i vay va
tién phat cham tra 14i dugc hai bén thoa thuin tai Piéu 2 cua Hop dong tin dung timg
lan s6 172/19/HDTD/0138-8024 ngay 12/10/2019 va phu hop v6i Piéu 91 Luat Cac
T6 chuc tin dung, do d6 Ngan hang yéu ciu tra 13i vay va phat cham tra 1a ¢ can ctr
nén chap nhan.

{3.3} Xét hop dong thé chap tai san: Tai san bao dam duoc thé chip theo Hop
doéng thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé 172/19/HDTC-
BDS/0138-8024 ngay 12/10/2019 dugc Vin phong Céng ching Duy Xuyén céng
chting ngay 12/10/2019 va tai san thé chip dugc ding ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh cta phap luat. Hop dong tin dung va hop dong thé chép tai san tuan thu
dung quy dinh ctia phap lut trong qua trinh ky két nén hop dong co hiéu lyc phap luat.
Khi hop dong thé chap co hiéu lyc phap luat thi phat sinh quyén va nghia vu d6i voi tai
san bao dam. Qua xem xét, thAm dinh tai chd trén thira dat sb 10, dién tich 317,6m? c6
mot ngdi nha xdy cp 4, tai san thé chdp khong thay ddi so voi thoi diém thé chép.
Truong hop ba Y, 6ng L khéng thanh toan no, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi no.

[4] V& an phi: Can ct Diéu 157, 158 B6 luat T tung dan sy va khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
héi thi 6ng L, ba Y phai chiu &n phi dan su so tham va chi phi xem xét tham dinh tai
chd. Ngan hang di ndp tam ung 2.000.000 ddng va di chi phi xong, nén ong L, ba Y
phai c6 nghia vu hoan tra 2.000.000 dong cho Ngan hang.



Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39,
khoan 2 Piéu 92, Piéu 157, 158, khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung dan sy, Piéu 280,
298, 299, 303, 317, 318, 319, 466 Bo luat Dan sy, Piéu 91 Luat Cac t6 chire tin dyung,
Luat Phi va Lé phi, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP KL dbi véi 6ng Ping
Hiru L va ba Nguyén Thi Y vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé
chap tai san”.

Buoc ong Piang Hitu L va ba Nguyén Thi Y phai c6 nghia vu tra no vay cho
Ngan hang TMCP KL tong cong sb tién: 156.921.226 dong (mdt trim nim muoi sau
triéu, chin trdim hai muoi mét nghin, hai tram hai muoi sau déng).

Trong do:
- No vay goc: 130.280.000 dong

- No 13 trong han: 22.216.082 dong;
- No 13i qua han: 3.125.107 dong
- No tién phat cham tra 14i: 1.300.037 dong
(180 suat dugc tinh dén ngay 13/6/2024 va tiép tuc tinh 131 phat sinh ké tir ngay
14/6/2024 dén khi thanh todn xong ng theo muc 14i suat da thoa thuan trong hop dong
tin dung ting 1an sb: 172/19/HDTD/0138-8024 ky ngay 12/10/2019).

Tai san dam bao nghia vu vay von theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat
va tai san gin lién voi dat sé: 172/19/HDTC-BDS/0138-8024 ngay 12/10/2019 giita
bén thé chap: Ong Pang Hitu L; Bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP KL- Chi nhanh
Quang Nam.

Tru’(‘)’ng hop ong Ping Hitu L va ba Nguyén Thi Y khong thuc hién hodc thyc
hlen khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP KL cé
quyen yéu cau co quan c6 thim quyén xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap
luat dé thu hdi ng

V& an phi va chi phi td tung
Ong Ping Hiru L va ba Nguyén Thi Y phai chiu 7.846.000 dong (bay triéu,
tam trim bén muoi sau nghin déng) 4n phi dan sy so tham.

Ong Piang Hitu L va ba Nguyén Thi Y phai co6 nghia vu hoan tra cho Ngan
hang TMCP KL chi phi xem xét, thim dinh tai chd s6 tién 2.000.000 dong (hai triéu
dong).



Hoan tra cho Ngan hang TMCP KL sé tién tam Gng 4n phi dan su so tham da
ndp 1a: 3.581.000 dong (ba triéu, ndm trim tam muoi mdt nghin dong) theo bién lai thu
s6: 0014210, ngay 09/01/2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su thi xd Dién Ban, tinh
Quang Nam.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su, c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su, thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Puong sy ¢6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an so tham trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Puong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an ctia Toa hodc ban an dugc niém
yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- Nhitng nguéi TGTT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS, THA,;
- Toa an Tinh;
- Luu hd so vy 4n. (da ky)

Pham Thi Nhung



