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VIV “Tranh chép hop ddng thué tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thiy

CAac Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Ly Hung

2. Ba Lé Thi Xuan bao

Thu ky phién toa: Nguyén Thi Kim Thoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

Ngay 25 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Puc Hoa, tinh
Long An xét xur so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly $6
10/2022/TL-ST ngay 19 thang 4 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong thué tai
san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 14/2022/QDXXST - KDTM ngay
07 thang 7 nam 2022, gitra:

1.Nguyén don: Cong ty c6 phan V. Dia chi: Lo A 117, duong s6 3, KCN T,
xa b, huyén Buc Hoa, tinh Long An. Nguoi dai dién theo phap luat: Ngoé Tu
Pong Kh, chu tich Hoi déng quan tri. Nguoi dai dién theo ty quyén la 6ng
Truong Thé Tat N. Dja chi: Lau 10, Toa nha P, 162 P, Phuong B, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh (Theo vin ban ty quyén ngay 07/4/2022) (c6 mit).

2.Bi don: Cong ty Co phan Bao bi Gidy T. Dia chi: VFI 9, L6 B133-134-
135, dudong s6 8, Khu Coéng nghiép T, x4 P, huyén Puc Hoa, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Truong Thi Nam H, Chtc vu: Giam ddc.
(vang mit)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Cho thué Tai chinh
TNHH MTV Quéc té C. Dia chi: Tang 28, Saigon Trade Centre, 37 T, Phudng
B, quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Cheng,
Yi — Ch. Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng Chen, Yi — Ch: Ba Diép Yén
B.Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Binh: Ong HO Hoang T (c6 mit)

NOQI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién dé ngay 07 thang 4 ndm 2022 va nhitng loi trinh bay



tiép theo tai Toa an va tai phién tda 6ng Truwong Thé Tat N dai dién cho cong ty
6 phan V trinh bay:

Ngay 04 thang 10 ndm 2019, Cong ty c6 phan V (goi tit V) va Cong ty
C6 phan Bao bi Gidy T ( goi tat TTT) ky hop dong thué nha xudng sb
001./HDTX 9,10 /2019 theo d6 V sé& cho TTT thué nha xudéng dién tich 5.400m?
tai VFI1 9, L6 B133-B134-B135, dudng s6 8, KCN T, xa b, huyén Buc Hoa, tinh
Long An dé TTT thuc hién cac hoat dong kinh doanh. Thoi han thué tir thang
02/2020 dén 02/2027. Ngay 27 thang 05 nim 2020 V va TTT ky tiép Bién ban
thoa thuan sb 01 thué 15 m? dat tréng dé dat ndi hoi phuc vu san xuét. Thoi han
ttr 01/06/2020 dén 31/05/2027.

Ngay 31 thang 12 nim 2020, V gui thong bao vé viéc cham dat hop dong
trude thoi han sd 30/TB-V/2020 vi TTT vi pham hop ddng, cu thé 1a ng tién
thué xuong (qua han trén 90 ngay), yéu cau TTT ctr vao cac quy dinh cua hop
dong dé cham dut va thanh 1y hop dong.

Ngay 12 thang 01 nam 2021, TTT c6 vin ban dé nghi V xéa tién no thué
xuong, hoan lai 2.008.800.000 dong (Hai ty khong tram 1é tAm triéu tam trdm
ngan dong), hd tro chi phi di doi may moc 800.000.000 dong (Tam trim triéu
d6ng) va cho TTT thué 2.500 m? dién tich dé TTT tiép tuc dé thiét bi may moc.
V khong dong y voi cac dé nghi nay.

Theo TTT thi tit ca cac tai san may méc ctia TTT trong nha xudng 1 tai
san di thué ctua Cong ty cho thué tai chinh TNHH MTV Qudc té C (Sau day goi
la C).

Ngay 17 thang 01 nam 2021, V gti Cong van s6 01/V/2021 vé viéc Cham
dut hop dong thué xudong dén TTT théng bao rd phuong thirc giai quyét theo
quy dinh tai hop déng nhung TTT khong phan hoi.

Ngay 22 thang 01 ndm 2021, TTT, V va C c6 1ap bién ban kiém tra tai san
tai nha xudng theo d6 TTT tiép tuc dé nghi V x6a no, giam tién thué trong giai
doan TTT thanh ly tai san.

Ngay 04 thang 02 nam 2021, V gti Cong van s6 02/V/2021 vé viéc Cham
dut hop dong thué xuong dén TTT yéu cau TTT chuyén hét cac thiét bi tai san
va tra lai mat b?mg dé Vv tiép tuc viéc kinh doanh nham giam thi¢t hai nhung
TTT khong thuc hién.

Ngay 19 thang 04 nam 2021, sau nhiéu lan gt vin ban yéu cau TTT di
doi may moéc nhung TTT khong hop tac, V di tién hanh di chuyén toan b tai
san cua TTT dua vao kho bao quan véi dién tich 900 m?, tiép tuc yéu cau TTT
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dén nhén tai san va thanh toan tién thué xudng cho V nhung TTT khong hop tac
thuc hién.

Ngay 08 thang 07 ndm 2021, V tiép tuc c6 cong van sé 03/V/2021 yéu
cau TTT dén nhéan tai san va thanh toan tién thué xuéng cho V nhung TTT
khong hop tac thyc hién.

Ngay 05 thang 10 ndm 2021, V tiép tuc cd coéng vin sé 04/V/2021 yéu
cau TTT dn nhédn tai san va thanh toan tién thué xuéng cho V nhung TTT
khong hop tac thyc hién.

Ngay 21 thang 10 ndm 2021, V tiép tuc c6 coéng vin sé 05/V/2021 yéu
cau TTT dén nhéan tai san va thanh toan tién thué xuéng cho V nhung TTT
khong hop tac thuc hién.

Cac khoan no TTT no V-

1/ Khoan ng ctua TTT d6i v6i V tinh dén 31 thang 12 nim 2022 gom:
Khoan n¢ tién thué xudng chua thanh toan tinh tir ngay 04/09/2020 dén
15/01/2022 14 1.877.736.998 dong. So tién nay duoc tinh bang 05 thang thué
5.400 m? xudéng theo hop dong thué xuong ma TTT chua thanh toan cho V. S6
tién nay V da xuat hoa don VAT cho TTT nhung chwa dugc thanh toan;

2/ Khoan ng tién thué xuong chua thanh toan tinh tir ngay 16/01/2021 dén
30/03/2021 la 659.280.000 ddng. Trong khoan thoi gian nay dién tich thué
xudng cua TTT giam tir 5.400 m? xudng 4.426 m? va cudi cung 1a 2.934 m?, ly
do vi c6 mdt sb tai san ciia TTT duge TTT thanh 1y di chuyén khoi pham vi
xuong.

3/ Khoan chi phi V d3 thué bén van chuyén dé di chuyén tai san cia TTT
dén kho bao quan 1a 49.000.000 dong.

4/ Khoan no tién thué mit bang xay khu vin phong chwa thanh toan tinh tir
ngay 01/04/2021 dén 20/12/2021 14 98.208.000 dong va Chi phi thao don khu
van phong tra lai mit bang kinh doanh cho V 14 40.000.000 dong, tong cong hai
khoan 1a 138.202.000 dong. Boi vi TTT ngoai thué xuong dé san xuat con lap
dat thém mot khu hanh chanh van phong, khu vuc nay V ciing lién tuc dé nghi
TTT phai thdo d& tra lai mat bang cho V nhung TTT khong thuc hién, dén ngay
20/12/2021 V tién hanh viéc thdo d& cac két cu vin phong hién tai van dé tai
nha xudng cua V.

5/ Khoan ng tién thué xudng chua thanh toan tinh tir ngay 15/06/2021 dén
thoi diém tam tinh hién tai ngay 31/03/2022 1a 583.008.750 dong. Sau khi théo
dd cac tai san cua TTT, V phai b6 tri mot nha kho dién tich 900 m? dé bao quan
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cac tai san cua TTT, do d6 TTT phai c6 trach nhiém thanh toan sb tién thué dién
tich 900 m? nay cho V.

6/ Khoan 1di cham thanh toan ddi v&i cac khoan cham thanh toan la
632.056.662 déng. Khoan lai nay dugc tinh dya trén quy dinh tai khoan 5.4 Piéu
5 ctia hop dong thué xudng, tinh tir ngay 09/09/2020 dén ngay 31/03/2022.

Cin ctr khoan 4.2 Piéu 4 hop dong thué nha xuong TTT di dit coc cho V
s6 tién 2.008.800.000 ddng, V dugc quyén xir Iy sd tién dit coc nay dé thanh
toan cic khoan ng ciia TTT. Cu thé: Khoan no tién thué xuong chua thanh toan
tinh tir ngay 04/09/2020 dén 15/01/2022 1a 1.877.736.998 dong; Khoan no tién
thué xudng chua thanh toan tinh tir ngdy 16/01/2021 dén 30/03/2021 Ia
659.280.000 dong; Khoan chi phi V da thué bén van chuyén dé di chuyén tai san
cia TTT dén kho bao quan 1a 49.000.000 dong; Khoan no tién thué mit bang
xay khu van phong chua thanh toan tinh tir ngay 01/04/2021 dén 20/12/2021 va
Chi phi thdo don khu van phong tra lai mat bang kinh doanh cho V I
138.202.000 dong; Khoan ng¢ tién thué xuong chua thanh toan tinh tir ngay
15/06/2021 dén thoi diém tai 1a 583.008.750 dong; Khoan 14i chdm thanh toan
ddi voi cdc khoan cham thanh toan 13 632.056.662 déng. Téng cong no:
3.939.284.410 dong - 2.008.800.000 dong coc = 1.930.484.410 dong. Nay V dé
nghi Toa an budc Cong ty C6 phan Bao bi gidy Tan Thanh Tién phai thanh toan
tién no cho V tam tinh dén ngay 31 thang 03 nam 2022 1a 1.930.484.410 dong
(Mot ty chin trim ba muoi triéu bon trim tdm muoi bén nghin bdn trim mudi
dong).

Ngoai ra 6ng khong cé y kién gi khac.

Bi don Céng ty C6 phan Bao bi gidy Tan Thanh Tién: Pa dugc Tda an triéu
tap hop 1& nhung van khong phan hoi y kién gi vé viéc giai quyét vu an cho Toa
an.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty Cho thué Tai chinh
TNHH MTV Quéc té C trinh bay xdc dinh: cac may moc con lai trong bién ban
kiém tra tai san ngay 22/01/2021 1a tai san ctia Cong ty C cho Cong ty T thué.
Hién nay cong ty V di doi lam thiét hai tai san ciia Cong ty C nén Cong ty C da
khoi kién V b'img vu 4n dan su khac, con viéc TTT no tién thué nha xuong cua
V d& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& thim quyén va quan hé phép ludt can giai quyét: xét yéu cau khoi
kién ctia COng ty V néu trén, Hoi dong xét xir thiy quan hé phap luat can giai
quyét trong vu an 1a: “Tranh chdp Hop dong thué tai san” vu an thudc thim
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quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t tung
dan su. Tai san 1a bat dong san cho thué tai KCN Thai Hoa, xa Buc Lap Ha,
huyén Btc Hoa, tinh Long An nén Toa 4n nhan dan huyén Ptrc Hoa thuy ly gidi
quyét vu an 1a dang thAm quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] V& tu cach t6 tung, thoi hiéu va pham vi giai quyét.

Cong ty co phan V khdi kién duoc xac dinh 1a nguyén don; Cong ty Co
phan Bao bi Gidy T 1a bi don; Cong ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV Qudc té
C dugc xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Thoi hiéu khoi kién: Tranh chap hop dong thué tai san thi thoi hiéu theo
quy dinh tai Diéu 429 B6 luat dan sy nam 2015 nén cong ty V khai kién Cong ty
TTT 1a con trong thoi hiéu khoi kién; Cong ty V ¢o quyén khai kién theo quy
dinh Diéu 186 Bo luat tb tung dan su.

Tda an chi xét xtr theo don yéu cau ctia nguyén don va bi don di dugc thu
1y theo quy dinh tai Piéu 5 B luat td tung dan sy.

[1.3] Chirng ctr, nghia vu chitng minh va luat ap dung.

Cong ty V co xuit trinh cac chung ci: Hop dong thué nha xudng sd
001/HDDTX9,10/2019 ngay 04/10/2019; Bién ban thoa thuin sb 01; Bién ban kiém
tra tai san ngay 22/01/2021; Bién ban ddi chiéu va can trir cong no ngay 31/3/2021;
Bién ban thda thuan s6 01/2019.

Toda an xét X\t trén co s¢ chimg cir do ngudi khoi kién, nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan cung cap va chimg ct do Toa an thu thap khi thdy can
thiét theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Vé chimg
ctr chimg minh cho 161 trinh bay cac duong su Toa an da thu thap day du.

Thoi diém phat sinh tranh chap Bo luat dan sy 2015, Luat thuong mai 2005
dang co6 hi¢u luc phap luat nén duoc ap dung.

Toa an 1ap bién ban vé viéc cong khai ching cur, hoa giai va dua vu an ra
xét xtr theo thu tuc chung. Tda an xét xir trong pham vi duong su ¢ yéu cau.

[2].Vé ndi dung:

[2.1]. Xét yéu cau cua cong ty V yéu cau cong ty TTT tra 1.930.484.410
ddéng (Mot ty chin trim ba muoi triéu bén trim tdm muoi bon ngan bdn trim
mudi dong). Hoi dong xét xir thdy rang tai bién ban ddi chiéu cong no ngay
31/3/2021 thi giita cong ty V va cong ty TTT théng nhat cong ty TTT chi con no
cong ty V 1a 528.216.998 dong ( Nam trim hai muoi tam triéu hai trim mudi
sau ngan chin tram chin muoi tdm dong). Tir ngay 31/3/2021 dén nay phia cong
ty TTT khong c6 thién chi tra s no ndy cho cong ty V nén phai chiu tién 13
cham tra theo muc 13i 10%/nam trén s tién cham tra 528.216.998 dong. Thoi
gian cham tra ngay 01/4/2021 dén ngay 25/8/2022 14 16 thang 24 ngay véi sd
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tién 14i la: 528.216.998 ddng x 16 thang 24 ngay x 0.83%/thang = 73.654.576
d6ng. Tong cong von va 1a cong ty TTT phai tra cho cong ty V 14 601.871.574
doéng. Vi viy ma sb tién cong ty V yéu cau cong ty TTT tra vuot qua 1a
1.328.612.836 ddng 1a khéng c6 can ctr chap nhan.

[2.2]. Dbi v6i yéu cau bdi thudng do Cong ty Cho thué Tai chinh TNHH
MTV Quéc té C khéi kién cong ty V trong vu 4n nay khong co thu Iy nén khong
xem xet.

[2.3]. D6i voi yéu cau cua cong ty V yéu cau Cong ty Cho thué Tai chinh
TNHH MTV Qudc té C di doi tai san ra khoi nha xuong trong vu an nay khong
c6 thu 1y nén khong dé cip xem xét.

[3]. V& an phi, theo Diéu 147 B0 luat t6 tung dan su 2015 va Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi hudng dan vé an phi, 16 phi Toa an,cong ty V va cong ty TTT phai
Chiu &n phi.

Vicac [é trén.

QUYET PINH:

~ Can ctr khoan 3 Picu 26, Biéu 35, Diéu 39, Dicu 91, Piéu 92, Dicu 147,
biéu 271, biéu ?73 Bo lué:[ to tung de}n SU nam 2015; ‘

Can cu Dicu 472, Piéu 473, Dicu 478, Piéu 479 va Piéu 481 Bo luat dan
su 2015 va Piéu 306 Luat thuong mai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua Cong ty c¢d phan V vé viéc
“Tranh chdp hop dong thué tai san” véi Cong ty Co phan Bao bi Giay T.

Budc Cong ty C6 phan Bao bi Gidy T phai tra Cong ty cb phan V sé tién
thué con thiéu va l1ai cham tra 1a 601.871.574 déng (trong d6 von gbc
528.216.998 ddng va 13i 1a 73.654.576 dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau Cong ty c¢o phan V vé viéc “Tranh
chdp hop dong thué tai san” véi Cong ty C6 phan Bao bi Gidy T vdi sb tién 13
1.328.612.836 dong.

3. Ap dung Diéu 306 Luat thuong mai tinh 1di cham thi hanh.

4.Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: Cong ty C6 phan Bao bi Gidy
T phai nop 28.074.862 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham sung vao
Ngén sach Nha nudc. Cong ty cd phan V phai ndp 51.858.385 ddng an phi kinh
doanh thwong mai so thdm sung vao Ngan sach Nha nudc. Sé tién nay duoc
khau trir vao s tién tam tng an phi 34.058.000 dong theo bién lai s6 0010126
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ngay 18/4/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Dic Hoa. Cong ty c6 phan V phai
ndp tiép 17.800.385 ddng an phi kinh doanh thuong mai so tham sung vao Ngan
sadch Nha nudc.

5. An xét xtr cong khai so thdm, cac dwong sy 6 mit co quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy ving mit duoc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao an hoic ké tir ngay ban an
dugc niém yét dé yéu cau Toa phuc thim Toa an nhan dan tinh Long An xét xir
phtc tham vu 4n.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

-Céac duong su;

-TAND Tinh Long An;
-VKSND huyén Ptic Hoa;
-Chi cuc THA huyén buc

Hoa;
-Luu.

Nguyén Thi Mong Thiy



Thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Tran Thi Dbi — Nguyén Thi Rat Nguyén Thi Mong Thiy
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