TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 02/2018/DS-PT
Ngay: 11-01-2018 ,
VI tranh chip quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Hong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hitu Ming

Ong Bui Hiru Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi — Thu ky Toa an nhén dan
tinh Lam Dong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Déng tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong, xét
xt phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 140/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 11
nam 2017 V& viéc tranh chap quyén sir dung dit.

Do Ban 4n dan su so tham s6 40/2017/DS-ST ngay 13/9/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén Bao Lam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 285/2017/QP-PT ngay 24/11/2017
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D; noi cu tra tai Xa LN, huyén BL, tinh
Lam Déng.

- Bi don: vo chong Ba Pham Thi X, dng Pham Vian H; noi cu tra tai xa LN,
huyén BL, tinh LAm Déng.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Pham Van H: Ong Tran Quang T, sinh
nam 1966; dia chi noi cu tr tai duong X, Phuong Y, thanh phé bL, tinh Lam
Dong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba Doan Thi Hg; noi cu tra tai x4 LN, huyén BL, tinh LAm Dong.
Nguoi khdang cdo:
Vo chéng ba Pham Thi X, 6ng Pham Van H- Bi don

(nguyén don, bi don c6 mdt tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién

quan vang mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién nguyén don ba Nguyén Thi Di trinh bay: Ngay
02/3/2007 ba sang nhuong cho ba Doan Thi Hg & Thon 13, xa LN, huyén BL,
tinh Lam Ddng dién tich dét thd cu 06m x 50m = 300m?, thira dét toa lac tai
Thon 13, x4 LN, huyén BL, tinh Lam Pong. Dén ngay 07/4/2008, ba Hg chuyén
nhuong lai cho vo chong ba Pham Thi X va 6ng Pham Van H (sau ddy viét tat
1a v/c ba X) dién tich 06m x 50m = 300m?. Nam 2009 v/c ba X xay dyng nha &
lan sang dat nha ba co chiéu ngang 0,7m, chiéu dai 50m. Nhiéu lan ba yéu cau
v/c ba X tra lai phan dat da 14n chiém nhung ba X, ong H khong dong ¥ va ciing
khong chiu thanh toan bang tién d6i voi dién tich da lan chiém. Nay ba khai
kién yéu cau v/c ba X phai tra lai cho ba B dién tich dat 1an chiém 1a 35m°
(chiéu ngang 0,7m, chiéu dai 50m) tri gia 21.000.000d, ba yéu cau thanh toan
bang tién 1a 21.000.000d.

Bi don ba Pham Thi X trinh bay: Ngay 07/4/2008, ba nhan chuyén
nhuong ctia ba Dodn Thi Hg & Thon 13, x4 LN, huyén BL, tinh LAm Pong thta
dat co chiéu ngang 6m50, chiéu dai 50m véi gia 93.000.000d, thira dat toa lac
tai Thon 13, x& LN, huyén BL, nguon gbc dit 1a ciia ba B. Thang 9/2009 ba b
tach gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba. Nam 2010 UBND xa LN chu
trwong trich do thyc té va ba da duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat
d6i voi thira dat 133, to ban d6 77 toa lac tai Thon 13, x4 LN, huyén BL, tinh
Lam Poéng voi dién tich 326,9m? trong d6 c6 100m® dat ¢ nong thoén va
226,9m* dét trong cdy hang nam, thuc té ba da xdy dung nha trén thira dat néu
trén. Dbi chiéu gidy tay chuyén nhugng véi gidy ching nhan quyén st dung dat
thi dién tich khong chénh 1éch bao nhiéu vi nam 2009 ba xay nha thi 6ng Pham
Anh Q 1 chong ba P va ba B di do dat va chi méc gidi, tir 8 naim nay khong c6
tranh chéap, chiung té ba khong lan dat nén ba khong chap nhan yéu cau khoi

kién cua ba b.



Trong qud trinh gidi quyét vu an, Toa dn da nhiéu lan triéu tdp hop 1é 6ng

Pham Van H nhung déu ving mdt nén khéng c6 1oi trinh bay nao.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dodn Thi Hg trinh bay: ngay
02/3/2007, ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo chéng ong Pham Anh Q, ba
Nguyén Thi D 01 thira dat c¢6 chiéu ngang 1a 06m, chiéu dai khoang 50m toa lac
tai Thon 13, x4 LN, huyén BL, tinh Lam DPoéng v&i gia thoa thuin 1a
54.000.000d. Ngay 07/4/2008 ba chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba Pham
Thi X ciing chiéu ngang la 06m, chiéu dai khoang 50m véi gia 93.000.000d.
Trudc ddy ba nhin chuyén nhuong cia ba D dién tich bao nhiéu thi chuyén
nhuong lai cho ba X dién tich nhu vay. Nay tranh chéap giita ba B véi ba X, ong
H ba khong yéu cau gi Vi da chuyén nhuong cho ba X va nhan du tién nén dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Vé chi phi do v&, tham dinh tai chd, tham dinh gia: Tong sd tién Ia
7.612.000d, ba B dé nghi phia bi don phai chiu.

Toa an da tién hanh md phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg c&t va hoa giai nhung khong duoc do bi don ving mit. Sau do
nguyén don c6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai nén Toa an khong tién
hanh hoa giai vu an dugc.

Tai Ban an so tham s6 40/2017/DS-ST ngay 13/9/2017, Toa an nhan dan
huyén Bao Lam da xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi P vé viéc
“Tranh chdp vé quyén sir dung dar’ véi bi don ba Pham Thi X va 6ng Pham
Van H.

Buoc ba Pham Thi X va 6ng Pham Vin H phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi D dién tich dat 14n chiém 1a 26,9m* x 1.112.935d = 29.937.951d.

2. V& chi phi do v&, thim dinh tai chd, thAm dinh gia: Budc ba Pham Thi
Xva 6ng Pham Vian H phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi P sd tién
7.612.000d.

3. V& an phi: Budc ba Pham Thi X va 6ng Pham Van H phai chiu an phi
dan sy so tham 1a 1.496.897d.



Hoan tré lai cho ba Nguyén Thi D s tién 675.000d tam ng an phi so thim
d3 ndp tai Bién lai thu tién s6 0004585 ngay 20/02/2017 tai Chi cuc Thi hanh an

dan sy huyén Bao Lam, tinh Lam Déng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo va trach nhiém thi hanh an
cua cac bén duong su.

Ngay 16/9/2017 vo chong 6ng Pham Vin H, ba Pham Thi X c6 don khang
c4o cho rang, khong c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
nguyén don ba Nguyén Thi D, thira nhan chi ¢ giao dich chuyén nhuong véi ba
Doan Thi Hg nhung do ba P chua sang tén cho ba Hg nén ba b d4 truc tiép sang
tén cho vo chong ong, ba. Pong thoi trude khi Toa an xét xtr so tham vo chong
ong da chuyén nhuong dién tich dat noi trén cho 6ng Hn, nén dng Hn c6 nghia
vu giai quyét nhitng viéc con lai. P& nghi Toa an cép phuc thim bac don khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don ba Nguyén Thi B van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi
Hoi dong xét xt (sau day viét tit la HPXX) bac yéu cau khang céo cia bi don,
giit nguyén ban an so tham. Pong thoi xac dinh tai cap so tham ba di rat mot
phan yéu cau khoi kién dbi véi dién tich 8,1m? dat tranh chép theo két qua do
dac.

Bi don vo chéng ong Pham Vin H, ba Pham Thi X van giit nguyén yéu cau
khang cdo, dé nghi HDXX bac don khoi kién ctia nguyén don va ndp cho Toa an
ban gbc gidy sang nhuong dat viét tay gitta ba Dodn Thi Hg va ba Pham Thi X
ngay 07/4/2008.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc Tham phan
va cac duong su di tuan tht dung quy dinh ctia BO luét to tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu 4n dan su ¢ giai doan phtc tham dong thoi dé nghi HDXX cin
ctr vao khoan 1 Diéu 308 b luét td tung dan su bac yéu cau khéang c4o cua bi don

vo chong 6ng H, ba X, gilt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hoé so vu an, dugc tham tra lai tai

phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, qua ¥ kién phat biéu cta vi dai dién



Vién kiém sat va qua xem xét yéu cau khang cdo cua bi don Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& yéu cau khang cdo ctia bj don vo chdng 6ng Pham Vian H, ba Pham
Thi X HDXX thay rang, ngay 02/3/2007 nguyén don ba Nguyén Thi P va chong
la 6ng Pham Anh Q c6 chuyén nhuong cho ba Doan Thi H dién tich dat nong
nghiép c6 kich thude chiéu ngang 06m x chiéu dai 50m tai Thon 13, xd LN,
huyén BL. Hai bén c6 viét gidy tay sang nhuong, ngay 07/4/2008 ba H chuyén
nhuong dién tich dat noi trén cho ba Pham Thi X viéc chuyén nhuong hai bén c6
lap gidy viét tay va c6 ba Nguyén Thi D lam chimg, sau d6 ngay 29/9/2009 giira
ba Nguyén Thi P va vo chong 6ng Pham Van H, ba Pham Thi X c6 1am hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat c6 ndi dung
bab chuyén nhuong cho vg chéng ong H, ba X dién tich dat 300m2, thudc thua
356, to ban d6 sb 31, muc dich st dung dat nong nghi€p, toa lac tai Thon 13, xa
LN, huyén BL, tinh Lam Pong (BL s¢ 125,126). Ngay 11/01/2010 vo chong 6ng
H, ba X dugc Uy ban nhan dan huyén Bao Lam cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BA 856543 véi dién tich 300m? thudc thira 356, to ban do sb 31,
muc dich st dung dat trong cdy cong nghiép lau nim, toa lac tai Thon 13, x3
LN, huyén BL, tinh Lam Pong. Ngay 15/6/2010 Uy ban nhan dan huyén Bao
Lam ra Quyét dinh s6 2980/QD-UBND cho phép vo chéng éng H, ba X dugc
chuyén doi muc dich st dung 100m” tir dat nong nghiép sang dit ¢. Ngay
18/7/2014 ba X c¢6 Pon dé nghi cap lai, cip d6i gidy chirng nhan quyén st dung
dat dbi vé6i thira dit 356 to ban dd s6 31 (BL sé 122,123). Qua do dac thuc té
dién tich dat sir dung tai Thon 13, xd LN, huyén BL, tinh Lam Ddng, ngay
07/8/2014 Uy ban nhan dan huyén Bao Lam cap d6i Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BU 201168 cho vo chdong 6ng H, ba X tir dién tich 300m? dat thudc
thira 356, to ban d6 s6 31, muc dich str dung dat trong cay cong nghiép lau nam,
thanh 326,9m?, thudc thira 133, to ban do s6 77 trong d6 c6 100m* dat & nong
thon va 226,9m? dat trong cay lau nam toa lac tai Thon 13, xa LN, huyén BL,
tinh Lam Pong. Cap so tham d danh gia ding tinh chat cta vu an chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don c6 nghia vu thanh toan gié tri cta
phan dién tich dat tang thém 26,9m* c6 ngudn gbc 1an chiém dat ciia nguyén don
1a c6 can ctr dung phap luat.

[2] V& nghia vu thanh toan cta bi don cho nguyén don dbi véi phan dién
tich dat 26,9m” trong cdy lau nim ma bi don dang s dung theo Gidy ching
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nhan QSDD sé BU 201168 ngay 07/8/2014. Cap so thim budc bi don c6 nghia
vu thanh todn cho nguyén don gia tri cia ph?m dién tich 26,9m? dit ma bi don st
dung c6 ngudn gbc cia nguyén don theo don gia dat ¢ 1.112.935d/m?* theo
Chung thu tham dinh gia ngay 24/7/2017 cua Cong ty Tham dinh gia Hoang
Quan, trong khi phan dién tich dit no6i trén thé hién trong Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé BU 201168 ngay 07/8/2014 1a dat trong ciy lau nim 1a
khong pht hop 1am thiét hai cho bi don. Do vay can sira ban an so tham d6i véi
phan gi tri bdi thuong ma bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don phan
dién tich dat 26,9m? ting so v6i dién tich dd chuyén nhuong theo don gia dét
tréng cdy lau nam 1a 798.935d/m” theo Chirng thu thdm dinh gi4 ngay 24/7/2017
cia Cong ty Tham dinh gia Hoang Quan nham bao dam quyén va loi ich chinh
dang cho cac bén duong su cu thé nhu sau: 26,9rn2 X 798.935d/m? =
21.491.3514d.

[3] D6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don tai don khoi kién yéu cau
35m” nhung sau khi qua do dac thi yéu cau dién tich 26,9m” nhu vy nguyén
don rut mot phﬁn yéu cau khoi kién ddi véi dién tich 8,1m2, 1€ ra cép so tham
can dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don nhung ban 4n so thim
khong tuyén ndi dung nay 1a thiéu sét nén can sira ban an so thim dinh chi mot
phan yéu cau khai kién cta nguyén don dbi voi dién tich 8,1m®.

Tir nhitng nhan dinh trén can chap nhan mot phan khang cdo ciia bi don sira
ban an dan sy tham d6i voi phan gié tri thanh toan ciia dién tich dat trong cay lau
niam 1a 26,9m” c6 ngudn gbe cua nguyén don nhung bi don dang sir dung va
dinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[3] V& chi phi to tung: Cap so tham chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén
don budc bi don thanh toan lai cho nguyén don sb tién tam ung chi do v€ va
tham dinh gia thuc té s6 tién 7.612.0004 13 c6 cin ct, dtng phap luat.

Téng cong can budc bi don ¢6 nghia vu thanh todn cho nguyén don sb tién
29.103.351d.

Vé an phi: Puong sy phai chiu tién an phi dan su so thim theo quy dinh
ctia phap luat. Cu thé bi don vo chong ba X, 6ng H phai chiu 1.074.5674 tién an
phi dan su so thAm d6i v6i khoan tién phai thi hanh an (21.491.351d x 5%=
1.074.5674)

Do stra ban an so thdm c6 lién quan dén ndi dung khang cdo nén duong su
c6 khang cao khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

6



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat tb tung déan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung phi, an phi Toa an cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia bi don vo chong 6ng Pham
Vin H, ba Pham Thi X d6i v6i nguyén don ba Nguyén Thi .

Stra Ban an dan sy so tham s6 40/2017/DS-ST ngay 13/9/2017 ctia Tda &n
nhan dan huyén Bao Lam.

Xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi B
d6i voi dién tich 8,1m? dit toa lac tai Thon 13, xa LN, huyén BL, tinh Lam
Pong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi b dbi véi
bi don vo chong 6ng Pham Vian H, ba Pham Thi X vé vu an “Tranh chdp quyén
su sir dung dat”.

3. Budc vo chéng ong Pham Van H, ba Pham Thi X ¢6 nghia vu thanh toan
cho cho ba Nguyén Thi P s tién 29.103.351d (Hai muwoi chin triéu, mét tram 1é
ba ngan, ba tram ndm mwoi mot dong).

Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn twong g véi thoi gian
chuea thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 357 Bé ludt Dan sw nam 2015.

V& an phi:

Budc ba Pham Thi X va 6ng Pham Vin H phai chiu sd tién 1.074.567d an
phi dan sy so thdm, nhung duoc trir vao sé tién 300.000d (Ba tram ngan dong)
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2015/0004877 ngay 09/10/2017 cta
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Bao Lam.Vg chéng ong Pham Van H, ba
Pham Thi X con phai ndp 774.567a (bdy tram bdy mwoi bon nghin ndm tram
Sau muroi bdy dong).



Hoan tra cho ba Nguyén Thi D sb tién 675.000d (Sdu tram bdy muroi lam
ngan dong) tam Gmg an phi da nop tai Bién lai thu tién s AA/2015/0004585 ngay
20/02/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lam.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su, thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dan su theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh én

dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LB;

_TAND H. Bio Lam (02);

- Phong KTNV&THA,

- Céc duong su; (Pa ky)
-Luu AV - HS.

Nguyén Hiru Hong



