TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 52/2019/DS-PT
Ngay: 17-01-2019
V/v: Tranh chap hgp dong dat coc.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chu toa: Ba Lé Hong Phuong

Céc Tham phan:

1. Ong Nguyén Minh Hiéu.

2. Ba b6 Thanh Huong.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Ngoc T Quyén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Plic Toan — Kiém sat vién.

Trong cé’c ngéy 11, 14 va 17 thang 01 négn 2019, tai tru s¢ Toa an nhér}
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh, xét xir phiic tham cong khai vu an thu ly s6

483/2018/TLPT-DS ngay 05 thang 10 ndm 2018 v& viéc: “Tranh chap hop
dong dat coc”.

Do Ban 4an dan su so tham sd 103/2018/DS-ST ngay 05 thang 7 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén N bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s0 6044/2018/QD-PT
ngay 05 thang 12 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 10518/2018/Qb-
PT ngay 26 thang 12 nam 2016 gifra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Phan Thi H, sinh nam 1955;

2. Ong Nguyén Phan Hoang L, sinh nam 1990;

Cung dia chi: S6 88 duong T, 4p a, xd H, huyén N, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Bui Thanh V, sinh nam
1981. (Theo gidy ty quyén sd cong chimg 001193 quyén s 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/01/2018 tai Van phong cong ching A Thanh ph Ho Chi
Minh). (C6 mat)



Dia} cl}i lién hé: 415 duong Nguyén Binh, ép 1, xa Phu Xuan, huyén N,
thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Pham An B, sinh nim 1975. (C6 mit)

Dia chi: S6 b Lo D Khu cian ho S, to 8, ép 5, xa P, huyén N, Thanh phé
Hb Chi Minh.

Nguot dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Quynh T, sinh nam
1981 (Theo gidy uy quyén sd cong chimg 014518 quyén sb 02 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/08/2017 tai Van phong cong ching Quén b, Thanh phd
Hb Chi Minh). (C6 mat)

An so tham do bj don khang céo.
NHAN THAY
Theo ban an so thim, noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Phan Hoang L va ba Phan Thi H do 6ng Bui
Thanh V lam dai dién trinh bay:

Ngay 25/4/2017 ba H va ong L c¢6 ky Hop ddng dit coc tién mua dat véi
Ong Pham An B dbi voi quyén st dung dat co dién tich 14.750 m® thudc cac
thira dat s6 183, 184; to ban do sb 21; dja chi: xd A, huyén G, Thanh phd Hb
Chi Minh theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6: AG 345307 do Uy ban
nhan dan huyén G cap ngay 22/08/2006, dang ky thay d6i ngay 12/04/2017 cho
Ong Pham An B. Gia chuyen nhuong 1a 550.000 doéng/m’, ba H va éng L d3
dit coc trude cho dng B tong cong sd tién 800.000.000 ddng voi cac dot nhu
sau:

Dot 1: Ngay 25/04/2017 6ng B ky nhén sau gidy dit coc 400.000.000
dong.

Dot 2: Sang ngay 27/04/2017 éng B ky nhan 400.000.000 ddng.

Chiéu ngay 30/04/2017 6ng B goi dién bao khong ban dat nita ting gia
dat 1én 50.000 dong/m* thanh 600.000 dong/m’ néu éng L ba H khéng mua nira
s& tra lai tién coc 800.000.000 dong luc nay c6 mit éng Lé Hai D nghe dién
thoai cung.

Theo ndi dung Hop ddng dat coc tién mua dat thi dot 2 dat coc
600.000.000 dong trong vong 01 tuan ké tir ngay ky két hop dong tuc 1a ngay
02/05/2017 nhung ngay 27/04/2017 da dua 400.000.000 ddng con lai sb tlen
200.000.000 ddng s& thuc hién tiép. Nhung dén ngay 30/04/2017 c6 dua tiép
ong B sb tlen 200.000.000 ddng nhung lac nay ong B nghe may nhung khong
chiu nhan tién. Tuy nhién, ba H va 6ng L da nhiéu 1an yéu cau 6ng B hoan tat
thl tuc chuyén nhuong vé thoi gian, dia diém chuyén nhuong nhung ong B ¢b
tinh khong thyc hién.

Ba H va ong L khang dinh chi c6 giao két Hop dong dit coc tién mua dat
ky ngay 25/4/2017 ngoai ra hai bén khong c6 ky phu luc hop dong hay giao két
nao khac hoic thoa thuan khac. Ba H va éng L cin cir vao giao két Hop dong
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dit coc tién mua dat ky ngay 25/4/2017 dé giai quyét tranh chap trong d6 thé
hién quyén, nghia vu cac bén. Giao két Hop dong dit coc tién mua dat ky ngay
25/4/2017 thé hién viéc dit coc dé dam bao qua trinh thuc hién hop déng
chuyén nhuong hoan thanh.

Ngay 18/9/2017 ba H c6 don xin rat yéu cau khoi kién, don tudng trinh
va xin vang mdt ngay 03/4/2018 vai yéu cau Toa an khong dwa ba H tham gia
tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguyén don yéu cau hay bo Hop dong dit coc tién mua dat ky ngay
25/4/2017 d6i vai quyén st dung dat co dién tich 14.750m” thudc cac thira dat
sO 183, 184; to ban do s6 21 tai xa A, huyén G, Thanh pho H6 Chi Minh, do
hop dong nay khong c6 thoa thuén gitra cac bén vé thoi gian, dia diém cong
ching hop dong chuyen nhuong din dén khong thyc hién dugc hop dong dat
coc. Pong thoi yéu ciu phia bi don tra lai tién coc 1a 800.000.000 dong ngay
sau khi an co6 hiéu luc phap luat.

* Bi don Ong Pham An B do ba Nguyén Quynh T 1am dai dién trinh bay:

Ngay 25/4/2017 Ong Pham An B ¢6 ky Hop ddng dit coc tién mua dat
v6i 6ng Nguyén Phan Hoang L tai cac thira dat sb 183, 184; to ban dd sb 21 tai
xd A, huyén G, Thanh phé Hb Chi Minh, c6 dién tich 14. 750m” thudc theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat sb: AG 345307 do Uy ban nhan dan huyén G
cap ngay 22/08/2006 va dang ky thay d6i ngay 12/04/2017. Ong L da dit coc
trude cho 6ng B tong cong sb tién 800.000.000 dong véi 02 dot va ong B di
nhan s tién dung nhu nguyén don trinh bay.

Trong qua trinh thuc hién phia 6ng L khong thuc hién mua ban dat, chi co
ong B dén Phong cong ching s6 1, Thanh phd HO Chi Minh lac 14 gid 05 phut
ngay 25/5/2017 dé thuc hién viéc chuyén nhuong theo Hop dong dat coc tlen
mua dat ngdy 25/4/2017, phia ong L khéng dén da duoc 1ap Vi bang sb
3024/2017/VB-TPLQS5 ngay 25/5/2017 cua Van phong Thtra phat lai Quan x.

Ba Trang khang dinh 6ng B chi ¢6 giao két Hop dong dit coc tién mua
dat ky ngdy 25/4/2017 ngoai ra hai bén khong c6 ky phu luc hop ddng hay giao
két nao khac hoic thoa thuan khac. Ba Trang dai dién cho ong B céan cu vao
giao két Hop dong dat coc. tién mua dat ky ngay 25/4/2017 dé giai quyét tranh
chép trong do thé hién quyén, nghia vu cac bén. Giao két Hop dong dit coc tién
mua dat ky ngay 25/4/2017 thé hién viéc dit coc dé dam bao qua trinh thuc
hién hop dong chuyén nhugng hoan thanh.

Bi don yéu cau hity bo Hop dong dit coc tién mua dat ky ngay 25/4/2017
ddi voi quyén su dung dat 6 dién tich 14.750 m® thudc céac thua dat sb 183,
184; t& ban d6 s6 21 tai xd A, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh. Pong thoi
phia bi don 6ng B dugc so hitu tién coc 1a 800.000.000 dong, khong dong ¥ tra
lai tién coc 800.000.000 dong theo Hop ddng dit coc tién, do bén ong L tu ¥
chdm dut hop ddng nén mit coc.
Nguoi lam chung ong Lé Hai D trinh bay tai bién ban tu khai ngay
30/8/2017: Ong 1a ngudi moi gidi chuyén nhuong dit giira 6ng L va éng B.
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Chiéu ngay 30/4/2017, ong Lé Hai B nghe cudc ndi chuyén qua dién thoai véi
ndi dung 6ng B goi dién bao khong ban dat nita ting gia dat 1én 50.000
ddng/m” thanh 600.000 dong/m” néu éng L va ba H khong mua nita s& tra lai
tién coc 800.000.000 ddng, sau nay su viéc thé nao ong Ping khong ching
kién nira gitta hai bén.

Tai Ban an so tham sé 103/2018/DS-ST ngay 05/7/2018, Tda an cip so
tham da can cr Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Piéu 39;
Dicu 68; Piéu 70; Piéu 71; Piéu 72; Diéu 147; Diéu 184; biéu 192; Piéu 225;
Diéu 264; Diéu 266; Dicu 267; Diéu 269; Piéu 271; Diéu 273; Piéu 278; Diéu
280 B9 luat t6 tung dan sw nam 2015; Diéu 116, Diéu 328, Piéu 357, Piéu 468
B6 luat Dan sy nam 2015; Nghi Quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003
cia Ho1 déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 murc thu, mién, giam thu, ndp quan 1y st dung
an phi, 16 phi Toa an do Uy ban Thuong vu Qudc hdi ban hanh ngiy
31/12/2016, tuyén xu:

Pinh chi yéu ciu nguyén don ba Phan Thi H yéu cau bi don Ong Pham
An B tra lai tién coc 800.000.000 dong trong tranh chip hop dong dit coc tién
mua dat ky ngay 25/4/2017 dbi véi quyén sir dung dat c6 dién tich 14.750 m’
thudc cac thira dat s6 183, 184; to ban d6 sb 21; dia chi: xd A, huyén G, Thanh
phd H Chi Minh.

Ghi nhén nguyén don 6ng Nguyen Phan Hoang L véi bi don Ong Pham
An B hay bé Hop dong dit coc tlen mua dét ky ngay 25/4/2017 dbi véi quyen
su dung dét c6 dién tich 14.750 m” thudc cac thira dat sb 183, 184; t& ban dd sd
21; dia chi: x3 A, huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chép nhéq toan bg yéu cau cia nguyén don, budc bi d(m Qng Pham An
B tra lai m(f)t‘ lan ngay khi an cc} hi€u luc phap h~1$1t sO tien dat coc la
800.000.000 dong (Tam tram tri¢u dong) cho 6ng Nguyén Phan Hoang L.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, 4n phi va
quyén khang cdo.

Ngay 13/7/2018, Ong Pham An B ndp don khang cdo ban 4n so tham.
Tai phién toa phac thim:

- Nguyén don van gitr yéu cau khaoi kién, dé nghi gitt nguyén ban an so
tham.

- Bj don Ong Pham An B trinh bay Yéu cau khang céo stra ban an so
tham véi cac ly do: Toa 4n cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
do xac dinh sai tu cach t6 tung ctia ba Phan Thi H 1a nguyén don; Toa an cap so
tham khong chap nhan dé nghi cia Vién Kiém sat nhan dan huyén N; Vién dan
viéc cong chimg nhung khong xet viée nguyen don khong hop tac dé thuc hién
hop ddng; Trong diéu khoan Ve ban giao moc gidi, 6ng dd dua ban v& hién
trang cho 6ng L nhung 6ng L van khong hop tac; Ong L tir chéi giao dich khi
ndp don ngin chin & chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén G trudc khi
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hét han hop. dong dit coc; Khi ong nhén tin cho ong L dén phong cong ching
dé ky hop dong thi phia 6ng L lai nhin tin v6i ndi dung giai quyét tai Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

Vé viéc chip hanh phap luat t6 tung trong giai doan phuc tham: Tham
phan, Hoi ddng xét xir, duong sy va nguoi tham gia t6 tung khac da chap hanh
dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh thy 1y phuc thAm va
Xet xur. Vé phia cac duong su di thuc hién day di cac quyén cua minh theo Bo
luat t tung dan sy quy dinh.

Vé ndi dung:

Can ctt Hop ddng dit coc tién mua dat ngay 25/4/2017 i véi quyén st
dung dat c6 dién tich 14.750 m” thudc cac thira dat s6 183, 184, to ban d s6 21
tai xa A, huyén G, Thanh phé HO Chi Minh; Giéy chting nhan quyén st dung
dat s6: AG 345307 Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 22/08/2006, dang ky
thay ddi ngay 12/04/2017 cho Ong Pham An B va gidy xac nhan tinh trang hon
nhan ngay 25/4/2017 cho thdy Ong Pham An B thi éng L va éng B da ky hop
déng dit coc mua dat néu trén 1a c6 that va hop déng trén c6 hi¢u luc 1a phu
hop theo quy dinh Piéu 117 Bo luat dan su 2015.

Bi don va nguyén don thong nhat noi dung Hop dong dit coc tién mua
dat ky ngay 25/4/2017, bi don da c6 1ap ban vé thuc té vé dién tich dat chuyén
nhuong ngidy 10/5/2017; Trong Hop dong dat coc tién mua dat ky ngay
25/4/2017 c6 thoa thuan ngay 25/5/2017 s€ dat coc tlep 7.000.000.000 dong va

cung la thoi diém sé& ky hop dong cong ching chuyen nhuong quyén sir dung
dat. Thoi diém ngay 25/5/2017 di dugc Kiém sat vién 1am rd tai phién toa 13
thoi diém sé& ky hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat trude
khi nguyén don giao tiép 7.000.000.000 déng cho bi don khong? Pai dién cua
nguyén don tra 101 1a dung.

Tir nhitng vién din trén xét thay, ngay 25/5/2017 1a thoi han cubi hai bén
thoa thuén ra ky hop ddng cong chimg chuyén nhuong quyen st dung dét tai
phong cong chimg va nguyén don phai c6 nghia vu giao tiép 7.000.000.000
ddng, nhung phia nguyén don da khong thuc hién thoa thuan, tirc 1a da vi pham
hop dong dit coc giira hai bén, 16i nay hoan toan thudc vé nguyén don nén can
stra 4n so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cia nguyén don, bi don ong
B dugc huong s tién 800. .000.000 dong tién nguyén don dit coc 1a phu hop
v0i quy dinh tai Nghi quyet 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003 va cac tinh
tiét khach quan ctia vu an. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cio cua bi
don Ong Pham An B, stra Ban an so thim s6 103/2018/DS-ST ngay 05/7/2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén N theo huéng Ong Pham An B duoc giit lai tién dit
coc 800.000.000 dong.

XET THAY:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

* V& thu tuc t6 tung: Pon yéu cau khang cdo cta bi don 1am trong han
luat dinh nén hop 1€.

Bi don Ong Pham An B ty tham gia phién toa va khong yéu ciu Nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap la Luat su Ba Ngé Huynh Phuong Thao tham
gia phién toa, nén Hoi dong xét xur phiic tham chap nhén.

* Vé noi dung: Bi don Ong Pham An B khang céo cho rang ban 4n so
tham xét xar Hop dong dit coc tién mua dat ky ngay 25/4/2017, budc bi don
Ong Pham An B phai tra lai so tién ddt coc 1a 800.000.000 dong (tam trim trigu
dong) cho 6ng Nguyén Phan Hoang L 1a khong c6 co so. Pé nghi cap phiic
tham xem xét, sira Ban an so tham s6 103/2018/DS-ST ngay 05/7/2018.

Xét khang cdo ciia Ong Pham An B, Hoi dong xét xtr nhan thdy nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 22/5/2017, 6ng Nguyén Phan Hoang L va ba
Phan Thi H cung démg don khéi kién dbi v6i bi don Ong Pham An B vé tranh
chép hop déng dit coc ddi voi quyén su dung dat co dién tich 14.750 m® thudc
cac thira dat s6 183, 184; t& ban d6 so 21 tai xd A, huyén G. Tuy nhién, ngay
18/9/2017 Ba H c6 don xin rat yéu cau khoi kién, Toa an cip so tham chap
nhan yéu cau va dinh chi vé yéu cau nay 1a c6 co so theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu 217 B luat TH tung dan su. HoO1 déng xét xuir phic tham nhan
thay Toa an cap so tham da thyc hién dung quy dinh phéap luét t tung.

Xét hop dong dat coc tién mua dat ngay 25/4/2017 co dién tich 14.750
m’” thudc cac thira dat s6 183, 184; to ban d6 sd 21 tai xd A, huyén G, Thanh
phd HO Chi Minh; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AG 345307 Uy ban
nhan dan huyén G cip ngay 22/08/2006, dang ky thay d6i ngay 12/04/2017 cho
Ong Pham An B va Gidy xac nhan tinh trang hon nhan ngdy 25/4/2017 cho
thdy Ong Pham An B 1a chu thé duoc toan quyén chuyén nhugng phan dit néu
trén. Hai bén da ky Hop ddng dit coc tién mua dat ngay 25/4/2017 c6 hiéu luc
du diéu kién theo quy dinh Diéu 117 B luat dan sy 2015.

Xét thay ca nguyén don 1a 6ng L va bi don 1a 6ng B cung yéu cau huy bo
Hop dong dit coc tién mua dat ky ngay 25/4/2017 d6i véi quyén st dung dat co
dién tich 14.750 m® thudc cac thira dat sé 183, 184; to ban d6 s 21 tai xd A,
huyén G, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6 Toa an cép S0 tham ghi nhén gitra
nguyén don va bi don huy béo Hop dong dit coc tién mua dat ky ngay
25/4/2017 1a c6 co so.

Can ctr ni dung Hop df)ng dit coc tién mua dat ky ngay 25/4/2017, Hoi
dong xét xir nhan thay tai phan Diéu khoan chung, bat budc co ghi “Sau khi
nhdn coc dot 1 ciia bén B (6ng L) thi bén A (6ng B) tién hanh cam coc moc,
ranh gioi cho bén B truodc khi ra cong chung”. Tuy nhién, phia 6ng B da khong
thuc hién viéc giao cam mdc kiém tra dat thuc dja dién tich cu thé dé lam co s
chinh xéc biét s tién chuyén nhuong cu thé ma lai tién hanh yéu cau co quan
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do v& 1ap Ban v€ hién trang vi tri ngay 10/5/2017, nhung 6ng B da khong giao
cho 6ng L. Nguoc lai, phia 6ng L ciing khong lién hé don dbc ong B vé viée
khong thue hién cém coc mbc, ranh gi6i trude khi ra céng chimg vi do khong
thé lién hé truc tlep dugc voi 6ng B. Do do ca phia 6ng B va ong L da khong
thue hién hop ddng dit coc theo diéu khoan chung, bat budc vé tién hanh cim
coc mdc, ranh gidi ma cac bén di ky két thoa thuan.

Tai phién toa phiic thim, 6ng B x4c nhan viéc lién lac voi ong L phan
16n déu thong qua ong Lé Hai P 12 ngudi moi gidi mua ban dat giita 6ng B va
ong L. Xét bién ban tu khai ngay 30/8/2017, 6ng Ping di x4c nhan chiéu ngay
30/4/2017, ong Pang c6 nghe 6ng B goi dién bao khong ban dat nira ting gia
dat néu 6 ong L va ba H khong mua nira s€ tra lai tién coc 800.000.000 dong. Tai
Vi bang s6 4525/2017/VB-TPLQ5 ngay 14/9/2017 cua Van phong Thira phat
lai Quan x thyc hién tai trang 5 Vi bang thé hién 6 ong B nhan tin cho éng L vao
ngay 03 thang 5 ndm 2017 vé6i ndi dung: “Pd hét thoi han dat coc theo hop
dong nén tir hém nay anh khéng nhdn coc thém Léc nhé, em dimg chuyén
khodn. Dén gio anh van tén trong hop dong” va 101 khai ciia phia nguyén don
dé nghi dua t1ep cho ong B s0 tién coc 200.000.000 ddng nhung ong B tur chéi
khong nhén tiép tién coc. Hoi ddng xét xir nhan thiy theo hop dong dit tién coc
phia ong L phai dit tiép tién coc 1a 200.000.000 dong cho éng B, nhung do
phia 6ng B khong chiu nhén tiép tién coc nén nguyén don khong thé giao tiép
tién coc nhu thoa thuan tai hop dong Nhu vay, trong qua trinh thyc hién hop
ddng, y chi cia bi don 6ng B muén tang gia va néu 6ng L khong dong y mua
ong B sé tra lai tién coc cho 6ng L 14 c6 that. Hai bén da co sy tranh chap vé gia
chuyén nhuong va viéc tranh chap nay di anh huéng dén ¥ chi cho ngudi mua
1a ong L khi tién hanh thyc hién hop dong.

Xét cac chimg ctr tai Vi bang s6 4525/2017/VB-TPLQ5 ngay 14/9/2017
va Vi bang sd 3024/2017/VB-TPLQ5 ngay 25/5/2017 ctia Van phong Thira
phat lai Quan x thuc hién tai trang 5 1a cac tin nhén cua ong B nhén tin cho ong
L vao ngay 08 thang 5 ndm 2017 véi ndi dung “Em sdp xép dé ra céng chimg
nhé, dén ngay 25/5 ma em khong ra céng chirng la mdt coc. Gia 550 triéu/cong
nhie hop dong néu khéng thay nguoi dimg tén. Néu nhwong cho nguoi khdc
dimg tén thi can ky théa thudn 3 bén, anh huéng 1/3 tién chénh léch, bén em
nhdn 2/3 tién chénh”. Va tai trang 6 Vi bang thé hién tin nhin ma 6ng B nhén
tin cho ong L vao ngay 25 thang 5 nam 2017 v6i noi dung “Chao Loc, anh
dang c6 mat o phong tiép nhén va tra ho so, tang trét, Phong Cong chitng s6 1,
dia chi sé 97 Pasteur, phwong Bén Nghé, qudn 1, tp. HCM dé doi em lam hop
dong cong chumg. Hom nay la han chot, dé nghi em dén mudn nhat la 16h00 cé
mat dé ky hop dong chuyen nhwong”. Hol dong xét xir nhan thiy trong noi
dung Hop dong dit coc tién mua dét ky ngay 25/4/2017 khong c6 diéu khoan
nao quy dinh vé thoi diém, dia diém, t6 chtrc nao coéng ching hop dong chuyen
nhuong theo quy dinh phép luat. Do d6, cac tai liéu ching ctr nay 1 thé hién ¥
chi ctia mot bén ong B, va khong dugc phia bén éng L dong ¥ thira nhan dé bd
sung thuc hién Hop dong dit coc tién mua dat ky ngay 25/4/2017 theo quy dinh
tai Diéu 116, Piéu 385 B luét dan sy 2015. Bong thoi céc tin nhin nay cling
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thé hién thoi diém 6ng B thuc hién 13 sau khi dd c6 xay ra viéc 6ng B bao cho
ong L vi€c tang gia chuyén nhuong. Viéc ‘6ng B bao tang gia chuyen nhuong
thé hién ¥ chi ctua ngudi ban cd su thay d6i va sy thay doi nay van chua dugc
ong B va 6ng L cung nhau truc tlep gidi quyet

Tu nhing nhan dinh, phén tich néu trén cho thdy trong subt qua trinh
thue hién Hop dong dit coc tién mua dat ky ngay 25/4/2017, Phia 6ng B ching
minh cho viéc d3 thuc hién nghia vu cdm coc mdc, ranh gidi dién tich dét
chuyén nhuong bang Ban vé& hién trang vi tri ngdy 10/5/2017, nhung phia dng
B cling xac dinh khong c6 giao cho 6ng L, phia ong L cling khong lién h¢ don
dbc ong B vé viéce thuc hién cam coc moc, ranh gioi trude khi ra cdng ching do
khong thé lién hé truc tiép duoc v6i 6ng B, do d6 cling khong thoa mén diéu
khoan d3 thoa thuan cua Hop dong vé viéc tién hanh cdm coc méc, ranh gidi
cho 6ng L. Do hai bén di ¢ sy tranh chip vé gia chuyén nhuong va ciing nhu
tai hop dong dit coc cac bén khong thoa thuan hay bod sung hop dong vé thoi
gian, dia diém, to chirc cong ching din dén céc bén khong thyc hién lam cho
hop ddng cong ching khong dugce thuc hién.

Do d6 Hoi dong xét xir xét thay ca ong B va 6ng L déu co 16i trong qua
trinh thuc hién Hop ddng dit coc tién mua dat ky ngdy 25/4/2017. Can ct tai
muc 1 ctia Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003 cua Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan Téi cao quy dinh vé Tranh chap hop dong dan su co dit
coc.

“Trong truong hop cé tranh chdp vé ddt coc ma cdc bén khéng cé thod
thugn khdc vé viéc xu ly dat coc, thi viéc xu ly dwoc thuc hién nhu sau:

a. Trong trueong hop ddt coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop dong
hodc chi dé bao dam cho viéc thuwc hién hop do”‘ng hodc vira dé bao dam cho
viée giao két hop dong vira dé bao dam cho viéc thwc hién hop dong thi bén
ndao ¢é 16i lam cho hop déng khong dwoc giao két hodc khong dwoc thuc hién
hodc bi vo hiéu, thi phai chiu phat coc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 358
BLDS.

b. Ti rong trieong hop ddt coc chi @é bao dam cho viéc giao két hop dong,
néu trong qud trinh thuc hién hop dong méi c6 sw vi pham lam cho hop dong
khong dwoc thwc hién hodac moi phat hién hop dong bi vo hiéu thi khong phat
coc. Viéc gidi quyét tranh chdp vé vi pham hop dong hodc xvr Iy hop dong vé
hiéu duoc thyc hién theo thu tuc chung.

d. Trong cdc truong hop dwoc hiedng dan tai cdce diém a va ¢ muc 1 nay,
néu ca hai bén cung co loi hodac trong truong hop co sw kién bat kha khang
hodc co tro ngai khach quan thi khong phat coc.”

Hoi dong xét xir budc cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan,
khong ap dung Piéu 328 Pit coc Bo luat Dan sy 2015. Ho1 dong xét xur chap
nhan yéu cau nguyén don budc 6ng B tra lai tién dit coc 800.000.000 dong
ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luét.



Nhu vay, Toa an cép so thAm xét xir chép nhan don khdéi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Phan Hoang L 1a c6 can ctr, khang c4do cia Ong Pham
An B dé nghi stra ban an so tham 1a khong c6 co s6.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh d& nghi chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don Ong Pham An B va
stra ban an so thAm. Ddi véi y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
ph H6 Chi Minh cho 14 bi don d3 1ap ban vé thuc té vé dién tich dat chuyén
nhuong ngdy 10/5/2017; Trong Hop dong dit coc tién mua dat ky ngay
25/4/2017 c6 thoa thudn ngay 25/5/2017 s€ dat coc tlep 7.000.000.000 dong va
clng 1a thoi diém sé& ky hop dong cong ching chuyen nhuong quyén sir dung
dat. Thoi diém ngay 25/5/2017 1a thoi han cudi hai bén théa thuan ra ky hop
ddng cong ching chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc phia nguoi dai
dién cuia nguyén don xac nhan ding tai phién tda. Do phia nguyén don khong
thue hién thoa thuan, tirc la vi pham hop dbng dat coc, 16i nay hoan toan thudc
vé phia nguyen don. Hoi ddng xét xtr nhan thay, trong qua trinh thuc hién Hop
ddng dit coc tién mua dat ky ngay 25/4/2017, phia 6ng B ching minh cho viéc
da thuc hién nghia vu c¢dm coc mbc, ranh gidi dién tich dat chuyén nhuong
biang Ban v& hién trang vi tri ngdy 10/5/2017 nhung ong B ciing xac dinh
khong co giao cho 6ng L, con phia 6ng L cling khong lién h¢ don dbc ong B vé
viéc thuc hién cdm coc mdc, ranh gidi trude khi ra cong chimg, do do ciing
khoéng thoa man diéu khoan di thoa thuan ctua Hop dong vé viéc tlen hanh cam
coc mdc, ranh gidi cho ong L. Do hai bén da co sy tranh chép vé gia chuyen
nhuong va cling nhu tai hop dong dat coc cac bén khong thoa thuén hay bo
sung hop dong vé thoi gian, dia diém, to chic cong chimg dan dén cac bén
khong thuc hién 1am cho hop dong cong chimg khong duge thuc hién. Do d6
Hoi dong xét xtr nhan thay ca ong B va ong L déu co 16i trong Hop dong dit
coc tién mua déat ky ngay 25/4/2017.

Tir nhitg nhdn dinh trén, nhan thay khong c6 co s0 chap nhan yéu cau
khang céo cta bi don Ong Pham An B, nghi can giit nguyén ban an so tham.

Nhitng ndi dung khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi da phat sinh hi¢u luc phép luat.

V& an phi phtc tham: do giit nguyén ban an so thim nén duong sy khang
c4o0 phai ndp an phi phuc tham.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Pidu 116, Diéu
328, Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi Quyét sb
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa &an va Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an 2009;

Tuyén xir:



1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don Ong Pham An B.
2. Giit nguyén ban an so tham:

2.1. Pinh chi yéu cau nguyén don ba Phan Thi H yéu cau bi don Ong
Pham An B tra lai tién coc 800.000.000 dong trong tranh chap Hop dong dat
coc tién mua dat ky ngay 25/4/2017 dbi véi quyén su dung dat co dién tich
14.750 m* thudc céac thira dat sd 183, 184, to ban do sb 21 tai xi A, huyén G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2.2. Ghi nhan nguyén don ong Nguyén Phan Hoang L véi bi don Ong
Pham An B huy bé Hop ddng dit coc tién mua dat ky ngay 25/4/2017 ddi véi
quyén st dung dat c¢6 dién tich 14.750 m’ thudc cac thira dat s 183, 184, to
ban dd s6 21 tai x A, huyén G, Thanh phd Ho Chi Minh.

2.3. Chap nhén toan bg yéu cau ctia nguyén don, budc bi don Ong Pham
An B tra lai m@t lan ngay khi an ‘cc') hiéu lyc phap ~luaflt sO tien dat coc la
800.000.000 dong (Tam tram tri¢u dong) cho 6ng Nguyén Phan Hoang L.

3. Nhitng ndi dung khac cta phan quyét dinh caa ban an so tham khong
c6 khang cao, khang nghi da phat sinh hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

4. Vé an phi:

- An phi so tham: Bi don Ong Pham An B phai chiu 4n phi dan sy so
tham 1a 36.000.000 dong (Ba muoi sdu trigu dong) ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Nguyén Phan Hoang L khong
phai chiu an phi dén sy so tham. Hoan tra lai cho ong Nguyén Phan Hoang L s6
tién tam Gng an phi d3 nop 1a 18.000.000 dong theo bién lai thu tién sb
AD/2014/0007941 ngay 27/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- An phi phtic thim: Ong Pham An B phai chiu 300.000 dong (ba tram
ngan dong), dugc trir vao 300.000 ddng tién tam Ung an phi phic thim Ong
Pham An B d3 ndp theo Bién lai s6 AA/2018/0033137 ngay 27/7/2018 cta Chi
cuc Thi hanh &4n dan sy huyén N, Thanh phé HO Chi Minh. Ong Pham An B da
ndp di an phi phac tham.

5. Ban 4n phuc thim co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2

Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu

nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,

7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su.
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Noi nhin: 3 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM,;

- VKSND TPHCM;

- Tda an nhan dan huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Luu.

Lé Hong Phuong
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