TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 64/2023/DS-PT
Ngay 30-11-2023
“V/v tranh chdp hop dong
dat coc”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phan Hong Phudc;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Trung;

Ong Lé Van Luat.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Long - Thu ky TAND tinh Quang Tri.

Kiém sdt vién Vién kiém sit nhén dén tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ong Lé Xuan An - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2023, tai H1 truong xét xir, Toa an nhan dan tinh
Quang Tri xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sb 44/2023/TLPT-DS
ngay 04 thang 10 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Bén an déan sy so tham s 28/2023/DSST ngay 09/8/2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé Pong Ha, tinh Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 47/2023/QDXXPT-DS
ngay 27 thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Hiru N, sinh ndm 1994; dia chi: thon V, x3 G, huyén
G, tinh Quang Tri - Vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1995; dia chi: thoén N, xa T, huyén T, tinh
Quang Tr1 - C6 don xin xét X vang mat.

- Ong Tran Van V, sinh ndam 1994; dija chi: S6 A, duong N, thanh phé b, tinh
Quang Tri - C6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1968; dia chi: duong D, Khu phé B,
Phuong A, thanh pho D, tinh Quang Tri - C6 mat.

3. Nguoi lam chung:

- Ong Hb Viét M, sinh nam 1971 va ba Nguyén Thi Kim L1, sinh nim 1972;
cung dia chi: thon K, xa T, huyén T, tinh Quang Tri - Vang mat.

- Ba Nguyén Thi Ai V1, sinh nam 1991; dija chi: thon K, xa T, huyén T, tinh
Quang Tri - C6 mat.

4. Ngwoi khang cdo: Ong Tran Hiru Nghia | nguyén don trong vu 4n.
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa, nguyén don,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/8/2022, 6ng Tran Hitu N va dng Nguyén Van T ky hop dong dat coc
v6i noi dung: Ong T chuyén nhuong cho 6ng N dién tich dat (10m x 30m), tach
tir thira dat s6 142, to ban d6 03, dia chi thira dat: thon K, xa T, huyén T, tinh Quang
Tr1 véi gid 570.000.000 dong, thol han dit coc 1a 30 ngay, ké tir ngay 20/8/2022
dén ngay 20/9/2022, hai bén tién hanh thi tuc céng chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ong T cam két thira dat khong tranh chap va thudc quyén s&
hiru cua ong T; cuing ngay 6ng N di chuyén cho 6ng T sb tién coc 300.000.000
dong.

Ngay 20/9/2022, nguoi dai dién theo uy quyen cia 6ng N dén Van phong C,
thanh pho b dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Sau khi kiém tra
thi biét thira dat chuyén nhuong khong dung dién tich nhu thoa thuan, dat dinh quy
hoach va khong thu¢c so hitu cua 6ng T nhung khi thye hién chuyén nhuong 6 ong
T c6 tinh che dau khong cung cap thong tin trén 13 vi pham thoa thuan tai hop dong
dit coc ngay 20/8/2022. Vi vay, 6ng N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van
dé sau:

(1) Tuyén bd hop dong dit coc ngay 20/8/2022 giira ong Tran Hiru N véi ong
Nguyén Vin T 1a v6 hiéu;

(2) Budc ong Nguyén Van T tra lai cho 6ng Tran Hiru N tién dat coc
300.000.000 dong va tién phat coc 300.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa so tham 6ng N da rat yéu cau phat coc 300.000.000 dong.

- Theo vén ban trinh bay y kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi
don ong Nguyén Vién T trinh bay:

Ong T thira nhan c6 ky hop dong dit coc ngay 20/8/2022 voi ong N nhu noi
dung 0ng N trinh bay. Tuy nhién, trude khi ky hop dong dat coc, ba Nguyen Thi Ai
V1 (nguoi lam chung) co chuyen cho ong N xem gidy chirng nhén quyén sir dung
dat va ong T da gip truc tiép ong N trao doi thira dat chuyen nhuong co chiéu dai
khong dt 30m nén sé& cin cl theo so d6 tach thira, chiéu rong 10m nhu thoa thuan;
trong d6 c6 mot phan dién tich quy hoach hanh lang an toan giao thong dugc phep
st dung nhung khong dugc xay dung kién cd; ong N théng nhét va déng ¥ mua.

Ngay 12/9/2022, ba Nguyén Thi Ai V1 chuyén cho 6ng N xem so d6 tach
thira, ong N dong y khong c6 y kién. Ngay 20/9/2022, 6ng N iy quyén cho 6ng
Nguyén Ngoc L, dia chi: T, T, Quang Tri dén ky hop dong chuyén nhuong nhung
ong L khong ky nén 6ng T lién lac cho 6ng N thi dugc biét ong N khong dong y
nhan chuyén nhuong do thira dat dinh quy hoach hanh lang an toan giao thong va
chiéu dai khong ding nhu théa thuan.

Thong tin vé chiéu dai thira dat, chi so hitu thira dat va thira dat co mot phan
quy hoach hanh lang an toan giao thong da dugc ong T thong bao cho ong N biét
nhung ong N khong co y kién gi va dong ¥y nhan chuyen nhuong. Vi vay, tai thoi
diém chuyén nhuong phia 6ng N khong dong v ky hop dong 1a vi pham thoa thuan



nén phai chiu mét sd tién dit coc, dé nghi Toa an khong chép nhan toan b yéu cu
khéi kién cua nguyén don.

Tai Bdn dn déan sie so tham sé 28/2023/DS-ST ngay 09/8/2023 cia Toa dn
nhdn dén thanh phé Péng Ha, di quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271, Diéu 273 ctia B¢ luat té tung dan
sw; Diéu 328, Piéu 428 cua Bo luat dan sy 2015; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé an phi, 18 phi; tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Tran Hiru N vé
tuyén bd hop dong dit coc ngay 20/8/2022 giira ong Tran Hitu N véi ong Nguyén
Van T vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ong
Nguyén Vin T tra lai cho 6ng Tran Hiru N s tién dat coc 300.000.000 dong.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé sd tién phat coc
300.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 21/8/2023, nguyén don éng Tran Hitu N khdng cdo Ban dn ddn sw so
tham s6 28/2023/DS-ST ngay 09/8/2023 ciia Toa én nhdn ddn thanh phé Péng Ha
VOl noi dung:

- Can ctr hop df)ng dat coc thi ong T da vi pham ndi dung thoa thuén vé chu
thé, ©0 nghia la thua dat khong thudc quyen s& hitu cua 6ng T va khong dugce su
quyen uy cua chu s¢ hiru la ong H6 Viét M, ba Nguyén Thi Kim L1 nhung ong T
van ky hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat trén 13 vi pham quy dinh ctia phap
luat.

- Nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi Ai V1 chi chuyén mat trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va so do tach thira cho ong N xem nhung khong giai thich
dat dinh quy hoach, dién tich tach thira khong du nhu thoa thuin nén tai thoi diém
ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 6 6ng N moi phat hién nhing néi
dung trén nén 6ng N khong dong y ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vi vay, yéu cau Toa cAp phtc thim xét xu theo huong stra ban an so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tuyén bd hop dong dit coc ngay
20/8/2022 v6 hiéu va budc bi don 6ng Nguyén Vin T tra lai cho nguyén don ong
Tran Hitu N s tién dat coc 300.000.000 dong.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin dan tinh Qudng Tri phdt biéu quan diém:

- Vé tht tuc té tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky dd chap hanh dung, day du quy
dinh ciia Bo luat t6 tung dan sy. Nhiing ngudi tham gia to tung thyc hién dung
quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy.

- Vé noi dung: Dé nghi cin ct Piéu 147, Piéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 Bo luat té tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 39 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, chap
nhan khang c4o ciia nguyén don, stra 4n so tham theo hudng tuyén bb hop dong dat
coc ngay 20/8/2022 d4 ky két gitta ong Tran Hitu N v6i ong Nguyén Van T vo hiéu,



budc 6ng Nguyén Van T tra lai cho 6ng Tran Hiru N s tién dat coc 300.000.000
dong, budc ong Nguyeén Van T phai chiu an phi dan su so tham. Gilr nguyén cac
ndi dung khac cua an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao tai ligu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Vé quyén khang cdo va thoi han khang cao: Can cit Didu 271, Diéu 273
Bo Luat t6 tung dan sy thi nguyén don ong Tran Hitu N c6 quyén khang cdo va viée
khang cdo duoc thuc hi¢n trong thoi han quy dinh. Do do, Hoi déng xét XU chép
nhan dé xem xét giai quyét vu an theo thu tuc phiic thim.

[1.2] X4c dinh quan hé tranh chip: Nguyén don 6ng N khai kién yéu cau Toa
an giai quyét tuyén bd hop dong dat coc ngay 20/8/2022 gilta ong T va dng N vo
hi¢u; budc 6ng T tra lai cho ong N s tién da dat coc 300.000.000 dong nén Toa an
cap so tham can cir khoan 3 Piéu 26 Bo luat t tung dan su xac dinh quan hé tranh
chap “Hop dong dit coc” 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phép lut.

[1.3] Vé tham quyén giai quyét: Nguyén don 6ng Tran Hitu N khdi kién bi
don 6ng Nguyén Vin T co6 noi cu tra tai duong P, Khu phé B, Phuong A, thanh
phé B, tinh Quang Tri nén can cir diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat td tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phé bong Ha, tinh Quéang Tri giai
quyét 1a dung tham quyén.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don 6ng Tran Hiru N:

[2.1] Xem xét Hop dong dit coc ngay 20/8/2022 da ky két gitra ong Tran Hitu
N va dng Nguyen Van T, Hoi dong xét xir thay rang

- Hop ddng dit coc ngay 20/8/2022 da ky két giita ong Nguyén Hiru N1 véi
ong Nguyen Van T c6 ndi dung la chuyén nhuong mot phan dién tich dat tai thira
dat s6 142, to ban d6 sb 3 tai thon K, xa T, huyén T, tinh Quang Tri va trong hop
ddng 6 ong Nguyen Van T cam két thira dat thudc so hitu ciia minh. 'Tuy nhién, can
clr vao hé so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi thira dat s6 142, to ban d6
s6 3 tai thon K, xa T, huyén T, tinh Quang Tri thudc quyén sir dung cta 6ng HO
Viét M, ba Nguyén Thi Kim L1 d3 duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimng
nhn quyén sir dung dat so DE 394826 ngay 17/6/2022. Do tai thoi diém ky két hop
ddng dat coc ngay 20/8/2022 6ng Nguyen Van T khong phai 1a chu str dung « dat va
khong duoc chu st dung dat 6 ong Hb Viét M, ba Nguyen Thi Kim L1 uy quyén cho
6ng Nguyén Van T ky hop dong dit coc dé chuyen nhuong 16 dat ndy nén hop dong
dit coc ngay 20/8/2022 di ky két giira ong Nguyen Vin T vé6i 6ng Tran Hitu N vo
hiéu tir thoi diém giao két do vi pham “diéu cdm cua luat” theo quy dinh tai Piéu
123 cua Bo luat dan su.

- Tai Piéu 4 cua Hop dong dit coc ngay 20/8/2022 thé hién ndi dung cac bén
thoa thuan: “...bdn ngang cong chirng, dién tich 10m X 30m...". Tuy nhién, theo
ban dd tach thira ngay 12/9/2022 thé hién cc canh: “I10m x 29,04m va 28,86m”
dién tich 288m?. Nhu vay, chiéu dai 2 canh 1a 29,04m va 28,86m nho hon so véi



thoa thuan trong hop dé)ng dit coc 1a chiéu dai 30m va dién tich nho hon so véi
thoa thudn 14 12m?2. Do d6, thoa thuén giira 6ng Tran Hitu N va 6ng Nguyén Van T
tai hop dong dit coc ngay 20/8/2022 va tai ban tach thira ngdy 12/9/2022 ¢6 cac
canh thira dat nhan chuyén nhuong khac nhau. Qua trinh giai quyét vu an, tai cap
s& thdm va tai phién toa phuc thim, ba Nguyén Thi Ai V1 ngudi lam ching cho
rang ba V1 di chuyén so dd tach thira qua tng dung Messenger ctia 6ng N va ong
N da xem so d6 tach thira. Tuy nhién, noi dung trao doi gitra ba V1 voi 6ng N khdng
thé hién “c6 thay doi dién tich, cdc canh” so voi thoa thuan tai hop dong dit coc
va khong ¢ tai liéu ching minh ong N dong y thay d6i dién tich theo so dd tach
thira. Ngoai ra, ba V1 chuyén glay ching nhén quyén str dung dat cho 6ng N xem
nhung chi chyp mat trong cua gidy chung nhan quyén sir dung dat nén 6ng N cho
rang tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong méi biét ong T khong phai 1a chi
so hitu thira dat trén 1a co can cu.

[2.2] Giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hi¢u ngay 20/8/2022 da ky
két gitta 6ng Nguyén Van T véi 6ng Tran Hitu N, thdy rang: Sau khi ky hop dong
dat coc ngay 20/8/2022, 6ng Tran Hitu N da chuyén cho 6ng Nguyén Van T 80 tién
coc 300.000.000 dong (so tién dit coc da duoc cac bén thira nhan). Do dé, can can
ctr khoan 2 Piéu 131 ctia Bo luat dan su budc ong T ¢ nghia vu tra lai cho ong N
s tién dit coc 300.000.000 dong.

[3] T nhitng phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir thiy rang Toa an
cap so thim nhan dinh viéc ky hop dong dit coc gira 6ng T va 6ng Nghia 1 khong
thudc truong hop vo hiéu tir Diéu 123 dén DPiéu 131 ctia Bo luat Déan su 1a khong
¢ co s0, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong N nén Hoi dong
xet xur phuc tham chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Tran Hiru N, stra ban

an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Hitu
N.

[4] V& 4n phi: Khang cdo cua nguyén don 6ng Tran Hitu N duoc chap nhan
nén khong phai chiu an phi phuc thiam; sira phan an phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan su, chép nhan khang cdo cua
nguyén don 6ng Tran Hiru N, stra ban 4n so tham.

Can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 148, Piéu 271, Piéu
273 cua Bo luat to tung dan sy; Diéu 123, Diéu 131, Piéu 328 ciia Bo luat dan su
2015; khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 18 phi; tuyén
XU.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Tran Hiru N.



Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 20/8/2022 di ky két giira 6ng Tran Hiru N
véi ong Nguyén Vin T vo hiéu.

Bugc ong Nguyén Van T tra lai cho ong Tran Hitu N sb tién dit coc
300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an cua bén dwoc thi hanh dn, ma bén co
nghia vu chdm thiee hién nghia vu tra tién, thi phdi chiu khodn tién lai tren sO tién
chdm thi hanh an, twong yng voi thoi gian chdm tra theo mirc ldi sudt quy dinh tai
Piéu 357 va khodn 2 Piéu 468 ciia B ludt dan su.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh én
dan su.

2. V& an phi:

_ - Budc bi don 6ng Nguyén Van T phai chiu 4n phi dan sy so tham 15.000.000
dong.

- Hoan tra cho ong Tran Hiru N s tién tam tng an phi dan sy so tham da nop
14.000.000 d6ng theo bién lai s6 0000582 ngay 13/12/2022 va sb tién tam Gng an
phi dan su phac thadm 300.000 ddng theo bién lai sé 0000940 ngay 29/8/2023 cia
Chi cuc thi hanh déan sy thanh phd B, tinh Quang Tri.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKS tinh Quéang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP.Péng Ha;

-Chi CTHADS TP.Dong Ha;
-Céc duong su;

-Phong KTNV; T6 HCTP;
-Luu: Ho so vu an

Phan Hong Phuéc









