TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 218/2021/KDTM-PT
Ngay: 28/12/2021

V/v: Tranh chap hop dong mua ban
nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Cic tham phan: Ba Lé Thuy Linh
Ng6 Tuyét Bing

Thw ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thw ky Toéa 4n nhan dan thanh phé Ha
Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhian dian than pho Ha Noi: Ba Nguyén Thi Kim
Thanh - Kiém sat vién

Trong cac ngay 21428 /12/2021 tai tru sd Toa 4n nhan dan thanh phd xét xir
cong khai vu an kinh doanh thwong mai phuc tham thy 1y s6 141/KTPT ngay 11
thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir sb 633/2021/QDXX-PTKT ngay 30/11/2021 va Quyét dinh
hodn phién toa s 533/2021/QD-HPT ngay 06/12/2021, giita:
Nguyén don: Cong ty TNHH Péu tw va Xdy dung Van Triéu.
Tru sé: Xém Chua, xa Tan Triéu, huyén Thanh Tri, Ha N§i.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Phung Thi Thach Bich - Giam déc
Bi don: Céng ty Cé phin May Lé Truc.
Tru s&: S6 8B Lé Truc, phuong Dién Bién, quan Ba Pinh, Ha Ndi (theo don khang
céo dia chi hién nay ctia cong ty 1 s6 67 Tran Pha, Ba Dinh, Ha Noi)
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Pirc Minh - Cha tich HDQT
Nhitng ngudi dai dién theo ty quyén:
Ba Ngé Thi Hanh - Can bo phap ché
Ba Hoang Thi Vén Thién - Truong phong Ké toan
Ong Chu Quoéc Thii - Trudong Ban quan 1y dy an

(Cdc dwong s c6, vang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Ngay 16/3/2015 Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung Van Triéu (Goi tat 1a
Cong ty Van Trleu) va Cong ty C6 phan May L€ Tryc (Goi tat la Cong ty L& Tryc)
c6 ky két hop déng mua ban vin phong két hop nha ¢ mang s6 CT 1805/HPMB
(Goi la Hop dong 1805). Noi dung hop dong thé hién viéc Cong ty Lé Truc ban cho
Cong ty Van Triéu can ho mang s6 CT 05, tang 18 ctia Du an x4y dyng Trung tim
thuong mai vin phong va cin ho CT dé ban va cho thué Discovery Complex I, dia



chi: S6 8B, ph6 Lé Truc, phuong Pién Bién, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi; Gia
ban 1a 3.734.275.875d (P4 bao gom VAT); Ngay du kién ban giao vao quy IV nim
2015 (C6 thé ban giao sém hodc mudn hon thoi diém quy dinh nhung khong chdm
hon 180 ngay ké tir thoi diém dén han ban giao dyu kién can ho CT cho bén mua).

Thuc hién hop ddng, Cong ty Van Triéu da chuyén tién cho Cong ty Lé Truc
du so tién mua cin ho 1a 3.734.275.875d (G(‘Bm 1 1an dat coc va 3 lan chyén khoan
tr 23/01/2015 dén 20/12/2016) nhung dén nay Coéng ty Lé Truc khong ban giao
can ho vi Cong ty Lé Truc c6 nhiéu vi pham trong viéc xay dung du an, céng trinh
bi cdt ngon tang 18 trong d6 ¢6 can ho sé CT 1805. Cong ty Van Triéu da nhiéu 1an
yéu ciu Cong ty Lé Tryc hoan tra gia tri cin ho va tién 14i do cham ban giao theo
thoa thuan trong hop dong nhung khong duoc hoi am.

Cong ty Van Triéu dé nghi Toa an budc Cong ty Lé Truc phai hoan tra sb
tién da nop dé mua can ho 1a 3.734.275.875d va tién bdi thuong thiét hai do vi
pham nghfa vu thyc hién hop dong dén ngay xét xir so tham 1a 927.430.433d.

Qua trinh t6 tung tai cdp so tham, Cong ty Lé Truc ving mat tai tat ca cac
budi lam viéc va tai phién toa.

Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 41/2021/KDTM-ST ngay
18/6/2021 ciia Toa éGn nhdn dan qudn Ba Pinh da quyét dinh:

“1.Chéap nhan yéu cau khdi kién cia Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung
Van Triéu d6i véi Cong ty C6 phan May Lé Truc.

Cham dut Hop déng mua ban van phong két hop nha & sé6 CT 1805/HPMB
ngay 16/3/2015 gitta Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung Van Triéu va Cong ty C
phan May Lé Truc di v6i can hd chung cu CT s 05 tai tang 18, thudc du an dau
tu xdy dung Trung tdm thuong mai, van phong va cin ho CT dé ban va cho thué
Discovery Complex II, tai s6 8B, phd Lé Truc, phudng Dién Bién, quan Ba Dinh,
thanh ph6 Ha Noi ké tir ngay 18/6/2021.

Bugc Cong ty Co phan May Lé Truc hoan tra Cong ty TNHH Pau tu va Xay
dung Van Triéu s tién 3.734.275.875d va tién bdi thuong thiét hai tinh dén ngay
18/6/2021: 927.430.433. Tong cong 4.661.705.3084

2. Do bi don khong dua ra yéu ciu phan t6 nén Toa an khong xem xét. Danh
quyén khoi kién bang mot vu an khac trong truong hop duong su ¢d yéu cau theo
quy dinh cia phap luat”

Ngoai ra ban an con tuyén vé 13i suat cham thi hanh an, quyén khang cdo va
nghia vu chiu 4n phi cua cac duong su.

Sau khi xét xtr trong cting ngay 18/6/2021 Tda 4n cap so tham tién hanh niém
yét ban an tai UBND phuong Pién Bién va try s& TAND quin Ba Dinh. Ngay
01/7/2021 Toa an cép so thAm niém yét ban an tai dia chi tru sé cua Bi don (Sé 8B,
Lé Truc, phuong Dién Bién, quan Ba Pinh, Ha N§1).

Ngay 14/7/2021 Cong ty Lé Truc c6 don khang cao ban an véi ly do khong
nhan duge bat ¢t van ban nao cua Toa an vé viéc thu 1y va giai quyét don khoi kién
cua Cong ty Van Triéu.

Tai cap phuc tham va tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giir nguyen
yéu cau khoi kién. Bi don gitr yéu cau khang cao va cho rang ngoai vi pham vé thu
tuc téng dat cac van ban to tung, Toa an cip so tham con bo sot nguoi tham gia tb
tung 1a UBND quan Ba Pinh, S¢ Quy hoach Kién trac thanh phdé Ha Noi, UBND
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phuong Dién Bién. Py 1a nhiing co quan di ban hanh cac quyét dinh va t6 chirc
cudng ché, pha d& cong trinh xay dung, diéu chinh thay doi quy hoach cua Dy an
tai s6 8B Lé Truc... dé xac dinh viéc Cong ty Lé Truc khong thé ban giao duoc cin
ho s6 1805 cho Cong ty Van Triéu 1a do gip su kién bat kha khang (thay d6i chinh
sach cua Nha nudc). Cong ty Lé Truc khong chap nhan chdm dat hop dong, khong
dong ¥ tra tién mua nha va tlen boi thuong thiét hai do khong ban giao nha cho
Cong ty Van Triéu ma yéu cau Cong ty Van Triéu nhan cin h trén truc cin ho da
ky két hop dong mua ban ciing mang s6 05 nhung & cac tang khac tir ting 17 tro
xubng.

Dai dien Vién Klem sdt nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém va
dé xudt hwong giai quyét vu dn cé néi dung chinh:

Vé t6 tung: Pon khang céo va bién lai ndp tién tam tmg an phi khang co cta
Cong ty Lé Truc lam va ndp ding quy dinh cua phap luat nén khang cao 1a hop 1¢€.

Tai cdp so tham, Cong ty Lé Truc da tir bd quyén va nghi vu cta minh,
khong tham gia t6 tung.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thuc hién dang quy dinh. Thu ky phién toa
da thyc hién ddy du nhiém vu, quyén han theo quy dinh. Cac duong su da chap
hanh dung theo quy dinh tai Piéu 68, 69, 70, 71, 72 ciia By luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Theo thoa thuén tai Piéu 12 ctia Hop dong mua ban can ho da
quy dinh trong truong hop khong ban giao dugc nha thi Cong ty LE Truc phai thanh
toan tra Cong ty Van Triéu ca sb tién no goc va 1ai theo muc 13i suat tién giri ky han
03 thang cua Ngan hang BIDV vi vdy Toa an so tham budc Cong ty Leé Tryuc phai
thanh toan boi thuong gbc, 1ai 14 c6 cin cir. Bé xuat: Khong chdp nhan khang cdo
ciia Cong ty Lé Truc, gitt nguyén ban an so thim cta Tda an nhin dan quin Ba
DPinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Xét vé thi tuc té tung: Pon khang cao va bién lai ndp tién tam tng an phi phic
tham ctia Coéng ty C6 phan may Lé Truc (Cong ty Lé Truc) 1am va ndp trong thoi
han luét dinh nén khang cao duoc chap nhan.

Xét vé ndi dung khang cao: Cong ty Lé Truc khang cao cho rang khong nhan
duogc bat clr van ban t6 tung nao ciia Toa an nhan dan quan Ba Pinh vé viéc thu ly
va giai quyét vu 4n theo don khoi kién cua Coéng ty TNHH Pau tu va Xay dung
Van Triéu (Céng ty Van Triéu).

HDPXX thay rang: HO so vu 4n thé hién ngay 11/01/2021 Toa an nhan dan
quan Ba Dinh ban hanh Thong bao thu 1y vu 4n so tham sé 02/2021/TLST ngay
11/01/2021 vé viéc “Tranh chip hop dong kinh t&” giira Nguyén don 1a Cong ty
Van Triéu, Bi don 1a Cong ty Lé Truc.

Ngay 12/01/2021 Toa an ban hanh Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai bao cho cac bén duong su co6 mat
tai Toa an dé tham gia hoa giai vao hdi 9h ngay 27/01/2021.

Thong bao thu 1y va Thong bao hoa giai dugc Toa an gui cho Bi don qua
duong buu dién.

Sau d6 Toa an con ban hanh cac Thong bao hoa giai, cong khai chung cir va
cac Quyét dinh xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa... Cac vin ban td tung nay déu
duoc niém yét tai 3 noi: Tru s&@ TAND quan Ba Dinh; S6 8B Lé Truc (Tru sé Bi



don); UBND phuong Dién Bién (Noi c6 tru s¢ cua Bi don). Mac du Toa an cép SO
tham khong niém yét cac van ban néu trén tai noi cu trd cia nguoi dai di¢n theo
phap luat cua Bi don 1 6ng Tran e Minh ¢ C11, ngd 221, ph Ton Pic Thang,
phuong Hang Bot, quan Pdng Pa, Ha Noi va UBND phuong Hang Bot (Pia
phuong noi ¢6 6ng Minh cu tra). Nhung tai Thong béo vé viée thu Iy vu an kinh
doanh thuong mai s 02/2021/TB-TL-VA ngay 11/01/2021 (Bt luc 68), Quyét
dinh yéu ciu cung cép tai liéu, chimg cir s6 89/2021/Qb-CCTLCC ngay 12/5/2021
(Bt lyc 113) va Quyét dinh hodn phién toa s6 65/2021/QDST-HPT ngay 05/5/2021
(Bt luc 109) ciia Toa an so tham déu c6 chit ky va chit viét ciia 6ng Tran Puc
Minh - Nguoi dai dién ciia Cong ty L€ Tryc. Tham tri 6ng Minh con ghi thém ndi
dung “P4 nhan vin ban, cong ty CP May Lé Truc ¢6 van ban giai trinh va dé nghi
15h30 ngay 12/5/2021”. Nhu vay chirng to Cong ty Lé Truc da dugc Toa an thong
bao viéc thu Iy vu an, thong bao thuc hién cac quyén giao ndp chiung ctr, thong bao
tham gia phién toa hop 1¢ nhung Cong ty khong chap hanh theo quy dinh tirc Cong
ty da tu tudc bo quyén va nghia vu ciia minh khi tham gia t6 tung. Noi dung khang
cao nay khong ding.

Tiép theo, tai phién toa phac tham, Céng ty Lé Truc cho rang can phai dua
thém UBND quan Ba Pinh, UBND phuong Dién Bién, Sé Quy hoach Kién triic Ha
Noi vao tham gia td tung dé 1am rd trach nhiém va 15i cua cac bén trong vi¢c cham
tré khong ban giao duoc nha cho Cong ty Van Triéu.

Tuy nhién, cling chinh Cong ty L& Truc thtra nhan tai Ban trinh bay ndi dung
khang cao thi Quyét dinh s 2452/QQD-UBND ngay 05/12/2008 ctia UBND thanh
ph Ha Noi phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét phan kién truc hai bén truc
duong Cau Gidy - Kim Ma - Hung Vuong ty 1& 1/500- Lo dat ky hiéu L30 cia
Cong ty Lé Truc voi céc chi tidu chiéu cao cong trinh t6i da 1a 70m va cum hdn hop
tong cong 20 tang va 4 ting hdm. Van ban so 499/QHKT-P3 ngay 16/4/2009 cua
S¢ Quy hoach Kién trac Ha Noi chap thuan Quy hoach téng mit bang va phuong
an thiét ké kién trac véi cac chi tiéu chiéu cao 69,1m, quy mé 20 ting ndi. Vin ban
s6 2154/SXD-TD ngay 07/4/2009 cua S& Xay dung Ha Noi tham dinh ho so thiét
ké co s& voi quy mé cong trinh gém 4 tAng ham, 20 ting ndi va chiéu cao 69,1m.
Ngay 15/02/2010 cong trinh xay dung Dy &n cua Cong ty Lé Truc da khéi cong xay
dung. Thé nhung ngdy 24/3/2013 So X4y dung Ha Noi ban hanh Gidy phép xay
dung s6 11/GPXD-SXD cho phép quy mé cong tinh con 18 tang va chiéu cao 1a
53m, chiéu cao céac tang bi ha thap con 2,94m/tang. Tuy nhién dén ngay 16/3/2015
Cong ty Lé Truc méi ky két hop doéng ban can ho sé 1805 ctia Du an cho Cong ty
Van Triéu.

Tai phién toa phac tham, Cong ty Lé Truc ciing thira nhan mic di nhan duoc
cac quyét dinh lién quan dén viéc phé duyét quy hoach, quyét dinh cudng ché,
quyét dinh xir phat hanh chinh lién quan dén Dy 4an xay dung toa nha tai 8B L&
Tryc nhung Cong ty da khong nop don khot kién cac quyét dinh néu trén dén Toa
an. Do vay dé nghi dua cac co quan néu trén vao tham gia td tung trong vu an nay
la khong can thiét. Viéc khong ban giao dugc can ho s6 1805 theo thoa thuin mua
ban gitta Cong ty Lé Truc va Cong ty Van Triéu 1a do 1i ctia Cong ty Lé Truc.

Tuy nhién, theo thoa thuan cua cac bén trong hop dong mua ban van phong
két hop nha ¢ s6 CT 1805/HPMB di quy dinh rat ro tai diém a Piéu 12.2 “Trong
qua trinh xay dung cin hé CT, nham dam bao chat luong cong trinh & muc dd cao
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nhat, viéc thi cong can ho CT c6 thé bi cham tré hon so véi thoi gian du kién nhung
khong vuot qua 180 ngay ké tur ngay dén han ban giao cin ho CT theo khoan 8.2
Piéu 8 cuia Hop ddong nay, vai diéu kién Bén mua di tuan tha ddy du cac nghia vu
cua minh theo quy dinh tai Hop dong thi Bén ban phai tra cho Bén mua mét khoan
tién 13i phat sinh do chm ban giao trén sO tién ma Bén mua da tra cho Bén ban va
duoc tinh theo 13i suat tién gui c6 ky han 3 thang (ba) thang cua Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam cong bd tai thoi diém ban giao can ho CT. Trong bat
ctr truong hop ndo, tong cac khoan tién 1i va tién phat (néu c6) ma bén ban tra cho
Bén mua s€ khong vuot qua 10% gia ban can hg".

Nhu viy, gia cin ho khi 2 bén théa thuan trong hop dong mua ban 1a
3.734.275.875d nén s tién 13i va tién phat khong qua 10% tirc s& 1a 373.427.5874.

Do vay, khang céo cua Cong ty Lé Truc dugc chép nhan mot phﬁn vé murc
tién boi thudong thiét hai nén Cong ty khong phai chiu an phi phuc tham.

Twr nhitng nhan dinh trén.

Ap dung khoan 2 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015

QUYET PINH

Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 41/2021/KDTM-ST ngay
18/6/2021 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha No1

Xu:

1.Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung Van
Triéu d6i véi Cong ty C6 phan May Lé Truc vé viéc cham dut Hop dong mua ban
van phong két hop nha & s6 CT 1805/HPMB ngay 16/3/2015 thudc du an dau tu
x@y dung Trung tdm thuong mai, van phong va can ho CT dé ban va cho thué
Discovery Complex II, tai s6 8B, phé Lé Tryc, phuong Pién Bién, quan Ba Dinh,
thanh phd Ha Nbi.

Cong ty Co phan May Lé Truc hoan tra Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung
Van Triéu s6 tién 3.734.275.875d va tién bdi thuong thiét hai 1a 373.427.587d Tong
cong 4.107.703.4624.

2. V& an phi: Cong ty C6 phan May Lé Tryuc phai chiu 112.107.0004 tién an
phi KDTM so thdm. Cong ty da ndp 2.000.000d tién tam Gng an phi phuc tham theo
bién lai s6 067323 ngay 22/7/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n quan Ba Dinh nay dugc
trlr vao tién an phi phai ndp. Hoan tra Coéng ty TNHH Pau tu va Xay dung Van
Triéu 56.000.000d tién tam ung 4n phi dd ndp theo bién lai s6 01146 ngay
11/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an quan Ba Dinh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

%& | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
"VKSNDTE o3 Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND quéan Ba Dinh; B
- Chi cyc THA quén Ba Dinh;
- Luu ho so vu an.
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Nguyén Thi Thiy Hanh






