TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 220/2019/DS-PT
Ngay 12 — 6 — 2019

V/v tranh chap doi lai tai san

|a gié tri quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong D6 Dinh Thanh

Cdc tham phan: Ba Binh Ngoc Thu Huong

Ong Ping Van Y

- Thuw ky phién tod: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa &n nhén dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nim 2019 tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham c6ng khai vy an dan su phtc tham thu 1y so:
354/2017/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nim 2017 v& tranh chdp doi lai tai san la
gia tri quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 29/2017/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 317/2019/Qb-PT
ngay 21/3/2019; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Thai Ngh (Truong Nhi Thai), sinh nim 1964;
cu tra tai: S6 303 Hedley, St Spring Ic 62703, USA; dia chi tam tr(: S6 346 TN,
phuong PH, thanh phé PR-TC, tinh Ninh Thuan; (vang mdt).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don (dugc Gy quyén theo Hop
ddng uy quyén ngay 03/11/2017): Ong L& Tan H, sinh nim 1962; dia chi: Sb
103 NGT, phuong TS, thanh phé PR-TC, tinh Ninh Thuan; (c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Ping Quang V, sinh nim 1951; cu trd tai: Khu phd 1, phuong
MH, thanh phé PR-TC, tinh Ninh Thuan; (xin vang mdt).



2. Ba Nguyén Thi Nhu M, sinh nam 1959; cu tra tai: Khu phd 1, phuong
MH, thanh phb PR-TC, tinh Ninh Thuan; (c6 mat).

Nguwoi dgi dién theo 1y quyén cia ba M (duoc uy quyén theo Gidy tuy
quyén ngay 05/9/2017): Ong Phan Hoang Nh, sinh nim 1960; cu tra tai: Khu
phd 2, phuong PH, thanh phd PR-TC, tinh Ninh Thuan; (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién VN (BIDV), Chi nhanh Ninh
Thuan; (xin vang mat).

Dia chi: S6 138 duong 21/8, phudng PM, thanh phé PR-TC, tinh Ninh
Thuan.

- Nguroi khéng céo:

+ Nguyén don 6ng Truong Thai Ngh.

+ Bi don ba Nguyén Thi Nhu M.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don la dng Truong Thai Ngh trinh bay:

Khoang cudi nam 2001, 6ng Ping Quang V ¢ nhan 7.000 USD do 6ng
gui vé dé 6ng V mua thira dat c6 dién tich khoang hon 3 sao dét trong lua toa lac
tai Khu phd 1, phudng MH, thanh phé PR-TC, tinh Ninh Thuén (ké bén DNTN
TM). Vi ong dang ¢ Hoa Ky nén ong di giao toan quyén cho dng V thoa thuan
gia, tra tién mua dat, 1am thi tuc sang tén va 6ng V ciing thay 6ng dung tén trén
gidy to mua dat dén khi nao ong vé Viét Nam s& tra lai dat cho 6ng. Vi thia dat
sau khoang 04 m so voi mit dudng nén 6ng V di tu bo tién ra do dat, san lap
mit bang; trén dat hién nay c6 xdy dung quan ca phé LH. Tai Bién ban ly 10i
khai ngay 11/02/2015 (BL 47), 6ng chi yéu cau 6ng V va ba M tra lai dién tich
quan ca phé LH va diéu khic TT (nay 1a tiém rira xe NM) c¢6 dién tich theo do
dac 14 1.448,7 m? thudc thira s6 25, to ban d6 dia chinh s6 02 phuwong MH, thanh
phé PR-TC. Déi véi dién tich dat xay dung try s¢ Cong ty TM tri gia 3.000 USD
trong dwong 36.000.000 ddng c6 dién tich khoang 209 m? 6ng dong ¥ ting cho
6ng V. Vao khoang nam 2009-2010, 6ng gui tién vé cho 6ng Pam Van K xay
dung quan ca phé LH, sb tién 6ng da bo ra xay dung quan ca phé LH 1a khoang
600.000.000 dong bao gom céc chi phi: Xay dung cic cong trinh kién trac trén
dat, tién cong, tién cdy coi; chi phi nay khong bao gom tién mua sam ban ghé, ly
tach.



Vao nam 2000, 6ng c¢6 mua dién tich dat khoang 54.000 m® & x& dong
DD, nay gdém thira s6 06 va 53 c6 dién tich 50.005,6 m? loai dat trong cay vai
gia 22.000.000 ddng cua vo chong ong Tran Vian Ch va ba Nguyén Thi C tra tai
thén HD, x4 PH, huyén NP, tinh Ninh Thuan. Ong 13 ngudi truc tiép tra tién va
lam gidy bién nhan tién; sy viéc ndy c6 ong Nguyén L chimg kién va ky tén vao.
Sau khi mua dat, 6ng d3 mua thém mét sé giéng cdy xoai cua dng H & duong
NGT dé trong trén dit. Toan bd cac gidy to lién quan dén thtra dat, ong da giao
cho 6ng V di 1am cac tha tuc sang tén; vi ong 1a Viét kiéu khong thé dung tén
trong gidy to dat nén 6ng da dong y dé cho ba Nguyén Thi Nhu M (me vo ong)
dung tén va ba M hura khi ndo 6ng vé Viét Nam s& tra lai dat cho 6ng. Viéc thoa
thuan nay ciling chi bang 15i n6i khong 1am vin ban.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Pang Quang V va
ba Nguyén Thi Nhu M phai tra lai cho 6ng toan bo dién tich dat va tai san gan
lién trén dat thudc thira s6 25, to ban dd dia chinh s6 02 phuong MH, thanh ph
PR-TC va dién tich dat tai x déng DD toa lac tai thon HDP, xa PH, huyén NP
ma hién nay ba Nguyén Thi Nhu M dang ding tén trong cac gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Néu khong dugc nhan dit éng yéu cau dugc nhan tién.

- Bi don la 6ng Pang Quang V trinh bay:

Khoang nim 1999, dng c6 nhin ctia dng Truong Thai Ngh, 13 con ré cia
6ng, 7.000 USD gui tir My vé. Ong dd nhan chuyén nhuong mot sé dién tich dat
nong Nghép, nhung khong phai mua giim cho 6ng Ngh, cu thé:

Va0 nam 1999-2000, 6ng c6 mua ctia ong Tran Hiru Thanh dién tich dat
209 m?, loai dét trong lta, mua véi gia bao nhiéu 6ng khong nhé. Ong 1a ngudi
dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat, 6ng ciing 1a ngudi da bo tién
ra dé d6 dat, san lap mat bang va xay dung tru s¢ DNTN TM. Nay 6ng Ngh d3
thoa thuan cho 6ng dién tich dat ndy 6ng dong ¥ nhan.

Péi vé6i dién tich dat 1.439,7 m? (nay theo do dac 1a 1.448,7 m2) toa lac tai
Khu phé 1, phuong MH, thanh phé PR-TC, tinh Ninh Thun 6ng nhan chuyén
nhuong cta ong Trao A vao ndm 2003-2004 14 loai dét trong lGa, v6i gia khoang
12.000.000 dong. Ong 1a nguoi truc tiép tra tién va lam cac thi tuc sang tén;
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cling do 6ng dung tén. Ong 1a nguoi do dat
san lap mit bang. Tién do dat 1a do ong bo ra. Nam 2009, 6ng Ngh cd xin 6ng
cho mo quén ca phé. Ong 13 ngudi di xin gidy phép xay dung va ciing 1a ngudi
dung tén trong gidy phép xdy dung. Ong 1a nguoi bo tién xay dung quan ca phé
va mua sam tai san sau d6 giao lai quan cho 6ng Ngh kinh doanh va éng Ngh tra
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tién mua sam tai san cho 6ng. Ong chi cho 6ng Ngh muon dién tich dat nay dé
md quan ca phé. Vi vay, dién tich dat nay thudc quyén sé hitu cia dng va vo éng
la ba Nguyén Thi Nhu M.

Péi véi dién tich dat thude xir ddng DP toa lac tai thdn HP, x4 PH, huyén
NP, nay gém cac thira s6 06 va 53 c6 dién tich 50.005,6 m?, 1a do vo chong 6ng
mua cia vo chong ba Nguyén Thi C, mua véi gia bao nhiéu ong khong nhd rd.
Dién tich dat nay do ba Nguyén Thi Nhu M ding tén trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Nay 6ng Truong Thai Ngh khoi kién yéu cau éng phai tra lai dién tich dat
1.448,7 m* trén dét 13 quéan ca phé LH toa lac tai Khu phd 1, phuong My Hai,
thanh phd PR-TC, va dién tich dit 50.005,6 m* toa lac tai thén HD, xa PH,
huyén NP ong khong dong ¥. Vi sau khi ly hon, giita ong va ba Nguyén Thi Nhu
M da théa thuan phan chia tai san; ddi véi dién tich dat va tai san gén lién trén
dat 1a quan ca phé LH (ké ca s tién ma 6ng d3 bo ra san 1ap mit bang) va dién
tich dat 50.005,6m* thudc xir dong DD, xa PH, huyén NP di duoc giao cho ba
Nguyén Thi Nhu M s¢ hitu va hién nay ba M di duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i voi cac dién tich dat nay. Do d6, 6ng dé nghi 6ng Ngh tu
giai quyét voi ba M, 6ng khong con lién quan dén céc tai san nay nita va ong
cling khong c6 tranh chap gi. Ong dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat ong trong
phién hoa giai va xét xtr (Pon xin xét xir vang mat ngdy 23/8/2017-BL 94).

- Pong bi don ba Nguyén Thi Nhw M trinh bay:

Péi voi dién tich dat 1.439,7 m® trén dat 1a quan ca phé LH va tiém rira xe
NM, theo do dac lai la 1.448,7 m® thudc thira sb 25 toa lac tai Khu phé 1,
phuong MH, thanh phé Phan Rang-Thap Cham, 1a tai san ctia vo chong ba, dién
tich dat nay trudc diy dung tén 6ng Dang Quang V. Sau khi ba va éng V ly hén,
theo thoa thuan phan chia tai san thuéc quyén sé hitu ctua ba. Hién nay ba d&
dugc UBND Thanh phé PR-TC cép gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so BX 247069 ngay 16/9/2014, dbi
voi toan bo dién tich dit thude thira dit sd 25, to ban do sb 02 toa lac tai Khu
phé 1, phuong MH, thanh phd PR-TC. Ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién
cua ong Truong Thai Ngh budc ba phai tra lai dién tich néi trén vi ba 1a nguoi st
dung hop phap. Ba dong ¥ tra cho 6ng Ngh 7000 USD ma 6ng V d nhén cia
6ng Ngh, nhung yéu cau 6ng Ngh thao d toan b tai san trén dat dé tra lai dién
tich dat nay cho ba.



Déi v6i dién tich dat 50.005,6m” thudc thira dat s6 01, to ban dd s6 00 toa
lac tai x&t ddng DD, x& PH, huyén NP; ba ddng ¥ 6ng Ngh 13 nguoi truc tiép
théa thuan viéc mua ban dat véi vo chéng ba Nguyén Thi C, mua véi gia bao
nhiéu ba khong biét. Ong Ngh ciing 14 ngudi mua giong cay xoai vé trong trén
dat, mua bao nhiéu tién ba ciing khong biét. Sau khi mua dat, 6ng Ngh cho rang
d3 nho vo chong ba dimg tén 1a khong ding; thuc té 6ng Ngh da cho han vo
chdng ba va vo chdng ba ciing 1a ngudi trong nom, quan 1y dat vi dng Ngh sdng
& nude ngoai khong thé canh tac dat. Hién nay, ba ciing di duoc UBND huyén
NP cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sé6 BU 174199 ngay 31/10/2014 nay theo trich luc ban db dia
chinh cta vin phong ngay 28/8/2017 c6 dién tich 1a 50.005,6 m? thudc thira sb
6, 53 to ban do dia chinh sb 49 xi PH, huyén NP, tinh Ninh Thuan. Nay 6ng
Ngh khai kién yéu cau ba tra lai dién tich nay ba khong dong y vi ong Ngh da
cho han vo chong ba va ba da duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1& Ngdan hang TMCP Pdu tw va
Phat trién VN (BIDV), chi nhanh Ninh Thudn trinh bay:

Ba Nguyén Thi Nhu M c6 vay von Ngan hang dé kinh doanh véi tong sb
tién vay theo Hop dong tin dung s6 02/2017/8216808/HDTD ngay 03/3/2017 1a
2.000.000.000 dong. Tinh dén ngay 05/9/2017, ng gdc 1a 2.000.000.000 ddng va
no 14i 13 4.270.000 ddng. Ba M c¢6 thé chap cho Ngan hang cac tai san sau: Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BX247069 do UBND thanh phd PR-TC cap ngay 16/9/2014 chii s¢ hitu 1a
bd Nguyén Thi Nhu M theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
04/2016/8216808/HDTC ngay 17/10/2016; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BU174199 do UBND
huyén NP cap ngay 31/10/2014 chu sé hitu 1a ba Nguyén Thi Nhu M theo hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 02/2016/8216808/HDTC ngay 27/01/2016.

Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién VN (BIDV), Chi nhanh Ninh
Thuéan d& nghi Toa 4n budc ba Nguyén Thi Nhu M duy tri 02 Hop dong thé chap
no6i trén dé dam bao thu hdi ng cho Ngan hang.

Tai Ban dan dan sy so tham sé: 29/2017/DS-ST ngay 20/9/2017, Toa an
nhan dan tinh Ninh Thudn da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 332 B¢ luat Dan su 2015; cac Diéu 100, 203 Luat Dat
dai 2013; Diéu 159 Luat nha & 2014; cac Diéu 26, 37, khoan 4 Diéu 147, Diéu
165 Bo luat T4 tung dan su; Dicu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén bd: Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cuia nguyén don; chip
nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 12 Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién VN, Chi nhanh Ninh Thuén.

Tuyén xur:

Cong nhan su thoa thuan tu nguyén ctua cac bén duong sy nhu sau: Ba
Nguyén Thi Nhu M ddng ¥ tra cho 6ng Truong Thai Ngh: 159.320.000d (mdt
trdm ndm muwoi chin triéu ba tram hai mwoi ngan dong) (tri gia 7.000 USD);
25.000.000d (hai muoi lam triéu dong) tién cay giong.

Cong nhan su tu nguyén cua ong Truong Thai Ngh vé viéc ting cho ba
Nguyén Thi Nhu M toan bo tai san trén dién tich d4t 50.005,6 m” thudc thira sd
6 va 53 to ban d6 dia chinh s6 49 x4 PH, huyén NP, tinh Ninh Thuan.

Budc ba M tra cho 6ng Ngh loi nhuan cua dién tich dat 1.448,7 m® la
324.643.360d (ba tram hai mwoi bon triéu sdu tram bon mwoi ba ngan ba tram
sdu muwoi dong).

Budc ba M tra cho 6ng Ngh loi nhuén cua dién tich dat 50.005,6 m? thudc
thira s6 6 va 53 to ban do6 dja chinh sb 49 xa PH, huyén NP, tinh Ninh Thuan
nhu sau: 20.000.000d (hai muwoi triéu dong) tién chuyén nhuong dat ban dau va
196.022.400d (mot traim chin muoi séu triéu khong tram hai hai ngan bon tram
déng).

Tong cong budc ba M phai tra cho 6ng Ngh: 724.985.760d (bdy tram hai
muoi bon triéu chin tram tam mueoi lim ngan bdy tram sdu muoi dong).

Budc 6ng Ngh phai thao do toan bd tai san ma 6ng Ngh da xay dung trén
dién tich 941,4 m® (quan Ca phé LH) thudc thira dat sd 25 t& ban do sb 02,
phuong MH, thanh phd PR-TC. Bao gém: Nhd cdp 3B dién tich 18,8m*; Phong
tra cdp 34 dién tich 92,9m°: Nha cap 3C 158,2m°; Nha pha ché cip 3B:
133,6m*; Nha kho + WC cdp 3B: 17,2m*; Nha riea ly cap 4C: 21,6m*, Nha WC
cap 3 dién tich 40m®; Nha & cdp 34 dién tich 90m®; Bon chira nude 1.0001 va
cac vat kién triic, cong trinh phu tro khac, Mai che ludi khung sat dién tich
208m?; Nén gach bdt trang dién tich 40,6m; San xi mdang 432,3m”; Mai che ton
khung sdt dién tich 163,6m*; Twong xdy gach cao 2,4m; 02 tru cong xdy gach op
dd réi dién tich 2,2m°; Céng sdt kéo cé ray dién tich 14,6m*; Khéi xdy gach op
da thé tich 6,9m3,' Bén hoa xdy gach thé tich 1 ,6m3; Cau canh 0, 6m3; 03 hon non
bo.



Tiép tuc duy tri 02 hop dong thé chip sd 04/2016/8216808/HPTC ngay
17/10/2016 va sd 02/2016/8216808/HDTC ngay 27/01/2016 giira ba Nguyén
Thi Nhu M va Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién VN, Chi nhanh Ninh
Thuan.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé nghia vu ctia ngudi phai thi
hanh 4n trong viéc chdm thi hanh 4n, tuyén vé 4n phi dan sy so thim va quyén
khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/10/2017, nguyén don 6ng Truong Thai Ngh c6 don khang cao
toan bo ban 4n dan sy so tham véi 1y do: Toa an cap so tham xét xir chura khéch
quan, ap dung chwa phi hop quy dinh ctia phap luat dan sy, lam anh huong dén
quyén va lgi ich hop phap cua 6ng. Vi, 6ng 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai bo tién ra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nho nguoi trong
nuéc dung tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va xin gidy phép xay
dung quan ca phé LH. Trong truong hop ndy, 1& ra Toa an cin xac dinh ngudi
thuc chét tra tién dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, tién xay dung va
nguoi dimg tén nhan chuyén nhuong quyén stir dung dat ho co cong sttc ngang
nhau dé chia phan gia tri chénh léch ting thém so véi tién goc bo ra ban dau. Do
d6, dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét xét xir bao dam quyén va loi ich hop
phap cua ong.

Ngay 05/10/2017, bi don ba Nguyén Thi Nhu M c6 don khang c4o ban an
dan sy so tham voi ndi dung cho rang: Lo dat thudc thira dat s6 25 to ban do s6
02, phudng MH, thanh phd PR-TC 14 tai san chung vo chong ba mua vao nim
2003-2004, khong lién quan dén sb tién 7000 USD do vo chong ba da muon cia
6ng Ngh vao nim 2001. Con ddi véi dién tich dat 50.005,6 m? tai xa PH, huyén
NP, tinh Ninh Thuén, thi 6ng Ngh d3 cho vo chdng ba. Do d6, ba chi dong y tra
lai cho 6ng Ngh 7000 USD do vo chong ba d3 muon ctia 6ng Ngh vao nim 2001
va tra cho dng Ngh 25.000.000 dong tién ciy giong.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don 6ng Truong Thai Ngh, c¢6 ngudi dai dién theo ty quyén tham
gia phién toa, van giit nguyén yéu cau khang céo va trinh bay cu thé yéu cau
khang cdo nhu sau: Vi, 0ng Ngh 1a nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai 1a
ngudi da bo tién ra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhd ngudi
trong nuéc 1a 6ng V va ba M dimg tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.
Trong trudng hop nay, 1& ra Toa an cip so tham can xac dinh nguoi thuc chét tra

tién dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, tién xdy dung va ngudi ding
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tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ho cé cong sic ngang nhau dé chia
phan gia tri chénh léch tang thém so véi tién gdc bo ra ban dau. Do do, dé nghi
Toda an cp phuc thaim xem xét bao dam quyén va loi ich hop phap cho dng Ngh
1a budc ba M phai tra lai cho 6ng Ngh tién gdc 6ng Ngh da bo ra chuyén nhuong
quyén st dung dat va 50% phan gia tri chénh 1éch ting thém so voi tién gdc bo
ra ban dau.

Bi don ba Nguyén Thi Nhu M van giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh
bay cu thé nhu sau: Trong truong hop Toa an cong nhan thira dat s6 25 to ban
d6 s6 02, phuong MH, thanh phd PR-TC 1a tai san chung vo chdng ba mua vao
nam 2003-2004, khong lién quan dén sé tién 7000 USD do vo chong ba da
muon cia Ong Ngh vao nam 2001; dong thoi, cong nhan viéc 6ng Ngh da cho
vo chdng ba dién tich dat 50.005,6 m? tai xa PH, huyén NP, tinh Ninh Thuén; thi
ba méi dong ¥ tra lai cho 6ng Ngh 7000 USD do vo chong ba di mugn cia 6ng
Ngh vao nam 2001 va tra cho dng Ngh 25.000.000 dong tién ciy gidng.

Kiém sat vién tham gia phién toa phuc thim phat biéu quan diém cia
Vién kiém sat d6i voi viée giai quyét vu an:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phtc tham: Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi déng x¢ét xr da thuc hién
ding theo quy dinh cua B0 luét T tung dan su; cac duong su tham gia tb tung
chép hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat To tung dan sy.

Vé khang cdo ciia nguyén don 6ng Truong Thai Ngh va khang cdo cia bi
don ba Nguyén Thi Nhu M: Toa an cap so tham xac dinh 6ng Ngh 1a nguoi da
b tién ra nho vo chong ong Pang Quang V va ba Nguyén Thi Nhu M dung tén
nhian chuyén nhuong dién tich dit 1.439,7 m® (theo do dac lai 13 1.448,7 m?)
thudc thira s6 25 to ban d6 sd 02, phuong MH, thanh phé PR-TC va dién tich
50.005,6 m* thudc thira s6 6 va 53 to ban dd sd 49 xi PH, huyén NP, tinh Ninh
Thuan. Khi giai quyét tranh chap, Toa 4n cp so tham di xem xét va tinh cong
sirc bao quan, gitr gin, t6n tao lam ting gia tri quyén sir dung dat ctia nguoi ding
tén ho dé chia cho v chong ba M duoc huong 8/10, con dng Ngh duoc huong
2/10 phan gia tri chénh léch ting thém so véi tién gbc nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat ban dau 13 c6 co so.

Do hién nay 6ng V va ba M da ly hon; Sau khi thuan tinh ly hon, theo sy
tu thoa thudn gitra 6ng V va ba M thi 6ng V da giao cho ba M toan bd dién tich
dat néu trén va ba M da duogc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi
cac dién tich dat nay. Do d6, Toa an cip so tham da budc ba M phai tra cho 6ng
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Ngh toan b sb tién gbc chuyén nhuong quyén st dung dat ban dau va 2/10 phan
gid tri chénh I¢ch tang thém la c6 can cu.

Nguyén don 6ng Truong Thai Ngh va bi don ba Nguyén Thi Nhu M
khang cdo nhung khong dua ra duoc tiét nao mdi, nén dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham bac khang céo cta 6ng Ngh va bac khang cdo ciia ba M; gitt nguyén

ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cao cua nguyén don 6ng Truong Thai Ngh va don khang cao
ctia bi don ba Nguyén Thi Nhu M ndp trong thoi han va dung thu tuc theo quy
dinh cua phap luat nén hop I¢.

Tai phién toa phiic tham, bi don 6ng Pang Quang V va ngudi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan BIDV Chi nhanh Ninh Thuan vang mat, nhung c6 don
Xin vang mat, nén Toa an tién hanh phién toa phuc thAm xét xir vang mat cac
duong su nay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy:

- V& td tung: Toa 4n cip so tham di xac dinh dung quan hé phap luat
tranh chap, thu 1y va giai quyét vu an dung tham quyén va thu tuc theo quy dinh
cia Bo luat TH tung dan su.

- Vé noi dung:

[1] Poi véi dién tich ddt 1.439,7 m® (theo do dac lai la 1.448,7 m®) thudc
thira 56 25 to ban do s6 02, phwong MH, thanh phé PR-TC, tinh Ninh Thudn:

[1.1] Mic du, 6ng Pang Quang V 1a ngudi truc tiép tra tién va 1am céac thi
tuc nhan chuyén nhuong dién tich dat 1.439,7 m® (theo do dac la 1.448.7 mz)
thudc thira s6 25 to ban do s6 02, phuong MH, thanh phdé PR-TC (dién tich dét
1.448,7 m* thudc thira s 25 to ban dd sb 02, phuong MH, thanh phé PR-TC)
ctia 6ng Trao A vao nim 2003-2004; gidy ching nhan quyén str dung dat ciing
do dng V dung tén. Ong V 1a ngudi d6 dat san lap mat bang. Tién d6 dat 1a do
ong V bo ra. Nam 2009, 6ng V ciing 1a ngudi di xin gidy phép xay dung, ding
tén trong gidy phép xay dung quan ca phé LH va 1a nguoi bo tién ra mua sim tai
san cho quén ca phé trén thira dat nay.

[1.2] Thé nhung, tai Bién ban ldy 10i khai ngay 12/3/2015, ba Pang Thi
Nhu Ngoc (1a con cua 6ng Pang Quang V) da xic nhan: Ba Ngoc cd nhan
10.000 USD ctia 6ng Truong Thai Ngh r6i dua cho ng V (BL44). Hon nita, tai
Bién ban lay 10i khai ngay 27/11/2014 (BL 83) va ngay 09/10/2014 (BL 81),
6ng V di khai nhan véi ndi dung: Ong V ¢6 nhan ctua 6ng Ngh 10.000 USD dé
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mua dat co dién tich khoang 1 sao (1.000 m®) 1a dat dang trong lua. Ong V da
san ldp bang véi mat duong 16/4 dé xay dung quan ca phé LH. Ong V dong ¥
tra lai cho 6ng Ngh 10.000 USD. Néu 6ng Ngh 13y dét thi tinh cong san 1ap tra
lai cho ong. Thuc té, ngay sau khi 6ng V xin gidy phép xay dung, dtng tén trong
gidy phép xay dung quan ca phé LH thi 6ng V di giao lai toan bo quan nay cho
6ng Ngh kinh doanh va ong thira nhan 6ng Ngh di tra tién mua sim tai san cho
ong.

[1.3] Nhu vay, da co du co sé xac dinh, 6ng V da nhan 10.000 USD cua
6ng Ngh giri vé dé nho 6ng V dimg tén nhan chuyén nhugng quyén st dung dat;
s6 tién nay 1a tai san riéng cua 6ng Ngh, khong lién quan dén ba Ngoc. Sau do,
6ng V da dung tién trong khoan tién ma 6ng Ngh guii vé néu trén dé tra cho viéc
nhan chuyén nhuong dién tich d4t 1.448,7 m? thudc thira s6 25 t& ban dd sb 02,
phuong MH, thanh phé PR-TC. Tda 4n cdp so thAm xac dinh toan bd dién tich
dat thudc thira sé 25 to ban d6 sd 02, phuong MH, thanh phd PR-TC khdng
thudc tai san chung vo chong ba M va éng V, 1a c6 co so.

[1.4] Tuy nhién, do nguyén don 6ng Truong Thai Ngh khoi kién cho rang:
Vi dng Ngh 1a Viét kiéu nén c6 giri 10.000 USD vé nho 6ng Pang Quang V
dung tén mua dat gium cho 6ng. Vao nam 1999-2000, 6ng V da chi 3.000 USD
(twong duong 36.000.000 dong), trong sé 10.000 USD néu trén, vao viéc mua
cua Ong Tran Hitu Thanh dién tich dit 209 m2, loai dat tréng laa, dé xay dung
try s& Cong ty TM; dng Ngh dong y ting cho 6ng V phan dién tich dat da xay
dung tru sé Cong ty TM. Sau d6, dén khoang cudi nam 2001, 6ng V dung sb
tién 7.000 USD con lai trong sb tién do ong giri vé néu trén dé mua dién tich dat
1.448,7 m? thudc thira s6 25 t& ban d6 s6 02, phuong MH, thanh phé PR-TC dé
xay dung quan ca phé LH va diéu khic TT (nay la tiém rira xe NM). Theo do,
6ng Ngh yéu cau 6ng V va ba M tra lai dién tich dat ciia quan ca phé LH va diéu
khac TT (nay la tiém rira xe NM) néu trén. Néu khong dugc nhan dat thi ong
yéu cau duoc nhan tién. Do d6, da c6 du chimg ctr xac dinh 15i trinh bay ctia ba
Nguyén Thi Nhu M cho rang s tién 7000 USD néu trén 14 tién dng Ngh giri vé
cho vo chong ba muon 1a khéng c6 co so.

[1.5] V& s6 tién gbc ban dau nhan chuyén nhuong dién tich dat thudc thira
s6 25 t& ban d6 s6 02, phuong MH, thanh phd PR-TC:

Mic du, 6ng Ngh cho rang 6ng V da dung so tién 7.000 USD cua 6ng giri
vé dé nhan chuyén nhuong dién tich dat thudc thira sd 25 to ban dd sd 02,
phuong MH, thanh phé PR-TC; nhung 6ng V lai cho rang 6ng V nhan chuyén
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nhuong dién tich dat nay cta 6ng Trao A vao nim 2003-2004, 1a loai dét trong
laa, véi gia 12.000.000 dong. Trong khi d6, dng Ngh khong xac dinh duge cu
thé s tién nhan chuyén nhuong ddi voi dién tich dit nay 1a bao nhién, nén Toa
an cip so thAm chap nhan 16i khai ctia 6ng V vé viéc nhan chuyén nhuong véi
gia 12.000.000 dong 1a phu hop, c6 co s6.

[1.6] Xét dién tich dat trén 1a dit ndng Nghép, theo ndi dung tra 101 tai
Cong van 488/UBND-NC ngay 20/02/2017 cua UBND tinh Ninh Thuan (BL
269) va Cong van s6 1906/SXD-QHKT ngay 27/6/2017 (BL 270 - 271) thi thira
s6 25 thudc quy hoach Khu d6 thi méi phia Nam dudng 16/4 (truc D2-D7),
phudng MH, thanh phd PR-TC. Trong khi d6, 6ng Ngh 1 ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai, khong thudc doi tuong dwogc mua nha & gin lién véi quyén s
dung dat tai Viét Nam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 Luat dat dai 2013,

[1.7] Theo An 1& s6 02/2016/AL dugc Iya chon tir Quyét dinh giam doc
tham s6 27/2010/DS — GDT ngay 08/7/2010 va dugc cong bd theo Quyét dinh
s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ciia Chanh 4n Toa an nhan dan ti cao thi:
“Truwong hop nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngodi da bo tién ra dé nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung ddat va nho nguoi & trong nwée ditng tén nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung dat hé minh, khi gidi quyét tranh chdp thi Toa dn
phdi xem xét va tinh céng sirc bdo qudn, giit gin, tén tao lam tang gid tri quyén
sir dung ddt cho nguoi ditng tén hé; truong hop khéng xdc dinh dwoc chinh xdc
cong suc cua nguoi do thi can xdc dinh nguoi thiyc chdt tra tien dé nhan chuyén
nhwong quyén sir dung dat va nguwoi ding tén nhdn chuyén nhwong quyén sit
dung dat hé c6 cong sikc ngang nhau dé chia phan gid tri chénh léch ting thém
S0 Vi tién goc nhdan chuyén nhwong quyén sir dung dat ban dau”. Trong trudng
hop nay, Toa an cip so thim di ap dung theo An 18 s6 02/2016/AL dé giai quyét
la dang.

[1.8] Do sb tién gdc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ban dau cia
6ng Ngh di dugc xac dinh 1a 12.000.000 dong. Trong khi d6, theo Hoi dong
dinh gia tai bién ban ngdy 17/8/2017 thi dién tich dat nay hién co gia la
1.334.000 déng/m?. Nhung do 6ng V bé tién san i dat theo bién ban cua Hoi
dong dinh gia ngay 17/8/2017 13 150.029.000 dong. Theo d6, phan gia tri chénh
léch tang thém so véi tién gdc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ban dau
13 1.932.565.800 dong (1.448,7m* x 1.334.000 dong/m®) — 12.000.000 ddng (tién
chuyén nhwong dat ban dau) - 150.029.000 ddng (gid tri dat dé nén) =
1.770.536.800 dong.
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[1.9] Xét vé cong stic dong gop: Toa an cdp so tham nhan dinh sb tién
chuyén nhuong dat ban dau rat nho so vai gia tri hién tai cua thira dat, nén xac
dinh 6ng Ngh dugc 02 phan, con 6ng V, ba M 08 phan 1a khéng chinh xac,
khong phi hop véi An 1é s6 02/2016/AL. Theo An 18 s6 02/2016/AL thi khi gidi
quyét tranh chdp thi Toa dn phdi xem xét va tinh céng sitc bdo quan, giit gin, tén
tao lam tang gid tri quyén sir dung dat cho nguoi dimg tén ho; truong hop
khéng xdc dinh dwoc chinh xdc cong sikc ciia nguoi dé thi can xdc dinh ngueoi
thuwe chdt trd tién dé nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat va nguoi dirng tén
nhdn chuyén nhwong quyén siv dung dat hé cé cong siec ngang nhau dé chia
phan gid tri chénh léch tiang thém so vdi tién goc nhdn chuyén nhwong quyén sir
dung ddt ban dau.

[1.10] Mic du, 6ng V 1a nguoi duge 6ng Ngh nhd dimg tén nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thira s6 25 td ban do s6 02, phuong MH, thanh phd
PR-TC; nhung 6ng V di ting cho quyén sir dat thira dat nay cho ba M theo Hop
d6ng tang cho quyén str dung dat ngay 17/6/2014 ma khéng dugc su dong ¥ cua
6ng Ngh. Theo d6, ba M da duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi
v6i thira dat nay. Do d6, ba M phai c6 nghia vu tra cho 6ng Ngh tién chuyén
nhugng dat ban dau 1a 12.000.000 dong va 50% cua sb tién 1.770.536.800 dong
la phan gia tri chénh l1éch ting thém so véi tién gbc nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat ban dau; tong cong ba M phai tra cho 6ng Ngh 897.268.400 dong.

[2] Déi véi dién tich ddt 50.005,6 m* thudc thira sé 6 va 53 to ban dé dia
chinh 56 49 xa PH, huyén NP, tinh Ninh Thudn:

[2.1] Trong qua trinh tham gia t6 tung giai quyét vu an, ba Nguyén Thi
Nhu M thira nhan 6ng Truong Thai Ngh 13 nguoi truc tiép thoa thuan va bo tién
mua dién tich dat néu trén cia vo chong ba Nguyén Thi C, mua véi gia bao
nhiéu ba khong biét. Ong Ngh ciing 14 nguodi mua giong cdy xoai vé trong trén
dat, mua bao nhiéu tién ba ciing khong biét. Sau khi mua dat, 6ng Ngh di cho
han vo chéng ba va vo chong ba ciling 14 nguoi trong nom, quan ly dat vi 6ng
Ngh sbng & nudc ngoai khong thé canh tac dat. Tuy nhién, ba M khong c6 tai
lidu, chimg ctr chimg minh viéc 6ng Ngh di cho han vo, chong ba dién tich dat
nay. Do d6, Toa 4n cap so tham di xac dinh 6ng Ngh ciing 13 ngudi bo tién ra
nhan chuyén nhuong dién tich 50.005,6 m” thudc thira s6 6 va 53 to ban do dia
chinh s6 49 xa PH, huyén NP, tinh Ninh Thuin va nhd ba M dtng tén nhan

chuyén nhugng quyén str dung dat hd minh la c6 co s6. Theo do, Toa an céap so
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tham da ap dung theo An 18 s6 02/2016/AL dé giai quyét trong trudng hop nay
la dang.

[2.2] Do 6ng Ngh nhan chuyén nhuong dién tich dt 50.005,6 m? néu trén
v6i gia 20.000.000 dong va theo Hoi dong dinh gia thi dién tich dat nay hién c6
gia 1a 20.000 ddng/m®, nén phan gia tri chénh léch ting thém so véi tién gdc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ban dau dugc xac dinh 1a 1.000.112.000
ddng (50.005,6 m? x 20.000 dong/m?) — 20.000.000 dong (tién chuyén nhuwong
ddt ban dau = 980.112.000 ddng.

[2.3] Xét vé cong siic dong gop: Toa an cép so tham xac dinh 6ng Ngh
dugc 02 phan, con 6ng V va ba M 08 phan 1a khong chinh xac, can phai xac
dinh lai cho phu hop v&i An 1é s6 02/2016/AL 1a nguoi thyc chat tra tién dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nguoi dung tén nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ho c6 cong stic ngang nhau dé chia phan gia tri chénh léch
tang thém so voi tién gbc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ban dau.

[2.4] Theo d6, budc ba M phai tra cho dng Ngh: 20.000.000 ddong tién
chuyén nhugng dat ban dau va 50% cua so tién 980.112.000 dong 1a phan gia tri
chénh 1éch ting thém so véi tién gdc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ban dau; tong cong ba M phai tra cho 6ng Ngh 1a 510.056.000 dong.

[3] Poi véi quyét dinh ciia Toa én cap so tham cong nhdn sw théa thudn
tw nguyén cia ba Nguyén Thi Nhw M dong ¥ trd cho éng Truong Thai Ngh:
159.320.000d (mét tram ndm muwoi chin triéu ba tram hai muoi ngan dong) (tri
gia 7.000 USD) va 25.000.000d (hai mwoi lam triéu dong) tién cdy giong:

Tai phién toa phic tham, ba Nguyén Thi Nhu M trinh bay: Trong trudng
hop Toa an coéng nhan thira dat sb 25 to ban do sé 02, phudng MH, thanh phd
PR-TC 1a tai san chung cta vo chong ba mua vao niam 2003-2004, khdng lién
quan dén sd tién 7000 USD do vg chong ba di muon cua 6ng Ngh vao nim
2001; dong thoi, Toa &n phai cong nhan viéc 6ng Ngh di cho vo chdong ba dién
tich dat 50.005,6 m* tai xa PH, huyén NP, tinh Ninh Thuan; thi b méi dong ¥
tra lai cho 6ng Ngh 7000 USD do vo chdng ba d3 muon cua 6ng Ngh vao nim
2001 va tra cho 6ng Ngh 25.000.000 dong tién cay gidng. Tuy nhién, Toa 4n cap
so tham da khong cong nhan thira dat s6 25 to ban do s6 02, phuong MH, thanh
ph6 PR-TC 1a tai san chung cua vo chong ba M; dong thoi, ciing khong cong
nhan viéc dng Ngh di cho vo chong ba M dién tich dit 50.005,6 m® tai xi PH,
huyén NP, tinh Ninh Thuan; nhung lai cong nhan sy thdéa thuan ty nguyén cta
ba M dong ¥ tra cho 6ng Ngh: 159.320.000d (mét trim nim chin triéu ba trim
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hai muoi ngan déng) (tri gia 7.000 USD); 25.000.000d (hai muoi lim triéu
ddng) tién cdy gidng, 1a khong dung véi v chi tu nguyén cua bd M. Do dé, can
phai stra phan quyét dinh nay ctia ban 4n so tham.

Nhu vay, ba Nguyén Thi Nhu M phai tra cho 6ng Ngh tong sb tién 1a
1.407.324.400 ddng (897.268.400 ddng + 510.056.000 dong).

[4] Chinh vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham TN chip nhan mot phan
khang céo cua nguyén don Truong Thai Ngh va mot phan khang céo caa bi don
ba Nguyén Thi Nhu M; sira mot phan Ban an dan sy so tham sb: 29/2017/DS-ST
ngay 20/9/2017 cta Toa &n nhan dan tinh Ninh Thuan theo nhu phan tich va
nhan dinh néu trén.

[5] Do stra ban 4n so tham nén stra phan an phi dan su so thdm cho phu
hop nhu sau:

[5.1] Ong Truong Thai Ngh phai chiu 4n phi dan su so thim ddi voi phan
bi bac yéu cau 1.525.353.400 dong nén so tién an phi dan su so tham 6ng Ngh
phai chiu 1a 57.760.602 dong. Cach tinh: 36.000.000 dong + (725.353.400 dong
X 3%)

[5.2] Ba Nguyén Thi Nhu M phai chiu 4n phi dan su so tham ddi véi sd
tién 1.407.324.400 dong phai tra cho 6ng Ngh nén so tién an phi dan su so tham
phai chiu 1a 54.219.732 ddng. Cach tinh: 36.000.000 ddng + (607.324.400 x
3%).

Vi ba Nguyén Thi Nhu M con phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan
d6ng) an phi dan su so tham ddi véi yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang TMCP Dau
tu va Phat trién VN, Chi nhanh Ninh Thuan dugc Toa an chép nhan.

Nhu vy, tong cong ba M phai chiu an phi dan sy so tham 1a 54.519.732
dong.

[6] Ong Truong Thai Ngh va ba Nguyén Thi Nhu M, theo quy dinh phap
luat, khéng phai chiu &n phi dan sy phc tham.

[7] Nhiing ¥ kién quan diém cua Kiém sét vién tham gia phién toa phic
tham dé nghi bac khang céo cua nguyén don Truong Thai Ngh va bac khang céo
cua bj don ba Nguyén Thi Nhu M; giit nguyén ban an so tham, khdng phi hop
véi phan tich va nhan dinh cua Hoi dong xét xur phic tham néu trén nén khong
dugc chap nhan.

[8] Céac quyét dinh khéac cua ban 4n so tham khéng ¢ khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ci khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Chap nhan mét phan khang cdo cua nguyén don Truong Thai Ngh va
mét phan khang c4o cua bi don ba Nguyén Thi Nhu M; stra Ban an dan su so
tham sb 29/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 caa Toa &n nhan dan tinh Ninh Thuan:

Can ct vao: Dicu 332 B0 luat dan su 2015; Cac Diéu 100, 203 Luat dat
dai 2013; Diéu 159 Luat nha & 2014; C4c Diéu 26, 37, khoan 4 Diéu 147, Diéu
165 B luat té tung dan su; Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don; chap nhan toan
bd yéu cau doc lap ctia nguodi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan hang
TMCP Dau tu va Phat trién VN, Chi nhanh Ninh Thuén:

+ Cong nhén su ty nguyén cia 6ng Truong Thai Ngh vé viéc ting cho ba
Nguyén Thi Nhu M toan bo tai san trén dién tich dit 50.005,6 m? thudc thira S6
6 va 53 to ban d6 dia chinh s6 49 x4 PH, huyén NP, tinh Ninh Thuan.

+ Budc ba Nguyén Thi Nhu M phai tra cho 6ng Truong Thai Ngh tién
chuyén nhuong dat ban dau 1a 12.000.000d d6i v6i dién tich dat 1.439,7 m®
(theo do dac lai 1a 1.448,7 mz) thudc thira s6 25 to ban dd sb 02, phuong MH,
thanh phd PR-TC, tinh Ninh Thuan va 885.268.400 dong 1a 50% phan gia tri
chénh 1éch ting thém so véi tién gdc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ban dau; tong cong ba M phai tra cho dng Ngh 897.268.400d (Tam tram chin
muoi bay triéu, hai trim sau muoi tim ngan, bon trim dong).

+ Budc ba Nguyén Thi Nhu M phai tra cho dng Truong Thai Ngh tién
chuyén nhugng dat ban dau 1a 20.000.000 dong dién tich dit 50.005,6 m? thudc
thira s6 6 va 53 t ban d6 dia chinh s6 49 xa PH, huyén NP, tinh Ninh Thuan va
490.056.000 dong 1a 50% phan gia tri chénh léch tang thém so véi tién gdc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ban dau; tong cong ba M phai tra cho dng
Ngh 510.056.000d (nam tram mudi tri€u, khong tram, ndm muoi S&u ngan
dong).

Téng cong cac khoan, budc ba Nguyén Thi Nhu M phai tra cho 6ng
Truong Thai Ngh 1.407.324.400d (mdt ty, bon tram linh bay triéu, ba trim hai

bon ngan, bon tram dong).
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+ Budc 6ng Ngh phai thao d& toan bd tai san ma 6ng Ngh da xay dung
trén dién tich 941,4 m? (quan Ca phé LH) thudc thira dit s6 25 to ban dd sb 02,
phudng MH, thanh phd PR-TC. Bao gém: Nhd cdp 3B dién tich 18,8m*; Phong
tra cap 34 dién tich 92,9m*; Nha cap 3C 158,2m°; Nha pha ché cip 3B:
133,6m*; Nha kho + WC cdp 3B: 17,2m*; Nha rira ly cap 4C: 21,6m?, Nha WC
cdlp 3 dién tich 40m2; Nha o ccfp 34 dién tich 90m2; Bon chira nude 1.0001 va
cac vat kién triic, cong trinh phu tro khac, Mai che luoi khung sat dién tich
208m?: Nén gach bat trang dién tich 40, 6m?: San xi mang 432,3m?; Mai che ton
khung sdt dién tich 163,6m*; Twong xdy gach cao 2,4m; 02 tru cong xdy gach op
dd réi dién tich 2,2m?; Céng sdt kéo cé ray dién tich 14,6m*; Khéi xdy gach op
da thé tich 6,9m>; Bén hoa xdy gach thé tich 1,6m>; Cau canh 0,6m*; 03 hon non
bo.

+ Tiép tuc duy tri 02 hop dong thé chap s6 04/2016/8216808/HPTC ngay
17/10/2016 va sd 02/2016/8216808/HDTC ngay 27/01/2016 giira ba Nguyén
Thi Nhu M va Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién VN, Chi nhanh Ninh
Thuan.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cia sd tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim 2015.

+ V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Truong Thai Ngh phai chiu 57.760.602 dong; nhung duoc trir vao
50.000.000 (ndm muwoi triéu) dong tién tam Gmg an phi dan sy so tham da nop
theo Bién lai thu sé 0003439 ngay 30/6/2014 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh
Ninh Thuan (do 6ng Tran Ngoc Hai nop thay); dng Ngh con phai nop 7.760.602
ddng (bay triéu, bay trim sau muoi Ngan, sau tram linh hai dong).

Ba Nguyén Thi Nhu M phai chiu 54.519.732 dong (nim muoi tu triéu,
nam trim mudi chin ngan, bay trim ba hai dong).

Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trien VN (BIDV), Chi nhanh Ninh
Thuan khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién VN (BIDV), Chi nhanh Ninh Thuén 36.000.000d (ba muoi
sdu triéu dong) tién tam Gmg an phi theo bién lai thu s6 0013818 ngay 07/9/2017
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuén (do 6ng Tran Khai Tinh nop).

- An phi dan su phuc tham:
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Ong Truong Thai Ngh khong phai nop; hoan tra cho 6ng Ngh 300.000
ddng tién tam wng an phi dan sy phlc thim da nop theo Bién lai thu sé 0013843
ngay 05/10/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Ninh Thuan.

Ba Nguyén Thi Nhu M khéng phai nop; hoan tra cho ba M 300.000 dong
tién tam wng an phi dan su phic tham da nop (do 6ng Phan Hoang Nh nép thay)
theo bién lai thu s6 0013846 ngay 10/10/2017 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh
Ninh Thuan.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh d4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phic tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén an la ngay 12 thang 6 nim
2019.

Noi nhan: , TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao (1) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao

tai Thanh phd H6 Chi Minh (1)

- TAND tinh Ninh Thuan (1)

- VKSND tinh Ninh Thuén (1)

- Cuc THADS tinh Ninh Thuan (1)

- Cac duong su ®)]

- Luu HS (1) VP (3) (PTHH-13) P& Pinh Thanh
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