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Ngay: 23 -01-2026
V/v: Tranh chap Hop dong

Hop tdc dau tu.

’ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Hoang Ngoc Liéu
Cdc Tham phan: ong Nguyén Quang Tuén

ong Dinh Truong Son
- Thuw ky phién toa: ba Kha Thi Yéu— Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Phit The tham gia phién toa:

ong Lé Qui Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 23/01/2026 tai try s& Toa &n nhan dan tinh Pht Tho (co sé 3) moé
phién toa cong khai dé xét xir phiic tham vu an kinh doanh thuong mai phuc
tham thu 1y s6 17/2025/TLPT-KDTM ngay 07 thang 10 ndm 2025 vé viéc Tranh
chap Hop dong hop tac dau tu. Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé:
04/2025/KDTM-ST ngay 15/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Pht Tho
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 29/2025/QDPT
ngay 08/12/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 05/2026/QD - PT ngay
05/01/2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran Thanh H, sinh nim 1978. Dia chi: s6 nha 25, ngo
31 Lwong Ngoc Q, phuong Thanh L, thanh ph Ha Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba DS Thi D, sinh nim 1996 va ba Hong
Thi Van A, sinh nam 2001 (dugc Cong ty Luat TNHH Ha V cur). Dia chi: Tﬁng
25, toanha I, s6 243A Dé La T, phuong L, thanh pho Ha Noi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: dng Nguyén
Thanh L, ba Nguyén Thi Huong G va 6ng Nguyén Tién H - Luét su thudc Cong
ty Luat TNHH Ha V thudc Poan luat su thanh phé Ha Noi1. Pia chi: Tﬁng 25,
toa nha I, s6 243A Pé La T, phuong L, thanh phd Ha Noi.



2. Bi Pon: Cong ty C6 phan phat trién Nghi dudng N (goi tit 1a Cong ty
N). bia chi: xom Nudc H, phuong Ky S, tinh phu Tho.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong Phing Qubc H — Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi Hong A, sinh nim 1993.
Dia chi: Tang 5, Toa nha A, s6 03 Lé Trong T, phuong Phuong L, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: dng Duong Puc T,
ong Nguyén Van N - Luét su cua Cong ty Luat TNHH New W thudc Doan luat
su thanh phé Ha Noi. Dia chi: Tﬁng 9, Toa nha HO Guom P, sd 102 Tran P,
phuong Ha D, thanh phd Ha Noi.

3. Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thanh H va bi don Cong ty N.

(Tai phién toa, ba D, ba Héng A, Luat su: G, T, N c6 mat. Ba H, ba Van
A, Luat su: L, H va 6ng H Véng mat.

NOI DUNG VU AN;

Theo don khéi kién va cdc 107 khai trong qud trinh tham gia to tung
nguyén don, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba D6 Thi D trinh
bay: ngay 18/8/2020, ba Tran Thanh H va Céng ty N ky két Hop dong hop tac
dau tu s6 V932/1808/2020/HPHTDT/NGOAIO (goi tat 1a Hop Pong s6 V932).
Theo d6, ba H ddng ¥ gop von hop tac dau tu va Cong ty N dong ¥ s& dé cho ba
H duoc toan quyén sO hiru, sir dung 01 16 dat thuong mai dich vy, thoi han st
dung dén nam 2069 va 01 can biét thu nghi dudng co6 ky hiéu vi tri 16 biét thu 1a
V932, kém theo khudn vién xung quanh tai Khu du lich nghi dudng H6 D, phan
khu nha nom S, xd Dan H, huyén Ky S, tinh Hoa Binh (goi tat 1a Du an Ho D).
Tong gia tri hop dong 13: 1.908.000.000 déng, Cong ty N ¢ trach nhiém hoan
thanh viéc xay dung can biét thu va cac hang muc trén dat. Thoi diém Cong ty N
ban giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat va can biét thy cho ba H 1a
ngay 30/06/2021. Thyc hién Hop dong s6 V932, cin ctr vao tién do thi cong, ba
H da gop cho Cong ty N tong sd tién 1a: 1.456.600.000 ddng. Sau 02 lan gbp
von, qua qua trinh kiém tra viéc thuc hién xay dung cua Cong ty N, ba H nhan
thdy Cong ty N chua tién hanh khdi cong xdy dung, khong thyc hién dung tién
do da cam két tai Phu luc 04 cua Hop déng. Vi vay, ba H da dung viéc gop von
theo tién do va yéu cau Cong ty N phai thuc hién ding theo tién do da cam
két. Tuy nhién, dén nay Cong ty N van chua ban giao dit, biét thu va Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cta 16 V932 cho ba H nhu da thoa thuén trong
hop ddng. Ba H d3 lién hé dén Cong ty dé thdng nhét phuong an giai quyét vu
viéc nhung Cong ty N khong hop tac, khong phan hdi ¥ kién. Hanh vi vi pham



cam két va nghia vu hop ddong trén da 1am anh huong nghiém trong téi quyén va
loi ich hop phap ctua ba H.

Ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd chdm dut Hop
d6ng hop tac dau tu s6 V932. Budc Cong ty N thanh toan cho ba H sb tién tinh
dén ngay 01/10/2024 1a 2.511.877.500 ddng, trong d6: Hoan tra sb tién 1a
1.456.600.000 dong da nhan. Phat vi pham hop ddng 1a: 1.908.000.000 x 20% =
381.600.000 dong. So tién 1ai suat tam tinh tir ngdy 01/09/2021 dén ngay dén
ngay 01/10/2024 14 673.677.500 ddng, cin cir tinh 13i suat 1a 15%/nam theo
Diéu 306 Luat Thuong Mai nam 2005; thoi han tinh 131 suét theo muc 4.3 Piéu
4 Hop d6ng s6 V932. Ngay 17/6/2025 va tai phién toa, ba H da sira doi, bd sung
mot phan yéu cau khdi kién, cu thé dé nghi: Tuyén bé Hop dong sb V932 vo
hiéu. Budc Cong ty N hoan tra sb tién gop von la: 1.456.600.000 dong. Budc Cong
ty N bdi thuong thiét hai duoc tinh bang tién 13i theo mirc 13i sudt 10%/nam voi
tong s tién 1a 703.322.000 dong. Tong s6 tién Cong ty N phai thanh toan cho ba H
tinh dén ngay 12/8/2025 1a 2.159.922.000 déng. Phan tién 14i 1a tam tinh va s&
duogc tinh dén ngay Cong ty N thuc tra.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don, ba Nguyén Thi Hong A trinh
bay: Ngay 18/08/2020, ba Tran Thanh H va Cong ty N khi d6 do ong Nguyén
Manh C — Phé Giam dbc dai dién ky Hop dong Hop tac dau tu s6: V932. Theo
d6, ba H c6 nghia vu gop vén theo tién do quy dinh tai Phu luc 04 ctia Hop dong
1a 04 giai doan. Tuy nhién, trén thuc té ba H mai thuc hién gop von 02 giai doan
dau vé6i tong sb tién 1a 1.456.600.000 ddng va dimg cac khoan thanh toan gop
von tir dot tiép theo. Nhu vay, ba H da vi pham tién do thanh toan ctua Hop
ddng. Cong ty N khong dong v v6i yéu cau cham dut Hop dong cling nhu khong
dong vy hoan tra ba H tién gbc, tién phat vi pham va 1i suét theo yéu cau cta ba
H. Pdng thoi, yéu cau ba H tiép tuc thuc hién nghia vu gdp von theo thoa thuan
tai Phu luc 04 ctia Hop déng, thanh toan phi phat cham thanh toan theo quy dinh
hop ddng. Hodc s& thuc hién chAm dut hop ddng va ba H phai chiu phat 20% gia
tri Hop dong theo quy dinh tai khoan 5.2 Piéu 5 ctia Hop dong.

Dbi véi yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu, Cong ty N cho rang: Du an
H6 D 1a du an phat trién bat dong san nghi dudng, khong phai du an phat trién
Nha ¢, Hop dong sé6 V932 1a hop dong hop tac dau tu, ddi tuong ctia hop dong
khong phai 12 nha ¢ va bat dong san hinh thanh trong twong lai nhu ba H vién
dan. Muc dich ky két hop dong hop tac dau tu huéng dén viéc dua vao van hanh
va ba H s€ dugc nhan cac lg1 ich, 1gi nhuan lién quan khi van hanh du an, day la
cac thoa thuan hop tac dau tu kinh doanh khong thudc trudong hop bi cAm huy
dong, thoa thuan kéu goi cac nha dau tu nhu ba H vién dan. Do d6 Hop déng
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V932 khong vo hiéu, viéc ba H thay doi yéu cau khai kién 13 vuot qué pham vi
khai kién ban dau. Dé nghi Toa an khéng chip nhan viéc thay doi yéu cau khai
kién nay. Truong hop Tda an chip nhan yéu cau khai kién, tuyén Hop ddng vo
hiéu thi yéu cu giai quyét hau qua thiét hai bang tién 13i véi muc 13i suat 10%/
nam la khong ¢6 can ctr vi ba H 1a phé phong cham s6c khach hang phu trach
viéc cham sdc, lam vi¢c voi cac khach hang cia Dy an HO D, ba H phai biét 16
tinh trang phap 1y, tién do trién khai, ké hoach va van ban phap 1y c6 lién quan.
Do d6, phai xac dinh ca hai bén cung c6 15i khi ky két hop dong.

Ban an Kinh doanh thwong mai so thim sé 04/2025/KDTM - ST ngay
15/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Pha Tho quyét dinh:

Can ci khoan 3 Diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 cia Bo luat
T tung dan sy;

Can ct diém ¢ khoan 1 Dicu 117; Dicu 123; khoan 4 Diéu 131; khoan 3
Diéu 132 B9 luat Dan sy 2015;

Can cu Diéu 4; Diéu 8; biéu 9; Diéu 55 Luat Kinh doanh Bat dong san
2014;

Can clr Dicu 166; Dicu 170; Dicu 175; Dicu 188; Dicu 189; Dicu 194
Luat D4t Dai nim 2013;

Can ct Diéu 147; biéu 148 Bo luat T tung dan sy va Piéu 26; Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qubc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thanh H.
Tuyén bd Hop dong s6 V932 ky két ngay 18/08/2020 giita Cong ty N va ba Tran
Thanh H vo6 hiéu.

Budc Cong ty N hoan tra cho ba Tran Thanh H s tién gop vén theo Hop
ddng s6 V932 ma Cong ty N di nhan cta ba H 1a 1.456.600.000 dong. Budc
Cong ty CPPT nghi dudng N phai boi thuong thiét hai cho ba Tran Thanh H s6 tién
1a 247.422.000 dong. Tong s tién Cong ty N phai tra cho ba H 1a 1.704.022.000
dong. Ngoai ra, Ban an con tuyén vé 13i sudt cham thi hanh an, 4n phi va quyén
khéng cdo cua duong su.

Ngay 25/8/2025, Cong ty N khang cdo voi ndi dung dé nghi hiy ban an
so thim vi vi pham nghiém trong thu tuc t tung (vuot qua pham vi khoi kién va
khong dua 6ng Nguyén Manh C vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi cé
quyén loi va nghia vu lién quan). Truong hop khong hity 4n thi dé nghi xét xtr
theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don. Trudng
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hop Tda an xac dinh Hop dong V932 vo hiéu thi chi chap nhian mot phan yéu
cau khoi kién, khong chap nhan yéu cau boi thudng thiét hai ciia nguyén don vi
day khong phai 1a thié€t hai thuc té phat sinh do 16i mot minh bj don.

Ngay 27/8/2025, nguyén don ba Tran Thanh H khang cdo véi ndi dung:
Stra mot phan ban an so thdm theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia ba H, giai quyét hau qua cua hop dong V932 theo hudng budc Cong ty Nghi
dudng N thanh toan cho ba H sd tién d& ndp cho Cong ty 1a 1.456.600.000 dong
va mét khoan tién boi thuong thiét hai theo quy dinh ctia B6 luat dan sy voi muire
10%/nam tinh tir ngdy ba H ndp tién cho Cong ty.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo ty quyén cta nguyén don va dai
dién theo ty quyén ctia bi don van gitt nguyén ndi dung khang cio.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don, Ludt sw Nguyén
Thi Huwong G trinh bay: Nhét tri v6i ban an so thAm vé tuyén bd hop dong vo
hiéu va giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu. Pé nghi Toa an cap phiic tham
xem x¢ét thoi diém tinh thiét hai ké tir ngay ba H ndp tién vao Cong ty vai sd tién
1a 713.000.000 dong vi lic d6 thiét hai da xay ra, ba H khong thu héi dugc tién
dé str dung dau tu va cho vay.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don, Ludt sw Dwong Dirc
T va Ludt su Nguyén Van N trinh bay: Ban dau ba H khéi kién tuyén bd chim
dut Hop dong va xir 1y vi pham, dén ngay 17/6/2025 thay doi khoi kién sang
tuyén bd Hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, tai thoi
diém nay vu an da c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xtir. Nhu vay Toa an cp so
tham da giai quyét vuot qua pham vi khoi kién; ap dung ché tai cham thyc hién
nghia vu tra tién dé boi thudng cho nguyén don 1a khong dang; Toa an di xac
dinh va triéu tap ong C vao tham gia t6 tung nhung trong ban 4an khong dé cap
dén 6ng C trong bat ky ndi dung nao; ban an so tham da vién din, danh gia tai
liéu chimg ctr va ap dung phap luat khong dung (xac dinh Hop dong V932 vo
hiéu do vi pham diéu cdm cta phap luat 13 khéng c6 can cir; nhan dinh vé 18i khi
hop ddng vo hiéu thudc vé Cong ty 1a khong khach quan; xac dinh thiét hai 1a
khoan tién 13i cham tra 12 khong phu hop véi quy dinh cta phap luat. Dé nghi
Hoi déng xét xtr xem xét: Huly ban 4n so tham do vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung. Trudng hop khong huy an thi dé nghi xét xir theo huéng khong chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Truong hop Toa 4n xac dinh
Hop dong V932 vo hiéu thi chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién, khong
chap nhdn yéu cau bdi thuong thiét hai ctua nguyén don vi day khong phai 1a
thiét hai thyc té phat sinh do 18i mot minh bi don.



Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Phii Tho phat biéu y kién:

Vé td tung, viéc chap hanh phép luat cua Hoi dong xét xir, ThAm phan,
Thu ky phién tda va ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an kinh
doanh thuong mai ¢ giai doan phiic thim duoc thuc hién theo dung quy dinh cia
phap luat td tung dan su. V& noi dung, can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung
dan sy, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hoi. Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba H va bj don Cong
ty N, gitt nguyén Ban an so thim s6 04/2025/KDTM-ST ngay 15/8/2025 cua
Tda an nhan dan khu vyc 12 - Pha Tho. V& 4n phi: ba H va Cong ty N phai nop
an phi kinh doanh thuong mai phitic tham.

Cdn cir vao cdc chimg cir, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa phiic
tham; Can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co so xem xét dd‘y du,
toan dién tai liéu, chitng cik, ¥ kién ciia Kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia
16 tung

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé td tung

[1.1]. Nguyén don khéi kién cho rang Cong ty N da vi pham cam két va
nghia vu ctia Hop dong s6 V932 lam anh hudng dé quyén va loi ich cia minh.
Ban dau, nguyén don dé nghi chdm dut hop dong sau thay d6i, & nghi Toa an
tuyén bd hop déng vo hiu va giai quyét hau qua hop doéng vo hiéu. Viée thay
d6i cua Nguyén don khéng vuot qua pham vi khoi kién ban dau vi yéu cau nay
van xoay quanh viéc giai quyét lién quan dén Hop dong s6 V932 dia duoc hai
bén ky két ngay 18/8/2020. Bi don ¢ tru so tai xom Nude H, xa Mong H, thanh
phé Hoa B, tinh Hoa Binh (nay 14 phuong Ky S, tinh Phti Tho). Toa 4n nhan dan
khu vuc 12 - Phii Tho x4c dinh quan hé phap luat 1a Tranh chap Hop dong hop
tac dau tu dé thu 1y giai quyét vu an 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 30,
diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su.

[1.2]. Sau khi xét xtr so thim, ngay 25/8/2025 Cong ty N khang céo, ngay
27/8/2025 ba Tran Thanh H khang cdo. Can ctt Diéu 273 B6 luat T tung dan
su, khang céo trong thoi han luat dinh va hop 1I¢ nén dugc xem xét theo trinh tu
thu tuc phtc tham.

[1.3]. Tu cach tham gia t6 tung ctia 6ng C, xét thay thoi diém ky két hop
dong khi d6 ong Cuong 1a Pho Giam déc duge ong Nguyén Thanh T 1a Giam
dbc ty quyén thé hién cua viéc xac nhan cua 6ng T qua cac Phiéu thu ciia Cong
ty dbi véi sb tién ba H ndp. Thoi diém Toa an thu 1y va giai quyét ong T va ong
C khong con giit chic vu tai Cong ty N ma da chuyén giao quyén cho ngudi
khac. Ban than 6ng C c6 16i khai thdi diém thang 8/2020 6ng 1a Pho Giam dbc
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ciia Cong ty duoc uy quyén ky cac hop dong kinh té cua Cong ty trong d6 co
hop ddng voi ba H. Ho so ky két va cac tai liéu lién quan dén cac can ctr ky két
thuc hién hop ddng da thuc hién ban giao va hién dang duoc luu giir tai Cong ty
N theo quy dinh. Céng ty khong cung cdp duoc tai lidu chimg ctr chimg minh
viéc 6ng C khong duoc iy quyén. Vi vy, khong can thiét phai dua ong C vao
tham gia t6 tung.

[1.4]. Tai phién toa phtic thim, ba D, ba Hong A, Luat su: G, T, N ¢6 mit.
Ba H va 6ng H vang mat nhung di c6 ngudi dai dién theo Gy quyén. Luét su L,
H c6 don xin xét xtr V:fmg mit. Can ct Diéu 296 ctua Bo luat TH tung dan sy, Toa
an nhan dan tinh Pht Tho van tién hanh xét xir vy an.

[2]. V& ndi dung:

Nguyén don khéi kién yéu cau tuyén bd Hop dong hop tic dau tu sb
V932 ky két ngay 18/08/2020 gitra Cong ty N va ba Tran Thanh H vo hiéu.
Budc Cong ty N hoan tra cho ba Tran Thanh H s tién 2.159.922.000 dong, trong
d6 co 1.456.600.000 ddng tién gdp von va con lai 1a tién boi thuong thiét hai.
Tda an cip so thim chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba H. Budc Cong
ty N phai thanh todn cho ba H tong sb tién 1.704.022.000ddng, trong do:
1.456.600.000 dong tién ba H da ndp cho Cong ty vao va 247.422.000 dong sb
tién bdi thuong thiét hai. Ba H va Cong ty déu khang céo ban an kinh doanh
thuong mai so tham. Xét khang cdo cta nguyén don va bi don, Hoi dong xét xtr
x6ét thay:

[2.1]. Hop ddng hop tic dau tu V932 ky ngay 18/8/2020 giita ba H va
Cong ty N thé hién Cong ty trién khai xy dung cac cin biét thuy nghi dudng
cung cac hang muc kem theo cua dy an Khu du lich nghi dudng HO D, ba H ¢
nhu cau gop von hop tac véi Cong ty dé dau tu, xay dung, sit dung khai thac cho
thué tai khu nghi dudng. Theo d6, Dy an Khu du lich nghi dudng HO D 1a du 4n
phat trién bat dong san nghi dudng, khong phai dy an phat trién Nha . Tuy
nhién, Hop déng V932 khong phai 1 hop tac dau tu nhu tiéu dé "Hop dong hop
tac dau tu'" ma thyc chat 1a chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat (Lo dat va can biét thy ky hiéu V932), tai Diéu 2 ctia Hop dong ghi rat ro
"..Bén A (ba H) gdp von cho bén B (Cong ty N) mét khoan tién: 1.908.000.000
do”‘ng dé dwoc toan quyén so hitu, sw dung 01 16 dat thwong mai dich vu, thoi
han su dung dén nam 2069 va 01 can biét thu nghi duong...va cdac hang muc
trén dat".

Can ctr Quyét dinh s6 1918/QD — UBND ngay 06/9/2022 Uy ban nhéan
dan tinh Hoa Binh vé viéc chuyén muc dich sir dung dat va cho Cong ty N thué
dét thuc hién dy 4n thi Cong ty N duogc Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh cho thué
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dat tra tién thué hang nim dén nim 2069. Loai dat cho thué 1a d¢at Thuong mai
dich vu. Theo quy dinh cia Luat DAt Pai nam 2013 thi dat Thuong mai dich vu
khong c¢6 quyén duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat, Cong ty N chi duoc
ban, mua tai san gan lién véi dat khi c6 du cac diéu kién quy dinh tai cac Diéu
166; Diéu 170; Diéu 175; Diéu 188; Diéu 189; Diéu 194 Luat Dit Dai nim
2013. Pén ngay 23/9/2022 Cong ty N méi duoc S Xay dung tinh Hoa Binh cap
gidy phép xay dung. Ngoai ra, xét diéu kién huy dong vbn cia cha dau tu thi
theo Cong vin s6 2178/SXD-QLN&TTBDS ngay 30/6/2023 cua So Xay dung
tinh Hoa Binh dang tai thong tin cac du an bat dong san chua du diéu kién; Céc
du 4n bat dong san du diéu kién huy dong von, chuyén nhuong, mua ban trén dia
ban tinh Hoa Binh thi Chu dau tu 1a Cong ty N thudc danh sach Dy an da duogc
co quan c6 tham quyén chap thuan dau tu, ky hop dong thuc hién du an, cip
gidy phép xdy dung nhung chua du diéu kién duoc huy dong von, chuyén
nhuong va kinh doanh bat dong san. Nhu vy tai thoi diém ngay 18/8/2020 khi
ky hop dong hop tac dau tu, Cong ty N chua du diéu kién huy dong von, chua
duoc sy chap thuan bang vin ban thong bao du diéu kién duoc huy dong von, 16
dat khong duoc quyén chuyén nhuong. Do do, viée ky két Hop ddng sd V932
giita ba Tran Thanh H va Cong ty N di vi pham diéu cam cua phap luat va vo
hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123 B luat Dan sy 2015. Tai phién toa phtc tham,
bi don cung cap Gidy chung nhan quyén st dung dat va cho rang Cong ty N
dugc quyén chuyén nhuong 16 dat néu trén tuy nhién nguyén don khong dong y
viéc chuyén nhuong ndy. Do d6, Toa an cip so thim xac dinh Hop ddng sb
V932 ky gifra ba H va Cong ty N v6 hi¢u 1a c6 can cu, dung quy dinh cua phap
luat.

[2.2] Hau qua phap 1y cta hop dong v hiéu

Hop dong vo hiéu do vi pham diéu cAm ctia phéap luat va vo hiéu ngay tir
khi ky két do 15i tir phia Cong ty N Theo quy dinh cta phap luat, cac bén tra lai
cho nhau nhitng gi di nhan, Cong ty N dd nhén s tién vén gop 1.456.600.000
dong ctia ba H nén Toa an cap so tham budc Cong ty N hoan tra lai cho ba H
1.456.600.000 dong 1a ¢o cin cu.

V& 151 1am cho Hop ddng v hiéu xay ra 1a do Céng ty N thyc hién viéc
kinh doanh bat dong san khong dung trinh ty, thi tuc huy dong von, vi pham
diéu cAm cua phéap lut, khi du an chua du diéu kién dé dwa vao kinh doanh.
Cong ty cho rang ba H ciing c6 mot phan 16i vi ba H 1am viéc ¢ Cong ty nén
phai biét vé& diéu kién cua du an Hd D. Mic du ba H 13 nhan vién cua Cong ty
v6i chue vu phd phong cham so6c khach hang nhung chirc ndng cua phong nay
cling khong thé nim dugc cac quy dinh ctiia phap luat vé diéu kién huy dong vén
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cling nhu cac diéu kién phap 1y cua chu dau tu. Ban than ba H khai ba khong
tham gia vao du an nay, Cong ty cling khong c6 tai liéu nao chung minh ba H
biét diéu kién phap 1y ciing nhu diéu kién huy dong vdn cua dy an HO D. Do do,
16i din téi Hop dong vé6 hiéu thudc vé Cong ty N.

Theo tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, ba H da c6 budi 1am viée véi Cong ty
théng nhat vé viéc tra tién gdc va 1ai phat 10%, cong ty xin tién do tra tién tir
thang 12/2023 nhung khong xtr 1y hoan tra cho ba H. Dan dén thiét hai ctia ba H
do khong thu hdi dugc tién dé sir dung dau tu va cho vay. Tai phién toa phiic
tham, nguyén don nhat tri tinh dén ngay 12/8/2025. Do vay, can budc Cong ty N
phai boi thuong thiét hai cho ba H theo tién 14i suat cho vay (10%) tuong tng
v6i s6 tién 247.422.466 dong (1am tron 247.422.00) 1a phu hop.

Tir nhitng nhdn dinh ¢ muc [2.1] va [2.2] va tai phién toa phic tham céc
duong su khong cung cdp thém cac tai liéu ching ctr méi, do d6 khong co cin
ctr chap nhan khang cdo ctia nguyén don va bi don. Can giit nguyén Bén an kinh
doanh thuong mai so tham sé 04/2025/KDTM - ST ngay 15/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 12 - Phu Tho.

[2.3]. Cac quyét dinh khac ciia Ban an kinh doanh thwong mai so tham
khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi theo quy dinh tai Diéu 282 B6 luat T tung dén sy.

[2.4]. V& 4n phi phuc tham: Do khang cao khong duoc chép nhan nén
nhimg nguoi khang cao phai ndp an phi phic thim theo quy dinh cta phap luat.

Vicac lé trén

QUYET PINH

1. Can clr vao khoan 1 Diéu 308 B¢ lut T4 tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Tran Thanh H va bi don
Cong ty C6 phan phat trién Nghi dudng N. Giit nguyén Ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6: 04/2025/KDTM-ST ngay 15/8/2025 cia Tda an nhan
dan khu vuc 12 - Phu Tho.

2. Céac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh.

3. Vé an phi phuc tham: can ct Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

+ Ba Tran Thanh H phai nop 2.000.000 ddng an phi kinh doanh thuwong
mai phuc tham, duoc dbi trir s6 tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai sb



0002282 ngay 15/9/2025 tai Thi hanh &n dan su tinh Phti Tho. X4c nhan ba H da
ndp du an phi.

+ Cong ty cd phan Phat trién nghi dudng N phai ndp 2.000.000 dong tién
an phi kinh doanh thwong mai phuc tham, duoc ddi trir s tién tam Gng an phi da
ndp theo Bién lai s6 0002280 ngay 15/9/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Phu
Tho. Xac nhan Cong ty Co phan Phat trién nghi dudng N da nop du an phi.

4. Ban 4n Kinh doanh Thuong mai phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an (23/01/2026)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Phu Tho;

- TAND khu vuc 12 - Pht Tho;
- VKSND khu vyc 12 - Pht Tho;

- Phong THADS khu vuc 12 - Pha Tho; (Pa ky)
- Cac dq()’ng Sur;
- Luu ho so. Hoang Ngoc Liéu
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