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Ngay 16 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xur
phyc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 2662022//TLPT - DS ngay 25/7/2022 vé
viéc "Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat, doi tai san" theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 327/2022/QDXX-PT ngay 03/8/2022; Giira céc
duong su:

Nguyén don: Ba Bang Thi T, sinh nam 1970; Tru tai: Thon 3, xa Pong My, huyén
Thanh Tri, Ha N§i. (c6 mat)
Bi don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1958; Tra tai: Thon Dong Trach, xa Ngii Hiép,
huyén Thanh Tri, Ha Noi. (c6 mat)
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba P:
1. Ba Nguyén Thi Kim M, sinh ndm 1958; dia chi: S6 8 Ngo 651/82/3 Minh Khai,
phuong Thanh Luong, Hai ba Trung, Ha Noi1
2. 0Ong Tran Vin L, sinh 1961; dia chi: T6 5 phuong An Tudng, TP. Tuyén Quang,
tinh Tuyén Quang. Co mat
Nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Duy Ngh, sinh nim 1965; Tru tai: Thon 3, xi Dong M¥, huyén
Thanh Tri, Ha Noi. (c6 mat)
2. Ba Pham Thi D, sinh nam 1958; Tra tai: Thon 1, Dong My, Thanh Tri, Ha Noi.
(co6 mat)
3. UBND xa Ngii Hiép, Thanh Tri, Ha N1
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Sung — Chii tich UBND (vang mit)
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4. Anh Pham Tién Qu, sinh nim 1979(con ba P) (xin ving mit)

5. Chi Bang Thi D1, sinh nam 19834. (con dau ba P) (xin ving mit)

Péu tri tai: bong Trach Ngiti Hi¢p, Thanh Tri, Ha No1

6. Ong Pham Tién H1, sinh nim 1954 (xin ving mat)

7. Ong Pham Van H2, sinh ndm 1958 (d4 chét nim 2020)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia éng Hing

- Ba Nguyén Thu Ph, sinh nim 1962 (vo 6ng Hung)(ving mit)

- Chj Pham L& H3, sinh nim 1985 (con 6ng HuNng)(ving mit)

- Chi Pham Thuy L1, sinh nam 1986 (con 6ng HUng)(vang mit)

Cung tra tai: Thon Pong Trach, Ngii Hi€p, Thanh Tri, Ha Noi.

Nguwoi khang cao: Ba Pham Thi D La bi don

NOIDUNG VU AN

Theo don khoi ngay 24/04/2020, don khoi kién bé sung ngay 22/11/2021 va
cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa nguyén don ba
Dang Thi T trinh bay:

Ngay 20/10/1994, vo chong ba (Pham Thi Tuyét- Nguyén Duy Ngh) nhan
chuyén nhuong 40m?2 dat thuoc mot phan thira s6 46, to ban d6 05 (hé ban d6 1994)
tai thon Dong Trach, xa Ngii Hi¢p, huyén Thanh Tri, Ha Noi cua ba Pham Thi D (chi
dau caa ba T) voi sb tién 35 triéu dong. Vo chong ba da thanh toan day du cho ba D
va cling duoc ba D ban giao dat. Viéc nhan chuyén nhuong dit nay giita vo chong ba
va ba D c6 gidy to viét tay. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ba c6 xay dyng 01
ngdi nha cap 4 khoang 20m2 trén dat. Qua trinh sir dung, vo chdng ba c6 lan ra phia
trude, phia sau nén tong dién tich vo chong ba str dung khoang 70m2 (do dac hién
trang la 66,3m2).

Nam 1999, vo chong ba cé vay ctua bd Pham Thi D 100 triéu déng. Do vo
chdong ba khong c6 kha ning tra ng cho ba D nén d3 viét gidy tra lai ba D toan bd dién
tich da nhan chuyén nhuong cta ba D va dién tich dat vo chong ba di 1an chiém. Do
ba D 14 chi dau ba nén van dé vo chong ba quan 1y nha, dat nay.

Nam 2000, vo chong ba ¢d vay ciia vg chong ba Pham Thi B, 6ng Pham Tién
H1 78 triéu dong. Vo chong ba P yéu cau vo chong ba phai viét gidy chuyén nhuong
nha dat dang & thi méi cho vay tién, vi vay ngay 07/9/2000vo chong ba da viét gidy
chuyén nhuong lai nha dat trén cho vo chéng ba B. Gidy vay no do ba P giit, vo
chdng ba chi giir ban photo gidy mua ban nha. Sau dé, hang thang vo chong ba van tra
1di cho ba b.

Nam 2005, ba P no ba Pham Thi D 370 triéu déng. Ba b yéu cu vo ché)ng ba
thay ba b tra no cho ba D thi s& ban giao lai nha dat cho vo chong ba. Vo chong ba da
ddng ¥ tra ng ba D thay ba B. Do d6, vo chong ba va ba D cd 1ap bién ban giao nha

2



ngay 28/8/2005, c6 6ng P Luong Bing va ong Pham Vin Hoc 1am chimg. Gidy nay
vo chdng ba chi giir ban pho t, ban chinh khéng con vi ba B di 14y mét khi pha khoa
vao nha ba ¢ thang 8/2019.

Sau khi c&c bén ky bién ban giao nha ngay 28/8/2005, vo chong ba da xiy dung
thém 01 ngdi nha 35m2 c6 gac xép trén phan dat con lai dé sir dung. Do diéu kién gia
dinh va stic khoe, ba vé & dat ciia bd me chong, con 6ng Ngh qua lai, trong nom nha
dat nay. Sau dé, do kinh té vo chong ba kho khin nén ciing cho mot s6 ngudi thué.

Thang 8/2019, ba P pha khoa vao & nha dat cia vo chong ba. Vg chong ba
sang noi chuyén thi ba B néi 6ng Ngh vay cia ba B 200 triéu dong va co viét gidy
ban nha, 14p vi bang ngay 14/4/2016. Ba ciing dd bao co quan cong an huyén Thanh
Tri vé viéc ba b pha khoa vao nha dat cia vo chong ba nhung chua c6 két luan.

Ba T khoi kién yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 07/9/2000 va ngady hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
14/4/2016 giira vo chong ba voi ba P va giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vo
hiéu.

Pbi v4i yéu cau doc 1ap ciia ba D doi nha dat ddi véi vo chong ba thi vo chong
ba nhat tri tra lai nha dat cho ba D. Céac cong trinh gia dinh ba xay trén dat thi vo
chong ba va ba D ty thoa thuan, khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

Bi don cé yéu ciu phan té ba Pham Thi P trinh bay:

Ngay 07/9/2000, vo chong ba (Pham Thi P - 6ng Pham Tién H1) nhan chuyén
nhuong ctia vo chong ba Pang Thi T, 6ng Nguyén Duy Ngh 01 cin nha 20m2, va 01
nha vé sinh, trén dién tich dat c6 hang rao bao quanh tai thén Péng Trach, xd Ngii
Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi, khong biét dién tich cu thé, voi s tién 80 triéu dong
va thoa thuan 6ng Huynh tra trudc 60 triéu dong, trong 02 thang tiép theo tra 10 triéu
déng va sau 01 nam thi tra ndt 10 triéu déng. Vo chéng ba da thuc hién theo ding
thoa thuén, thanh toan toan b tién cho ba T, 6ng Ngh va dugc ba T, dng Ngh ban
giao nha dat. Khi mua dat, vo chong ba biét thira dat nay chua co s6 do, 1a dat hop tac
x4 chuyén d6i. Sau khi mua dit, vo chong ba di xay thém 01 gian nha, bé nudc bén
canh ngdi nha cii cia 6ng Ngh, ba T xay.

Niam 2006, vo chong ba ly hén nhung khong giai quyét vé van dé tai san ma dé
cho con trai 12 anh Pham Tién Qu ¢ nha, dat mua cta vo chong ba T. Ong Huynh va
ba chi qua lai, trong nom. Sau khi ly hon, ong Huynh chii yéu sinh hoat & Pai Lan,
Duyén Ha, Thanh Tri, Ha Noi, thinh thoang m&i qua lai trong nom nha dat nay.

Nam 2005, ba D c¢6 vay cua ba Pham Thi D (la chi dau cua ba T) 300 triéu
ddng va c6 tinh 14i. Ong Ngh dén va bao véi ba 1a c6 iy quyén cia ba D dén doi no.
Nam 2005, dng Ngh c6 mé cira hang cAm dd va ra ra vao vao ¢ nha dit ndy. Nam
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2008, ba D con ng ba D 370 triéu dong ca gbc va 1ai. Nam 2006 thi dng Ngh chinh
thirc vao & dén nim 2018. Qua trinh &, ndm 2015 dng Ngh c6 1am gac xép gd phia
trén gian nha ma éng Huynh va ba xiy dung. Do chua c6 tién tra ng nén ba D di dong
y dé 6ng Ngh lam thém phan gac xép nay va & ddy. Sau khi xay xong phan gac xép,
6ng Ngh co qua lai mot thoi gian dé doi ng ba B. Nhung sau d6, 6ng Ngh da chuyén
di va khong 0, cling khong qua lai day nira.

Ba khong ky vao "Gidy ban giao lai nha dat" dé ngay 28/8/2005 va ciing
khéng biét van ban nay.Viéc c6 hop dong chuyén nhuong tai san ngay 14/4/2016 giira
ba va 6ng Ngh vé6i ndi dung 6ng Ngh chuyén nhuong 35,75m2 dét tai thon Dong
Trach, Ngti Hi€p, Thanh Tri Ha NoO1 va ng61 nha 2 tﬁng trén dién tich dat nay cho ba
P 14 do hop dong chuyén nhuong nha dat giita ba va ong Huynh vai ba T, 6ng Ngh
1ap nam 2000 chi 1 van ban viét tay nén ba va 6ng Ngh théng nhat 1ap lai van ban c6
vi bang; Mit khéac, 6ng Ngh khi d6 dang ¢ ngdi nha 2 tang va khong dong ¥ ban giao
nha cho ba néu ba chua tra no cho ba D. Pong thoi, ba va 6ng Ngh ciing 1ap vi bang
vé viéc ba P tra cho 6ng Ngh 200 triéu dong dé 6ng Ngh ban giao nha. S tién nay
thuc chat khong phai la tién mua nha, vi cac bén d3 mua ban xong tur nam 2000, ma
day 1a tién ba P tra no cho ba D, 6ng Ngh 13 nguoi doi no thay ba D. Tai phién tda so
tham, ba D lai khai: S6 tién 200.000.000d nay 1a tién ba cho 6ng Ngh vay. Nay ba dé
nghi Toa 4n céng nhan hop doéng chuyén nhuong nha dat ngay 07/9/2000 va budc 6ng
Ngh tra ba 200.000.000d, ba khong yéu cau tién l4i.

Dién tich dat ba va vo chéng ba T dang tranh chép do dac hién trang 66,3m?2.
Hién & tai nha dat nay c6 ba B, anh Pham Tién Qu va vo 1a chi Pang Thi D1, c4c con
anh Quén, chi Dung la chau Pham Quang Huy, chdu Pham Tung Lam, chau Pham
Hién Anh, ngoai ra khdng con ai khac. Con trai, con dau ba chi ¢ tai nha dét nay,
khong c6 cong stc dong gop gi trong viéc mua dat, xay nha.

Nay ba T khoi kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng nha dat gitta ng
Ngh va ba dong thoi giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu thi ba khong
dong y.

Ba D ¢é yéu cau phdn té dé nghi Toa an:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba T, 6ng Ngh
v6i ba D, 6ng Huynh theo "Gidy chuyén nhuong nha dat" dé ngay 07/9/2000 va cong
nhan ba B, 6ng Huynh 1a ngudi quén 1y, sé hitu, sir dung hop phép thira dét trén. Giy
chuyén nhuong nha dit ngay 14/4/2016 va vi bang ngay 15/4/2016 khong phai 1a
chuyén nhuong nha dat nhu ndi dung gidy chuyén nhuong va vi bang da ghi ma chi
viét lai hop déng ngay 07/9/2000.



- Yéu cau 6ng Ngh phai thanh toan tra ba s tién 200.000.000d, khéng yéu cau
tra 1ai.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién c¢é yéu cau dc ldp la ba Pham Thi D trinh
bay:

Nam 1991, ba D nhan chuyén nhuong 160m2 dét tai thén bong Trach, xa Ngii
Hiép, Thanh Tri, Ha Noi v6i sb tién 58 triéu dong ctia 6ng Pham Vin H2. Viéc
chuyén nhuong dat gitra hai bén c6 lap vin ban va duoc UBND xi Ngii Hiép, huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Noi xac nhan. Sau khi mua dét, ba D san lép va chia lam 4
suat, moi suat 40m2.

Nim 1994, ba D chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin S 40m2 & phan cubi
thira dat, chuyén nhuong cho em chong 1a ba Pham Thi Tuyét 40m2 dat phan dau hoi
v6i gia 35 triéu dong; Hai suat dat & giira chuyén nhuong cho 6ng Bang va cho ba
Bay. Sau khi ba chuyén nhugng dat, nhitng nguoi mua déu di xy nha, & 6n dinh.

Nam 1999, vo chong 6ng Ngh, ba T ¢6 vay caa ba 100 triéu dong, do khéng
tra duoc cho ba nén da viét gidy ban lai toan b nha dat dd mua cta ba va phan dién
tich 1an xung quanh cho ba, tong dién tich dat theo hién trang 1a 66,3m2 vao ngay
05/9/1999 voi gia 100 triéu dong. Do ba T 13 em chong ba can chd dé lam an nén ba
da cho & nho tai nha dat ndy dé ban hang. Trong qué trinh & tai day, vo chong 6ng
Ngh, ba T c6 xdy dung thém, ba co biét nhung vin ddng ¥ cho xay. Khi vo chong dng
Ngh, ba T viét gidy chuyén nhuong nha dat nay cho ba b, ba c6 ky tén 1a nguoi 1am
chtng, mic du nha dat nay 1a ctia ba. Muyc dich ba ky lam chimg nhu vay 1a dé 1am tin
cho viéc vo chong 6ng Ngh, ba T vay tién cua ba D. Thuc té, nha dat nay tir nim 2000
dén nay van do 6ng Ngh, ba T ¢. Gifta ba, ba B va 6ng Ngh c6 quan hé 1am an, vay
no voi nhau. Tuy nhién chua khi ndo ba néi chuyén véi ba T, 6ng Ngh vé viéc vay
tién giita ba  va ba; Chua bao gid ba ity quyén cho dng Ngh doi tién ba D thay ba.

Nay ba T khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong nha dit nim 2000
gitta vo chong ba T véi vo chong ba D, huy hop dong chuyén nhuong nha dit nim
2016 gitta 6ng Ngh véi ba B: Ba dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ba T vi nha dit nay
ctia ba, dng Ngh, ba T khéng c6 quyén chuyén nhuong.

Ba D ¢6 yéu ciu dic ldp: Dé nghi Toa an budc ba B, ong Ngh, ba T tra lai nha
dat cho ba.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Duy Ngh trinh bay:

Ong thira nhan toan bo 15i trinh bay cua ba T.

Ngay 14/4/2016, 6ng c6 vay cua ba B 200.000.000d. Dé vay s tién nay ong da
viét gidy chuyén nhuong nha dat véi ba B vao ngay 14/4/2016 va vin ban vi bang dé
ngay 15/4/2016. Thuc té, giita ong va ba D khong c6 viéc chuyén nhuong nha dat ma
chi c6 quan hé vay no. Thoi diém 6ng ky gidy to nay giita ong va ba P van dang co
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quan hé vay tién vé6i nhau, tin tudng nhau, ky gidy to chi 1a 1am tin, hang thang éng
déu tra tién 1ai cho ba D. Khi 6ng vay tién ba D, ba T vo 6ng khong biét, vi 6ng vay
tién dé chi dung c4 nhan. Nay 6ng xac nhan con ng ba B 200.000.000 dong, dng chi
tra sb tién nay cho ba D khi ba D tra lai nha dat cho vo chdng dng dé dng tra lai cho
ba D.

Ong thira nhan c6 ky gidy chuyén nhuong lai cho ba D do khéng tra ng dugc
tién vay cua ba D. Nhung do 12 ho hang nén vo chong ong van dugc & lai nha dat nay
dé lam an. Nay ba D yéu cau tra lai nha dat, 6ng nhat tri tra lai cho ba D. Bdi véi
nhitg cdng trinh vo chong 6ng da xay dung thém dng khong yéu cau Toa an xem xét
ma sé€ tu thoa thuan véi ba D.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Tién Huynh:

Ong x4c nhan 16i trinh bay ctia ba P vé viéc 6ng va ba P c¢6 nhan chuyén
nhuong dat ctia vo chong 6ng Ngh, ba T ciing nhu qué trinh str dung dat ctia 6ng va
ba B. Ong khong biét viéc chuyén nhuong lai thira dat giira ba B va 6ng Ngh. Sau nay
6ng c6 cung con trai 1a Quan xay thém nha tam vao nim 2019. Nay c6 viéc tranh chap
giita cac bén dé nghi Toa an cin clr phap luat giai quyét.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la anh Pham Tién Qu, chi Ding Thi
D1 trinh bay: Anh chi la con trai, con dau ctua ba B, 6ng Huynh. Anh chi hién dang &
trén nha dat hién nay ba P va ba T dang tranh chip. Anh chi khong rd vé ngudn gbc
nha dét va giao dich mua ban giita vo chong ba T va bd me anh chi nhu thé nao. Ban
than anh chi khéng c6 cong stic dong gop xay dung gi ddi v6i nha dat nay.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 14 UBND xda Ngii Hiép trinh bay:

Piat dang tranh chap giita cac bén thudc mot phan thira dat s6 46, to ban d6 05
thon Bong Trach, x& Ngi Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

- S6 muc ké rudng dat do UBND xa Ngii Hiép 1ap xac nhan ngay 02/8/1993,
thé hién thira dat sb 46, to ban d6 05 6 dién tich 1a 36.240m2.

- S6 dia chinh do UBND xi Ngii Hiép 1ap ngay 20/01/1995, thé hién thira dat
trén gdm 28 chu st dung, trong d6 vi tri thira dat dang tranh chap thudc mot phan thira
dat cua ong Pham Vian H2 dién tich 288m2, nguén géc dbi dat tho cu véi HTXNN,
Theo két qua do dac, tong dién tich dat tranh chap do duogc 12 66,3m2. So véi hop
d6ng mua ban do cac hd gia dinh cung cap thi dién tich trén chénh 26,3m2. Déi véi
dién tich 26,3m2 nay do gia dinh da ty lan sir dung, xay dung nha & 6n dinh truéc
nam 2014, hién dién tich dat nay khong thudc quy dat cong theo dé an quan ly, sur
dung dat cong, dat cong ich xa Ngii Hiép. Sau khi ban 4n ¢ hiéu luc, UBND x s&
huéng dan ngudi sir dung ké khai hoan thién hd so ding ky dat dai, cip gidy chung
nhan quyén str dung dat theo quy dinh hién hanh.



Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
|& ba Nguyén Thu Ph trinh bay:

Ba Phong két hon voi 6ng Pham Vian H2 nam 1984. Ong, ba c6 hai ngudi con
1a Pham Thi Lé Huyén va chi Pham Thuy L1. Sau khi két hon, ba va 6ng Hung ¢ nha
me dé ba ¢ Thanh Li¢t, Thanh Tri, Ha N6i ma khong & Pong Trach, Ngi Hi¢p, Thanh
Tri, Ha Noi. Sau khi ong Hung chét, ba va cac con méi vé Pong Trach ¢ dé tho cling
6ng Hung. Viéc me chong ba 1a cu Nguyén Thi Ly va chong ba ong Hung ban dét ra
sao thi ba khong biét, khong rd, ba khong lién quan gi.

Chi Pham Lé H3, chi Pham Thuy L1 la cdc con cia ong Pham Van H2:. D-
®-c TRa ,n triOu tEp hip 10 nhiOu ICn nh-ng VENn v¥ng mit khdng cé ly do, khong
cung cap 10i khai, tai liéu chimg ctr dé giai quyét vu an.

Bin 4n so thim s6 13/2022/DS-ST ngay 28/2/2022 cia Toéa an nhan din
huyOn Thanh Trx xi:

Chcfp nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi T uyét

Hity hop dong chuyén nhwong nha dat gitta ba Pham Thi Tuyén, 6ng Nguyén
Duy Ngh véi ba Pham Thi B, dng Pham Tién HI ngay 07/9/2000 vé viéc chuyén
nhuwong nha dat trén dién tich 66,3m2 dat thuéc mot phdn thira ddt s6 46, to ban do
05 tai thon Pong Trach, Ngii Hiép, Thanh Tri, Ha Noi

Hity hop dong chuyén nhwong nha ddt ngay 14/4/2016 giita éng Nguyén Duy
Ngh voi ba Pham Thi B vé viéc chuyén nhuwong nha 2 tcfng trén dién tich 35,75m2 dat
thudc mét phan thira ddt sé 46, to ban dé 05 tai thén Péng Trach, Ngii Hiép, Thanh
Tri, Ha Noi

Chdp nhdn yéu cau doi tién ciia ba Pham Thi P véi 6ng Nguyén Duy Ngh:

Budc 6ng Neuyén Duy Ngh phdi tra ba Pham Thi P sé tién 200.000.000d.

Bdc yéu cau céng nhdn hop dong chuyén nhwong nha dat giita ba Pham Thi
Tuyét, éng Nguyén Duy Ngh véi ba Pham Thi P, 6ng Pham Tién HI ngay 07/9/2000
ctia ba Pham Thi P vé viéc chuyén nhuwong nha dat trén dién tich 66,3m2 dat thuéc
mot phan thira dat sé 46, toban dé 05 tai thén Pong Trach, Ngii Hiép, Thanh Tri, Ha
Noi

Chd'p nhan yéu cau doi quyén s dung dat ciia ba Pham Thi D véi vo chéng
ong Nguyén Duy Ngh, ba Pham Thi Tuyét, ba Pham Thi P

Buéce 6ng Ngh, ba T, ba D va gia dinh ba P trd lai ba D 01 ngdi nha 1 ting cé
gdc xép dién tich 30,2m2; nha 1 tang c6 gdc xép dién tich 16,9m2; Nha tam phia
Dong dién tich 18,6m2 cung san gach, madi ton, twong gach xday va 03 cdy xanh, 01
cdy xuea, 01 cdy sdu trén dién tich 66,3m2 thudéc mdt phan thira ddt sé 46, to ban dé
05 tai thon Pong Trach, Ngii Hiép, Thanh Tri, Ha Noi. Co ranh gioi nhu sau:

Phia Bdc gidp nha éng Bang dai 11,2m



Phia Nam gidp dwong lang lién thén cé doan dai gap khiic 5,22m; 0,3m; 5,8m

Phia Pong gidp dwong nhua dai 5,94m

Phia Tay giap nha ba Lan dai 6m.

Buéc ba D phdi thanh todn cho ba D 9.380.000d gia tri cac céng trinh ba D
xdy dung.

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh an c¢é don yéu cau thi hanh dn, ngueoi phdi thi
hanh &n con phdi chiu ldi sudt ciia s tién chwa thanh todn theo 1di sudt dwoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nim 2015.

Ba D thuc hién nghia vu tai chinh doi véi dién tich 26,3m2 dat theo quy dinh
ciia phdp ludt va dwoc ding ky ké khai cdp gidy chitng nhdn quyén sie dung dat theo
quy dinh cua phap ludt.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo, quyén thi hanh an.

Ba b cd don khang céo toan bd ban an.

Tai phién toa hom nay,

Ba T giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau
khang céo cua ba b;

Ba P va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba B dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T, khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba D; dé
nghi xac nhan ba P va 6ng Huynh dugc quyén st dung hop phép nha, dat tranh chap.

Ba D co6 y kién: Nam 2005 6ng Ngh da thoa thuan voi ba D vé viéc ba b giao
lai nha, dat cho dng Ngh dé 6ng Ngh c6 trach nhiém tra thay ba B s6 tién ba B con ng
ba 1a 370.000.000d nén ba tir nim 2005 ba ciing dong doéng ¥ khong doi no ba b sb
tién nay nira; ba dé nghi duoc nhan lai nha, dat ma dng Ngh da lay lai ciia ba D tur
nim 2005 nhu ban 4n so thAm tuyén.

§ti diOn VKSND Thanh pho Ha Ngi phat biéu y kién:

Vé tb tung: Qu, trxnh gifi quyOt v xBt xd v6 ,n, ThEm ph,n, Héi ®ang xbt
X0 ®- tu©n thii ®dng c,c quy ®bnh cfia BLTTDS. Nguy?n ®-n, bi don, nguoi ¢
quyén loi nghia vu lién quan thic hiOn ®Cy ®f quyOn v nghUa v cfia mxnh theo
quy ®bnh tti §iOu 70, 71, 72 BLTTDS.

Don khang c4o cua ba P 1am trong thoi han luat dinh nén dugc coi 1a hop 1€ vé
hinh thue.

Vé hudng giai quyét vu an: Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién Vién
Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi nhan xét: Khong c6 cin ctr chap nhan khang cao
ctia ba P, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

NhEn ®Pnh ciia héi ®ang xBt X0 :

Sau khi nghin cgu c,c tui liOu, ching cir ¢a trong hd s— vo .n ®-ic thEm tra

cdng khai tti phi®n tRa v ¢'n co vuo kOt quy tranh IUEn tii phi®n tBa, ¥ kién ciia
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dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh pho Ha Ni, Héi ®ang xBt X0 phiic tham
nhEn ®Pnh:

1.Vé ngudn gdc nha, dat tranh chap:

Ngay 20/5/1994, ba Pham Thi D nhan chuyén nhuong 160m2 dit cua ong
Pham Van H2 thudc mot phf?m thira dat sb 46, to ban d6 05 tai thén bong Trach, Ngii
Hiép, Thanh Tri, Ha Noi ma gia dinh ong Hung duoc HTX Ngit Hiép cap d6i nhung
chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung. Viéc nhan chuyén nhuong dit nay
ctia ba D ¢ x&c nhan cua UBND xi Ngii Hiép. Sau khi nhan chuyén nhuong dit, ba
D di chia lam 4 suét v&i mdi suét dién tich 40m2. Toan bd dién tich dit ba D mua cta
6ng Hung ciing chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung. Dén nay, giita ba D
va gia dinh ong Hung khong c6 tranh chap vé viéc chuyén nhugng nay.

Ngay 20/10/1994 ba D da chuyén nhuong cho ba Pham Thi Tuyét (em chong
bd) mot sudt dat voi dién tich 40m2 gidp duong Lién thon, chi théa thudn miéng,
khéng 1ap van ban. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, vo chong 6ng Ngh, ba T da xay
dung ngdi nha 2 tang trén dién tich khoang 20m2 dé ¢ dong thoi 1an ra xung quanh
dat cong dé sir dung nén thuc té dién tich dat dng Ngh, ba T sir dung 1a 66,3m2. Ong
Ngh, ba T chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dién tich dat nay.

Ngay 5/9/1999, vo chong ba T viét gidy tra lai ba D toan bo dién tich dat mua
ctia ba D va dién tich dat 1an chiém thém nhung do tinh cam chi Dung 1a chi dau ba T
nén vo chong ba T van duoc ba D cho ¢ lai dé ba T 1am an, budn ban.

2. Vé hop ddng chuyén nhugng ngay 07/9/2000 va viéc ban giao nha, dat giira
ba b va dng Ngh nam 2005.

Ngay 07/9/2000, vo chong ba T, 6ng Ngh va vo chong ba B, ong Huynh c6 viét
01 gidy chuyén nhuwong nha dat véi ndi dung: “Vo chéng éng Nguyén Duy Ngh,
Déng Thi T hién & tai thdn 3, Péng My, Thanh Tri, Ha Néi da dong y ban cho vo
chong éng Pham Tién HI, b& Pham Thi P dia chi Duyén Ha, Thanh Tri, Ha Ngi can
nha 20m2 trén dién tich dat chay dai (twong rdo bao quanh). Tong sé tién la
80.000.000d. Anh Huynh tra truoc 60 triéu, con lai 20 triéu thi trong 02 thdang tra 10
triéu, con lai 10 triéu sau 1 nam tré not..”. Giéy chuyén nhuong ¢6 chit ky ctua vo
chong ba T, ba P va nguoi 1am ching 1a ba Pham Thi D. Gia dinh ba P di nhan ban
giao va sir dung nha, dat nay tir nim 2000 dén nam 2005.

Phia ba T, dng Ngh dé nghi huy gidy chuyén nhuong 1ap ngay 07/9/2000 vi cho
rang hai bén ky gidy chuyén nhuong nay chi nham che day viéc ba T, 6ng Ngh vay
cua ba B 78.000.000d, viéc ban giao nha, dat cho ba P chi dé bao dam cho dén khi
nao co tién tra hét ng cho ba D thi ba B méi tra lai nha. Phia ba B khong thira nhan 10
khai ctia ba T, 6ng Ngh va khang dinh viéc chuyén nhuong ngay 07/9/2000 1a c6 that,
vo chong ba di giao du sb tién chuyén nhuong 14 80.000.000d va da nhan nha dé ¢ tir
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nam 2000 dén nam 2005. Ngay 14/4/2016 ba va 6ng Ngh 1ap lai Hop dong chuyén
nhuong va ngay 15/4/2016 1ap vi bang vé viéc giao tién, nhan nha chi nham hop thirc
héa viéc chuyén nhugng ngay 07/9/2000, sb tién ba giao cho dng Ngh ngay 15/4/2016
la cho 6ng Ngh vay..

Xét thay: Tai 1i khai cua 6ng Ngh ngay 01/10/2019 khi hoa giai tai UBND xa
Ngii Hiép, 6ng Ngh khai nam 2000 cé viéc ban nha, dat cho ba D, hai bén chi viét tay.
Tai phién tdoa hom nay, 6ng Ngh ciing thira nhan viéc vo chong 6ng ban nha dat cho
ba P ngay 07/9/2009 1a c6 that. Gidy chuyén nhugng ngay 07/9/2000 c6 chit ky cua
ca ba T, 6ng Ngh va ba D ky lam ching. Ba T va ba D khai gidy chuyén nhuong nay
chi 1a che day viéc 6ng Ngh vay ba B 78.000.000d nhung khong c6 gi chirng minh.
Thuc té ba D di nhan nha, dat va st dung tr nam 2000 dén nam 2005. Do d6, can xac
dinh giita vo chong ba T, éng Ngh va ba B, éng Huynh c¢6 viéc chuyén nhugng nha,
dat tranh chap theo gidy chuyén nhuong ngay 07/9/2000. Tuy nhién, hop dong chuyén
nhuong ndy vi pham ca vé hinh thirc va ndi dung vi khong duge cong chimg, chimg
thue hop 16 va dat chuyén nhuong chua duoc ding ky tén chi str dung 1a ba T, 6ng
Ngh; vo chong ba D, 6ng Huynh sau khi nhan chuyén nhuong ciing chua dang ky tén
chu st dung, chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cua
phap luat. Do d6 hop dong chuyén nhuong nay bi vo hiéu.

Nam 2005, vo chong 6ng Ngh - ba T d4 nhan lai toan bd nha, dat di ban cho ba
P, dng Huynh nam 2000. Trong qua trinh sir dung, vo chong 6ng Ngh- ba T di tién
hanh stra nha 35 m? ¢6 gac xép, cong trinh phu, sir dung toan bo nha, dat dé ban hang,
cho thué dén thang 9 nim 2019 ma khong xay ra tranh chép gi véi vo chong ba D. Ba
P cho rang nam 2005, do ba con no ba D (chi dau ba T) 370.000.000d ca gbc va lai
nén ba da giao lai nha dat mua cua vo chong 6ng Ngh ngay 07/9/2000 cho éng Ngh
quan 1y, sir dung cho dén khi ba c6 tién tra ng ba D. Con phia ba T, 6ng Ngh thi cho
réng ba P tra lai nha, dat nay cho vg ché)ng ong, ba vi vo chéng ong, ba nhan tra ng
thay cho ba B s6 no 370.000.000d cho ba D va tra thém ba B 130.000.000d (Viéc tra
thém cho ba B 130.000.000d khong co gidy to gi thé hién).

Tai phién toa hom nay, ba B, ba T, 6ng Ngh, ba D déu xé4c dinh tri gia nha, dat
tranh chp tai thoi diém nam 2005 chi khoang trén ba tram triéu dong, chi gan bang sd
tién ba b vay ctia ba D.

Xét thay:

Viéc ba D cho rang ba ban giao lai nha, dat cho 6ng Ngh quan 1y, st dung chi
nham dam bao cho viéc tra no cho ba D 1a khong hop 1y vi néu nhu vay thi dng Ngh
chi duoc quyén quan 1y, st dung ma khéng duoc quyén xay dung cong trinh méi trén
dat, khong dugc quyén cho thué nha, dat nay. Viéc vo chong ba T, dng Ngh sir dung
toan bo nha, dat va xdy dung cong trinh mai trén dat, cho thué nha, dat gan 15 nim
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ma vo chong ba B khong c6 ¥ kién gi phan d6i chi c6 thé khang dinh: Do ba B khong
c6 kha ning tra ng ba D nhu ba D khai nén ba P d3 giao tra lai lai toan bo nha, dat
mua cua v chong 6ng Ngh cho vo chong 6ng Ngh véi didu kién dng Ngh, ba T ¢
trach nhiém thay ba D tra s ng 370.000.000d cho ba D vi s6 no ctia ba B d6i véi ba
D twong dwong véi tri gid nha, dat ba B giao cho 6ng Ngh.

Théng 8/2019 ba B cho ngudi dén vit bo db dac cua gia dinh ba T dng Ngh ra
ngoai dé quay tré lai quan 1y, sir dung nha, dat nay. Ong Ngh c¢6 don t6 cao hanh vi
nay cua ba D. Tai budi hoa giai tai UBND x& Ngii Hiép, dng Ngh dé nghi ba B mudn
lay lai nha dét thi phai tra cho 6ng 1.300.000.000d bang tri gia nha, dat thoi diém nam
2019, ba D chi chap nhén tra cho 6ng Ngh 900.000.000d nhung 6ng Ngh khong dong
y.

Tai phién toa hom nay, ba P cling thira nhan tir nam 2005 sau khi ba giao lai
nha, dat cho 6ng Ngh thi ba khong tra ng ba D dong nio nita va ba D ciing khong doi
ng ddi véi ba. Phia ba D ciing thira nhan: Nam 2005 ba c6 dugce 6ng Ngh cho biét 6ng
da léy lai nha, dat cho ba va nhan tra sb nog 370.000.000d ctia ba D, do 13 chi em trong
nha nén biét thiét thoi nhung ba cling dong y do d6 tir nim 2005 ba ciling khong doi
no ba b nira.

Nhu vay: Viéc chuyén nhuong nha, dat ngay 07/9/2000 giitta vo chong ba T
6ng Ngh ba ba B, 6ng Huynh 13 v6 hiéu va hai bén da théng nhat huy viéc chuyén
nhuong nay thong qua viéc ba D, 6ng Huynh giao tra lai nha, dat cho 6ng Ngh, ba T
tir ndm 2005 va dng Ngh, ba T da tra lai tién cho ba B, ong Huynh bang viéc nhan tra
ng thay cho ba B s6 no 370.000.000d cta ba D va dugc ba D dong y. Nhu vay, viée
giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu da dugc hai bén thyc hién xong. Do
d6, khong c6 can ct chap nhan khang cdo cua ba P vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong ngay 07/9/2000.

Vé hop dong chuyén nhuong lap ngdy 14/4/2016 va Vi bang 1ap ngay
15/4/2016 vé viéc giao tién nhan nha giita ba D va 6ng Ngh: Ba b va 6ng Ngh déu
xéac dinh thuc chat hai bén khong ¢ viée chuyén nhuong nha, dat vao ngay 14/4/2016
va ngay 15/4/2016 ma chi c6 viéc ba B cho 6ng Ngh vay 200.000.000d. Do vay, hop
dong chuyén nhuong lap ngay 14/4/2016 va Vi bang lap ngay 15/4/2016 1a vo hiéu.
Ong Ngh phai tra lai ba B 200.000.000d, ghi nhan tu nguyén ctia ba P khong yéu cau
6ng Ngh tra 13i nhu ban an so thAm quyét dinh 1 c6 cén cu.

3. Vé yéu cau doi nha, dat ciia ba D:

Ba T, 6ng Ngh x4c nhan 6ng, ba chi 12 ngudi sir dung nho nha, dat cua ba D va
ddng y tra lai ba D toan bo dién tich dit 40 m? mua cua ba D va toan bo dién tich 6ng
ba 1an chiém cho ba D quan 1y, str dung. UBND xi Ngii Hiép xac dinh dién tich dét
26,3 m2 ba T, 6ng Ngh 14n chiém khong nam trong quy hoach dét cong, di co cong
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trinh xay dung trén dAt trude nam 2014, khi ban an c6 hiéu lyc phap luat UBND xa s€
huéng din ngudi duge giao st dung ké khai lam thu tuc xin cdp gidy chung nhan
quyén st dung. Ban 4n so thAm chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba D, budc ba T, dng
Ngh, ba D phai tra lai toan bd 66,3 m2 dat va cac cong trinh x4y dung trén dit cho ba
D 1a ¢6 can cir; khong chip nhan khang céo ctia ba P vé van dé nay.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khéng chip nhan toan bd khang céo
cuaba b.

Pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat thanh phd Ha Noi tai phién toa phu hop
nhan dinh cta Ho1 déng xét XU.

4. V& an phi dan su phuc thim: Ba D phai chiu an phi dan sy phtc thim do
khong duoc chap nhan yéu cau khang céo. Ba P 13 nguoi cao tudi nhung khong co
don xin mién an phi theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 nén
Hoi dong xét xir khong xét mién an phi cho ba b.

Buoi cac lé trén

QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luét td tung dan su.

Giir nguyén Ban 4n so thAm so6: 13/2022/DS-ST ngay 28/2/2022 ciia Toa an
huyén Thanh Tri. Cu Thé:

Ap dung: Diéu 128, 129, 137, 255, 256 Bo luat dan sy 2005; Diéu 95, 168 Luat
dat dai nam 2013.

Piéu 12, 14, 27 Nghi quyOt sé 326/2016/UBTVQH quy ®Pnh vO mgc thu,
miOn, gifm, thu, nép, quin Iy vu sé dong .n phY vu 1O phY TRa n

Tuyén xi:

I. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Tuyét:

1.1. Hay hop dong chuyén nhuong nha dat gitta ba Pham Thi Tuyén, ong
Nguyén Duy Ngh voéi ba Pham Thi D, 6ng Pham Tién H1 ngay 07/9/2000 vé viéc
chuyén nhuong nha dt trén dién tich 66,3m2 dat thuoc mot phan thira dat sb 46, to
ban dd 05 tai thon bong Trach, Ngii Hiép, Thanh Tri, Ha N61 do v6 hiéu.

1.2. Hay hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 14/4/2016 gitta 6ng Nguyén
Duy Ngh véi ba Pham Thi D vé viéc chuyén nhugng nha 2 tﬁng trén dién tich
35,75m2 dat thudoc mot phﬁn thira dat s6 46, to ban d6 05 tai thon bong Trach, Ngii
Hiép, Thanh Tri, Ha N&i.

II. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Pham Thi D:

2.1. Chap nhan yéu cau doi tién ctia ba Pham Thi P véi 6ng Nguyén Duy Ngh:
Budc ong Nguyén Duy Ngh phai tra ba Pham Thi P sé tién 200.000.000d (hai trim
triéu dong).
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2.2. Bac yéu cau cta ba Pham Thi D vé viéc céng nhin hop ddng chuyén
nhuong nha dét giita ba Pham Thi Tuyét, ong Nguyén Duy Ngh véi ba Pham Thi D,
6ng Pham Tién H1 ngay 07/9/2000 vé viéc chuyén nhuong nha dét trén dién tich
66,3m2 dat thudoc mot phﬁn thira dit sb 46, to ban d6 05 tai thon bong Trach, Ngii
Hi¢p, Thanh Tri, Ha Noi.

[11. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Pham Thi D dbi véi 6ng Nguyén Duy
Ngh, ba Pham Thi Tuyét, ba Pham Thi D:

3.1. Budc 6ng Ngh, ba T, ba b va cac thanh vién trong gia dinh ba B dang quan
1y, st dung nha, dét tranh chép phai tra cho ba D dién tich 66,3m2 dat thudc mot phﬁn
thira dat sb 46, t& ban @6 05 tai thon bong Trach, Ngii Hi¢p, Thanh Tri, Ha Noi1 (ban
d6 1986), co ranh gidi nhu sau:

Phia Bic giap nha 6ng Bang dai 11,2m

Phia Nam giap duong lang lién thon c6 doan dai gép khuc 5,22m; 0,3m; 5,8m

Phia Bong giap duong nhya dai 5,94m

Phia Tay giap nha ba Lan dai 6m.

(Gidi han boi cac diém:1,1',2,3,4,5,5.,6,1 trén so do hién trang do Cong ty
TNHH dia chinh cong trinh Ha No61 1ap ngay 31/12/2020 kem theo ban an)

3.2. Ba D ¢6 quyén dang ky, ké khai xin cép cap gidy chiung nhan quyén sur
dung ddi v6i dién tich dat 66,3m2 néu trén theo quy dinh cta phap luat.

3.3. Ba D duogc s& hiru, stir dung cac tai san gén lién véi dién tich dat 66,3m2
néu trén, gdbm: 01 ngdi nha 1 tang co gac xép dién tich 30,8m2; nha 1 tAng c6 gac xép
dién tich 16,9m2; Nha tam phia Pong dién tich 18,6m2 cung san gach, mai ton; tuong
gach x4y va 03 cdy xanh, 01 cdy xua, 01 ciy sdu

3.4. Budc ba D phai thanh toan cho ba B 9.380.000d (chin tri¢u, ba tram tam
muoi ngan dong) 1a gia tri cic cong trinh ba D xay dung.

IV. Khong chip nhan cac yéu cau khac cua cac bén duong su.

V. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai
thi hanh an con phai chiu 14i suét cta sb tién chua thanh toan theo 13i sudt dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nam 2015 twong Gng véi thoi gian va sb tién chua
thi hanh an.

VL. V& an phi dan su so tham:

6.1. Ong Ngh phai chiu 10.000.000d (mudi triéu dong) an phi DSST.

6.2. Ba D phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan sy so tham, duoc
khau trir vao sb tién 300.000d tam Gng 4n phi ba B da ndp theo Bién lai thu tién sd
9352 ngay 28/10/2020. Ba P duoc nhén lai 5.000.000d (nim triéu dong) tam tng an
phi dan su so thim ba di ndp theo Bién lai thu tién s6 62024 ngay 12.4.2021 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Thanh Tri.
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6.3. Ba T phai chju 300.000d (ba trim ngan ddng) an phi dan sy so tham, dugc
khau trir vao sb tién 5.000.000d (nim triéu dong) ba T da ndp theo Bién lai thu tién sb
6655 ngay 08/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, ba T duogc
hoan lai 4.700.000d (bdn triéu, bay trim ngan dong).

6.4. Mién 4an phi dan sy so tham cho ba D. Ba D duoc nhén lai 300.000d (ba
trim ngan dong) theo bién lai sb 9389 ngay 11/11/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Thanh Tri.

VIL Vé 4n phi dan sy phac thim: Ba D phai chiu 300.000d (ba trim ngan) an
phi dan sy phiic thim, dugce trir vao 300.000d (ba trim ngan) tién tam Gng an phi phic
tham ba d3 ndp tai Bién lai thu tién s6 0062363 ngay 08/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thanh Tri.

VIII. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA
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Noi nhdn:

- VKSND TP Ha Noi;

- Toa an ND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh
Tri;

- Cac duong suy;

- Luu h so vu an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thiy
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