TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 06/2025/DS-PT.
Ngay: 06 - 01 - 2025
VIV Yéu cau tuyén bo hop
dong chuyen nhuong quyen
st dung dat vo hiéu.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ba V6 Thi Minh Phuong.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing.
Ong Nguyén Hitu Thinh.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Mén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Quang Nam tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Ngoc Dung - Kiém st vién.
Ngay 06 thang 01 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly s0: 118/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 11 nam 2024
vé viée: “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vo hiéu”.
Do Ban 4n dan sy so tham sd: 133/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2024 cia
Toa 4n nhan dan huyén Thang Binh, tinh Quang Nam bi khéng céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 152/2024/QDXXPT-DS
ngay 12 thang 12 ndm 2024, gitra cdc duong suy:
- Nguyén don: Ong Phan Phudc T, sinh nam 1978.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: dng Phan Pinh C, sinh nam 1954.
Cung dia chi: thon N, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén Thanh
Q, Van phong L1 va Cong su thudc Poan Luat su tinh Q; dia chi: H T, phuong H,
Thanh phé T, tinh Quang Nam.
- Bi don: Ong Huynh Ngoc H, sinh ndm 1950 va ba Phan Thi B, sinh ndm 1962;
dia chi: thon N, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: ong Pang Ngoc T1, sinh ndm 1983;
dia chi thon Q, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan x4 B, huyén T, tinh Quang Nam.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: ong Nguyén Thanh D, chire vu Pho Chu tich.
2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1980; Ngwoi dai dién theo iy quyén cia ba T2:
ong Phan Dinh C, sinh ndm 1954.
Cung dia chi thon N, xa B, huyén T, tinh Quang Nam.
- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Phan Phudc T.
(Ong T, 6ng C, éng Q, éng T1 ¢ mdt, con lai déu ving mdt).
NOI DUNG VU AN:
Phia nguyén don trinh bay:



Vo chdng 6ng Phan Phude T va ba Nguyén Thi T2 quan 1y, st dung dién tich
dAt 2.828 m? tai thira sb 374, t& ban dd sd 03, thon N, x3 B, huyén T, tinh Quang Nam.
Thira dt nay do 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng V6 Cay . Nam 2002, ong T xay
dung ngdi nha kién ¢b va st dung 6n dinh dén nay.

Vo chdng ong T da chuyén nhuong mot phan thira dat cach nha éng T 01 mét
cho vo chf)ng co rudt la ba Phan Thi B va 6ng Huynh Ngoc H. Viéc chuyén nhuong
dat chi lap giay viét tay, khong ghi r6 dién tich va loai dat chuyén nhuong ma chi ghi
10.25m chiéu ngang, chiéu sau dén hét thira dat. Nam 2003, vo chong 6ng H va ba B
xdy nha trén phan dat nay va stir dung dén nay.

Ngay 05/09/2007, UBND huyén T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
AK350367 dbi voi thira dat trén cho vo chong 6ng T va ba T2 véi dién tich 2.828 m?
(200 m? dat & va 2.628 m? dat cdy ldu nam). Nam 2022, 6ng T nhin dugc thong bao tir
UBND x3 B vé viéc vo chong ong H va ba B cho rang 6ng T da ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat v4i dién tich 808.5 m? (bao gom dat & 80 m? va dat cay lau
nam 728.5 m?) vao ngay 27/01/2010, nhung vo chong ong T khong dong ¥ giao gidy
chting nhan quyén st dung dat dé lam thu tuc chuyen nhuong.

Ong T thtra nhan co6 chuyén nhuong mot phan dién tich dat cay lau nam (808.5

m?, do dac thuc té thi dién tich giam chi con 779,7m?) cho vo chong ong H va ba B
bang glay viét tay nhung khang dinh chit ky trong hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 27/01/2010 khong phai cta 6ng, viéc chimg thuc hop dong tai UBND
xa B 1a khong dang quy dinh.

Do d6, 6ng Phan Phuéc T khoi kién yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dat s6 25 do UBND x4 B chimg thuc ngay 27/01/2010 dbi voi dién tich
dat 808.5m? thudc mot phan thira dat 374, to ban d6 s6 03 tai thon N, x4 B giita vo
chong ong T, ba T2 v&i vo chong 6ng H, ba B v6 hiéu. Ong T khong yéu cau xem xét
viéc xtr Iy hiu qua ctia hop dong vo hiéu.

Phia bi don trinh bay:

Niam 2001, ba B nho ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat ciia 6ng Vo Cl1 ¢6 dién
tich 2.828 m?, trén dat c6 ngdi nha ctia dng Vo Thanh H1 (con 6ng VS C1). Tuy nhién,
do khong du tién, ong H va ba B da ra ong Phan Phudc T (chdu goi ba B la c6 rugt)
cung gop tién dé mua thira dat. Do 6ng H va ba B khong c6 ho khau tai dia phuong
nén cac bén thdng nhat dé 6ng T 1am céc tha tuc ké khai va dimg tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Nam 2003, 6ng H va ba B phéa d& ngdi nha cii cia 6ng H1 va xay dyng nha méi
kién ¢6 str dung 6n dinh cho dén nay. Nam 2004, 6ng T lap gidy viét tay chuyén nhuong
lai cho 6ng H vaba B phén dat ma ho dang su dung. Nam 2010, hai bén da dén UBND
xa B 1am hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat. Ong H va ba B khang dinh chi
ky trong hop dong chuyén nhuong nay 1a cua 6ng T va ba T2.

Ong Huynh Ngoc H va ba Phan Thi B khong chap nhén yéu cau khéi kién cia
Phan Phuéc T vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Y kién ciia nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T2:

Ba Nguyen Thi T2 thira nhan c¢6 tham gia ky hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat v6i 6ng Huynh Ngoc H va ba Phan Thi B. Khi can bd UBND x3 mang hop
ddng 1ap sdn dén nha, ba T2 ban nén khong doc ndi dung. Ong Phan Phude T khong



ky vao hop dong. Ba T2 yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat va thdng nhat
v6i yéu cau khoi kién cua ong Phan Phuée T.

Y kién ciia xd UBND xd B:

Ngay 27/01/2010, UBND xa B ¢6 chimg thuc Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta ong Phan Phudc T, ba Nguyén Thi T2 véi 6ng Huynh Ngoc H, ba
Phan Thi B d6i véi mot phan thira dat s 374, to ban d6 s6 03 tai thon N, xa B. Hop
ddng chuyén nhuong dugce thuc hién theo dung trinh tu thu tuc, cac bén déu tham gia
ky vao hop d6ng. Tuy nhién do sai sot trong khau soan thao van ban nén da ghi nham
trong phan 101 chtmg 1a hop ddng tang cho quyén sir dung dat. UBND x4 B khang dinh
hop ddng duge chimg thuc theo dung quy dinh.

Véi ndi1 dung vu an nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 133/2024/DS-ST
ngay 19 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huy¢n Thang Binh, tinh Quang Nam
da cin ctr vao Dicu 188 Luat dét dai ndm 2013; khoan 1 Diéu 129, Diéu 500, 501, 502
B6 luat dan sy ndm 2015; Didu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh “Vé murc thu, mién, giam, thué nop, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an”. Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu ciu khéi kién cta 6ng Phan Phudc T vé viée yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sb 25 do UBND x& B ching
thuc ngay ngay 27/01/2010 d01 voi dién tich do dac thuc te 1a 779, 7m? (trong d6 ¢
80m? dat & va 699,7m? dat trong cdy 1au nam) thudc thira s6 374 to ban d6 sé 03 xa B,
huyén T, tinh Quang Nam vo hi¢u.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23/9/2024, nguyén don 6ng Phan Phudc T ¢6 don
khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén
don cho rang: Ong T khong phil nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo
chong ba B 6 ong H boi vi trén thuc té ba B xdy dung nha ¢ trén dat tir nam 2003. Tuy
nhién lac chuyén nhuong cac bén chi viét gidy tay va xac dinh loai dat trong cay lau
nam. Di véi hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan x3 B
chung thyc trong d6 xac dinh c6 80m? dat ¢ 1a khong dung véi théa thuan cia cac bén
va chit ky trong hop dong nay khong phai la chir ky cua ong T do do dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan khang cao, yéu cau khoi kién cua ong T vé viéc tuyén bd hop dong
chuyen nhuong d4t 1a vo hiéu.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Qudang Nam phdt
biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh g1a1 quyet vu an dan su ¢ giai doan
phuc tham: Tham phéan dugc _phéan cong truc tiép giai quyét vu an da thyc hién dung
cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu 1y vu an, vé thoi han g1a1 quyét vu an, vé viéc
chuyen hoé so vu an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét xir. Tai phién toa,
Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat. Cac duong su di thuc hién ding quyén, nghia vu ciia minh theo quy
dinh cua phap luét.

- V& viéc giai quyét vu an: Ong T khong c6 chtng ctr gi dé chimg minh chir ky
trén khong phai 1a cua 6ng. Pong thoi tai phién toa phuc tham 6ng T ciing khong cung
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cap tai liéu chimg cr gi méi so vi giai doan so tham. Tai phién toa d6ng T da thira nhan
thue t& c6 viée chuyén nhuong cho vo chong ba B va 6ng H, ba B d3 xay dung nha &
trén dat tir nam 2003. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir phuc thdm cin cir vao khoan 1
diéu 308 BO luat td tung dan su, bac khang cao cia 6ng T, gilt nguyén ban an dan su
so tham ciia toa 4n nhan dan huyén Thing Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x€t xr phuc
thdm nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtc thim, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, nguoi
khang cdo giit nguyén khang cdo, cac duong su khong thoa thuin dugce v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an.

[2] Xet khang cao cua nguyén don 6ng Phan Phudc T thi thay:

- V& thu tuc t6 tung: Viéce khang cao cua nguyén don la 6ng Phan Phuoc T duoc
thu 1y dung diéu kién, tha tuc va thAm quyén theo quy dinh cta Bo luat T tung déan sy
nam 2015 nén khang céo 1a hop phap.

[3] Vé ndi dung vu an: Nguyén don la ong Phan Phuoc T khoi kién yéu cau
tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyen su dung QSD dat lap ngay 27/01/2010 dbi
v6i dién tich dat 779,7 m? tai thira sb 374, to ban dd s6 03, xa B vo hiéu. Hoi dong xét
xu nhan dinh:

- Thira s6 374, to ban d6 s6 03, di¢n tich dat 1a 2. 828m?, tai thon N, xa B duoc
UBND huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AK 350367 ngay 05/9/2007
cho 6ng Phan Phudc T va ba Nguyén Thi T2 ¢6 ngudn gdc tir viéc nhan chuyén nhuong
cua ong Vo C1 vao nam 2001.

Nam 2002, 6ng Phan Phuoce T va ba Nguyén Thi T2 xay dung nha & kién ¢ trén
mot phan dién tich nam & vi tri phia Pong cua thira dat. Nam 2003, ong Huynh Ngoc
H va ba Phan Thi B xdy dung nha & kién ¢ trén mot phan dién tich nim 0 i tri phia
Tay cua thira dat. Cac bén sir dung dat c6 nha ¢ va ranh giéi 1a tudng rao 6n dinh cho
dén nay. Can ctr vao hién trang st dung dat thi ba B da xdy dung nha &, str dung 6n
dinh tir nam 2003 dén nay. Ong T biét nhung khong c6 y kién gi.

Nam 2004, ong Phan Phudc T, ba Nguyén Thi T2 lap gidy viét tay chuyén
nhuong lai cho 6ng Huynh Ngoc H va ba Phan Thi B phén dat dang sir dung c6 kich
thudc 10,25m. Theo y kién ctia cac bén mat du gidy chuyén nhuong dat khong ghi o
dién tich nhung dugc hiéu 12 mat tién giap duong PT613 dai 10.25m, kéo dai vé phia
sau hét thira dat.

- Ngay 27/01/2010, 6ng Phan Phudc T va ba Nguyén Thi Thuy L Hop dong sd
25 chuyén nhugng mot phan thira dat cho ong Huynh Ngoc H va ba Phan Thi B voi
dién tich dat 808.5 m? (trong d6 dit & 80m?, dat cay 1au nam 728.5 m?). Hop dong dugc
UBND xa B ching thuc.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phap cua
ong Phan Phude T thira nhan c6 viée chuyen nhuong quyén su dung quyén suir dung
dat giira hai bén voéi dién tich 808.5 m? dat trong cay lau nam, khong co dat o va cho
rang chit ky trong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung quyén st dung dat sé 25
do UBND xa B chung thuc ngay 27/01/2010 khong phai 1a chir ky cua 6ng T nhung
khong cung cap chimg cir gi dé chimg minh.
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Tda an cdp so tham da tién hanh trung cau giam dinh theo yéu cau cua 6ng T.
Ngay 02/7/2024, Phong K Cong an Q1 c6 Cong van s6 198/PC09 tir chdi giam dinh
v6i 1y do: “Chir ky dtng tén Phan Phudc T trén tai liéu mau so sanh thiéu tinh 6n dinh;
ddng thoi tai liéu miu so sanh khong dam bao da vé sb lugng nén khong dam bao du
diéu kién dé tién hanh giam dinh”.

Pai dién UBND x3 B xac dinh da ching thuc chit ky ctia ong T ba T2, vao sb
luu Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 25 gitta 6ng T, ba T2 v6i 6 ong H,
ba B; dong thoi UBND x4 xac dinh c¢6 sai sot trong viéc ching thuc nén da ghi nham
101 chung 1a hop dong tang cho trong phan chtng thyc, su nham 1an nay khong anh
huong dén hiéu luc ctua hop dong.

Tt nhitng nhan dinh trén, H6i dong xét xtr nhan thdy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng Phan Phudc T, ba Nguyén Thi T2 v6i ong Huynh Ngoc
H, ba Phan Thi B lap ngay 27/01/2010 dbi véi dién tich do dac thuc té 779,7m? (gom
80m? dat & va 699,7m? dat trong cay lau nim) thudc thira s6 374 to ban d6 s6 03 xa B
da hoan thanh va dugc thyc hién theo diung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap
luat, phu hop voi hién trang st dung dat.

Do do6 Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khot kién cua ong Phan
Phudc T vé yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
27/01/2010 dbi voi dién tich dat 779,7 m? tai thira s6 374 to ban dd sb 03 xa B v hiéu
1a ¢ cdn ctr, dng phap luat. Tai phién toa phuc tham, 6ng Phan Phudc T khéng cung
cap duoc tai liéu ching cir gi moi dé chimg minh chit ky trong hop dong chuyén
nhuong khong phai la cua 6ng.

Tt sy phén tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay khong co cin cir chap
nhan khang c4o cta bi don, giit nguyén ban an so tham

[4] An phi dan sy phtic tham: Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cdo nén 6ng Phan Phudc T phai chiu an phi DS-PT theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan su.

Khéng chip nhan khang cdo cua nguyén don ong Phan Phudc T, gilt nguyén
Ban 4n dan su so thim sb: 133/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2024 cta Toa an
nhan dan huyén Thang Binh, tinh Quang Nam.

Ap dung Piéu 188 Luat dat dai nim 2013; khoan 1 Piéu 129, Piéu 500, 501,
502 B0 lut dan sy nam 2015; Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh thu, mién, giam, thué ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cia ong Phan Phude T vé viée yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 25 do UBND xa B ching
thue ngay ngay 27/01/2010 d6i voi dign tich 779,7m? (g6m 80m? dat & va 699,7m? dat
trong cay lau nam) thudc thira s6 374 t& ban d6 s6 03 xd B, huyén T, tinh Quang Nam
vO hiéu.

2. V& an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd:

- An phi DS-ST: Ong Phan Phuéc T phai chiu 300.000 (ba tram ngan dong y)
an phi dan su so tham, dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi 6ng T di ndp theo

5



bién lai thu s6 0006023 ngay 18/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n d4n sy huyén Thing
Binh.

- Ong Phan Phudc T phai chiu 7.276.000d (bdy triéu hai tram bay mieoi sdu
nghin ddng) chi phi xem xét tham dinh tai chd, duoc trir vao sd tién di ndp tam Gng.

- An phi DS-PT: Ong Phan Phudc T phai chiu éan phi 300.000 (ba tram ngan
dong y) nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi 6ng T di ndp theo bién lai thu sd
0008704 ngay 24/9/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thang Binh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND huyén Thang Binh;

- Chi cuc THADS huyén Thang Binh;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Vo Thi Minh Phugng



