TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁp — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 1001/2018/DS-PT
Ngay 06-11-2018
V/v tranh chép hop dong thué
quyén str dung dat;
hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phian Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hang

Ong Pham Hong Giang

- Thu ky phién toa: Ba D5 Ngoc Phuwong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 10 va ngay 06 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, tién hanh xét xtr phuc tham cong khai vu
an dan sy thu 1y s6 389/2018/TLPT-DS ngay 16 thang 8 nim 2018, vé viéc tranh
chép hop dong thué quyén sir dung dit va hop dong vay tai san.

Do Ban 4n dan su so tham s6 380/2018/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén H, Thanh phd H5 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 4203/2018/QD-PT
ngay 18 thang 9 ndm 2018 cua Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giira:
Nguyén don: 1. Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1965.

2. Ong Piing Vin H, sinh nam 1958.
Cung dia chi: S6 25/7 4p L, xa B, huyén H, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Bi don: 1. Ba Huynh Thi B, sinh ndm 1962.
Dia chi: S6 19/7 4p L, xd B, huyén H, Thanh phé Hd Chi Minh.



2. Ong Huynh Vin M (chét ngay 30/4/2017).
2.1. Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Huynh Vin M

2.1.1. Ba Huynh Thanh T2, sinh nam 1982.
Dia chi: S6 103/1E 4p Tan Théi 1, xd Tan Hiép, huyén H, Thanh phd
Hb Chi Minh.

2.1.2. Ong Huynh Thanh H2, sinh nim 1985.

2.1.3. Ong Huynh Thanh P2, sinh nim 1987.

2.1.4. Ba Huynh Thi B, sinh nam 1962.

Cung dia chi: S6 19/7 ap L, xa B, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh Thanh H2, sinh nim 1985.
2. Ong Huynh Thanh P2, sinh nim 1987.
3. Ba Nguyén Thi Ngoc H3, sinh nim 1989.
4. Tré¢ Huynh Thanh Bao D2, sinh nam 2010.
5. Tré Huynh Thanh Béao T4, sinh nam 2014.
Ngudi dai dién theo phép luat cua tré Bao Duy va tré Bao Tri:
Ba Nguyén Thi Ngoc H3, sinh nim 1989.
Cung dia chi: S6 19/7 ép L, xa B, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Ba Huynh Thi B — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don kién ngay 07 thang 5 nam 2012 va trong qud trinh gidi quyét vu
dan, nguyén don — ba Nguyén Thi Minh T trinh bay:

Ngay 24/11/2007, vo chong ba va ong Huynh Van M, ba Huynh Thi B ¢6
ky hop dong thué quyén st dung dat dién tich 48m’ thudc thira s6 412 t ban d6
s6 04 toa lac tai xa B, huyén H, thoi gian thué 1a 03 nam, tinh tor ngay
24/11/2007 dén 24/11/2010. Gia thoa thuan 1a 10,000,000 dong/nim. Hét han
hop ddng, ba Huynh Thi B xin gia han thém 01 niam ké tir ngay 24/11/2010 dén
ngay 24/11/2011, voi gia thué 1a 25,000,000 dong/ndm. Trong qué trinh thué
quyén sir dung dét thi ba Huynh Thi B ¢ tu x4y cat 01 can nha s6 17/11G t6 11
ép L, xa B, huyén H (sé tam, tu cho dé gfm dé)ng ho dién). Khi vo chéng ba
Huynh Thi B xay cit cin nha ndy, ba c6 biét nhung ba kéu ba Huynh Thi B chi
cat nha tam thoi dé hét 03 nam don di tra lai dat trong nhung ba Huynh Thi B
n6i sg mua bao dé sap nha cho nén xin ba cit nha cap 4 don so dé ¢. Trong qua



trinh toa an thu 1y, giai quyét thi ba Huynh Thi B di tra thém cho ba tién thué
dat 1a 18,000,000 dong.

Tuy nhién, khi hét thoi han thué dat ba Huynh Thi B, 6ng Huynh Vin M
khong tra phan dat trong lai cho vo chong ba nhu da thoa thuan. Do d6, ba khai
kién yéu cau:

- Ba Huynh Thi B, nhiing ngudi thira ké quyén nghia vu t6 tung cia ong
Huynh Vin M va nhitng ngudi 6 trén dat thio d nha va giao tra lai cho ba phan
dat tréng dién tich 47,2m* thudc thira 412 t& ban dd sb 04 tai x3 B, huyén H,
Thanh phé Hd Chi Minh. Nha dat tranh chip theo ban dd hién trang vi tri sb
99249/ CN HM - CC ngay 08.7.2015 ctia Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phd HO Chi Minh.

- Yéu cau ba Huynh Thi B, nhiing nguoi thira ké quyén nghia vu t6 tung
ctia 6ng Huynh Vin M tra tién thué dat tir ngay 25.11.2011 dén ngay 25.11.2012
14 25,000,000 dong, dong thoi tra tién thué dat tir ngdy 26.11.2012 dén ngay xét
Xt v6i tién thué 1a 2,500,000 dong/thang (30,000,000 ddng/nam) sau khi trir di
khoéng tién thué da tra trude 1a 18,000,000 dong.

Dbi voi cong trinh x4y dung trén dat cin nha sb (s6 tam dé gin dién) la
17/11G t6 11, ap L, xa B, huyén H do ba B x4y dung nén ba khong c6 y kién,
yéu cau gi.

Ngoai ra, ba B ¢6 no tién hui va vay tién cta ba véi tong cong so tién no
13 65,000,000 ddng, ba B da tra cho ba duoc sb tién 50,000,000 ddng, con no lai
s6 tién 15,000,000 dong va ba B da viét gidy nhan no sé tién 15,000,000 dong
vao ngdy 12.10.2011. Nay ba yéu cau ba B tra sd tién con ng 1a 15,000,000
dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don — ba Huynh Thi B trinh bay:

Ba T c6 hira chuyén nhugng cho ba phan dat dién tich 48m” tai xa B,
huyén H, Thanh phé H Chi Minh véi gia 1a 240,000,000 dong. Do ba khéng c6
tién tra hét 01 1an s tién 240,000,000 déng nén ba T dong ¥ cho ba tra dan sb
tién mua dit.

T viéc hta chuyén nhuong quyén sit dung dat nhu néi trén, ngiy
24.11.2007, ba va é6ng Huynh Van M ky hop ddng thué quyén sir dung dat (bang
gidy tay) véi ba Nguyén Thi Minh T va 6ng Pang Van H dé thué phan dat dién
tich 48m’ (do v& thyc té dién tich 47,2m?) thudc thira 412 to ban do sb 04 tai xa
B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia thué 1a 10,000,000 (mudi triéu)
ddéng/nam trong thoi gian thué 03 nam tir ngdy 24.11.2007 dén ngay 24.11.2010.
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Ba da tra du sd tién thué nay cho ba Nguyén Thi Minh T va 6ng Pang Vian H.
Khi dén hét han hop dong thué, Nguyén Thi Minh T va éng Pang Van H ¢
ddng ¥ cho ba thué tiép 02 nim véi tién thué 1a 25,000,000d6ng/nam.

Tir khi ky hop ddng thué dén nay ba da tra cho Nguyén Thi Minh T va
ong Pang Van H duoc s6 tién 183,000,000 déng, day la tién nhéan chuyén
nhuong phan dat dién tich 48m’ ctia ba T, khong phai tién thué dat.

Trong thoi gian thué dét noi trén, ba cd xay dung trén dat 01 cin nha dién
tich 47,2m” mang s (s6 tam dé gan dong ho dién) 17/11G to 11, ap L, xa B,
huyén H, Thanh phd H Chi Minh. Viéc xay dung cin nha trén, ba Nguyén Thi
Minh T va 6ng Pang Vin H biét va dong ¥ cho xdy dung nha dé &. Viéc xay
dung can nha trén la khong phép, khong bi xir phat cua co quan nha nudc co
tham quyén.

Nay ba Nguyén Thi Minh T va ong Pang Vian H khoi kién thi ba khong
ddng y. Ba yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i v6i phan dét dién tich 48m? (do v& thuc té dién tich 47,2m?) thudc thira
412 t& ban d6 sb 04 tai xa L, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh, ba ddng ¥ giao
thém cho ba Nguyén Thi Minh T va 6ng Pang Van H s tién 100,000,000 dong.

Déi voi yéu cau tra sd tién no 15,000,000 dong, ba thira nhan c6 ky gidy vay
ng dé& ngay 12.10.2011 vé6i ndi dung c6 no ba Nguyén Thi Minh T sé tién
15,000,000 dong nhung do bi ép budc ky gidy ng chir hoan toan khong co viée vay
tién nén ba khong dong ¥ tra s tién 15,000,000 ddng theo nhu yéu cau cua ba
Nguyén Thi Minh T va éng Ding Vin H.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia éng Huynh Vin M (chét ngay 30/4/2017)

Ba Huynh Thanh T2, Nguyén Thi Ngoc H3 trinh bay: khong co6 ¥ kién,
yéu ciu gi va xin vang mat trong qua trinh Toa 4n giai quyét vy an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don - éng Pang Van H trinh
bay: Théng nhét y ba Nguyén Thi Minh T va xin Véng mat trong qua trinh Toa
an giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham, cac bén van giit nguyén yéu cau khoi kién va phan
t5. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Minh T va éng Pang Vian H c6 trinh bay thém y
kién nhu sau:

Poéng v tu nguyén hd trg bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan gia tri cong trinh x4y dung trén dat theo bién ban dinh gia ngay



28/7/2015. Cu thé sb tién 1a 183,402,380 (mot trim tam ba triéu bon tram 1¢ hai
nghin ba trim tdm chuc) dong; Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan tu don va ban giao lai cdn nha trén cho ba. Hi¢n trang vi tri cdn nha
theo ban d6 hién trang vi tri s6 99249/CN HM-CC do Trung tam do dac ban db -
S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh 14p ngay 08/7/2015.

Yéu cau bi don tra lai cho ba chi phi cua viéc do v& hién trang vi tri phan
dat trén v6i sé tién 1a 6,191,000 ddng theo cac hop dong do vé sd
096050/DbBDb-CN HM-CC ngay 22/7/2013; 099249/bBBD-CN HM ngay
04/6/2015.

Yéu cau bi don tra tién thué dat tir ngay 25.11.2011 dén ngay xét xtr véi
tién thué 1a 25,000,000 dong/nam.

Tai Ban an dan sy so thim s6 380/2018/DS-ST ngay 04 thang 7 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh da:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 227; Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can cr cac Diéu 117, 463, 466, 468, 500, 501, 502 Bo luat dan sy ndam 2015;
Can ctr Luat Dét dai nam 2003;

Can ct vao Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27.02.2009 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé 1¢ phi, 4n phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don;

- Budc ba Huynh Thi B va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan &
trén nha dat giao cho ba Nguyén Thi Minh T, 6ng Pang Vin H phan nha dat s6
(sé tam dé ge"m dién) 17/11G td 11, ép L, xa B, huyén H dién tich 47 2m?* thudc
thira 412 t& ban dd s6 04 tai xa B, huyén H, Thanh phdé H6 Chi Minh theo ban
d hién trang vi tri s6 99249/CN HM-CC ngay 08/7/2015 cua Trung tam do dac
ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh.

- Budc ba Huynh Thi B va nhitng ngudi thira ké quyén nghia vu t tung
ctia 6ng Huynh Van M tra tién thué dat tir ngay 25/11/2011 dén ngay 04/7/2018
14 144,500,000 dong (mot trim bén muoi bdn triéu ndm trim nghin dong).

- Budc ba Huynh Thi B va nhiing ngudi thira ké quyén nghia vu to tung
ctiia 6ng Huynh Vian M tra sd tién chi phi do v& 14 6,191,000 dong theo cac Hop
dong do vé s6 096050/DPBD-CN HM-CC ngay 22/7/2013; 099249/DDBP -CN
HM ngay 04/6/2015.



*Té)ng cong s6 tién 1a 150,691,000 déng (mdt tram nam chuc triéu sau
tram chin mot nghin dong).

- Budc ba Huynh Thi B c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Minh T, 6ng
Ping Van H sb tién no 1a 15,000,000 dong (muoi 1am triéu dong).

Ké tir ngay ba T, 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Huynh Thi B
(céc khoan tién phai tra) va nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu ciia 6ng Huynh
Vin M chua thi hanh khoan tién trén thi hang thang chiu thém muc 13i suét theo
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, twong (mg sd tién va thoi gian chua
thi hanh an.

2/ Khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (bang miéng) giira ba Huynh Thi B
va ba Nguyén Thi Minh T, 6ng Pang Vian H ddi v6i nha dat sd (sé tam dé gan
dién) 17/11G t6 11, 4p L, x4 B, huyén H dién tich 47,2m’* thudc thira 412 t& ban
d6 s6 04 tai xa B, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh. Nha dét theo ban d6 hién
trang vi tri s6 99249/CN HM-CC ngay 08/7/2015 cta Trung tdm do dac ban dd
thudc S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phé HO Chi Minh.

3/ Ghi nhan su ty nguyén cta ba Nguyén Thi Minh T hé trg ba Huynh
Thi B va nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu t6 tung ctia 6ng Huynh Van M s
tién 1a 183,402,380 déng (mdt tram tam ba tri¢u bon tram 1é hai nghin ba tram
tam chuc dong) gia tri xay dung cac cong trinh.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/7/2018, Toa an nhan dan huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh
nhan dugc Pon khang c4o ctia bi don ba Huynh Thi B, khang cdo toan bd noi
dung ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gilr nguyén yéu cau phan td va yéu cau khang cdo. Cac bén duong sy khong
tu thoa thuan voi nhau ve viée giai quyét vu an.

Nguyén don néu tai Diéu 5 ctia Hop dong thué dat c6 néu trong thoi gian
thie hién hop dong néu bén B du kha ning mua ban dut doan méanh dat d6 thi
bén A thanh toan tién thué dét t6i thoi diém mua ban, nhung hét thoi han hop
ddng bén B van khong di kha ning mua. Do d6, nguyén don khong tiép tuc thuc
hién hop ddng va yéu cau bi don tra dat. Nay bi don c6 phan t6 yéu cau thuc
hién viéc chuyén nhuong nguyén don khong dong y. Pé nghi giit nguyén quyét
dinh cta ban 4n so tham.



Bi don dé nghi nguyén don thyc hién thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat, bi don s& tra thém 100,000,000 dong. Pong thoi khong ddng ¥ tra sb
tién 15,000,000 dong nhu yéu cau khai kién ctia nguyén don do bi ép budc.

Y kién ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cp phuc
tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va duong su di
chap hanh dung quy dinh ciia phép luat t tung dan su.

Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét x\r stra Ban 4n dan su so thim
s6 380/2018/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén H
theo huéng chip nhan mot phan khang cao cta bi don, budc nguyén don phai tra
cho bi don s tién 50,000,000 dong do nguyén don khong dua ra dugce ching cir
dé chimg minh do la tién bj don no hui nén can xéac dinh nguyén don ngoai vi¢c
d3 nhan du tién thué dat trong 03 ndm thuc hién Hop dong con thém sb tién
50,000,000 dong nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;

Sau khi nghi an, H61 déng x¢ét x1r phuc tham nhan dinh nhu sau:

Vé hinh thirc: Pon khang cao ctia bi don 1a ba Huynh Thi B dugc lam
trong thoi han luat dinh phu hop véi quy dinh tai Diéu 271; Piéu 272; Piéu 273
B0 luat to tung dan sy nam 2015, dwong su da déng tam tmg an phi theo quy dinh
tai Diéu 276 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015 nén dugc chap nhan vé hinh thirc.

Xét xir vang mat: Cac 6ng ba Huynh Thanh T2, Huynh Thanh H2, Huynh
Thanh P2 déu c6 don xin xét xtr ving mit. Ba Nguyén Thi Ngoc H3, tré Huynh
Thanh Bao D2 va tré Huynh Thanh Bao T4 c¢6 ba Nguyén Thi Ngoc H3 dai dién
theo phap luat da dugc Toa an triéu tip nhung vang mit. Hoi dong xét xir sé tién
hanh xét xtr vang mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat
td tung dan sy 2015.

Vé noi dung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau tré lai ph?m dét dién tich 47,2m* thudc
thira 412 to ban d6 s6 04 tai xa B, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh, theo ban d6
hién trang vi tri s6 99249/CN HM-CC ngay 08/7/2015 ctia Trung tdm do dac ban
d6 thudc So Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh, duoc ky két



theo Hop ddng thué dat ngay 24/11/2007 va Bién ban hoa giai ngay 23/02/2012
vé viéc gia han hop dong, dong thoi tra tién thué dat con thiéu dén ngay xét xir so
tham. Budc bi don tra sd tién 15,000,000 déng no vay theo Giéy no ngay
12/10/2011. Riéng thoa thuan ghi tai Diéu 5 cta hop dong thué dat chi co hiéu luc
trong giai doan thuc hién hop dong. Dén nay hét han Hop dong thué dit nguyén
don khong dong y chuyén nhugng theo yéu cau cia bi don. Bi don khong dong ¥
v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don véi Iy do viée ky hop dong thué dat chi 1a
hinh thire, thuc té hai bén c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dét tranh chap véi
gia 240,000,000 dé)ng, nay yéu cAu nguyén don thuc hi¢n thdéa thuan, bi don sé tra
thém sd tién 100,000,000 déng dé chuyén nhuong quyén st dung dat. Di voi
gidy no ngay 12/11/2011 bi don c6 ky nhung do bi ép budc. Do d6, van dé can dit
ra dé Hoi dong xét xir phiic thAm xem xét tinh phap 1y Hop dong thué dat ngay
24/11/2007; thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat tai Diéu 5 cua Hop
dong va Gidy no ngay 12/10/2011, 1am co sé giai quyét yéu cau khang cdo cta bi
don.

[2] Cin c Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 HO00976 ngay
04/12/2006, UBND huyén H cép cho ba Nguyén Thi Minh T dién tich 177.7m” tai
Thira 412, To ban d6 s6 4 (TL do nam 2005) xa B, huyén H. Ngay 24/11/2007, ba
Nguyén Thi Minh T va 6ng Ding Van H - bén cho thué dat ky két hop dong thué
dat voi ba Huynh Thi B va 6ng Huynh Van M - bén thué dat. Phan dat thué 1a
dién tich 48m” (do v& thuc té dién tich 47,2m?) thudc thira 412 t& ban d6 sé 04
tai xa B, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh véi gia thué 1a 10,000,000 (mudi
triéu) dong/nam, thoi gian thué 03 nim. Thanh todn mot 1an sau khi ky hop
dong. Hét han Hop ddng Bén cho thué dong ¥ gia han thém 1 ndm cho thué dat
dén ngay 24/11/2012, véi gia 25,000,000 dong/nam. Nay nguyén don c6 yéu cau
doi lai dat, tra tién thué dat do hét han hop déng 1a ¢6 co so dé chép nhan.

[3] Xét yéu cau phan tb cia bi don néu Hop ddng thué dit ngay
24/11/2007 chi 1a gia cach, sy that hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dit vé6i gia 240,000,000 ddng. Bi don da thanh toan sb tién 183,000,000
dong, nay dé& nghi duoc tra thém sb tién 100,000,000 dong dé nguyén don thuc
hién chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén. Tuy nhién, bi don khong dwa ra
dugc chimg cir chimg minh da thanh toan s6 tién 183,000,000 dong; nguyén don
chi thira nhan s6 tién 50,000,000 déng va cho réng day la khoan tién tra cho sb no
65,000,000 dong tién no hui va ng vay, nén con sb6 ng 15,000,000 dong nhu gidy
no ngdy 12/10/2011. Hoi dong xét xir xét thay, can ctr Hop dong thué dit ngay
24/11/2007 tai Piéu 5 c6 ghi ndi dung: “trong qud trinh thuc hién hop dong néu



bén B i khd ning mua ban dirt doan manh dat dé thi bén A thanh toan tién
thué dat toi thoi diém mua ban d6”. Tuy nhién, dén hét han Hop dong thué, bi
don van khong du kha ning mua, thdm chi dén khi nguyén don gia han thém
hop déng bi don van chua tién hanh mua. Pén nay da hét thoi han thuc hién thoa
thuan theo Piéu 5 cua Hop dong, bi don yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong
v6i théa thuan chuyén nhuong nhung khéng duoc nguyén don dong y, Toa an
cap so thAm khéng chip nhdn yéu ciu phan t6 cua bi don 1a ¢ cin cit dé chap
nhan, can gilt nguyén ban 4n so tham vé phan nay.

[4] Xét sb tién bj don néu d3 thanh toan cho viéc chuyén nhuong dat voi
nguyén don. Hoi dong xét xir xét thay, bi don néu trong qua trinh thuc hién Hop
ddng thué dat, da tra cho nguyén don s tién 183,000,000 dong 1a tién chuyén
nhuong dat, trong d6 c6 50,000,000 dong nguyén don truc tiép nhan, 40,000,000
ddng tién hyi bi nguyén don giir lai tra tién chuyén nhuong dat, nhung khong
dua ra duoc ching ctr & chirng minh, ciing khong d voi s6 tién 183,000,000
ddéng nhu bi don trinh bay. Nguyén don thira nhan sé tién 50,000,000 dong
nhung néu 13 tién no hyi, mic du c6 dua ra mot sd cac gidy do nguyén don tu
viét chimg minh bi don tham gia choi hui do nguyén don 1am chu, nhung khong
thé hién nodi dung nao bi don con ng nguyén don sb tién 50,000,000 dong, can
xac dinh nguyén don ngoai vi¢c da nhan du tién thué dat trong 03 nam thuc hién
Hop dong, c6 nhan thém sd tién 50,000,000 dong. Toa an cip so tham khong
chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don di voi thoa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat theo Piéu 5 cua Hop dong ma khong xem xét dén s6 tién nay 1a co
thiéu sot. Do do, can budc nguyén don tra lai s6 tién 50,000,000 déng da nhan
cho bi don thi méi giai quyét dugc toan dién vu an. Can chdp nhian mdt phan
khang c4o cua bi don vé phan nay, stra 4n so thim nhu sau: Budc nguyén don tra
lai s6 tién 50,000,000 ddng dd nhan, duoc can trir vao tién cho thué dat. Cy thé
s6 tién thué dat phai tra tir ngdy 25/11/2011 dén ngay 04/7/2018 13 6 nim 6
thang 11 ngay tuong duong véi so tién 162,500,000d0ng, ba Huynh Thi B da tra
dugce 18,000,000 dong tién thué dat va ba Nguyén Thi Minh T di nhan sd tién
50,000,000 déng. Can budc ba Huynh Thi B tra tiép s6 tién 162,500,000 dong -
18,000,000 dong - 50,000,000 dong = 94,500,000 dong.

[6] Do nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién, nén chi phi dinh
gia ba Huynh Thi B va nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu té tung cua ong
Huynh Vin M phai chiu sb tién chi phi do v& 1a 6.191.000 dong theo cac hop
ddéng do v& s6 096050/DPBD-CN HM-CC ngay 22/7/2013; 099249/DDBD -
CN HM ngay 04/6/2015, theo quy dinh.



[7] Xét Gidy no ngay 12/10/2011, c6 ndi dung ba Huynh Thi B cam két s&
tra s6 tién 15,000,000 déng cho ba Nguyén Thi Minh T. Bi don néu ky tén vao
gidy no vi bi ép budc, nhung khong dua ra duge can ctt dé ching minh. Do do,
Tda an cip so thim budc bi don phai tra khoan tién 13 co co s& dé chap nhén,
can giit nguyén quyét dinh cua ban an so thAm vé phan nay.

[8] Xét phan nha do bi don bo tién ra xay dung c6 gia tri theo Bién ban
dinh gia ngay 31/10/2013 véi sb tién 1a 183.402.380 ddng (mot trim tam ba
triéu bon tram 1¢ hai nghin ba trim tim muoi dong). Hoi dong xét xir xét thay,
can cur vao 101 trinh bay cta cac duong su déu cac nhan bi don thué dat dé cat
nha ¢, viéc xay dung va st dung nguyén don biét ma khong c6 ¥ kién. Toa an
cap so thim chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don doi lai dat va ghi nhan
nguyén don tu nguyén chiu gié tri xay dung tra lai cho bi don 1a phu hop véi
thue tién khach quan; nhung nhén dinh cho ring do nguyén don tu nguyén hd
trg va khong tinh an phi 1a c6 thiéu sot; vi néu nguyén don khong tu nguyén Toa
an phai tuyén budc nghia vu nay cho nguyén don. Do d6, can sta lai phan nay,
budc nguyén don phai chiu an phi d6i véi nghia vu nay nhu sau: 183,402,380
dong x 5% = 9,170,119 ddng (chin triéu mot trim bay muoi nghin mot trim
mudi chin dong).

[9] Do stra 4n so tham d6i véi sb tién ba B phan td dugc chap nhén 1a
50,000,000 déng, nén can stra lai an phi dan sy so tham. Budc bj don phai chiu
an phi dan sy so thdm d6i voi phan nay 1a (94,500,000 + 15,000,000) x 5% =
5,625,000 dong (nim tridu sau tram hai muoi lam nghin). An phi dan su phiic
tham bi don khong phai chiu.

B&1 cac 1€ trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015,

Can ci khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu

39; Piéu 227; Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Can ctr cac Diéu 117, 463, 466, 468, 500, 501, 502 B luat dan sy nim 2015;
Can cir Luat Dat dai nam 2003;

Can ct vao Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27.02.2009 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 1& phi, an phi Toa an.
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Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi toa an

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don;

- Budc ba Huynh Thi B va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan &
trén nha dat giao cho ba Nguyén Thi Minh T, 6ng Pang Vin H phan nha dat s6
(sé tam dé gén dién) 17/11G td 11, ép L, xa B, huyén H dién tich 47 2m?* thudc
thira 412 to ban dd s6 04 tai xa B, huyén H, Thanh phdé H6 Chi Minh theo ban
d6 hién trang vi tri s6 99249/CN HM-CC ngay 08/7/2015 cua Trung tam do dac
ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Ho Chi Minh.

- Budc ba Huynh Thi B va nhitng ngudi thira ké quyén nghia vu t tung
ctia 6ng Huynh Vian M tra tién thué dat tir ngay 25/11/2011 dén ngay 04/7/2018
13 94,500,000 d6ng (chin muoi bdn triéu ndm trim nghin dong).

- Budc ba Huynh Thi B c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Minh T, 6ng
Ding Van H s tién ng 13 15.000.000 dong (muoi 1am triéu dong).

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi Minh T va éng Diang Vian H c¢6 don yéu cau thi
hanh 4n, néu ba Huynh Thi B va nhitng ngudi thira ké quyén nghia vu t tung
ctia ong Huynh Vin M chua thi hanh khoan tién trén thi hang thang chiu thém
muc 13i sudt theo khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy ndm 2015, twong tmg sd tién
va thoi gian chua thi hanh an.

2/ Budc ba Nguyén Thi Minh T thanh toan cho ba Huynh Thi B va nhiing
nguodi thira ké quyén nghia vu t6 tung ciia ong Huynh Van M sb tién 1a
183.402.380 ddng (mot trim tam muoi ba triéu bdn trdm 1¢ hai nghin ba trim
tam muoi dong) gia tri xdy dung cac cong trinh.

Thuce hién tai co quan thi hanh an c6 thim quyén.

Ba Huynh Thi B va nhitng nguoi thira ké quyén nghia vy té tung cia ong
Huynh Vin M ngoai viéc giao dit con c6 nghia vu giao nha theo hién trang tai
Bién ban dinh gia ngay 31/10/2013: Nha 2 tang, tudng gach, san duc gia, co ban
cong, mai ton.

Ké tir ngdy ba Huynh Thi B ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén
Thi Minh T va 6ng Ping Vian H chua thi hanh khoan tién trén thi hang thang
chiu thém muc 13i suit theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, tuong
tng sb tién va thoi gian chua thi hanh an.
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2/ Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don yéu cau tiép tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Huynh Thi B va ba Nguyén
Thi Minh T, 6ng Pang Vin H dbi v6i nha dét sd (s6 tam dé gan dién) 17/11G to
11, 4p L, xa B, huyén H dién tich 47,2m’ thudc thira 412 td ban d6 sd 04 tai xa B,
huyén H, Thanh phé HO6 Chi Minh. Nha, dit theo ban dd hién trang vi tri sd
99249/CN HM-CC ngay 08/7/2015 cua Trung tim do dac ban do thudc So Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd Hd Chi Minh.

4. An phi, 18 phi dan sy so tham:

Ba Huynh Thi B va nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu td tung cta 6ng
Huynh Van M chiu 4n phi dan sy so tham 1a 5,475,000 dong; 4n phi dan su ddi
v6i yéu cau phan t6 1a 300.000 dong. Tong cong 1a 5,775,000 déng (nam triéu
bay traim bay muoi lam nghin dong). Puoc khau trir s6 tién 6,000,000 dong (sau
triéu dong) an phi da ndp theo Bién lai thu thu tam Gmg an phi, 1 phi Toa an sb
03794 ngay 15/6/2015 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H. Ba Huynh Thi
B duoc nhan lai s tién 225,000 déng (hai trim hai muoi lim nghin dong).

Ba Nguyén Thi Minh Trang va éng Ding Vin H phai chiu 4n phi dan sy
so tham 1a 9,170,119 ddng, cin trir s6 tién 875.000 ddng (tAm trim bay muoi
lam nghin dong) da nop theo Bién lai thu tién thu tam Gmg an phi, 1é phi Toa an
s6 00482 ngay 04/06/2012 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H, ba Nguyén
Thi Minh Trang va 6ng Pang Van H con phai tiép tuc ndp thém sb tién
8.295.119 ddng (tam triéu hai trim chin muoi 1am nghin mot trim mudi chin
dong).

An phi dan su phuc tham: Ba Huynh Thi B khong phai chiu, dugc nhan
lai s6 tién 300,000 dong (ba tram nghin dong) di ndp theo Bién lai thu tam Ung
an phi, 18 phi Toa an s6 0018928, ngay 10/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén H.

Lé phi tb tung: Budc ba Huynh Thi B va nhitng nguoi thira ké quyén nghia
vu t6 tung cua ong Huynh Van M tra sd tién chi phi do vé& 1a 6,191,000 dong
theo cac Hop dong do v& s 096050/DPBD-CN HM-CC ngay 22/7/2013;
099249/DDBD -CN HM ngay 04/6/2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy, thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
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Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan cép cao tai TP.HO Chi Minh;
-Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.H Chi Mink;
- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén H;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H;

- Puong sy;

- Luu.

Chau Kim Anh
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