TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 27/2019/DS-PT
Ngay 27-6-2019
VIV tranh chap kién doi tai san; tranh
chap hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Luwong Ngoc Diing

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuin Tuyén
Ba Vi Thi Thanh Van

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Viét Thiang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2019, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phiic thim cong khai vu an déan sy thu Iy s6 12/2019/TLPT- DS ngay 10
thang 01 nim 2019 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san 1a quyén st dung dat, tai
san gan lién trén dét; tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so thim s6 13/2018/DS-ST ngay 17 thang 10 nim
2018 ctia Toa an nhan dan quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 1432/2019/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2019 va Quyét hodn phién toa sé 2142/2019/QD-PT ngay
30/5/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1960; noi cu tra: S6 6/28 phd N, t6 4
phuong N, quan Hai An, thanh phé Hai Phong, c6 mat;

2. Ong Nguyén Vian P, sinh nim 1960; noi cu tra: SO 6/28 phd N, to 4,
phuong N, quan Hai An, thanh phé Hai Phong, ving mat;

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Nguyén Van P: Ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1960; noi cu tra: SO 6/28 pho N, t0 4, phuong N, quan Hai An, thanh
pho Hai Phong, c6 mat;

- Bi don: Ong Nguyén Pinh P, sinh nim 1955; noi cu tra: S6 nha 9/111
duong H, t6 8, phuong N, quan Hai An, thanh phé Hai Phong, c¢6 mat;



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi T, sinh nam 1956; noi cu tra: S6 nha 9/111 dudng H, 10 8,
phuong N, quan Hai An, thanh pho Hai Phong, c6 mit;

2. Anh Ngl}yén buc T, sir,1h nam 1977; noi cu tra: Khu 1, phuong N, quan
Hai An, thanh ph6 Hai Phong, vang mat;

3. Chi Nguyén Thi Thu H, sinI} nam 1982; noi cu trd: Khu 1, phuong N,
quan Hai An, thanh pho Hai Phong, vang mat;

A Nguroi dgi dién theo 1y quyén cia anh Nguyén Pirc ,T, chi Nguyén Thi Thu
H: Ong Nguyén Dinh P, sinh nam 1955; noi cu tra: SO nha 9/111 duong H,
phuong N, quan Hai An, thanh phd Hai Phong, c6 mat.

- Ngwoi khdng cdo: bi don 6ng Nguyén Dinh P.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, bdn tw khai nguyén don ba Nguyén Thi T, éng
Nguyén Vdn P trinh bay:

Nim 2009, 6ng P va ba T biét gia dinh 6ng Nguyén Dinh P cin ban dién
tich dat 673m” tai phuong N, quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong. Dién tich dat
trén gom 02 thira, déu dugce cap giay chirng nhan quyén s dung dat:

Thu’a thir nhat, dién tich 316m®, trén dat c6 cin nha cip 4 tai thia sé 413, to
ban do sd 01 tai phuong N, quan Hal An thanh pho Hai Phong, du0’c UBND quan

Hai An cép Gidy chung nhan quyen str dung dat s6 P 452058, s6 vao s6 00108
ngay 16/01/2004 mang tén anh Nguyén Puc T (12 con trai 6ng P, ba T).

Thira thér hai, dién tich 357m?, dat duoc UBND quédn Héi An, thanh phd Hai
Phong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ong Nguyén Dinh P, ba
Pham Thi T.

Ba T, 6ng P cung 6ng Nguyén Quang H dén nha 6ng P xem dat. Sau khi
trao doi, 6ng P, ba T va dng H thoa thuan dén ngay 29/7/2009 s& lam thi tuc ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong d6, ba T va ong P mua dién
tich nha va dat cua vo ché)ng anh T, chi H (vo anh T). Con 6ng H mua dién tich dat
ctia vo chong ong P. Ngay 10/7/2009, ba T dén nha ba T 6ng P va noi tam tng cho
ba 195.000.000 dong. Ba T di giao du tién tam tng cho ba T va ¢ viét gidy nhan
ng. Ngay 29/7/2009, vo chong ba T ong P cung anh T chi H ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi dién tich 316m” mang tén anh Nguyén Duc T,
hop dong dugc Cong chimg vién Phong cong ching sd 2 Hai Phong chimg nhan.
Theo hop dong gia tri chuyén nhuong nha va dat 1a 316.000.000 dong, gia tri
chuyén nhuong thyc té 1a 510.000.000 ddng. Vo chong ba T 6ng Phuc da giao du
sd tién 510.000.000 dong cho anh T chi H, bao gdm 316.000.000 ddng duoc ghi
nhan trong hop dong chuyén nhuong va khoan tién 195.000.000 dong ba T da tam
mg ngdy 10/7/2009 véi su ¢ mit cta vo chong 6ng P ba T. Sau khi hoan tat th
tuc chuyén nhugng nha va dét, 6ng P dé nghi ba T ong P cho gia dinh ong P duoc
& lai mot thoi gian dé 6n dinh noi & méi. Vo chong ba T ong P dong .
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Téi clng ngay 29/7/2009, 6ng P xubng nha ba T éng P hoi vay sb tién
55.000.000 dong voi 13i suat 1%/thang, co viét gidy vay ng, dén nay van chua
thanh toan. Pén ngay 25/6/2016, UBND quéan Hai An, thanh phé Hai Phong da
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CD824954 ngay 25/6/2016 dién tich 313m? thira sb 413, to ban do sb 01
mang tén 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi T.

D3i v6i s6 tién 740.000.000 dong theo Ban cam két ma 6ng P cho rang
ba T con no cta 6ng P, day la tién hira thwdng, do 6ng P néi cé thé thuc hién
viéc mua thém phan dat mé rong ngo di nén cac bén nhat tri théa thuin néu
6ng P mua dwoc phin dit mé rong ngd va néu ban lai cd 673m® cho nguwoi
khac dwoc thi ba T 6ng P va 6ng H sé chi trd cho 6ng P s6 tién 1a 740.000.000
dong. Nhwng do 6ng P khéng mua dwoc phin dit mé rong ngd di, dat khong
c6 nguwdi mua nén viéc thoa thuan khéng thanh. Ba T khong cé nghia vu phai
thanh toan cho 6ng P s§ tién 740.000.000 dong. Sau nhiéu 1an ong P ba T da
yéu cau gia dinh ong P ba T ban giao tra lai tai san nhung vo chong éng P ba T
khong tra. Nay, ong P, ba T khoi kién yéu cau ong P ba T:

- Tra lai quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat
dién tich 313m2, duoc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé6 CD 824954 ngay
25/6/2016, thudc thira s6 413, to ban d6 s6 01 mang tén Nguyén Vian P, Nguyén
Thi T.

- Thanh toan toan b s6 tién vay 1a 55.000.000 dong véi 1ai xuat 1%/thang
ké tir thang 8/2009 cho dén nay.

- Ong Nguyén Pinh P phai c6 trach nhiém boi thudng tién thiét hai do viéc
chiém giir trai phép nha, dat thuoc s& hiru cta vo chong ba T, ong P tir thang
10/2009 cho dén nay.

Bi don 6ng Nguyén Dinh P trinh bay:

Vo chong 6ng P, ba T c6 dién tich dit 673m? tai khu 8, phwong N, quan
Hai An, thanh phd Hai Phong. Khoang nam 2003, 2004 6ng P, ba T tach dién
tich dat trén lam 2 phan, 1 phan c6 nha & trén dién tich 316m2 cho vo chong
anh Nguyén Dtrc T va chi Nguyén Thi Thu H (con trai va con dau) st dung va
dwoc UBND quan Hai An cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s D452508
ngay 16/01/2004 mang tén anh Nguyén Dirc T, vg chdong 6ng P van & cung vo
chéng anh T chi H trén thira dat 316m2.

Do vo chdong 6ng P ba T 1am an thua 16 nén c6 ban v&i vo chong anh T
chi H ban nha, dit cda vg chéng 6ng va vo chong anh T chi H d€ thanh toan
cong no, do hai thira dit trén dang thé chap cho Ngan hang dé vay tién. Qua
quen biét, ba T dat vin dé mua lai nha, dit cia anh T va phan dién tich dat
mang tén vg chong 6ng. Sau d6 ba T gidi thiéu ban cho 6ng Nguyén Quang H
v&i tdng gia tri ctia 2 thira dat trén la 1.050.000.000 dong. Ba T, 6ng H da dong
y va giao tién cho vo chong 6ng P 810.000.000 déng, con thiéu 240.000.000
déng. Sau khi nhan tién, vg chdng 6ng P cting anh T 1én Ngan hang dé giai chap
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rat 2 Gidy ching nhan quyén st dung dat dé giao lai cho ba T dé 1am thu tuc ky
hop dé6ng mua ban chuyén nhwong véi vo chong ba T va 6ng H. Sau khi ky hop
dong, 6ng P khong nhin dwoc so tién ba T, 6ng H con thiéu. Sau dé gia dat bién
déng, ba T ban véi 6ng P tra thém 740.000.000 dong tién chénh léch, ba ¢
viét cam két va c6 sw chirng kién ctia ba Nguyén Thi T. Ong P ¢6 ¥ kién néu ba T
ong P tra cho ong P s6 tién con thiéu 240.000.000 dong khi ky hop dong chuyén
nhuong va sb tién chénh 1éch 740.000.000 ddng thi vo chong 6ng P sé& giao dat va
nha. Con néu ba T khong giao tién thi chia mi bén 1/2 dién tich dat 316m®,

Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi T théng nhit vé6i trinh bay cua 6ng P, ba thira nhan ngay
10/7/2009 ¢6 tam Gng tién mua ban chuyén nhuong dat caa ba T véi sb tién 1a
195.000.000 dong va co viét gidy nhan no.

- Anh Nguyén Btrc T, chi Nguyén Thi Thu H thong nhat véi trinh bay cua
6ng P ba T vé ngudn goc dién tich dat va tai san gan lién voi dat dang tranh chap.
Sau khi dugc cap Gidy chting nhin quyén st dung dat, anh T d3 dua cho 6ng P
giir. Khi ba Thu dén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét trén thi vo
chdng anh T ty nguyén ky vao hop dong vi hinh thirc 13 vo chdng anh T, chi H 1a
cha s¢ hitu tai san nha va dat dang tranh chip. Viéc giao dich mua ban giita ba T
va 6ng P cu thé nhu thé nao thi anh T khong biét, noi dung hop dong vo chong anh
cling khong xem, ciing nhu khong biét gia tri chuyén nhuong mua ban 1a bao
nhiéu. Viéc ky két hop dong giira vo chong anh va ba T ong P 1a hoan toan ding
quy dinh ctia phap luat. Cho dén nay viéc mua ban di hoan tit, vo chdéng anh
khong con lién quan dén viéc mua ban v6i ba T 6ng P nita. Viéc ong P giit nha, dat
dang tranh chip anh T khang dinh khong lién quan, d6 1a viéc giita ong P va ba T
ong P.

K&t qua xem xét thdm dinh tai cho, dinh gia tai sdn: Thira d4t tranh chip
dién tich 313m2, trong d6 200 dit & va 113 dat trong ciy lau nam, tri gia
282.430.000 dbng; gia tri tai san trén dat 509.000.000 dong. Tong gia tri la
791.430.000 dong.

Vé&i ndi dung trén, tai Ban an dan sy so thim s6 13/2018/DS-ST ngay
17/10/2018 ctia Toa an nhin dan quan Hai An, thanh pho Hai Phong da quyét
dinh:

Can c khoan 2, 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Piéu 147; Diéu 227;
biéu 228; Diéu 244; biéu 271; biéu 273 cia B luit To tung dan sy 2015;

Can ctr cac diéu 164, 166, 168, 357, 471, 474, 476, 692, 697, 699, 702
cua B6 luat Dan sw 2005;

Can ctr Diéu 127 Luat bat dai 2003; biéu 188 Luit bat dai 2013;

Can ct khoan 2 biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thwong vu Qudc hoi,

Tuyén xi:



1. Budc 6ng Nguyén Dinh P, ba Pham Thi T tra lai tai san 1 quyén st
sung dit va tai sdn gan lién véi dat trén dién tich 313m2 (trong d6 c6 200m?
dat & - 113m2dat trong ciy lau nam) thudc thira 413, t& ban do s6 01 tai
phuwong N, quan H3 An, thanh phd Hai Phong cho ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyén Van P.

2. Ong Nguyén Dinh P c6 trach nhiém thanh toan sé tién vay ngdy
29/7/2009 1a 104.000.000 dong tinh dén thang 10/2018 (trong dé s6 tién goc
la 55.000.000 dong; 1ai 1a 49.000.000 déng dwoc tinh theo 13i suit cia Ngan
hang Nha nwéc quy dinh tai thoi diém vay 7% /nam).

3. Pinh chi yéu cau ctia ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vian P doi boi
thudng thiét hai tai sdn nha dit & do viéc 6ng Nguyén Dinh P dang chiém gitra
trai phap luat.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va cac quy dinh vé chiu lai suit
theo Piéu 357 B6 luit Dan su.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngay 29/10/2018, bi don déng Nguyén Dinh P khang cdo dé nghi huy
toan bd ban an so tham; hiy Gidy chitrng nhan quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 vao s6 GCNGH01808 ngay 25/6/2016 clia UBND quan Hai
An, thanh ph6 Hai Phong mang tén ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin P.

- Ngay 01/4/2019, bi don 6ng Nguyén Dinh P b6 sung khang cao véi noi
dung: Pé nghi tuyén hdy hai hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat sé
cong chirng 2590/CND-VT va sé 2591/CND-VT ngay 29/7/2009 cia Phong
Coéng chirng so6 2 thanh phé Hai Phong.

- Ngay 26/4/2019, nguyén don ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin P
rut mot phin yéu ciu khéi kién vé phan 1ai suat 1% = 49.000.000 dong doi véi
khodan tién vay 55.000.000 dong ngay 29/7/2009 ma 6ng P da vay ba T.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don xin rit yéu cau tinh 13i suat doi véi so tién vay 55.000.000
dong, gitr nguyén yéu cau khoi kién ddi voi noi dung khac, gitt nguyén trinh bay
nhu ¢ giai doan so tham.

- Bi don 6ng Nguyén Dinh P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi T trinh béy: Nam 2004, 6ng P vaba T c6 tang cho anh T, chi H dién tich
dat 316m2, trén dat co cin nha cip 4 tai thira s6 413, to ban dd s6 01 tai phuong N,
quan Hai An, thanh phd Hai Phong. Ngay 29/7/2009, anh T va chi H ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung theo 6ng chuyén nhugng ca tai san trén
dat cho ba T va ong P. Ong P va ba T thtra nhan c6 ky giay dé ngay 10/7/2009 vay
s0 tién 195.000.000 dong, ngay 29/7/2009 vay so tien 55.000.000 dong nhung thuc
té 6ng P va ba T khong nhan duogc tién ciia ba T. Nhing noi dung khac, 6ng P va
ba T git nguyén trinh by nhu ¢ giai doan so thim. Ong P khéng c6 ¥ kién gi vé
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viéc nguyén don xin rat yéu cau khoi kién dbi v6i khoan 13i cta khoan no
55.000.000 dong vi 6ng cho rang khong nhan dugc so tién nay.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc
tham, Tham phan va H1 dong xét xur tuan theo dung céc quy dinh cua Bo luat To
tung dan su; cac duong su dugc thuc hién day du cac quyén va nghia vu cua minh.

V& noi dung giai quyét vu an: Ba T, éng P va anh T, chi H ky hop dong
chuyén nhuong tai san, viéc chuyén nhugong la cong khai, ngay tinh, ding quy
dinh. Tai liéu chung ctr thé hién 6ng P, ba T khong phai 1a nguoi chuyén nhuong
tai san cho ba T, 6ng P. Ong P, ba T khong c6 ching ctr chimg minh ba T con no
tién, vi vay khong c6 can ctr chap nhan khang céo cua 6ng P. V¢ yéu cau huy giay
chung nhan quyén st dung dat, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gifra cadc duong sy. Van dé nay khong thudc tham quyén xét xir cap phic tham nén
khong gidi quyét. Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién veé 1ai suat nén de
nghi stra mot phan ban an, dinh chi xét xtr vé y€u cau nay. P61 voi cac ndi dung
khac van giit nguyén nhu ban 4n so tham. Nguoi khang cdo khong phai ndp an phi
dan sy phuc tham.

Sau khi xem xét c4c tai liéu, chung cir c6 trong ho so, ciing nhu 10i trinh bay
cua cac duong su vay kién cua Vién Kiém sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1]. Tai san tranh chip da dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san trén dat mang tén ba T, 6ng P. Cac bén ky hop dong chuyén
nhuong xac dinh gitra ba T, 6ng P va anh T, chi H. Nay ba T, 6ng P khdi kién doi
lai tai san. Vi vay, Hoi dong xét xur xac dinh day la vu an dan su tranh chap vé kién
doi tai san la quyén sir dung dat, tai san khac gan lién vdi dat va tranh chap hop
dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Biéu 26 cua B luat To tung
dan su.

[2]. V& su ving mit cta dwong su: Tai phién tda phuc thim 6ng P ving mit
nhung uy quyén cho nguoi dai dién ba T; anh T, chi H vang mat nhung c6 uy
quyén cho nguoi dai dién 1a 6ng P nén Toa an tién hanh xét xtr vang mat 6ng P,
anh T, chi H theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 B luat T6 tung dén su.

[3]. V& dinh gia tai san: Tai budi lam viéc ngay 30/5/2019, ba T va ong P
déu khong co6 ¥ kién gi vé két qua dinh gia tai san nén Hoi dong xét xur can ctr két
qua dinh gia giai quyeét.

- V& yéu cau khang céo:

[4]. Pbi voi yéu cau khang cao hily Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao s6 GCNGH01808 ngay
25/6/2016 ctia UBND quén Hai An, thanh ph6 Hai Phong mang tén ba Nguyén
Thi T, 6ng Nguyén Van P; huy hai hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat
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s6 cong chirng 2590/CND-VT va s6 2591 /CND-VT ngay 29/7/2009 ctia Phong
Cong chirng s6 2 thanh ph6 Hai Phong. Cac yéu cau nay vuwot qua pham vi xét
Xt phiic thAm nén HOi dong xét xir phiic thAm khong xem xét giai quyét.

[5]. Vé nguodn gbc dat: Vo chdng 6ng P, ba T cé dién tich dit 673m? tai
T6 dan pho so 8, phwong N, quin Hai An, thanh ph6 Hai Phong. Tai phién toa
phtic tham 6ng P, ba T thira nhin ndm 2004, 6ng P va ba T tach dién tich dat
trén 1am 2 phin, 1 phin c6 nha & trén dién tich 316m?2 (trong d6 c6 200 m? dit
& va 113 m? dat trdng cay lau nim) ting cho vo chdng anh T va chi H (con trai
va con dau) st dung, manh dat nay dwoc UBND quan Hai An cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 D 452058 ngay 16/01/2004 mang tén anh Nguyén
Pirc T. Ngay 29/7/2009, anh T chi H ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dién tich 316m?2 va tai san trén dat cho vo chéng ba T Va ong P. Bén ngay
25/6/2016 UBND quan Hai An, thanh phd Hai Phong da cap Glay chu’ng nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin hen v6i dat sb CB824954
ngay 25/6/2016 dién tich 316m® (thuc té 313m®) thira s6 413, t& ban dd s 01
mang tén 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi T.

[6]. Vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat: Ngay 29/7/2009, anh
T, chi H voi ba T, 6ng P ky Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat sb
2591/CND — VT chuyén nhuong dién tich 316m? (thuc té 313m®) thua s6 413, to
ban dd s6 1, viéc cac bén ky hop dong hoan toan cong khai, ty nguyén. Trong hop
dong co ghi nhan hai bén di thanh toan day du sb tién chuyén nhuong dat, hop
doéng dam bao vé hinh thic va ndi dung, duge chimg nhan cia cong chimg vién
Phong Céng chimg sb 2 thanh phdé Hai Phong. Vi vy viéc giao két hop dong 1a
hop phap, can xac dinh dién tich dat 313m’ va tai san trén dat thudc thia s6 413,
to ban d6 sd 01 tai t& dan phd s6 8, phwong N, quan Hai An, thanh phé Hai
Phong thudc quyén sé hitu, st dung ctia 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thij T.

[7]. Ong P khai giao dich chuyén nhuong dat chi giira 6ng va ba T, dién
tich chuyén nhuong 1a 673m?2, hién con no lai 1a 240.000.000 dong va khoan tién
chénh 1éch gia dat 740.000.000 dong nhu ba T d3 viét gidy cam két véi ong P nén
6ng Ph khong ban giao lai tai san cho ba T, 6ng P. Hoi dong xét xir phiic tham
nhan thay: D6i véi dién tich 357m?, cin ctr vao Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat s6 2590/CND-VT ngay 29/7/2009 va céc tai liéu ching ctr Xac dinh
dugc 6ng P va ba T c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hung S va ba Nguyén
Thanh H dién tich 357m?* dit ctia ong P chir khong phai nhur trinh bay cta ong P 1a
6ng P chuyén nhuong cho ba T. Sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng P thi 6ng S,
ba H d3 sang tén dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Quang H, ba Bui Kim T, hién
dat duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén vo chong 6ng H, ba T.
Déi vai dién tich 316m” va tai san trén dat, cin ctr vao Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 2591/CND — VT va chinh 10i khai ctia dng P, anh T, chi H
déu thira nhéan giita anh T, chi H véi ba T, 6ng P ¢6 ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung di¢n tich 316m? 1a ¢6 that. Nhu vay, du co sé xac dinh bén chuyén
nhuong tai san tranh chap trén 1a anh T va chi H cho ba T, éng P chtr khong phai
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6ng P, ba T chuyén nhuong cho ba T, 6ng P. Tai Piéu 3 cua Hop dong chuyén
nhuong dat cac bén ghi nhan da thanh toan day du sd tién chuyén nhuong. Anh T,
chi H 1a chu sir dung tai san trén déu cong nhan viéc ky két hop dong chuyén
nhuong tai san di xong, khong c6 lién quan gi dén tranh chap. Sau khi chuyén
nhuong cac bén di thyc hién xong thu tuc chuyén doi quyén sir dung dat. Viéc
6ng P khai ba T va 6ng P con ng lai 240.000.000 dong tién chuyén nhuong tai san
nhung khoéng cé ching clr chirng minh. Hon nira, tai liéu chirng c (Bl 22) con
xéac dinh ngay 29/7/2009 (ngdy cac bén ky hop ddng chuyén nhuong), chinh dng
P ky gidy xac nhan vay cta ba T 55.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng P cho rang ba T,
6ng P con no khoan tién chénh léch gia dat 740.000.000 dong nhu ba T da viét
gidy cam két. Xét ban cam két khong ghi rd noi dung thoa thuan, khdng ghi ngay
thang, ty xo6a vé dién tich dat; chimg cir thé hién ba T chi nhan chuyén nhuong
cua anh T, chi H chit khong phai nhéan chuyén nhuong cua 6ng P, dién tich
chuyén nhuong chi 316m? chir khong phai 673m2 nhu ghi trong ban cam két trén.
Cin cr vao 16i ctia nhitng ngudi 1am chirng 6ng Nguyén Quang H, ba Nguyén Thi
T, ba Nguyén Thi T c6 trong hd so xac dinh dugc sau khi ky hop dong chuyén
nhuong nha dat giira cac bén xong, ba T ¢6 nhu cau mudn mua lai ca 02 dién tich
nha, dat nén ba T ¢ dimg ra xac nhan cam két v6i 6ng P, néu ng P mua thém dét
mo rong ngd di va ba T, dng H cung ban duoc dat cho ba T thi s& thudng cho 6ng
P véi sb tién 1.000.000 dong/m” vé6i tong sb tién 1a 740.000.000 dong. Nhung sau
d6 ong P khong mua thém dugc dat mo rong ngd di. Vi khong mé rong duoc ngd
di nén ba T ciing khong mua nita. Cho dén nay ciing khong c6 viéc giao dich mua
ban nha dat cua vo chong ba T voi ai khac. Do vay, thoa thudn chi tién hira
thudng cho 6ng P khong thuc hién duoc. Vi vay, viéc 6ng P khai vo chong ba T,
6ng P chua thanh toan hét khoan tién chuyén nhuong con no lai 13 240.000.000
d6ng va khoan tién chénh léch gia dat 740.000.000 dong 1a khong c6 co so. Cin
clr vao cdc tai liéu chimg ctr néu trén Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc ong P phai tra lai cho dng P, ba T dién tich dat 313m?
va tai san trén dét tai thira s6 413, to ban d6 s6 01 tai t6 dan phé sd 8, phuwong N,
quan Hai An, thanh phé Hai Phong 1a c6 co so.

[8]. Vé tai san trén dat: Trén dat tranh chap c6 cin nha cap 4 va cong trinh
phu. Khi cic bén chuyén nhuong chi ky Hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng P va anh T déu thira nhan 1a 6ng P, ba T ting
cho anh T 316 m? trén dat ¢ ca nha, phu hop véi 11 khai ciia 6ng P tai phién toa
phuc tham. Loi khai nay ctia 6ng P, ba T phtt hop véi 1o khai ctia anh T tai Ban
tw khai ngay 16/7 va 16/8/2018 (Bl 102, 127), phu hop chinh 1&i khai cua
6ng P tai Bién ban ngay 16/7/2018 (Bl 100). Loi khai ctia 6ng P déu khang
dinh ban cho ba T toan bo dién tich dat, néu ba T tra hét s6 no thi ong P s€ giao lai
toan bg, chuyén di noi1 khac 6. Ban than anh T, chi H 1a chu st dung tai san trén
déu cong nhan viéc ky két hop ddéng chuyén nhuong tai san da xong, khong co
lien quan gi dén tranh chap. Nhu vdy, du co s& xac dinh mic du khi chuyén
nhugng cic bén chi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung cac
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bén duong sy déu thé hién ¥ chi chuyén nhuong ca dat va tai san gn lién vé6i dat.

[9]. Vé khoan tién 55.000.000 dong va li suat: Ba T yéu cau ong P phai
thanh todn toan bd sb no goc, 1ai theo gidy bién nhan tir thang 10/2009 cho dén
nay voi tong sd 1a 104.000.000 dong, gom tién gdc 55.000.000 dong; lai
49.000.000 déng. Ong P thira nhan c6 vay va viét gidy bién nhan ng cho ba T
nhung ba T chua dua ong s6 tién vay nay nhung dng P khong dua ra duoc chimg
ctr chimg minh chua nhén tién nén can budc dng P phai tra cho ba T sd tién vay
55.000.000 ddong. Ddi vai sb tién 1ai 49.000.000 ddng cua khoan vay trén, trudc
phién toa phuc thdm ba T, ong P ¢ don rat yéu cau khoi kién vé sb tién 1ai, bi
don khong c6 y kién gi nén can sira mot phan ban an so tham, dinh chi xét xur ddi
v6i yéu cau tra 1ai. Do khong c6 cin ctr nén khong chap nhan yéu cau khang céo
cua ong P.

[10]. Vé yéu cau bdi thu:(mg thiét hai ctia nguyén don tir viéc chiém gitr tai
san tra1 phép tai san ctia vo chong ong P. Tai phlen toa so tham nguyén don da rat
yéu cau, Toa an cap so tham da dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau nay.

[11]. V& 4n ph1 Do Toa an chap nhan yéu cau khoi kién nén ong P phai ndp
an phi dan sy so tham, phtc thAim. Tuy nhién, xét ong P 1a nguoi cao tudi, can cir
vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thwdng
vu Quédc hoi, 6ng Phéu dwoc mién toan bo an phi dan su so tham, phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 3, 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Diéu 227;
Piéu 228; Pitu 299; khoan 2 Diéu 308; Piéu 313 clia B6 luat T6 tung dan suw
2015;

Can c cac diéu 168, 471, 474, 476, 692, 697, 699, 702 cia Bo luat Dan
sw 2005;

Can ct biéu 105; biéu 106; biéu 127 Luat bat dai 2003; biéu 166; biéu
188 Luit bat dai 2013;

Can ctr Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi; xt:

- Khong chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Pinh P, stra mot phan
ban an so tham.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi T va éng Nguyén Van P.

1. Budc 6ng Nguyén Dinh P, ba Pham Thi T phai giao tra lai tai san la
quyén st sung dAt va tai san gin lién v&i dat trén dién tich 313m? (trong do c6
200m2 dat & - 113m?2 dat tréong cy ldu ndm) thudc thira 413, to ban d6 so6 01
tai phwong N, quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong dwoc cadp Gidy chitng nhan
quyén st dung dat, quyén st htru nha & va tai sdn khac gan lién véi dat s6 CD
824954, s6 vao s6 cAp GCN: CH01808 ngay 25/6/2016 ciia UBND quin Hai



An, thanh phé Hai Phong mang tén ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Van P cho ba
Nguyén Thi T, ong Nguyén Van P.

2. Budc 6ng Nguyén Dinh P phai c6 trach nhiém thanh toan sé tién vay
ngay 29/7/2009 12 55.000.000 dong cho ba Nguyén Thi T.

3. Dinh chi yéu ciu khéi kién ctia ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Van P
doi bodi thwong thiét hai tai sdn nha dit & do viéc dng Nguyén Pinh P dang
chiém gitra trai phap luit.

4. Pinh chi xét xt¥ d6i v&i yéu ciu khdi kién ctia ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyén Van P ddi véi khoan 13i sudt 1% = 49.000.000 dong cta khoan tién vay
55.000.000 dong ngay 27/9/2009 ma 6ng P di vay ba T.

5. V& an phi:

- V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi T khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Tra lai cho ba T
s6 tién 18.000.000 dong tién tam Gmg 4an phi d ndp theo Bién lai thu tam (mg an
phi s6 0016071 ngay 12/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai An,
thanh phd Hai Phong.

Ong Nguyén Pinh P dugc mién toan bo an phi dan sy so tham.

- V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Pinh P dugc mién toan bo an phi dan sy phic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngwoi dwoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tt ca cac khodn tién, hang thdng nguwoi phai thi hanh 4n
con phai chiu khodn tién l3i ctia so tién chwa thi hanh an theo mikc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 357 cua B0 luat Dan sw nam 2015 twong rng véi thoi
gian chwa thi hanh an.

Trwong hop ban 4n dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luit Thi
hanh an dan sy thi ngwdi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Xuan Tuyén Vii Thi Thanh Van Lwong Ngoc Diing
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