TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - hanh phic

Bén an so: 326/2023/DS-PT
Ngay: 26/7/2023
“V/v tranh chap doi lai tai san”.

, ‘ NH~AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Lién

Cdc Tham phdn: 1. Ong Luong Phudc Dai

2. Ong V4 Bao Anh

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhén din thanh phé Cin Tho: Ong Lam Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 7 ndm 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 172/2023/TLPT-DS ngay 30 thang
5 nam 2023 vé viéc “Tranh chcfp doi lai tai san”

Do ban 4n dan su so thim sé: 16/2023/DS-ST ngay 06 thang 4 ndm 2023 cua
Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 310/2023/QD - PT ngay
15 thang 6 nim 2023, va Quyét dinh sd: 262/2023/QDPT-DS ngay 28 thang 6 nim
2023 cua Tda an nhan dan thanh phd Can Tho, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Ut B, sinh nim 1976; (c6 mat)

Dia chi: 00, KV B, phuong L, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

Dia chi lién lac: S6 00 Nguyén Truong T, phuong B thanh phd Long Xuyén, tinh
An Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh U, sinh nam 1976; Dia chi: 00 H, phuong A,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (c6 mit)

3. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi B, sinh ndam 1959; Dia chi:
00 KV7, phuong B, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho (c6 mat)

4. Nguoi khéng cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh U.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 12/12/2022 nguyén don ba Lé Thi Ut P trinh bay:

Ba 1a chu st dung phan dat thudc thira 1084, to ban dd sb 12, dién tich
151,7m?, loai dat trong cdy lau nam, di dugc cAp Gidy chung nhin quyén sir dung
dat s6 CS 16519 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cip ngay
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18/3/2019, dat toa lac tai khu vuc Binh Chanh, phuong Long Hoa, quan Binh Thiy,
thanh phd Can Tho. Trén dat ba c6 xay dung 01 ddy nha tro va giao cho ba Lé Thi B
- chi rudt cua ba quan ly, trong coi. Tuy nhién, khoang thang 5/2022 ba Lé Thi B tu
y ky hop dong cho 6ng Nguyén Thanh U thué toan bd diy nha tro ma khong thong
béo cho ba, khong duoc sy déng v cua ba. Khi biét su viéc, ba nhiéu lan yéu cau
ong U doi di, giao tra nha tro lai cho ba nhung ong U khong dong y ma cb tinh
chiém gitr tai san dén nay. Do vay, ba khoi kién yéu cau ong Nguyén Thanh U phai
giao tra cho ba tai san 1 dat va nha tro trén phan dat néu trén.

Bi don 6ng Nguyén Thanh U trinh bay tai ban ti khai va bién ban hoa gidi:

Vao thang 5/2022 éng c6 ky hop dong thué nha tro voi ba Lé Thi B vi tin
tuong ba B 1a chu, ong va ba B ¢6 lam hop dong thué, gia 5.000.000 dong/thang,
thoi han thué 1a 05 nam, ké tir ngay ky hop dong. Pong thoi ong c6 sang lai quan ca
phé cua ba B véi gia 1.900.000 ddng, mbi thang ong déng cho ba B 6.900.000 dong
dén nay. Nay vé6i yéu cau cua ba D thi 6ng khong dong ¥, ba B mudn 1ay lai phan
dat phai boi thuong cho dng 6.900.000 dong/thang x 05 nam.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B trinh bay tai bién ban hoa
giai:

Ba xac dinh c6 ky hop dong cho ong U thué diy nha tro vao thang 5/2022
nhu trinh bay cua ong U, ba c6 nhan tién coc cia dng U tdng cong 24.000.000 dong
(lan 20.000.000 dong va lan 4.000.000 dong). Tién thué nha tir thang 9/2022 dén
nay ba khong c6 1dy. Nay ba dong ¥ tra cho ong U tong cong 1a 100.000.000 dong
dé huy hop ddng thué va tra nha, dit lai cho ba b.

Phia 6ng Nguyén Thanh U: Khong ddng v voi ¥ kién cua ba B dua ra vi tir
khi thué dén nay 6ng da dau tu sira chira nhiéu. Ba B phai boi thuong 300.000.000
ddng thi 6ng méi ddng v don di.

Do cac duong sy khong thoéa thuan duoc viée giai quyét vu an nén Toa 4n
nhan dan quan Binh Thily, thanh phé Can Tho dua ra xét xtr tai Ban 4n dan sy so
tham sd: 16/2023/DS-ST ngay 06 thang 4 nim 2023 cua Toa an nhan dan quéin Binh
Thuy, thanh phd Can Tho, tuyén xur:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc 6ng Nguyén Thanh U phai di doi dé tra lai cho ba Lé Thi Ut b phan dit
va nha trén dit tai thira 1084, to ban d6 sé 12, dién tich 151,7m?, theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé CS16519 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd
Can Tho cép ngay 18/3/2019 cho ba Lé Thi Ut b, dét toa lac tai khu vuc Binh
Chénh, phudng Long Hoa, quin Binh Thay, thanh phd Can Tho.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.
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Sau khi tuyén an so tham, ngay 19/4/2023 bi don 6ng Nguyén Thanh U c6
don khang cao toan bd ban an so tham, Iy do: 4n so tham danh gia khong khach
quan, tuyén trai nguoc véi thuc t& lam thiét hai cho 6ng; yéu cau Toa an cip phuc
tham xét xir lai budc ba B phai boi thuong cho ong sé tién 300.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham,

Giira 6ng Nguyén Thanh U, ba Lé Thi Ut D va ba Lé Thi B da di dén thong
nhat thoa thuan véi nhau nhu sau:

Huay “Hop dong thué nha tro” ngay 10/5/2022 giira ba Lé Thi B va ong
Nguyén Thanh U; Ong U giao tra lai cho ba P phan dét va toan bd can nha tro trén
dat tai thira 1084, to ban dd s6 12, dién tich 151,7m?, theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CS16519 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd Can Tho cép
ngay 18/3/2019 cho ba Lé Thi Ut b, dét toa lac tai khu vuc Binh Chanh, phuong
Long Hoa, quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho. Ba D va ba B lién doi hoan tra lai
chi phi sira chita, mua sim, ton tao lai nha tro cho dng Nguyén Thanh U vdi sd tién
1a 150.000.000 dong. Thoi gian cac bén thuc hién viéc giao tra nha, dat va so tién
trén 1a 03 thang tinh tir ngdy ban an phic thim co6 hiéu lyc (ngay 26/7/2023, han
cudi 1a ngay 26/10/2023).

Céc bén duong su khong dit ra yéu cau gi khac.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xu, thu ky va cac duong su dd chap
hanh dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy. Bi don ndp don khang cdo va nop
tam Ung an phi trong han luat dinh nén xem xét hop 1€ vé& mat hinh thuc.

V& noi dung khang cdo: Viéc cac bén duong su da tu nguyén thdéa thuan duoc
v6i nhau tai phién toa 1a khong trai phap luat, nén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
Diéu 300 Bo luat TH tung dan su: Stra an so tham. Cong nhan su thoa thuan cua céc
duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Ut D thi day 1a vu 4n dan
su vé viée “Tranh chcfp doi lai tai san” gitra ¢4 nhan vdi cd nhan do B luat dan su
diéu chinh va thugc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung giai quyét:

[2.1] Theo don khoi kién ngay 12/12/2022 thi nguyén don ba b khaoi kién yéu
cau huy “Hop dong thué nha tro” ngay 10/5/2022 giita ba Lé Thi B va 6ng Nguyén
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Thanh U; va budc bi don 6ng U phai di do1 giao tré lai tai san la dét va can nha tro
tai thira 1084, t& ban dd sé 12, toa lac tai khu vuc Binh Chanh, phudng Long Hoa,
quén Binh Thuy, thanh phd Can Tho lai cho ba D.

Chung ctr nguyén don cung cép 1a Gidy ching nhan quyén si dung dat sd
CS16519 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho cdp ngay 18/3/2019
cho ba Lé Thi Ut B, ¢6 dién tich dat 151,7m?. Piéu nay cho thdy ba P ¢ di quyén
dbi voi tai san nay duge quy dinh tai Diéu 189 Bo luat dén su.

Xét ba D khong c6 y quyén, hay thira nhan 1 c6 sy dong y cta ba dé cho chi
rudt 1a ba Lé Thi B dugc quyén ky hop dong cho ngudi khac thué lai phan dat va
cin nha tro néu trén nén viéc ba B ty ¥ thuc hién viéc ky hop dong ngay 10/5/2022
cho 6ng U thué lai tai san nay ma khong c6 sy dong ¥ ciia ba D 1a hoan toan sai trai,
da vi pham vé chi thé khi tham gia giao dich dan su do ngudi tham gia ky két 1a ba
B khong c6 quyén ky két. Do d6, “Hop dong thué nha tro” da ky ngay 10/5/2022
gitra Bén cho thué (Bén A) ba Lé Thi B v6i Bén thué (Bén B) ong Nguyén Thanh U
1a vo hiéu, hon nita Hop dong nay ciing khong c¢6 Cong chimg chimg thyc nén
khéng phu hop vé mit hinh thic. Vi vdy, viée ba D khoi kién yéu cau huy “Hop
ddng thué nha tro” ngay 10/5/2022 giita ba Lé Thi B va 6ng Nguyén Thanh U, ciing
nhu yéu cau ong U phai di doi giao tra lai tai san dat va can nha tro trén dat 1a co
can cu.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Thanh U c¢6 don khang
c40 toan bo ban an so tham, 1y do: an so tham danh gia khong khach quan, tuyén tréi
nguoc voi thyuc té 1am thiét hai cho 6ng; yéu cau Toa an cip phiic thim xét xir lai vu
an budc ba B phai bdi thudng cho 6ng sb tién 300.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, giita nguyén don ba Lé Thi Ut B, bi don 6ng
Nguyén Thanh U va ngudi c6 quyén loi nghia vu c6 lién quan ba Lé Thi B da di dén
thda thuan duoc voi nhau nhu sau:

Huay “Hop dong thué nha tro” ngay 10/5/2022 giira ba Lé Thi B va ong
Nguyén Thanh U; Ong U giao tra lai cho ba Lé Thi Ut D phan dit va toan bd cin
nha tro trén dat tai thira 1084, t& ban do s6 12, dién tich 151,7m> theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé CS16519 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd
Can Tho cép ngay 18/3/2019 cho ba Lé Thi Ut b, dét toa lac tai khu vuc Binh
Chénh, phudng Long Hoa, quin Binh Thuy, thanh phd Can Tho. Ba D va ba B lién
dd1 hoan tra lai chi phi stra chita, mua sam, ton tao lai nha tro cho ong Nguyén
Thanh U véi s tién 1a 150.000.000 dong. Thoi gian cac bén thyuc hién viée giao tra
nha, dat va s tién trén 13 03 thang tinh tir ngay an phic thim c6 hiéu luc (ngay
26/7/2023, han cudi 1a ngay 26/10/2023).
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Xét thdy sy thoa thuan cia cac bén duong sy 1a ty nguyén, khong trai phap
luat nén Ho1 déng x€t xr cong nhan sy thdéa thuan nay cua cac duong su.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 1a phu
hop v61 nhan dinh cua Hoi déng xet Xur.

[3] V& an phi dan su:

- An phi dén sy so tham:

Ong Nguyén Thanh U phai chiu 3.750.000 dong.

Ba Lé Thi Ut B va ba Lé Thi B phai chiu 3.750.000 dong.

Ba Lé Thi Ut B dugc nhan lai tién tam tng an phi so tham 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 0002961 ngay 06/01/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quén
Binh Thiyy, thanh ph Can Tho.

- An phi phuc tham: Bi don 6ng Nguyén Thanh U phai chiu 300.000 dong.
Khau trir vao tién tam ung an phi phic thAim 6éng U di ndp theo Bién lai thu sb
0002155 ngay 19/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy, thanh
phé Can Tho (6ng U da ndp xong)

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Biéu 300 cua Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh “vé mirc thu, miém, giam, thu ndp, quéan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an”.

Tuyén xi: Stra 4n so tham.

1. Cong nhan sy théa thuan giira nguyén don ba Lé Thi Ut B véi bi don 6ng
Nguyén Thanh U va nguoi c6 quyén loi nghia vu ¢ lién quan ba Lé Thi B nhu sau:

Huy “Hop ddng thué nha tro” ngay 10/5/2022 giira ba Lé Thi B va ong
Nguyén Thanh U;

Ong Nguyén Thanh U giao tra lai cho ba Lé Thi Ut D phan dit va toan bd cin
nha tro trén dat tai thira 1084, t& ban do s6 12, dién tich 151,7m> theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé CS16519 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd
Can Tho cép ngay 18/3/2019 cho ba Lé Thi Ut b, dét toa lac tai khu vuc Binh
Chénh, phuong Long Hoa, quin Binh Thay, thanh phd Can Tho.

Ba Lé Thi Ut b va ba Lé Thi B lién ddi hoan tra lai chi phi stra chita, mua
sam, ton tao lai nha tro cho éng Nguyén Thanh U véi s6 tién 1a 150.000.000 dong
(mdt trim nim muoi triéu dong).
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Thoi gian cac bén thuc hién viéc giao trd nha, dat va sb tién néu trén 1a 03
thang tinh tir ngay ban an phuc thdm c6 hiéu luc (ngay 26/7/2023, han cudi la ngay
26/10/2023).

Ké tir ngdy ong Nguyén Thanh U c¢6 don yéu ciu thi hanh an va sau khi ong
U da thuc hién xong viéc giao tra nha - d4t trén cho ba B, ma ba P va ba B cham thi
hanh s6 tién trén thi hang thang ba P va ba B con phai tra cho 6ng U s tién 13i theo
mure 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su, tuong ung voi sb tién va
thot gian cham thi hanh an.

2. V& an phi dan su:

- An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Thanh U phai chiu 3.750.000 dong.

Ba Lé Thi Ut B va ba Lé Thi B phai chiu 3.750.000 dong.

Ba Lé Thi Ut D duoc nhan lai tién tam Gng an phi so thdm 1a 300.000 ddng
theo Bién lai thu s 0002961 ngay 06/01/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n déin sy quén
Binh Thuy, thanh ph Can Tho.

- An phi phuc thdm: Bi don 6ng Nguyén Thanh U phai chju 300.000 dong.
Khau trir vao tién tam tng an phi phic thAim 6éng U di ndp theo Bién lai thu sb
0002155 ngay 19/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thuy, thanh
phd Can Tho (6ng U d3 ndp xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 cia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi hanh 4an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4n nay 1a phiic thdm, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Céc duong su;
- VKSND TPCT;
- TAND quén Binh Thiy; (baky)
- Chi Cuc THA DS quén Binh Thuy;
- Luu h so.

Trwong Thi Lién






