TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN AN Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban an s6: 17/2020/DS-ST
Ngay: 26-6-2020
VIV tranh chap hop déng vay tai
san

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN AN, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hing

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Van S

Ba Trinh Thi L¢ Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Tuyét Ngan - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan thanh pho Téan An, tinh Long An.

- Dai dién Vién kfém sdat nhan din thanh phé Tan An, tinh Long An tham
gia phién toa. Ba Nguyén Thanh Tuyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Téan
An, tinh Long An xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 337/2019/TLST-DS
ngay 05 thang 12 nim 2019 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 48/2020/QDXXST-DS ngay 18 thang 5 nam 2020, giita cac

duong su:
- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan b;
Dia chi try s& chinh: S6 35 Dbuong H, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién hop phap theo phdp luat: Ong Phan Puc T, Chtc vu: Chi
tich Ho1 dong quan tri.

NQuoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia éng T: Ong V& Minh D, Chirc
vu: Gidm doc Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Long An;

Nguoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia éng Diing: Ong Nguyén Minh
Tam, sinh ndm 1977; Chtc vu: Pho truédng phong Phong Quan ly rii ro - Ngin
hang TMCP D - Chi nhanh Long An.

Dia chi chi nhanh: S6 140 dudong Hung Vuong, Phuong 2, thanh phé Tan
An, tinh Long An.



(Theo cac vin ban Uy quyén so 804/QD-BIDV ngay 22/8/2019 va s
297/UQ-BIDV.LA-QLRR ngay 16/6/2020).

Bi don:

- Ong NguyénTrong K, sinh nam 1974;

- Ba Trén Thi H, sinh nam 1978;

Cung dia chi: S6 376 Ap 2, xi H, thanh phd T, tinh Long An.

(Pai dién nguyén don va bi don ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 23 thang 9 nam 2019 va cac 101 khai :tié'p theo
trong qua trinh t0 tung tai Toa an, nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan b
do 6ng Nguyen Minh Tam dai dién trinh bay:

Vao ngay 13 thang 7 ndm 2017, Ngén hang D - Chi nhanh Long An va dng
Nguyén Trong K, ba Tran Thi H ky hop dong tin dung s
01/2017/5309640/HDTD. Theo d6, éng K, ba H vay ctia Ngan hang so tién
200.000.000 dong, thoi han vay 36 thang, ky dao han ngay 13/7/2020, ky tra goc
|3i 12 03 thang; 1i suét trong han 11,7%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai suat
trong han, muc dich vay: dé tiéu dung.

Ngay 23 thang 7 nam 2018, Ngan hang P - Chi nhanh Long An va ong
Nguyén Trong K, ba Tran Thi H ky tiép hop ddng tin dung so
01/2018/5309640/HDTD. Theo d6, 6ng K, ba H vay Ngin hang sd tién
200.000.000 dong, thoi han vay 60 thang, ky dao han ngay 23/7/2023, ky tra gbc
1ai 1a 03 thang; 1ai suét trong han 11,5%/nam, 1ai suit qua han b’fmg 150% 1&i suat
trong han, muc dich vay: dé tiéu dung.

Pé dam bao cho cac hop dong tin dung néu trén, Ngan hang D - Chi nhanh
Long An va 6ng Nguyén Trong K, ba Tran Thi H c¢6 ky két hop dong thé chap so
01/2017/3532793/HPBD ngay 12/7/2017 va vin ban sira doi, bo sung hop dong
thé chap s6 01/2018/3509640/SPBS ngay 23/7/2018. Theo d6, ong K, ba H dung
tai san la quyén sir dung dét thira s 699 to ban d6 s6 6, dién tich 2.000m?, loai dat
trong lua toa lac xa Huong Tho Phu, thanh ph6 Téan An, tinh Long An. Glay Chung
nhan quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX
935077 do UBND thanh phé Tan An cip cho 6ng Nguyén Trong K vao ngay
26/11/2014. Hop dong thé chap duoc céng ching va ding ky giao dich dam bao
theo quy dinh.

Sau khi vay tién, hop déng tin dung so 01/2017/5309640/HDTD ngay
13/7/2017, ong K, ba H tra cho Ngan hang s6 tién 123.843.246 dong (trong d6 goc
13 93.960.000 ddng, 14i 1a 29.883.246 ddng). Ong K, ba H con no gbe 106.040.000
ddng, 14i tinh dén ngay 26/6/2020 1a 19.081.777 déng.

Hop dong tin dung s6 01/2018/5309640/HDTD ngay 23/7/2018, ong K, ba
H tra cho Ngan hang so6 tién 54.183.234 dong (trong do goc 1a 45.700.000 dong, 1ai



1 8.438.234 dong), hop dong nay ong K, ba H con ng goc 1a 154.300.000 dong, 1i
tinh dén ngay 26/6/2020 1a 33.342.633 dong.

, Dén nay, trong hai hop déng tin dung trén, 6ng K, ba H con ng Ngan hang
b goc la 260.340.000 dong va lai tinh dén ngay 26/6/2020 la 52.424.410 dong,
tong cong goc va lai 1a 312.764.410 dong.

Sau khi thanh toan sd tién trén, ong K, ba H vi pham ky han tra no trong
hai hop ddng tin dung néu trén, di dé ng qua han, Ngan hang D di ra thong bao
nhic nhd nhiéu 1an nhung 6ng K, ba H tron tranh khong thuc hién. Hién nay,
khoan ng trén dugc xac dinh la ng X4u theo quy dinh tai khoan 4 va phu luc vé xac
dinh ng xau ban hanh kem theo Nghi quyet s0 42/2017/QH.14 ngay 21/6/2017 cua
Qudc hoi vé thi diém xir 1y no xau clia cac td chirc tin dung.

Ngan hang D khoi kién yéu cau 6ng K, ba H tra ng gbc 260.340.000 dong
va lai tinh ngay 26/6/2020 1 52.424.410 dong, tong cong gdc va 13i 1a 312.764.410
dong. Pong thoi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thé chap sd
01/2017/3532793/HPBD ngay 12/7/2017 va van ban sira d6i, bé sung hop dong
thé chap s6 01/2018/5309640/SPBS ngay 23/7/2018 dé Ngan hang thu hoi no.

Bi don 6ng Nguyén Trong K, ba Tran Thi H d3 dugc Toa an tong dat hop 1€
cac Thong bao thy 1y, Thong bao vé phién hop klem tra vi€c giao ndp, tlep can cong
khai chimg cir va hoa giai nhung ong K, ba H vang mit khong c6 y kién trinh bay
d6i v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vu an khong tién hanh hoa giai duoc va
dugc dua ra xét xur theo thu tuc chung.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan An tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat cho rang:

Vé thi tuc té tung: Viéc tuan thu phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét
XU, viéc chap hanh phap luat cua cac duong sy, viéc xac dinh thAm quyén, tu cach
nguoi tham gia t6 tung, thu thap ching ctr ctia Toa an tir khi thu 1y va trong qua
trinh xét xwr tai phién tdoa ddm bao dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phép
luat vé to tung dan su. Bi don da dugc Toa an thong bao va tri€u tap hop 1€ nhung
van vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit bi don 1a dang quy
dinh phép luat.

Vé néi dung: Theo hop dong tin dung s6 01/2017/5309640/HDTD ngay
13/7/2017 va hop dong tin dung s6 01/2018/5309640/HDTD ngay 23/7/2018 c6 co
s xac dinh 6ng Nguyén Trong K, ba Tran Thi H c6 vay cua Ngan hang b - Chi
nhanh Long An s6 tién 400.000.000 ddng, vay c6 thoi han, 03 thang tra gbc va lai
mdt 1an. Dé dam bao nghia vy tra ng 6ng K, ba H co thé chap tai san la quyén str
dung dat thira s& 699 to ban db sd 6, dién tich 2. 000m? , loai dat trong lua toa lac xa
Hudéng Tho Phu, thanh phé Tan An, tinh Long An va te‘li san gfm lién véi dat. Sau
khi vay ong K, ba H da tra cho Ngan hang s6 tién 123.843.246 dong, ong K, ba H
da vi pham ky han tra no theo hop ddng da thoa thuan, dd dé no qua han, hién con
ng goc Ngan hang 260.340.000d va lai tinh dén ngay 26/6/2020 la 52.424.410
dong. Tong cong goc va lai 1a 312.764.410 dong. Qua trinh to tung ong K, ba H
dugc Toa an da tong dat hop 1é cac van ban t6 tung theo quy dinh nhung 6ng K, ba
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H vang mat, trén tranh nghia vy tra ng d6i véi Ngan hang P nén dé nghi Hoi dong
xét xir can ¢t cac Diéu 463 ,466, 470, 317, 318, 325 B0 luat Dan sy nam 2015,
chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don véi hop doéng vay va hop
ddng thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thAm quyen Ngan hang thuong mai co phan D c6 don khoi kién tranh
chap d6i v6i dng Nguyén Trong K, ba Tran Thi H vé yéu cau tra sO ng vay trong hop
dong vay tai san. Can cr vao céc biéu 26, Piéu 35, biéu 39 Bo luat TO tung dan sy,
Tda an nhan dan thanh phd Tan An thu 1y giai quyét theo thi tuc so tham.

[2] Vé tb tung: Pai dién nguyén don cé don xin xét Xt Véng mat, bi don V:fmg
mat khong 1y do da dugc Toa an thuce hién thu tuc téng dat hop 1& cic vin ban td tung
theo Piéu 179 B0 luat T4 tung dén su. Cén cur vao cac Piéu 227, 228 By luat TH tung
dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vu 4n vang mit nguyén don, bi don.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan P
khoi kién yéu cau ong Nguyén Trong K, ba Tran Thi H c6 nghia vy tra s6 ng vay, Hoi
dong xét xtr nhan thay: Theo hop dong tin dung, gidy dé nghi vay von va céc tai liéu
chimg ctr khac c6 trong hd so vy an thé hién: Trong nam 2017 va 2018, ong Nguyén
Trong K, ba Tran Thi H ¢ vay Ngén hang thuong mai ¢ phan D - Chi nhanh Long
An s6 tién 400.000. 000 dong, cu thé: Hop dong tin dung 01/2017/5309640/HDTD
ngay 13/7/2017 vay so tién 200.000.000 dong; thoi han vay 36 thang, ky dao han
ngay 13/7/2020, 03 thang tra gbc lai 01 1an véi s tién gbc 16. 700.000 dong va 1ai; 1ai
suét trong han 11,7%/nam, lai suat qua han bang 150% lai suat {trong han; Hop dong
tin dung sd 01/2018/5309640/HDTD ngay 23/7/2018 vay sb tién 200.000.000 dong,
thot han vay 60 thang, ky dao han ngay 23/7/2023, 03 thang tra gbc lai 01 lan véi sb
tién gdc 10. 000.000 dong va 1ai; 1ai suat trong han 11,5%/nam, i suat qué han bang
150% i suét trong han.

Qua trinh thyc hién hop dong, hop dong tin dung s6
01/2017/5309640/HDTD ngay 13/7/2017 ong K, ba H tra cho Ngan hang s tién
123.843.246 dong (trong d6 gdc 1a 93.960.000 dong, 13i 1a 29.883.246 dong); Hop
dong tin dung s6 01/2018/5309640/HDTD ngay 23/7/2018, éng K, ba H tra cho
Ngan hang sb tién 54.183.234 dong (trong d6 goc 1a 45.700.000 dong, 1ai 1a
8.438.234 dong).

Sau d6 6ng K, ba H khong tra no, di dé no qua han, ngay 17/6/2019, ngay
24/7/2019 va 09/8/2019, Ngan hang P - Chi nhanh Long An da ra Thong bao xu ly
no qué han cta khach hang vay vén giri 6ng K, ba H cho thoi gian tra ng nhung 6ng
K khong thyc hién nghia vy tra ng ciia minh. Ngoai ra, trong cac hop dong tin dung
hai bén c6 thoa thuan néu bén vay vi pham ky han tra ng thi Ngan hang c6 quyén
chim dut hop ddng tin dung va thu hdi no trude han.

’ Pén nay, trong hai hop dong tin dung trén, ong K, ba H con ng Ngan hang D
goc la 260.340.000 dong va lai tinh dén ngay 26/6/2020 la 52.424.410 dong, tong
cong goc va lai 1a 312.764.410 dong.



Trong qua trinh t6 tung, Toa an di tién hanh tong dat hop 1é cac vin ban to
tung theo quy dinh cho 6ng K, ba H thé hién viéc Ngan hang D khoi kién nhung 6ng
K, ba H khong c6 ¥ kién, trdn tranh nghia vu tra no dbi voi Ngan hang. Ong K, ba H
khéng cung cap duoc chimg ctr chitng minh 13 d3 tra s6 tién trén cho Ngan hang D.

Nhu vay, tir nhitmg tinh tiét va ching c nhu da néu trén, c6 du co sO xac
dinh: hién nay, 6ng K, ba H con ng Ngan hang b s tién vay gbc va lai 1a 312.764.410
d6ng nén yéu cau khoi kién cua Ngan hang D 1a c6 can cir. Bude 6ng K, ba H phai c6
nghia vy tra cho Ngan hang D sd tién vay gbc va i 1a 312.764.410 dong theo quy
dinh tai cdc Diéu 463, 466, 470 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

[5] V& hop dong thé chip: Theo cac tai liéu, chimg ¢t ¢ trong hd so vu an,
dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung trén, ong K, ba H da ky Hop dong
thé chip tai san sd 01/2017/3532793/HDBD ngay 12/7/2017 va van ban sira d6i, bo
sung hop dong thé chap s6 01/2018/3509640/SPBS ngay 23/7/2018 vo1 Ngan hang D
- Chi nhanh Long An, theo d6 6ng K, ba H dung tai san la quyén sur dung dat thira s6
699 t& ban d6 sb 6, dién tich 2.000m? , loai dt trong lta toa lac xa Huéng Tho Phu,
thanh phd Tan An, tinh Long An thé chép cho Ngéan hang. Pong thoi, ong K, ba H
cam két néu khong thuc hién dung va day du nghia vy tra ng thi Chi nhanh Ngan hang
P dugc quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Hop dong thé chap dugc cong
chiing tai Van phong cong chimg L& Van Hiu vao ngay 23/7/2018 va dang ky giao
dich dam béo tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai thanh phé Tan An vao
ngay 12/7/2017, thi tuc thé chip dam bao dang quy dinh ctia phap luat. Hop dong thé
chip c6 noi dung va hinh thic pht hop véi quy dinh phép luat 1a hop phap nén cong
nhan hop dong thé chap nay.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 26/02/2020, xac dinh trén dét
¢6 01 can nha duoc xdy dung trén dat thudc quyén sO hitu cua ong K, ba H. Can nha
nay duoc xay dung trude khi ky hop dong thé chap. Tuy nhién, do tai thoi diém ky
két hop dong thé chap, can nha nay chua dang ky quyén s¢ hitu nén cac bén chi tién
hanh thé chap quyén sir dung dat ma khong bao gdm tai san trén dat.

Khoan 1 Diéu 325 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Truong hop thé cha})
quyen sik dung ddt ma khéng thé chap tai san gan lién véi dat va nguoi s dung dat
dong thoi la chii s6 hitu tai san gan lién voi dat thi tai san xir Iy bao gom ca tai san
gan lién véi dar”.

Nhu véy, trong vu an nay, khi ky két hop dong thé chap quyen sir dung dat,
ong K, ba H khong thé chap tai san gan lién v&i dat ma chi thé chap quyén st dung
dat do nha chua ding ky quyén so hitu nén khong thé thuc hién ding ky giao dich
dam bao theo quy dinh phap luat. Ong K, ba H la chu s hitu hop phap can nha nay
nén khi xir I tai san thé chap bao gdm ca tai san gin lién v6i dat phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 325 B0 luat Dan sy nam 2015.

Do do, y€u cau tiép tuc thuc hién hop dong thé chap va tai san gan lién véi dat
cta Ngan hang D 1a c¢6 can ctt nén chap nhan.

[7] Phat biéu cta Kiém sat vién dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cta nguyén don 1a ¢o6 can cu.



[8] Vé chi phi t6 tung xem xét, tham dinh tai chd: Chi phi xem xét, thim dinh
tai chd 1.000.000 dong, ong K, ba H c6 nghia vuy lién déi chiu toan bo. Ngén hang D -
Chi nhanh Long An d3 tam ndp s6 tién trén. Do do, ong K, ba H c6 nghia vy lién doi
hoan tra cho Ngan hang P - Chi nhanh Long An s6 tién 1.000.000 dong.

[9] V& 4n phi: Ong K, ba H lién d6i chiju 15.638.220 déng an phi dan su so
thim theo quy dinh tai Piéu 147 B6 luat TS tung dan su; Diéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ctr Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147, Biéu 227, biéu 228, Dicu 271 va biu 273
B¢ luat To tung dan su;

Ap dung cac Diéu 463 466, 470, 317, 318, 325 B0 luat Dan sy nam 2015, Piéu
91 Luat Cac t6 chuc tin dung; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

, Chap nhan toan by yéu c§1‘1 khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan B
do61 voi ong Nguyén Trong K, ba Tran Thi H.

Vé s no vay: Bugf)c ong Nguyén Tr(_)pg K, l?él Tran Thi H ¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan D (BIDV) s0 ng goc la 260.340.000 dong va lai tinh

dén ngay 26/6/2020 1a 52.424.410 dong, tong cong goc va lai 1a 312.764.410 dong (ba
tram muoi hai tridu, bay trim sau muoi bon ngan, bén trim mudi dong).

Vé nghia vy cham thi hanh an: Ké tir ngay 27/6/2020, 6ng Nguyén Trong K,
ba Tran Thi H con phai tiép tuc tra 14i trén s no gbc chua thanh toan theo muc 13i suat
quéa han di thoa thuan trong cac Hop dong tin dung 01/2017/5309640/HDTD ngay
13/7/2017 va Hop dong tin dung s 01/2018/5309640/HDTD ngay 23/7/2018 cho dén
khi thi hanh xong s6 no trén.

Vé tai san thé chap: Tiép tuc thuc hién Hop dong thé chap tai san sb
01/2017/3532793/HDBD ngay 12/7/2017 va van ban sua d6i, bd sung hop déng thé
chap s0 01/2018/3509640/SPBS ngay 23/7/2018 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan
Pau tu P véi 6ng Nguyén Trong K, ba Tran Thi H duoc Van phong Cong chimg Lé
Vin Hitu, tinh Long An cong ching vao ngay 23/7/2018, cu thé:

Trong trudng hop 6ng Nguyén Trong K, ba Tran Thi H khong thuc hién nghia
vu tra no hoac thuc hién nghia vy tra ng' khong day du thi Ngan hang thuong mai co
phan b (BIDV) ¢o quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dén sy phat mai quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dét s6 699 to ban d6 sb 6, dién tich 2. OOOm
loai dat trong Ia toa lac xd H, thanh phd T, tinh Long An (Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BX 935077 do UBND
thanh phd Tan An cap cho 6ng Nguyén Trong K vao ngay 0326/11/2014) dé dam bao
cho Ngén hang thu héi no.



Vé chi phi t6 tung: Ong K, ba H ¢6 nghia vy lién d61 chiu 1.000.000 dong (mot
triéu dong). Ngan hang thuong mai c¢6 phan D - Chi nhanh Long An tam ndp sd tlen
trén. Do d6, 6ng K, ba H c6 nghia vu lién déi hoan tra hoan tra cho Ngan hang D sb
tién 1.000.000 déng (mdt tridu dong).

Vé 4an phi dan sy so tham: Ong K, ba H phai lién déi chiu 15.638.220 dong
(muoi 1dm triéu, sau trim ba muoi tdm ngan, hai trim hai muoi dong); Hoan tra cho
Ngan hang thuong mai c¢6 phan D s tién tam tng an phi 1a 7.623.262 dong (bay triéu,
sdu trim hai muoi ba ngan, hai trim sau muoi hai dong) theo bién lai thu sé 0004043
ngdy 05/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Tan An, tinh Long An.

Vé quyén khang céo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an nay trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat
khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac ban an duoc téng dat hop 1¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hogc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dén su.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; ) THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND thanh pho Tén An;

- Chi cuc THADS thanh phé Tan An;

- TAND tinh Long An;

- Luu: hd so vu 4n, 4n van.

Nguyén Thi Diém Hing



