TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN C Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO C

Ban 4n s6: 24/2023/DS-ST

Ngay 13/3/2023

V/v “Tranh chdp khdng gian giita
cdc bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Vi Linh.

- Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong BUi Thanh Tri.
2/ Ong Nguyén Vin Sang.

- Thw ky phién téoa: Ba Tran Thi Hanh Nhung — Thu ky Toa 4n nhan
dan quan C, thanh phé C.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan qudn C tham gia phién tdoa: Ong To
Minh Phu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 13 thang 3 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan
quan C dua ra xét xur so tham cong khai vu &n dan sy thu ly s6: 121/2021/TLST-
DS ngay 21/5/2021 vé viéc “Tranh chdp khdng gian giita cdc bdt dong sdin lién
ké”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham s6: 63/2023/QDXXST-DS
ngay 16 thang 01 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi My Th, sinh nam 1984 (C6 mat).

Dia chi: S5 4A6 t6 11, khu vuc 4, phuong H, quan C, thanh phé C.

2. Bi don: Ba Tran Ngec S, sinh nim 1982.

Dia chi: S6 5B/6 t6 11, khu vuc 4, phuong H, quan C, thanh phé C.

Pai dién theo sy quyén cua bi don ba S: Ong Tran Vin S, sinh nim
1982 (Vin ban uy quyén ngay 05/7/2022) (C6 mat).

Dia chi: S6 253AC2 duong sb 4, KDC Cai Son — Hang Bang, khu vuc 2,
phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé C (Van ban ay quyén ngay
05/7/2022).

3. Nawoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Lé Vin S, sinh nim 1979 (C6 mat).

Dia chi: S6 4A6 t6 11, khu vuc 4, phuong H, quan C, thanh phé C.

3.2. BaLé Vin S, sinh nam 1959 (Xin giai quyét vang mat).

Pia chi: S6 5/6 khu vuc 4, phuong H, quan C, thanh phé C.

3.3.Ong Tran Vin M, sinh nam 1978 (Xin giai quyét ving mit).

Dia chi: S6 5D/6 khu vuc 4, phuong H, quan C, thanh phé C.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Thi My Th trinh bay va yéu c4u: Ba la cha sir dung
hop phép cua thura dat s6 335, to ban dd s 15, toa lac tai khu vuc 4, phuong H,
quan C, thanh phd C. Trong qué trinh st dung thi phia ba Tran Ngoc S (chu su
dung cua thira dat s6 567, to ban do s6 15) di xay dung nha, cu thé 1a phan
tuong nha ba S 1an sang khdng gian cd chiéu ngang khoang 0,1m, dai 11,36m,
dién tich 1,136m?2. Ba da nhiéu lan yéu cau ba S phai d¢ap phan tuong nghiéng dé
tra lai phan dién tich khong gian da 1an chiém nhung ba S khong dong y. Nay,
ba khoi kién yéu cau ba Tran Ngoc S phai dap bo toan bo phan tudng nha cua ba
S lan qua khong gian di 1an chiém co chiéu ngang khoang 0,1m, dai 11,36m,
dién tich 1,136m? dé tra lai khong gian cho ba st dung.

- Ong Trdn Van S (dai dién 4y quyén cua bi don ba Tran Ngoc S) trinh
bay: Dbi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Thuan thi bj don ba S khong
dong y, do ba S khong c6 lan chiém phan khong gian ctua nguyén don. Cin nha
va dat hién nay cua ba S ¢ nguon gbc tir dng Tran Van Minh xay dyng tir nim
2002. Pén nim 2011, éng Minh ting cho lai 6ng Tran Van M, nim 2016 ong
Man tang cho lai cho ba S. Nhu vy, cin nha c6 ngudn goc caa 6ng Minh xay
dung trude day, ba S duoc ting cho va tién hanh sta chixa lai vao nim 2019, ba
S xéc dinh viéc xay dung nha cua gia dinh tir trude dén nay 1a nam trong pham
vi ranh giéi va phan khong gian, khéng c6 lan chiém phan khong gian cua
nguyén don. Trudc day, phia bi don ciing c6 thién chi giai quyét dut vu an nén
c6 thoa thuan véi nguyén don ba Thuan, hai bén thdng nhat dé ba S sé& ty diéu
chinh, stra chita lai birc twong. Sau d6, bi don ba S da khic phuc dugc mét phan
birc tuong gidp voi nguyén don, phan con lai trong qua trinh khic phuc thi
nguyén don ba Thuan can tré nén chua thuc hién duoc.

- Nguroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van S trinh bay: Ong Str
théng nhat véi phan trinh bay cua ba Thuan, khdng cé v kién gi thém.

C6 mat tai phién toa so tham, nguyén don ba Lé Thi My Th chi yéu cau
ba S khic phuc, dap bo phan tuong nha con lai d3 nghiéng dé tra lai khong gian
cho ba sir dung, yéu cau bi don ba S phai chiu toan bo chi phi trung cu giam
dinh. Ong Tran Vian S (dai dién uy quyén cta bi don) co v kién 13 dé nghi ghi
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nhan sy tu nguyén cua bi don ba S dugc tiép tuc khic phuc phan tudng nghiéng
con lai dé tra lai khong gian cho nguyén don ba Thudn, riéng vé chi phi trung
cau giam dinh phia ba S c6 y kién 1a chiu 10.000.000d (Muoi triéu déng), phan
con lai 20.000.000d (Hai muoi triéu déng) nguyén don ba Thuan chiu.

Y kién phat biéu ctia Kiém sét vién tai phién toa:

- Vé thu tuc td tung ké tir khi thu Iy vu én dén khi dua vu 4n ra xét xu,
cling nhu tai phién toa hom nay: Tham phan va Hoi dong xét xir dd tuan thu
dang quy dinh vé trinh tu, tha tuc o tung. Vé quan h¢ tranh chép va tham quyén
thu 1y giai quyét dung quy dinh; Toa 4n da tién hanh thu tuc hoa giai, thu thap
chirng ctr ding trinh ty, thu tuc quy dinh cua phép luat; thoi han xét xtr chua
ding quy dinh; khong phat hién vi pham.

- Viéc chap hanh phép lut ctia nguyén don, bi don ding quy dinh; d6i
v6i nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van M va ba Pinh Ngoc E
c6 yéu cau giai quyét vang mit nén dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhén.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu ciu
khai kién ctia nguyén don, ghi nhan su tu nguyén cta bi don ba S dugce tiép tuc
khic phuc phan tudng nghiéng con lai dé tra lai phan khong gian cho nguyén
don ba Thuin st dung, bai theo két qua Bao cdo giam dinh xdy dung ngay
04/4/2022, Vin ban s6: 110/ACI1.2022 ngay 10/6/2022 ciia Cong ty C6 phan Tu
van va Xay dung ACI va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/02/2023
ctia Toa an nhan dan quan C, thé hién phan tuong nha cia bi don ba S dugc xay
dung trén mot phé‘m ctia thira s6 567 va thira sd 12, to ban do sd 15 da nghiéng
sang phan khong gian thira dt s6 335 cta nguyén don, c6 chiéu dai 13 11,36m,
phan nghiéng mot dau 4cm va mot dau 1a 7cm, trong qua trinh giai quyét vu an,
bi don ba S phai khic phuc va dap bo phan tuong nghiéng dé tra lai khong gian
cho nguyén don. Bi don ba S di khic phuc duoc mot phan, tai phién tod, nguyén
don ba Thudn théng nhit cho ba S tiép tuc khic phuc phan tuong di nghiéng
theo két qua giam dinh dé tra lai khong gian cho nguyén don, nén dé nghi Hoi
dong xét xtr ghi nhan ndi dung thoa thuan nay. Riéng d6i véi chi phi trung cau
giam dinh do cac duong su khong thoa thudn dugc nén dé nghi Ho1 déng xét XU
giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cir c6 trong hd so vu an, duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qué tranh luan tai phién toa. Hoi déng x&t
xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Nguyén don ba Lé
Thi My Th cho rang ba Tran Ngoc S trong qua trinh sira chita, xay dung can nha
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trén phan dat thuoc thira s6 567 va 12 ¢ phan tudong nghiéng sang phan khéng
gian cua thira dat s6 335, nén ba Thuan khai kién yéu cau ba S dap phan tuong
nghiéng dé tra lai khdng gian cho ba st dung. Quan hé trong vu 4n duge xac
dinh 1 “Tranh chdp khéng gian giita cdc bat dong sdn lién ké”, vu viéc dugc
Tda 4n nhan dan quan C thu 1y, giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Pbi véi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan

gdm ba Pinh Ngoc E va 6ng Tran Van M c6 don yéu cau giai quyét ving mat,
xét day 1a quyén cua dwong su va phu hop quy dinh cta phap luat nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3] Xét véu cdu ciia cdc dwong s
Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don nguyén don ba L& Thi My Th,

Hoi dong xét xur xét thay:

Theo céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an thé hién bi don ba Tran
Ngoc S 1a chu str dung cua thira dét s6 567, to ban db s6 15 toa lac tai khu vuc 4,
phuong H, quan C, thanh phé C, ngudn gdc phan dat nay 1a ctua ong Tran Vin
Minh va ba Pinh Ngoc E, ngay 27/6/2016 6ng Minh, ba Em 1ap hop dong ting
cho 6ng Tran Van M, tai thoi diém ting cho trén phan dat nay c6 mot cian nha
cap 4, nhung chua 1am thi tuc cong nhan quyén sé hitu theo quy dinh. Ong Man
da dang ky chinh 1y va duge S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C céap giay
ching nhan quyén s dung dat sé CS04262 ngay 31/8/2016. Ngay 06/9/20186,
ong Man lap hop dong ting cho thira dat trén cho ba Tran Ngoc S bao gdm cin
nha cp 4 co trén dat, ba S 1am thu tuc cip nhat chinh Iy vao ngay 19/9/2016.

Ngay 10/6/2019, ba S tién hanh sira chira cin nha da duoc duoc ting cho
thi phat sinh tranh chap voi ba Lé Thi My Th, theo két qua xem xét tham dinh
tai chd thé hién cin nha ma ba S sira chita duoc xdy dung trén mot phan cua
thira dat sd 567 va c6 mot doan dai 3,47m xay dung trén thira dat sd 12, to ban
d6 s6 15 do ong Tran Van Minh dung tén quyén st dung (6ng Minh 1a cha cta
ba S, hién 6ng Minh d3 chét vao nim 2021). Can nha ma ba S tién hanh sta
chita c6 mot canh tiép giap voi thira dat s6 335, to ban d6 sd 15 hién do ba Lé
Thi My Th dung tén quyén si dung. Ngudn gbc thira dat 335 duoc tach ra tir
thira s6 14 cua 6ng Lé Vian Loi ting cho ba Thuan vao ngay 26/4/2011, ba
Thuén lam thu tuc va duoc Uy ban nhan dan quan C cép gidy chimg nhan quyén
st dung dat s CH00942 ngay 20/5/2011.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ba Thuan, bi don ba S khai
théng nhit phan tudng ciia cin nha ba S duoc xdy dung dung ranh gidi cla cac
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bén c6 tir truée dén nay, cac bén théng nhit khong tranh chip ranh dat giira hai
bén, phia nguyén don ba Thuén chi tranh chip phan khéng gian ma bi don ba S
xay dung da 1an chiém, theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 5 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015 “Puong sw co quyén quyét dinh viéc khai kién, yéu cdu Toa an
c6 tham quyén gidi quyét vu viéc dan sw. Tod &n chi thu Iy gidi quyét vu viéc dan
Su khi c6 don khoi Kién, don yéu cau cua dwong sw va chi gidi quyét trong pham
vi don khéi Kién, don yéu cau d6”. Cho nén, Hoi dong xét xu chi dit ra xem xét
giai quyét vé phan khéng gian gitra cac bat dong san lién ké cua nguyén don, bi
don theo quy dinh.

Xét vé cin cir lam co so xac dinh phia tuong ma bi don ba S xay dung c6
nghiéng, 14n chiém sang phan khong gian thira dat sé 335 cua nguyén don ba
Thuan, trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da tién hanh trung cau gidm dinh
t6 chirc co chirc nang vé giam dinh xiy dung, két qua thé hién tai Két luan giam
dinh xay dung ngay 04/4/2022, Vin ban sb: 110/ACL.2022 ngay 10/6/2022 cia
Cong ty C6 phan Tu van va Xay dung ACI xac dinh phan tuong nha cta ba S da
nghiéng sang phan ranh gidi chung cta hai bén thé hién tai vi tri N1 1a 4cm, N2
la Scm va N3 1a 7cm. Nhu vay, c6 can cit xac dinh phﬁn tuong cua can nha bi
don ba S x4y dung da nghiéng sang phan ranh gidi chung cua hai bén, theo quy
dinh vé nguyén tic trong xay dung thi nguoi stra chira phai c6 nghia vu “Khi xay
dung cong trinh, chii s¢ hitu, chii thé cé quyén khdc doi véi tai san phdi tudn
theo phap ludt vé xdy dung, bao dam an toan, khéng dwoc xdy vieot qud dé cao,
khodng cdch ma phdp ludt vé xdy dung quy dinh va khéng dwoc xam pham dén
quyén, loi ich hop phdp cia chii 6 hitu, nguoi c¢6 quyén khdc doi véi tdi san la
bat dong san lien ké va xung quanh> dugc quy dinh tai Piéu 174 ctua Bo luét
Dan sy nim 2015. Mat khac, theo quy dinh vé quyén ciia nguoi sir dung dat
trong qua trinh xay dung tai khoan 2 Piéu 175 ctia Bo luat Dan sy nam 2015
“Nguwoi st dung ddt dwoc sir dung khéng gian va long dat theo chiéu thang ding
tir ranh gidi ciia thira ddt phit hop véi quy dinh cia phdp ludt va khéng dwoc
lam dnh hwéng dén viéc sir dung dat ciia ngwoi khdc”. Nhu vy, viée bi don ba
S trong qua trinh stra chita can nha c6 canh giap vé6i thira dat s6 335 ctia nguyén
don ba Thuén di nghiéng, 14n chiém khong gian thira dat s6 335 cua nguyén don
ba Thuén 1a chua ding véi quy dinh ctia phap luat vira vién dan, cho nén Hoi
ddng dong xét xtr budc ba S c¢6 nghia vu khic phuc, dip bo phan tuong nghiéng
dé tra phan khong gian cho nguyén don ba Thuan 1a c6 co sé va phu hop quy
dinh cua phap luat.

Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu 4n tai bién ban hoa giai ngay
11/11/2022 (BL 259 va 260) nguyén don va bi don thong nhét thoa thuan cho bi
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don ba S trong thoi han 30 ngay dé tu khic phuc phan tuong nghiéng. Tuy
nhién, sau khi khic phuc duoc mot phan thi do khéng thong nhit voi nhau vé
cach thirc tién hanh nén yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét vu an. Mat khac, theo
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 21/02/2023 thé hién phia bi don ba S
da khic phuc mot phﬁn tuong céd chiéu dai 4,6m, phﬁn chiéu dai con lai 6,76m,
chiéu cao 2,75m chua khic phuc. Tai phién toa so tham, nguyén don ba Thudn
c6 ¥ kién chi yéu cau bi don ba S c6 nghia vu khic phuc, dap bo phan tuong
nghiéng con lai, 6ng Tran Van S (dai dién uy quyén caa bi don) théng nhat xin
tu nguyén tiép tuc khiac phuc phan tueong nghiéng con lai ndy dé tra lai khong
gian cho ba Thuan st dung. Xét day 1a ndi dung thoa thuan thong nhat giia
nguyén don véi bi don, phii hop quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v6i nhan dinh trén
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[4] V& chi phi trung cau gidm dinh: SO tién 1a 30.000.000d (Ba muoi
triéu dong), nguyén don ba Thuin yéu cau bi don phai chiu toan bo chi phi nay,
phia bi don c6 ¥ kién chi chiu 1/3 twong duong sd tién 1a 10.000.000d (Mudi
tricu déng), theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 161 cua Bo luat T6 tung dan sy nam

2015 “....Truong hop két qud gidm dinh chitng minh yéu cdu trung cau gidm
dinh chi c6 can cir mét phan thi nguoi khéng chdp nhdn yéu cau trung cdau giam
dinh phdi chiu chi phi gigm dinh twong vng véi phan yéu cau di dwoc chimng
minh co can cu”. HO1 déng xét XU xét théy, do cac duong su thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét noi dung tranh chap nén d6i véi chi phi trung cau giam
dinh mdéi bén dwong swy phai chiu 1/2 chi phi nay tuong duong sd tién
15.000.000d (Muoi ldm triéu dong), do nguyén don ba Thuan di ndp tam Gng
trwde va di chi xong nén bi don ba S c6 nghia vu ndp lai sd tién phai chiu tai Co
quan thi hanh an dé giao tra lai cho nguyén don.

[4] V& 4n phia dan su so thim:

Nguyén don ba Lé Thi My Th nop 300.000d (Ba trim nghin dong),
nhung dugc trir vao sb tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tién sd 005524 ngay 01/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su quan C, thanh phd C, ba Thuan di ndp xong an phi.

Bi don ba Tran Ngoc S ndp 300.000d (Ba trim nghin dong).

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 161, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, cic Diéu
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235,266 va 273 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

Can ctr cdc Diéu 174 va 175 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr cdc Diéu 166 va 203 clia Luat Dat dai nam 2013.

Can ctr cdc Diéu 11 va 43 ctia Luat Nha ¢ nam 2014.

Cian ct khoan 8 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xuz:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Lé Thi My
Th.

Ghi nhan sy tu nguyén tiép tuc thuc hién nghia vy cua bi don ba Tran
Ngoc S vé viéc khic phuc phan tuong con lai dé tra lai phan khong gian thudc
mot phﬁn cua thira dat s6 335, to ban d6 sb 15 (toa lac tai khu vuc 4, phuong H,
quan C, thanh phd C) cho nguyén don ba Lé Thi My Th dugc tron quyén sir
dung.

Phan tudong khac phuc con lai c6 d6 nghiéng qua ranh giéi chung gom
diém N1 13 4cm, diém N2 1a Scm va N3 14 7cm; chiéu dai ctia phan tudng con
phai khic phuc 13 6,76m, chiéu cao dau giap Khu tai dinh cu Trung tim van hoa
Tay Do 1a 2,0m, chiéu cao canh con lai 14 2,75m.

(Kém theo Két luan giam dinh xdy dung ngay 04/4/2022, Van ban so:
110/ACIL.2022 ngay 10/6/2022 ciia Cong ty Co6 phan Tu van va Xay dung ACI
va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/02/2023 cua Toa an nhan dan
quan C).

Trudng hop bi don ba Tran Ngoc S khong tu nguyén tiép tuc khic phuc
phan tuong nghiéng con lai thi nguyén don ba Lé Thi My Th ¢6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an dé thi hanh theo quy dinh.

2. V& an phi dan sy so thim:

Nguyén don ba Lé Thi My Th ndp 300.000d (Ba trim nghin dong),
nhung dugc trir vao sb tién tam tmg an phi d ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tién s6 005524 ngay 01/8/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan C, thanh phé C, ba Thuan da ndp xong an phi.

Bi don ba Tran Ngoc S ndp 300.000d (Ba trim nghin dong).

3. V& chi phi trung ciu giam dinh: S6 tién 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu
ddng), nguyén don ba Thuan, bi don ba S mdi nguoi phai chiu 1/2 chi phi nay,
tuong duong sd tién mdi nguoi phai chiu 1a 15.000.000d (Mudi 1am triéu dong).

Do nguyén don ba Thuan da ndp tam ung trudc va da chi xong nén bi don ba S
c6 nghia vu ndp lai s6 tién 1a 15.000.0004 (Muoi lam triéu déng) dé giao tra lai
cho nguyén don ba Thuan tai Co quan thi hanh an.
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4. Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 mit dugc quyén khang cdo ban

an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng d6i v6i nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit nén c6 quyén khang céo ban an nay
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét cong khai theo
quy dinh dé yéu cau Toa an cdp trén xét xtr phiic thim theo quy dinh.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén tu thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhan; Tham phan — Chii tea phién toa
-TAND Tp.C;
-VKSND Q.C;
- Chi cuc THADS Q.C;
- Céc duong sy;
- Luu HS.

Phan Vi Linh



