TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 33/2018/DS-PT
Ngay: 03/5/2018
Viv “Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang

Cdc Tham phdan: Ong Luong Quang va ba Lé Thi Thai Lan

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Tién — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Phu Yén.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Phi Yén: Ba Tran Thi Thu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 5 ndm 2018 tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Phu Yén
xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 85/2017/TLPT - DS ngay 26 thang 10
nam 2017 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do ban
an dan sy so tham s6 24/2017/DSST ngay 19 thang 9 nam 2017 ctia Toa &n nhan déan
huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc ‘ghém s6: 19/2017/QP-PT ngay 01
thang 3 nam 2017 va quyét dinh hoan phién toa s6 32/2017/Qb-PT ngay 28 thang 3
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:Vo chong ong L& H — sinh nam 1969, ba Pao Thi Kim H — sinh
nam 1966; dia chi: Thon P, xa H, huyén D, tinh Pha Yén. C6 mat.

- Bi don:Ba Bui Thi C, sinh nam 1950; dia chi: Thon P, xa H, huyén D, tinh
Phu Yén. C6 mat.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Anh Tran Van L, sinh nam 1979; dia chi: Thon
P, xd H, huyén D, tinh Phu Yén theo Gidy ty quyén 1ap ngay 11/4/2017. C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Tam H —
Luat su van phong luat su Huy H thudc Poan luat su tinh Phu Yén. C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Anh L& A, sinh nam 1989; dia chi: 100/4 A, thanh ph B, tinh Pak Lik;

Chi Lé Thi Kim H, sinh ndm 1990; dia chi: 2264 Pai 16 H, to dan phd N,
phuong B, thanh ph6 C, tinh Khanh Hoa.

Chi Lé Thi Kim B, sinh nam 1993; dia chi: Thon P, x& H, huyén D, tinh Phu
Yeén.

Ngueoi dai dién hop phdp cho anh A, chi H, chi B: Ba Dao Thi Kim H theo van
ban uy quyén ngay 11/4/2017 va 27/4/2017.

Chi Tran Thi D, sinh nim 1973;

Chi Tran Thi C, sinh nam 1980;

Chi Tran Thi T, sinh nim 1982;

Anh Tran Vin H, sinh nam 1988;

Chi Tran Thi T, sinh nim 1989;

Péu tra tai: Thon P, x4 H, huyén D, tinh Phu Yén.

Cung uy quyén cho anh Trﬁn Van L, sinh nam 1979; dia chi: Thon P, xa H,
huyén D, tinh Pha Yén theo gidy uy quyén ngay 11/4/2017.

Nguoi lam chung:
Ong L& Trung H, sinh nam 1960;
Ba Lé Thi X, sinh nam 1963;
Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1943;
Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1971;
Ong Nguyén Pinh L, sinh nam 1940;
Ong Nguyén Khoa X, sinh nim 1968;
Péu tra tai: Thon P, x& H, huyén D, tinh Pha Yén.
Nhitng ngudi 1am ching déu co yéu ciu xin ving mit.
3. Nguoi khdang cdo: Bi don ba Bui Thi C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07/11/2016, tai liéu co tai hé so va tai phién toa,
nguyén don vo chong 6ng L& H, ba Pdo Thi Kim H trinh bay: Nam 1995, ho gia dinh
ong Lé H, ba Bao Thi Kim H (ho éng H, ba H) dugc Nha nudc giao mét thira rudong
theo Nghi dinh 64/CP véi dién tich 406m? loai dat lta, s6 thira 233 ¢ x(r dong B,
thudc dat xdm canh xa H, huyén D. Sau khi duogc Nha nudc giao dat ho 6ng H ba H
tryc tiép canh tac, dén nim 1998 vo chong 6ng H, ba H cho vo chong ba Bui Thi C



(ba C) muon dat trén dé canh tac.Vi trude d6 vo chong 6ng H ba H c6 muon cia vo
chdng ba C 05 phan vang y 99, hai bén c6 thoa thuan khi ndo mot trong hai bén cé
nhu ciu thi hoan tra cho nhau nhitng gi dd muon, vi¢c théa thuan nay chi thé hién
béng miéng. Nay dién tich dét tranh chép duoc Nha nuée thu hdi dé thuc hién du 4n
nha may loc ddu V va 1én phuong an bdi thudng, hd trg.Vo chong 6ng H ba H da
nhiéu 1an yéu cdu ba Bui Thi C giao tra lai dit nhung ba C khong tra ma con tu y ké
khai dé dugc nhén tién boi thudng, hd tro. Do d6, vo chong 6ng H yéu cau ba C giao
toan bd dién tich dat da cho muon cung khoan tién boi thuong, ho tro.

Tai liéu c6 tai ho so va tai phién toa, bi don ba Bui Thi C VA nguoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp ciia minh trinh bay:

Nam 1998, vo chong dng H ba H ¢6 chuyén nhuong cho vo chong ba C mot
thira rudng nhan theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu véi dién tich 406m?, loai dat
laa, thira s6 233, to ban do s6 06 ¢ xir dong B, thudc dat xam canh xa H véi gia 05
phéan vang y 99. Hai bén thoa thuan vo chong ba C c6 quyén sir dung khi ndo Nha
nuéc thu hoi lai dat thi vo chéng ba C hoan tra lai, con Nha nudc khong thu hoi dat
thi vo chong ba C ¢ quyén su dung ludn. Khi ban hai bén khong lap gidy to, vo
chong 6ng H ba H cam két khi nao can s& lap gidy to, nhung khi ba C yéu cau lap
gidy to mua ban dét thi vo chong 6ng H ba H khong 1am. Tuy nhién, vo chong 6ng H
ba H di giao dién tich dat rudng noi trén va ba C di giao du sd vang nhu di thoa
thuan. Sau d6, vo chong ba C 13 nguoi truc tiép sir dung va canh tac trén dién tich dat
rudong da nhan chuyén nhuong tir nam 1998 cho dén khi Nha nude thu hdi dé thue
hién dy 4n Nha may loc dau V thi vo chéng ong H ding ra ngan can, khéng cho ba C
ké khai quyen sir dung dat. Trong sudt qua trinh sir dung va canh tac, ba C 1a nguoi
nop thué cho Nha nudc va canh tac lién tyc khong ai tranh chap, nén bi don khdng
chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé A, chi Lé Thi Kim H, chi Lé Thi
Kim B trinh bay: Tai thoi diém Nha nuéc giao dat theo Nghi dinh 64/CP cho ho gia
dinh 6ng H, ba H thi trong ho gém c6 05 thanh vién nhung ong H ba H tu y thoa
thuan cho muon bang miéng voi vo chdéng ba C ma khong c6 sy dong ¥ clia chung toi
1a khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac thanh vién con lai. Do do, théng
nhat véi 10i trinh bay cua nguyén don, yéu cau ba C giao toan bo dién tich dat da cho
muon cung khoan tién boi thuong, hd trg khi Nha nude thu hdi dat.

‘ Nguoi co qqyén loi, nghia vu ]ién quan chi Tran Thi; D, ch,_i Tran Thi C, chi
Tran Thi T, chi Tran Thi Tva anh Tran Van H trinh bay: Thong nhat véi 101 trinh bay
cua ba C, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia vg chong 6ng H, ba H.

Tai ban an dan su so thAm §6 24/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén b da quyét dinh:



~ Ap dung Diéu 167 Luat Dt dai ndm 2013; Piéu 117, 122, 129, 131, khoan 3
bicu 400 va biéu 502 BJ luat dan sy nam 2015; Dbiéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

Tuyén xur:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong éng Lé H,
ba Pao Thi Kim H véi ba Bui Thi C 1a v6 hiéu toan bo.

Vo chdong ong L& H, ba Pao Thi Kim H duoc nhan s tién 15.022.000 dong

(Muoi lam tri¢u khong tram hai muwoi hai nghin dong) tuong ung voi gia tri di¢n tich
406m? loai dat lua, thira s6 233, t ban do 06 ¢ xi dong O, thudc dat xam canh x3 H.

Budc nguyén don vo chong 6ng Le H, ba Pao Thi Kim H phai tra lai cho ba Bui
Thi C 05 (Nam) phan vang y 99 va tién chénh léch gia 13 6.661.000 dong (Sdu triéu
sau tram sdu mwoi mot nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vy thi hanh an, 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

‘Ngay 21/9/2017, bi don ba Bui Thi C khang cdo khong ’déng y v&i ndi dung
quyét dinh cta ban &n so thdm, yéu cau cap phuc tham giai quyét lai toan bd vu an.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don van giir nguyén
yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Yén phat biéu y kién: Qua4 trinh giai
quyét vu an, Tham phan va HDXX tuan theo dung trinh tu thu tuc phap luat quy
dinh. Cac dwong su thuc hién dang cac quyén va nghia vu cia nguoi tham gia t6
tung; Vé ndi dung: pé nghi HDXX can cr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS gilt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u, ching ctt ¢6 tai hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua cac bén duong sy va
Kiém sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc to tung: Nguyén don va bi don tranh chap quyén nhan tién boi
thuong, hd tro do thu hoi dat, nhung cap so tham xac dinh tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen s dung dat 1a khong dung, can xac dinh lai 1a “Tranh chap
quyén nhén tién boi thuong, hd trg do thu hodi dat” dbi véi thira dat sé 233 thudce to
ban dd 06 véi dién tich 406 m2.



Vé khéang cdo ciia bi don ba Biii Thi C yéu cdau céng nhdn quyen su dung ddt
doi véi thira dat rugng noi trén cho ba C dwgc nhdn toan bo cdc khodan tién boi
thuong, hé tro do thu hoi dat doi véi thira ddt sé 233 thude to ban do 06 véi dién tich
406 m?:

[2] V& ngudn gbc thira s6 233 thudc t& ban d6 06 voi dién tich 406 m% Nguyén
don dng H, ba H va bi don ba C théng nhit xac dinh thira ddt ma cac bén dang tranh
chap quyén dugc nhan tién bdi thudng chinh 12 thira sé 233 to ban dd sé 06 véi dién
tich 406 m? Theo x4c nhan cia UBND xa H, Trung tim phét trién quy dat huyén D
va trich luc hd so dia chinh thi thira dat néu trén 13 thira dat s 286, to ban dd 117D,
dién tich 395 m?, loai dat 2 lua da dang ky vao s6 dia chinh quyén s6 06 trang 30
dugc cip cho ho gia dinh ong Lé H theo Nghi dinh s6 64/CP cta Chinh phu. Ho ong
Lé H c6 05 nguoi, gdbm: Ong H, ba H, anh A sinh nim 1989, chi H sinh nam 1990 va
chi B sinh nam 1993.

[3] Theo vo chong 6ng H, ba H thi vo chong 6ng ba chi cho vo chong ba C
muon dat canh tac, d6i lai vo chong ba C cho vo chong 6ng H ba H muon vang chur
khong co viéc chuyén nhuong dat nén gitta cac bén khong c6 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat bang vin ban. Tuy nhién, khoang thoi gian ba C st dung
dat tir nam 1998 dén khi hai bén phat sinh tranh chip quyén dugc nhan tién boi
thuong do thu hoi dat 1a khoang thot gian dai, cac nhan chimg cting xac nhan co viée
chuyen nhuong dat gitta vo chong 6ng H ba H va vo chong ba C, nhung khong c6
loai gidy to gi bang van ban dé chimg minh. Tai bién ban x4ac minh ngay 08/8/2017
cia TAND huyén D, thi Trung tim phét trién quy dat huyén P chi cung cap gia boi
thuong dat dai va gia hd trg do ding san xuét, chua ra gia boi thuong cu thé theo quy
dinh cta phap luat va cho rang khi nao xét xtr xong s& bdi thuong cac khoan cu thé
cho duong sy, vi hd tro phu thudc vao do tudi cia tirng nhan khau va sb luong, hon
nira tai phién tda nguyén don khéng dinh viéc giai quyét vu an chua duogc toan dién,
can phai thu thap lam 6 ai la nguoi dugc nhén bdi thudng va cu thé 1 bao nhiéu? Vé
cac khoan ho trg khac, can thlet phai dua co quan quan ly dat dai o dia phuong vao
tham gia t6 tung. Pay 1a tinh tiét mbi phat sinh & cap phuc tham, nén can huy ban an
so tham giao lai cho TAND huyén P giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phép lut.

Vé an phi: Hoan lai cho bi don ba Bui Thi C 300.000d tién tam (mg an phi dan
sy phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Biéu 308 va Diéu 310 B6 luét t6 tung dan sy nim 2015;

_Huy ban 4n dan sy so thdm s6 24/2017/DSST ngdy 19/9/2017 cua TAND huyén
b vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat’’ gita nguyén



don v chong dng L& H, ba Bao Thi Kim H va bi don ba Bui Thi C. Giao h6 so cho
TAND huyén D giai quyét lai theo dung quy dinh cta phép luat.

2. V& an phi: Can ctr Didu 148 B6 luat td tung Dan sy nim 2015

Hoan tré cho bi don ba Bui Thi C 300.000d tién tam {mg 4n phi phic tham. Pa
ndp tai Bién lai thu tién s6 0003908 ngay 25/9/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n déan su
huyén D.

3. Y€u cau cua duong su, tién tam Ung an phi dan su so tham va chi phi dinh gia
tai san s€ dugc xem xét khi xét xur lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phii Yén (02);

- TAND huyén B(02);

- Chi cuc THADS huyén D;

-P. GBPKT (01);

-P. TCCB (01);

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Mai T4n Hoang



