TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 668/2019/DS-PT
Ngay: 27-12- 2019
Vv Tranh chdp quyén s6 hiru nha va
quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Tran Xuan Minh

Ong Nguyén Vian Hung

- Thar ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Cao Thi Hanh - Kiém st vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6: 265/2019/TLPT-
DS ngay 20 thang 5 nam 2019 vé viéc “Tranh chip quyén s& hitu nha va quyén
str dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 1757/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nim
2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét x phuc tham sb: 1227/2019/QD-PT
ngay 09 thang 12 nam 2019, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trwong Thi X, sinh nim 1950; Qudc tich: Hoa Ky; dia
chi tam tra: dudng B, Phuong 4, thanh phd V.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hiru Th, sinh ndm 1955; dia chi:
duong L, Phuong 9, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Bj don: Ba Ly Thi Q (Q), sinh nim 1964; dia chi: 4p L1, x4 L2, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trwong Thi Kim Th, sinh nam 1988



2. Tré Truwong Thanh V, sinh nam 2002.

Pai dién hop phap cho tré Truong Thanh V ¢6 ba Ly Thi Q (Q).
3. Ba Trwong Ngoc Thanh V1, sinh nam 1983

4. Tré Phan Trwong Chi Th, sinh nam 2011.

5. Tré VO Minh Ng, sinh nam 2012.

Cung dia chi: 4p L1, x4 L2, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi khang cao: Bi don ba Ly Thi Q (Q)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 04/4/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhir tai phién toa so tham, nguyén don ba Truwong Thi X ¢6 6ng Nguyén
Hiru Th la dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nam 2004, ba Truong Thi X c6 mua 16 d4t dién tich 200 mz, thudc thira 11-
202 va 12-202, to ban do s 05, toa lac tai s 1/169 (sb cii 1a 2/94), ap L1, x4 L2,
huyén C véi gia 1a 80.000.000 dong do dng Truong Vin B dung tén trén Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 666/QSDB/TC ngay 06/8/1999. Vi chua du
diéu kién dung tén nén ba X van gilt nguyén Gidy chimg nhén trén va khong lam
tht tuc sang tén. Ciing trong thoi gian do, ba X da dau tu khoang 400.000.000
dong dé xay dung mot diy nha tro cho 6ng B kinh doanh. Ngay 22/4/2004, vo
chéng 6ng B va ba Q c6 1ap To cam két véi ndi dung xac nhdn toan b nha, dat
trén thudc sé hitu ctia ba X, khi can s& giao tra toan bd cho ba X ma khéng doi hoi
hay dat diéu kién gi. Nam 2015, 6ng B chét, vg 6ng B 1a ba Ly Thi Q d4 ty y sang
tén s& hiru 16 dat trén cung hai con 1a chi Truong Thi Kim Th va tré Truong
Thanh V. Nay nguyén don khai kién budc bi don va nhitng nguoi lién quan phai
giao tra toan bd nha dét trén, dong thoi yéu cau Toa an xéac dinh quyén s& hitu cho
nguyén don.

* Bi don ba Ly Thi Q trinh bay:

Nam 1992, vo chéng ba duoc Nha nudc cép dién tich 200 m?, thuoc thua
11-202 va 12-202, to ban do sb 05, toa lac tai s 1/169 (sb cii 1a 2/94), 4p L1,
x4 L2, huyén C (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 666QSDD/TC
ngay 06/8/1999 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Truong Vin B).

Niam 2015, 6ng B chét, ba Q cing 02 con Ia chi Truong Thi Kim Th va
Truong Thanh V lam thu tuc sang tén va dugc S Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H Chi Minh cip Gidy chirmg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CS00051 ngay 22/7/2016.

Nay nguyén don khoi kién doi lai phan dién tich 120 m® néu trén ba Q
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khong dong ¥, vi day 14 tai san riéng cta vo chong ba va tai Ty cam két ngay
22/4/2004, ba di giao tra xong cho nguyén don 02 16 dat dién tich 1114 m* va
80m?, do d6 khong con giit tai san gi cua ba Truong Thi X.

Nha, dit trén hién do ba Q va céc con la Truong Thi Kim Th, Truong
Thanh V, Truong Ngoc Thanh V1 va chau ngoai Phan Truong Chi Th, tré VO
Minh Ng dang quan 1y, sir dung va kinh doanh nha nghi, khong cam cd, thé
chap.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Kim Th trinh bay:

Nam 1992, Uy ban nhéan déan xa L1 c¢6 cap cho cha me ba la 6ng Truong Vin
B va ba Ly Thi Q dién tich dat 200 m?. Nam 2001, cha me ba c6 ban 80m? cho
ong Bao. Dién tich hién tai con 120 m?, nim 2003-2004 cha me ba xay dung nha
tro H. Nam 2017, ba Truong Thi X can ¢t vao Gidy xac nhan tay ngay 19/4/2012
dé khoi kién doi 200 m* dat 1a khong co gia tri phap 1y, ba Kim Th khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Ngoc Thanh V1 trinh
bay:

Nam 1992, Uy ban nhan dan xa L1 co cép cho cha me ba 1a 6ng Truong Van
B va ba Ly Thi Q dién tich dit 200m® Nam 2001, cha me ba c6 ban 80m® cho
ong Bao. Di¢n tich hién tai con 120 m?, nam 2003-2004 cha me ba xay dung nha
tro H. Nam 2017, ba Truong Thi X can cur vao Giéy xac nhan tay ngay 19/4/2012
dé khai kién doi 200 m? dat 1a khong co gia tri phap 1y, ba Th khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Tai Ban dn dan sw so tham so: 1757/2018/DS-ST ngay 28 théng 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh, quyét dinh:

- Ap dung Diéu 5; khoan 2 Diéu 26; khoan 3 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
37; Piéu 147; diém b, diém d khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271,
Piéu 273 Bo luat T tung dan su nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 464; 465; 466; 468; 469; 470; 476; 479 B6 luat t6 tung
dan su nam 2015;

- Ap dung Piéu 137 va Diéu 235 ciia B9 luat Dan sy nam 2005;

- Ap dung An 18 s6 02/2016/AL, duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao thong qua ngay 06 thang 4 ndm 2016 va dugc cong b6 theo Quyét
dinh s6 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 ctia Chanh an Toa &n nhan dan
tbi cao.

- Luét Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra doi bd sung nam 2014);



- Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phén
Toa 4n nhan dan tbi cao.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

I. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi X. Cong nhan
120 m? dat trong d6 gdm: dién tich 50m? To ban d6 sb 5, Thua dat 11-202; va
dién tich 70m® T& ban dd s6 5, Thira dat 12-202. Toa lac tai s6 1/169, 4p L1, xa
L1, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién dat s6 CS00051 ngay 22/7/2016, do
Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba Ly Thi Q (Q) va nhiing ngudi thira ké cua
ong Truong Van B la Truong Thi Kim Th, Truong Thanh V (do ba Q la nguoi
dai dién hop phap), 12 do nguyén don bo tién ra mua, xay dung nha ddng thoi
nho 6ng Truong Vin B, ba Ly Thi Q (Q) dung tén trén gidy chiing nhan.

2. Budc ba Ly Thi Q (Q) va nhitng ngudi thira ké ctia 6ng Truong Vin B 14
Truong Thi Kim Th, Truong Thanh V (do ba Q 1a nguoi dai dién hop phap),
phai c6 nghia vu lién déi thanh toan sé tién 1.200.000.000 dong cho ba Truong
Thi X, sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

3. Sau khi ba Ly Thi Q (Q) va nhimng ngudi thira ké ctia 6ng Truong Van B
la Truong Thi Kim Th, Truong Thanh V (do ba Q 1a nguoi dai dién hop phap),
thuc hién xong so tién néu trén cho ba Truong Thi X, thi ba Ly Thi Q (Q) va
nhiing nguoi thira ké cua ong Truong Van B 1a Truong Thi Kim Th, Truong
Thanh V (do ba Q 13 ngudi dai dién hop phap) duoc tiép tuc st dung dat va so
hitu nha (khéng phép) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién dat s CS00051 ngay 22/7/2016.

Thuc hién tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C hoac tai Co quan thi
hanh 4n déan sy c6 thim quyén.

Ngoai ra, ban 4an con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an, 4n phi,
quyén khang céo theo luat dinh

Ngay 28/11/2018 bi don ba Ly Thi Q (Q) c6 don khang cao toan b ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan déan ccfp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ¢6
quan diém nhw sau:

Ban 4n so tham chap nhan yéu ciu ctia nguyén don 13 c¢6 cin ci. Ba Q cho
rang da giao hét dat cho 6ng S 1a khong c6 cin ct. Trong khi d6, cac gidy xac
nhan déu thé hién ba Q va dng B ky x4c nhan.



Pé nghi bac khang céo ctia bi don, giir nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢d trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toda va can cur vao y kién cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong
x€t Xtr nhan thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, phia bj don ba Ly
Thi Q (Q) thira nhan viéc ¢6 gitt gitm dat cho nguyén don, tuy nhién cho rang
sau d6 da giao tra lai toan bg nhitng tai san nay cho 6ng Huynh Minh S — |a con
ctia nguyén don va ddng thoi khong thira nhin nha dat dang tranh chip 1a cua
nguyén don.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét tranh chip, Toa an cap so tham da khong
xac dinh va dua 6ng Huynh Minh S tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6
quyén, nghia vu lién quan nham thu thap, 13y 151 khai dé xac dinh tinh c6 cin ctr
trong 101 khai cua bi don 13 bo sét tu cach duwong sy. Thiéu sot ndy d3 anh hudng
dén viée giai quyét dung dan vy an.

[2] V& thu thap chimg ct:

Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh, phia nguyén don di cung
cap to cam két ngay 19/4/2012 do 6ng Truong Vin B 1a chdng cua bi don ky.
Tuy nhién, phia bi don 1a ba Q (Q) khong thira nhan day la chir ky cia 6ng B.
Chinh vi vay, ¢ trudng hop nay viéc giam dinh chit ky ciia 6ng B 1a can thiét
cho viéc x4c dinh ban chét cta tranh chap, cling nhu 1am cin c& viing chic cho
viéc xem xét, giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ¥ kién phan bac
ctia phia bi don. Toa an cip so tham khong tién hanh giam dinh chit ky cta 6ng
Truong Van B 14 thu thip ching ctr khong day du, dan dén chua du co so dé giai
quyét vu an.

[3] Do d6, dé c6 du co s& giai quyét tranh chap mot cach ding phap luat,
can hily ban 4n so tham dé giai quyét lai theo dung quy dinh.

[4] Quan diém cuia dai dién Vién kiém sat 1a khong pht hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr.
[5] Do huy an so tham, vi vay phia bi don c6 yéu cau khang céo khong phai
chiu an phi phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 B6 luat Té tung dan sy nam 2015;



Huay ban an so thdm s6 1757/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cua Tda an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chdp quyén sé hitu nha va
quyén sir dung dat” gitra nguyén don ba Truong Thi X va bj don ba Ly Thi Q
Q).

Chuyén ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo dung quy dinh
cua phap luat.

Hoan tra cho ba Ly Thi Q (Q) 300.000 dong theo bién lai thu tién sd
0045801 ngay 03/12/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Xuin Minh Nguyén Vin Hing Pham Cong Muoi



