TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THiANH PHO B DPoc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 23/2024/DS-ST
Noay: 22/03/2024 ‘
V/v: “Tranh chap Hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B - TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Mong Ha

Cdc Hpi tham nhdn dén: Ba Thiéu Thi Phi Loan - Can bo huu tri

Ong Tran Van Chéanh - Can bo huu tri

Thuw ky phién toa: Ong Phan Vian Tién - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
B - tinh Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé B - tinh Pong Nai: Ba
Nguyén Thuy Duyén — Kiém st vién.

Ngay 22 thang 03 nim 2024 tai try so Toa 4n nhan dan thanh phé B mo
phién toa xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 700/2022/TLST-DS
ngay 04/11/2022 vé viéc tranh chap “ Hop dong tin dung ” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 17/2024/QBST-DS ngiy 16/02/2024, Quyét dinh hoan phién Toa
s6 252/2024/QDST-DS ngay 06/03/2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan D2

Pia chi: T, s6 A T, phuong L, quan H, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luit: 6ng Phan Pic T - Chi tich Hi dong
thanh vién

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi H - Truéng phong khach hang
ca nhén

Bi don: Ong Nguyén Ping Tri D, sinh nim: 1991

Pia chi: H, khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

(Ba H c6 mit, 6ng D ving mat khong co 1y do)

NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai dai dién nguyén don
ba Lé Thi H trinh bay:

Ong Nguyén Pang Tri D di vay von tai Ngan hang Thuong mai c6 phan D2 —
Chi nhanh B theo cac hop dong tin dung sau:

* Tai Hop dong tin dung s6 344/2019/10664863/HDTD ngay 08/08/2019.

- Sé tién vay: 1.400.000.000 dong (Bang chir: Mot ty bdn tram triéu dong).



- Muc dich str dung tién vay: Khach hang str dung vn dé sira chita nha.

- Thot han vay: 240 thang

- Lai suét vay:

"+ Ap dung l3i suat vay 10,8%/nam ké tir ngay giai ngan lan dau tién dén ngay
31/12/2019.

+ T ngay 01/01/2020 tro di ap dung 13i suét tha ndi diéu chinh dinh ky 6
thang/1an vao céc ngay 01/01, 01/07 hang nim theo nguyén tic bang (=) lai suét tiét
kiém tra sau VND ky han 24 thang niém yét tai B1 cong (+) 4.9%/nim, toi thiéu
bang 14i suit cho vay ky dau cua cung loai vay, thoi han vay tai thoi diém diéu
chinh, khong vuot qua 13i suat toi da theo quy dinh cua B1 (néu co) tai thoi diém
diéu chinh, khach va ngan hang khong phai ky két vin ban nao khac."

- Bdi v6i ng gde qua han: Lai suat qua han 1a 150% 1ai suat trong han.

- Vao ngay 14/8/2019, 6ng Nguyén Ding Tri D ky bang ké rit von va Ngan
hang d4 thuc hién giai ngan s6 tién:dong (Mot ty bon trdm triéu dong).

- Khoan vay di quéa han ngay tir ngay 25/7/2021, nhung toi thoi diém hién tai
thi ong D ma1 thyuc hién trd dugce 127.600.000d (Mot tram hai muoi bay tri¢u déng)
tién gdc va 393.290.483d (Ba tram chin muoi ba triéu hai trim chin muoi nghin bon
tram tdm muoi ba dong) tién 13i, phan no con lai van khong thuc hién nghia vu tra
no.

- Du no tam tinh dén ngay 22/03/2024 1a: 1.652.109.315d (Mot ty sau trim
nim muoi hai triéu mét triim 1é chin nghin ba trim muwoi lim dong). Trong do:

No gbc: 1.272.400.000d (Mot ty hai trim bay muoi hai triéu bén trim nghin
dong).

No lai: 367.401.070d (Ba tram sau muoi bay tri¢u bdn tram linh mot nghin
khong trdm bay muoi dong).
~ Phi tra cham: 12.308.245d (Muoi hai triéu ba tram linh tam nghin hai tram
bon muoi lam dong).

Toan bo sb tién vay tai Hop dong tin dung néu trén duoc dam bao bang tai
san ctia bén 6ng Nguyén Dang Tri B dugc néu cu thé tai Hop dong thé chap:

* Hop dong thé chip bat dong san sb 345/2019/10664863/HPBD ngay
13/08/2019 thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai phuong B,
thanh phd B, tinh Pong Nai cho ngan hang dé thuc hién bao dam nghia vu hoan tra
khoan vay cta 6ng Nguyén Pang Tri D. Chi tiét vé tai san thé chap:

+ Theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CQ 573400, sd vao sd cap GCN: CS 08482, do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh D cap ngay 20 thang 12 nam 2018.tich dat: 64,5 m®.
Thira s6 225. To ban d6 s6 11. Muc dich st dung dat: Dat ¢ tai do thi.

- Theo bién ban dinh gid ngay 08/8/2019 gid tai san dinh gia la:
1.773.000.000dGEFIELD TT chir: Mot ty bay trim bay muoi ba triéu ddng chén).

Yéu cau 6ng Nguyén Ding Tri D phai thuc hién ngay nghia vu tra no Ngan
hang Thuong mai c6 phan D2 véi tong sb tién (tam tinh dén ngay 22/03/2024) Ia:
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1.652.109.315d (Mot ty sau tram nam muoi hai triéu mot tram lé chin nghin ba
tram muwoi lam dong). Trong do:

No gbc: 1.272.400.000¢ (Mot ty hai trim bay muoi hai triéu bon trim
nghin dong).

No 1i: 367.401.070d (Ba trim sau muoi bay triéu bon trim linh mot nghin
khong tram bay muoi dong).

Phi trd cham: 12.308.245d (Mudi hai tri€u ba tram linh tdm nghin hai tram
bén muoi 1am dong).

Va tiép tuc tra khoan 14i phat sinh cho dén khi 6ng Nguyén Dang Tri
thanh toan dut diém ng vay cho Ngéan hang.

- Dong thoi yéu cau tda an tuyén tai san thé chip tai hop dong:

* Hop dong thé chip bat dong san s6 345/2019/10664863/HPBD ngay
13/08/2019 thé chip Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai phuong B, TP
B, tinh Pong Nai cho ngan hang dé thyc hién biao dam nghia vy hoan tra khoan vay
ctia. Chi tiét vé tai san thé chap:

+ Gidy chting nhan Quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CQ 573400, s6 vao s6 cap GCN: CS 08482, do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh D cdp ngay 20 thang 12 nim 2018.tich dat: 64,5 m® Thua sb 225,
T& ban d6 s6: 11. Muc dich st dung dat: Dat ¢ tai do thi.

DPam bao nghia vu thanh toan khoan no trong trudng hop ong Nguyén Ding
Tri B khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vy thanh toan cho Ngan
hang.

Ngay 06/02/2024 Ngan hang Thuong mai c6 phan D2 rit yéu cau khai kién
dbi vai s tién no thé tin dung 13 19.017.064d (Mudi chin triéu khong trim mudi
bay nghin khong trim sau muoi tu dong)

Bi don ong Nguyén Ping Tri P vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu kién.

* Y kién ciia vi dai dién Vién kzém sat tham gia phién Toa:

V& viéc tudn theo phap luit t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién Toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dam bao dung quy dinh phap luat, Déi voi nguoi
tham gia t6 tung thi bi don khong chap hanh dung quy dinh phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi
ki¢n cua nguyén don. Budc ong Nguyen bang Tri D c¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan D2 s6 tién ng con thiéu 1a 1.652.109.315a (Mot 1y sdu
trdm ndm muoi hai triéu mét tram 1é chin nghin ba trdm muwoi ldm dong).

Pbi véi sb tién tam tng chi phi ding tin va an phi: dé nghi Toa giai quyét
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN



[1] Vé thi tuc t6 tung: Ong Nguyén Pang Tri B di duoc triéu tap hop 1€
nhiéu 1an nhung van ving mat khong c6 ly do. Can ctr diém b khoan 2 diéu 227
BLTTDS niam 2015, Toa 4n tién hanh dua vu an ra xét xtr 13 dang quy dinh phép
luat.

[2] Vé thim quyén giai quyet cia Toa an: Can cu Piéu 26, 35 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, Toa an co thAm quyén xét xtr 1a Toa 4n nhan dan thanh
phd B.

[3] V& tu cach dwong su: Can cr khoan 2, khoan 3 D{éu 68 B luat tb
tung dan sy ndm 2015, xdc dinh Ngan hang Thuong mai ¢6 phén D2 la nguyén
don, 6ng Nguyen Dang Tri D 1a bi don trong vu kién.

[4] V& ndi dung vu an:

Ngéan hang Thuong mai c6 phan D2 khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Ding
Tri D phai thanh toan sd tién no con thiéu 13 1.652.109.315d (Mot 1 sdu tram ndm
muoi hai triéu mot tram 1é chin nghin ba tram muwoi lim dong) trong d6 no goc
1.272.400.000d (Mot ty hai traim bay muoi hai triéu bdn trim nghin dong); No 1ai
|a 367.401.070d (Ba trim sau muoi bay triéu bdn trim linh mot nghin khong tram
bay muoi dong); phi tra chim cong don 1a 12.308.245d (Muoi hai triéu ba trim 1¢
tam nghin hai tram bén muoi 1am dong).

Dé ching minh cho yéu cau khai kién ciia minh, Ngan hang ¢ phan D2
da cung cp cho Toa an Pon Hop dong tin dung sO 344/2019/ 10664863/HDTD
ngay 08/08/2019; Bang ké rat von; Hop dong thé chip bat dong san s
345/2019/10664863/HDTD ngay 13/08/2019, cac ching tir ndy déu co chit ky cia
6ng Nguyén Pang Tri D, riéng ddi voi hop dong thé chip bat dong san sd
345/2019/10664863/HDTD ngay 13/8/2019 ¢6 cong ching cua Van phong C va
duoc dang ky thé chap tai Van phong ding ky dat dai tinh  chi nhanh B.

Tir nhitng can ¢t trén ¢6 du co sé dé xac dinh 6ng Nguyén Pang Tri D ¢6
vay cta Ngan hang Thuong mai c6 phan D2 s6 tién 1.400.000.000 dong (Bing
chir: Mot ty bon trdm triéu dong).

Qué trinh Toa an thu 1y vu kién, Toa 4n d3 tong dat hop 1é ciing nhu
thong bao trén phuong tién thong tin thong bao thy ly vu kién, thong bao hoa giai
va cong khai chtng ctr, thong bao hodn phién Hoa giai, quyét dinh xet xu, quyét
dinh hodn phién Toa cho 6ng Nguyén Pang Tri B nhung 6ng P vin ving mat
khong cd ly do.

Cin ct khoan 1 Diéu 91, khoan 1 Diéu 95 Bo luat td tung dan su nim
2015; Biéu 4, Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai co phan D2 vé viéc yéu cau ong Nguyén
Ding Tri D ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D2 s tién no
con thiéu 12 1.652.109.315d (Mot ty sau tram nam muoi hai triéu mot tram lé chin
nghin ba tram mwoi lam dong) trong d6 ng gbe 1.272.400.000d (Mot ty hai trim
bay muoi hai triéu bon traim nghin dong); No 1ai 1a 367.401.070d (Ba trim sau
muoi bay triéu bon tram linh mot nghin khong trim bay muoi dong); phi tra cham
cong don 1a 12.308.245d@ (Mudi hai triéu ba trim 1& tim nghin hai trim bén muoi
lam dong).



Dbi v6i yéu cau xtr Iy tai san thé chip 13 Quyén sir dung dit quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat cua thira dat s6 225, To ban d6 s6 11 phuong
B thanh phé B theo Gidy chtrng nhan Quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CQ 573400, s6 vao s6 cadp GCN: CS 08482, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh D cip ngdy 20 thang 12 nim 2018 cho éng Nguyén
bang Tri B. Qua xem xét tham dinh tai chd thi thira dat trén c6 dién tich 1a 64,5m2.
Trén dét ¢6 01 cin nha cép 4, mai ton tudng gach nha xay hét dat, nha khong co ai
sinh sdng. Hoi ddng xét xir xét thay, viéc thé chap gilra cac bén duong sy la dung
theo quy dinh phap luat nén chap nhén yéu cau xu ly tai san thé chip cia Ngan
hang thuong mai c6 phan D2 ddi véi Quyen st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat cua thira dat s6 225, T ban d6 s6 11 phuong B thanh phd
B theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CQ 573400, sO vao s6 cidp GCN: CS 08482, do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cp ngay 20 thang 12 nim 2018 cho 6 ong Nguyen bang Tri D
trong truong hop 6ng D khong co kha nang thanh toan so tién no con thiéu cho
Ngén hang thuong mai co phan D2,

Dbi véi yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢o phan B2 vé sb
tién no thé tin dung 1a 19.017.064d (Muoi chin triéu khong trim mudi bay nghin
khong traim sau muoi tu dong). Do ngan hang Thuong mai c6 phan D2 rat yéu cau
nén dinh chi.

Pbi v6i SH tién tam ung chi phi dang tin trén phuong tién thong tin dai
chang: Can ctr khoan 2 Dleu 180 Bo luat to tung dan sy Ngan hang Thuong mai
co phan P2 phai chiu. Sb tién nay da dugc quyét toan xong. SO tién tam tmg chi
phi t6 tung, xem xét tham dinh tai ch6 2.000.000d (Hai triéu dong) . Can ctr khoan
1 Piéu 157 budc 6ng P c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang Thuong mai ¢
phan D2.

[5] V& an phi DS-ST: 6ng P phai ndp theo quy dinh phép lut.

[6] Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién
Hoa tham gia phién Toa phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc
chap nhén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr Diu 26, Diéu 35, khodn 2,3,4 Diéu 68; khoan 1 Diéu 91, khoan
1 biéu 95, khoan 2 Diéu 180, diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat t6 tung dan sy nim
2015.

- Ap dung Diéu 4; Diéu 463, Diéu 466, 468, 470 Bo luit dan sy nim
2015.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Chép nhéan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D2.

Bugc ong Nguyen Dang Tri D co6 trach nhiém trd cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan D2 s6 tién no con thiéu 1a 1.652.109.315d (Mot 1y sau tram nam mioi
hai triéu mét tram 1é chin nghin ba trdm muwoi lam dong) trong d6 ng goc
1.272.400.000d (M6t ty hai trim bay muoi hai triéu bon traim nghin dong); No 13i
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la 367.401.070d (Ba trim sau muoi bay triéu bdn tram linh mot nghin khong trim
bay muoi dong); phi tra chdm cong don 1a 12.308.245 (Muoi hai triéu ba tram 1é
tam nghin hai tram bén muoi 1am dong).

Tai san bao dam thi hanh an:

Quyen st dung dat quyen 50 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
cua thira dét sb sb 225, To ban d6 s6 11 phuong B thanh pho B theo Glay ching
nhan Quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CQ
573400, s6 vao so cap GCN: CS 08482, do So Tai nguyén va Moi trudng tinh D
cap ngay 20 thang 12 nam 2018 cho 6ng Nguyén Ping Tri D.

Pinh chi yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢ phan B2 doi
v6i s tién no thé tin dung 1 19.017.064d (Muoi chin triéu khong trim muoi bay
nghin khong tram sau muoi tu déng).

Vé chi phi t6 tung: ong Nguyén Ding Tri D c6 trach nhiém tra lai cho
Ngén hang thuong mai c6 phan D2 2.000.000d (Hai triéu dong).

Ké tur ngay tlep theo cua ngay xét xur ong D con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i cua sd tién ng goc chua thanh toan theo mure lai suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong
hop ddng tin dung, cic bén thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting
thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh
cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang cho vay.

Trudng hop ban 4n dudc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dudc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh d4n dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
4n hoidc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Di€u 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy, thdi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh 4n dan su.

2. V& an phi DS-ST: 6ng B phai ndp 61.563.279d (Sau muoi mdt triéu
niam trim sdu muoi ba nghin hai trim bay muoi chin dong). Hoan tra Ngan hang
thuong mai ¢6 phan D2 (Hai muoi bay triéu sau trim ba muoi mdt nghin tam trim
nim muoi sdu dong) tam ung an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0004745 ngay
03/11/2022 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

3. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P2 ¢6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyén Pang Tri B dugc quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc téng dat hop 1¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — chi toa phién toa
Noi nhan:
-Tda 4n tinh Pong Nai (01);
-VKSND TP. Bién Hoa (02);
-THADS TP. Bién Hoa (01);
-Cac duong su (02);
-Luu (03).

Tran Thi Mong Ha



