TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 205/2023/DS-PT
Ngay: 16-6-2023
“V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat, yéu
cau huy hop déng chuyen nhuong
quyén st dung dat, hay glay
chang nhan quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Huynh Thi Hong Van

Céac tham phan: Ong Piang Vin Nhiing
Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Long An: Ong Lé Ngoc Hién —
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 6 nam 2023, tai tru s& T0a an nhan dan tinh Long An xét xir
phiic tham cdng khai vu &n thu Iy s6: 115/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 5 nam
2023, vé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hay hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hay gidy chang nhan quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 09 thang 02 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 145/2023/QD-PT ngay 31
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba VO Thi Ngoc T, sinh nam 1978.
Pia chi: Ap 2, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cho ba V3 Th; Ngoc T: Ong Lé Van B, sinh nam
1966 (cd mat).

Dia chi: Ap 2, xd H, huyén C, tinh Tién Giang.

(Vin ban ay quyén ngay 12/01/2021, ngay 15/6/2023).
- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1954,
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2. Ba Tran Thi L, sinh nam 1957 (c6 mat).
Cung dija chi: Khu phd Roc Chanh A, thi tran H, huyén H, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo 4y quyén cua ba Lam, 6ng N: Ong Truong Ba Gia B,
sinh nam 1984 (c6 mat).

Pia chi: S6 229 dudng Tung Thién Vuong, phudng X, quan Y, Thanh phd H6
Chi Minh.

(Van ban uy quyén ngay 12/6/2023)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B1, sinh nam 1972 (c6 mat).

Dia chi: Khu phé Go Thuyén, thi tran H, huyén H, Long An.

Ngueoi dai dién hop phap cho ba B1: Ba Nguyén Thi Oanh P, sinh nim 1956
(co6 mat).

Pia chi: Ap B, xa P, huyén H, tinh Bong Thép.

(Van ban ay quyén ngay 08/01/2021, ngay 09/6/2023).

2. Ong Bui Van L, sinh ndm 1960 (c6 mit).

Pia chi: Khu phé Go Thuyén, thi tran H, huyén H, tinh Long An.

3. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1958 (c6 mat).

Pia chi: Ap Tan Banh, xd Tan Phudc, huyén Tan Hong, tinh Bong Thap.

4. Uy ban nhan dan thi tran H, huyén H, tinh Long An.

Ngweoi dai dién hop phép: Ong Nguyén Nhut Truong, chuc vy: Cong chie Tu
phap - Ho tich UBND thi tran H, huyén H, tinh Long An (vang mat).

(Van ban uy quyén ngay 15/12/2022)

5. So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An.

Nguoi dai dién theo sy quyen: Ong DS Xuan Y, chic vu: Giam doc Chi
nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén H (vang mat).

- Ngwoi khang céo: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Bl.

NOQI DUNG VU AN

~ Theo don khoi ki¢n cua nguyén don ba Vo Thi Ngoc T, trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don do 6ng Lé Van B dai dién theo uy quyén trinh bay nhu sau:

Ngay 04/11/2019, ba T ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng
Nguyén Vin N, ba Tran Thi L dién tich 160m?, dat tai thira 42, to ban d6 s6 46 va
can nha trén dat gia 850.000.000 dong, ba T da tra du tién cho ba Lam, 6ng N, hai
bén 1ap tha tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho nhau xong. Ngay 04/12/2019,
ba T duoc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An cap gidy chiing nhan quyén
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st dung dit nhung dén nay ba Lim, 6ng N chua giao nha va datchoba T su dung.
Ly do hién nay nha va dat do 6ng Bui Van L va ba Nguyen Thi B1 dang chiém gitr
da gay anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap cuaba T.

Nay ba V& Thi Ngoc T khoi kién yéu cau dng Nguyén Van N, ba Tran Thi L,
ong Bui Vin L va ba Nguyen Thi B1 c6 nghia vy di doi tai san ra khoi nha tra lai
nha va dat cho ba V6 Thi Ngoc T vi ba T 1a nguoi chu sir dung hop phap nha va dat
trén.

Truong hop yéu ciu caa ba T khong duoc chap nhan thi ba T yéu cau ong
Nguyén Vian N, ba Tran Thi L c¢6 nghia vu bdi thuong thiét hai cho ba T s tién
2.093.248.000 ddng, sd tién nay tuong wng véi gia tri cin nha va dat hién nay, dua
trén két qua trung cau dinh gia cia Toa an. Ngoai ra ba T khong yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Nguyén Van N va ba Tran Thj L trinh bay:

Ngay 18/6/2019, 6ng, ba ¢ nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa 6ng
Bui Van L dién tich 160m?, tai thira 42, t& ban d6 s6 46 va can nha trén dat, véi gia
580.000.000 dong. Ong, ba da tra du tién cho dng L. Hai bén ¢6 1ap hop déng duoc
UBND thi tran H chang thyc. Ngay 03/7/2019, ba Lam dugc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat (diéu chinh trang 3 trén gidy chang nhan quyén sir dung dat). Khi
ba nha va dat cho 6ng, ba phia 6ng L c6 xin dng, ba & lai thai gian 4 thang s& giao
nha va dit nén 6ng, ba tin twong cho dng L & nho.

Ngay 04/11/2019, 6ng, ba chuyén nhwong quyén st dung dat va can nha trén
lai cho ba V& Thi Ngoc T, véi gia 850.000.000 dong. Ba T d4 1am thu tuc sang tén
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Sau khi ba T duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat dén nhan nha, dat thi 6ng L va ba B1 khang chiu giao nha dan den tranh
chap.

Nay ba T khoi kién yéu cau ong, ba giao nha va dat thi ong, ba dong y. Tuy
nhién, hién dng L, ba B1 dang quan ly nha, dat nén dé nghi Toa an xem xét chap
nhan yéu cau khoi kién caa ba T yéu cau ong L va ba B1 di doi tai san ra khoi nha
dé giao tra nha va dat cho ba T.

Pdi vai trinh bay cua ba T yéu cau néu khong giao nha va dat thi phai boi
thuong cho ba s tién 2.093.248.000 dong thi 6ng, ba khong dong y vi viéc chuyén
nhuong nha va dét giira 6ng, ba véi ba T da thyuc hién xong. Ong, ba khéng tranh
chap nén khong ddng y boi thuong tién cho ba T.

Péi véi don khoi kién cua ba Nguyén Thi B1 yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do UBND thi tran H chiing thuc sb: 83, quyén so
01/2019-SCT/HD-GD ngay 18/6/2019 gitra 6ng Bui Van L véi ba Tran Thi L va
hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 177, quyén sé 01/2019-
SCT/HP-GD do UBND thj tran H chiing thuc ngay 05/11/2019 giita ba Tran Thi L,
ong Nguyen Van N voi ba Vo Thi Ngoc T 6ng, ba khong dong y. Boi vi, hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat gitta 6ng Bui Van L V6i 0ng, ba la hop phap da
duoc UBND thj tran H chiing thuc va ong, ba da duoc cap gidy chang nhan quyén
st dung dat nén ong, ba duoc quyén Chuyen nhuong cho ba V& Thi Ngoc T. Hon
nita, ba B1 khong cd quyén khoi kién yéu cau Toa an hay hop ddong chuyén nhuong
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quyén st dung dat gitra 6ng L véi 0ng, ba va gitra dng, ba vei ba T, Néu Toa an hay
02 hop dong chuyén nhuong theo yéu cau cua ba Nguyén Thi B1 thi & ong, ba cling
khong yéu cau UBND thi tran H bdi thuong thiét hai cho 6ng, ba. Néu c6 tranh chap
6ng, ba s& khai kién bang vu kién khéc, khdng yéu cau Toa an giai quyét trong cling
vu an nay.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; B1 do ba Nguyen Th;
Oanh P daqi dién theo uy quyeén trinh bay:

Ba Nguyén Thi B1 va 6ng Bui Vin L song chung véi nhau nhu vo chong tir
nam 2012 dén nay, hai nguoi c6 mot ngudi con chung tén Bli Tan Prc, sinh ngay
25/6/2013, nhung khong dang ky két hon. Do di song chung nhu vg chéng nén ba
B1 tin twong 6ng L, ba ban dat cua ba ¢ huyén Tan Hong, tinh Pong Thap dwa cho
6ng L s tién 200.000.000 dong dé dng L mua dat xay nha cung ¢. Truéc khi mua
dat xay nha ¢ ng L va ba B1 co6 thué nha cua 6ng N, ba Lam ¢ nén ba Lam va éng
N biét rd ba B1 va 6ng L dang song chung v&i nhau nhu vo chong. Tuy nhién, khi
6ng L ban nha va dat cho ba Lam thi ba Lam, 6ng N khéng béao cho ba B1 biét. Khi
ba Lam dén gap ba B1 yéu cau ba B1 giao nha va dat thi ba B1 khong dong y giao
nén dan dén tranh chap nhu hién nay.

Nay ba B1 khoi kién yéu cau Toa an hiay hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat do UBND thi trin H chtng thuc sé: 83, quyén sé 01/2019 - SCT/HDP-GD
ngay 18/6/2019 giira 6ng Bui Van L véi ba Tran Thi L va huy hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat chiing thuc s6 177, quyén s6 01/2019-SCT/HP-GD do
UBND thi tran H ching thuc ngay 05/11/2019 g|u:a ba Tran Thi L, 6ng Nguyén Van
N véi ba V& Thi Ngoc T, hay gidy ching nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Long An da cap cho ba Vo Thi Ngoc T 50 CT271203 ngay
04/12/2019 dé phyc hoi glay chung nhan quyen su dung dat da cap cho 6ng Bui Vin
L, dé 6ng L sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Buii Van L trinh bay:

Nam 2017, ong c6 thué dat cia ba Lam dién tich 8hecta gia 22 triéu
dbng/lhecta/lnam dén nam 2018 va nam 2019 giam Xuéng 18 trigu
dong/ lhecta/nam, do 1am an thua 16 nén ba Lam yéu cau ong dua giay chirng nhan
quyén sir dung dat cho ba quan 1y. Trong 3 nim ong ng tién thué dat cua ba Lim
464.000.000 dong, ong da tra dugc 164.000.000 dong, con no 300.000.00 ddng
nhung ba Lam ke tien Iai thém 200.000.000 dong thanh tong so tién éng no la
500.000.000 dong Ba Lam y&u cau 6ng phai chuyén nhuong quyén sir dung nha va
dat cho ba dé trir no, ba dinh _gia nha va dat cua ong la 580.000.000 dong Do trong
tinh thé kho khin nén 6ng déng y ban nha va dat cho ba Lim voi gia 580.000.000
ddng. Sau khi lam tha tuc sang tén cho ba Lam, trir s6 tién 6ng no 500.000.000 dong
thi ba Lam c6 dua thém cho 6ng s6 tién 80.000.000 déng. Ong c6 xin ba Lam cho
6ng ¢ nho lai thoi gian 04 thang dé tim chd & mai sé tra nha va dat lai cho ba Lam.
Viéc mua ban giira 6ng véi ba Lam thi 6ng khong cho ba B1 khong biét, vi gitra 6ng
véi ba B1 khong co dang ky két hon.
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Nay ba B1 biét su viéc trén va yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat gitra 6ng vai ba Lam thi éng dong ¥ va ddng y tra cho ba Lam 30
tlen thué dat 300.000.000 ddng va 80.000.000 ddng da nhan cua ba Lam vi ngudn
g6c sb tién mua dat va xay nha 1a do ba B1 dua 6ng 1a sy that.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; D trinh bay:

Ba 1a vo cua dng Bui Van L, gitra ba véi 6ng L sbng chung véi nhau tir nam
1980, khong dang ky két hdn, thoi gian séng chung vo chdng cé 4 ngudi con, nguoi
con lén sinh nam 1981 va ngudi con nho sinh nam 1985. Do mau thuan tinh cam vo
chdng nén giira ba va dng L da séng ly than tir nam 2010 dén nay, nhung chua ra toa
giai quyét ly hon. Quyén sir dung dat va can nha trén dat dang tranh chap giira 6ng
Bui Van L véi ba Nguyén Thi B1 khong phai la tai san chung gitta ba véi ong L nén
ba khong tranh chap, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phéap luat va dé
nghi vang mat khi toa an cac cap giai quyét vy an.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan th; tran H do ong
Nguyéen Nhyt Truong cong chizc Tu Phap — Hé tich la nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Uy ban nhan dan thi tran H c6 tiép nhan chang thuc hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dét so: 83, quyéen s6 01/2019-SCT/HP-GD ngay 18/6/2019 giita 6ng
Bui Van L voi ba Tran Thi L va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét so
177, quyen s6 01/2019-SCT/HD-GD ngay 05/11/2019 giita ba Tran Thi L, 6ng
Nguyén Van N véi ba V3 Thi Ngoc T viéc ching thuc hai hop dong trén dung quy
dinh nén khong dong y huy theo yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi B1, dé nghi
Toa an xem xét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Mai zrwong tinh
Long An do 6ng Do Xuan Yen, chic vu Giam doc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai tai huyén H dai dién theo wy quyen trinh bay:

S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho ba V6 Thi Ngoc T s6 CT271203 ngay 04/12/2019 duya trén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat do UBND thi trin H chiing thuc s6: 177, quyén
s6 01/2019-SCT/HP-GD ngay 05/11/2019 gitra ba Tran Thi L, 6ng Nguyén Vin N
vé6i ba VO Thi Ngoc T 1a ding quy dinh, dé nghi Toa an xem xét.

Tranh chap da dugc Toa an cap so tham tién hanh hoa giai, cong khai ching
cu theo quy dinh cua phap luat nhung cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau
viéc giai quyét vuy an.

Tai Ban an dan sy so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 09 thang 02 nam 2023
ctia Toa &n nhan dan huyén H di can cu cac Diéu 26, 34, 35, 39, 147, 157 va Diéu
273 cua Bo luat To tung dan su; cac Biéu 189, 190, 191, 221, 223, 398, 500, 501 va
502 Bo luat dan sy; cac Dicu 166, 167, 168, 169 va 170 cua Luat dat dai; cac Dicu
27, 37 Luat hon nhan gia dinh; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé tranh chap “Hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dt, yéu cau hay hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat” giira ba V& Thi Ngoc T véi 6ng Nguyén Vin
N, ba Tran Thi L, 6ng Bui Van L va ba Nguyén Thi B1.

2. Buoc 6ng Nguyén Van N, ba Tran Thi L, 6ng Bui Van L va ba Nguyén Thi
B1 c6 nghia vy di doi tai san ra khoi cin nha va dat dién tich 160m?, tai thira 42, to
ban d6 sb 46, toa lac tai khu phd Go Thuyén, thi tran H, huyén H, tinh Long An dé
giao tra lai nha va dat cho ba V& Thi Ngoc T.

Nha va dat c6 vi tri tiép giap nhu sau:
Phia Pong giap thira 43 dai 20m.
Phia Tay giap thia 41 dai 20m.

Phia Nam giép thtra 54 dai 8m.

Phia Bac giap duong D1 dai 8m.

(Vi tri va hién trang dat tranh chap theo ban V& trich do ngay 24/8/2020 cua
Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén H, tinh Long An).

3. Khdng chap nhan yéu cau khai kign cua ba Nguyén Thi B1 ve viéc yéu cau
huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do UBND thi tran H chiing thuc
s0: 83, quyén so6 01/2019 — SCT/HB-GD ngay 18/6/2019 gitra Ong Bui Van L v6i ba
Tran Thi L, hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 177, quyén s
01/2019-SCT/HD-GD do UBND thi tran H chung thuc ngay 05/11/2019 giita ba
Tran Thi L, 6ng Nguyén Vian N véi ba V6 Thi Ngoc T va hay gidy ching nhan
quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long An d3 cap cho ba Vo
Thi Ngoc T s6 CT271203 ngay 04/12/2019 dé phuc hoi gidy ching nhan quyén st
dung dat di cap cho 6ng Bui Van L.

4. Ve chi phi t6 tung: (Do dac, tham dinh va dinh gid) s6 tien: 20.222.000
dong do yéu cau khoi kién cua ba T duoc chap nhan r)én‘cﬁn budc 6ng N, ba Lam,
ong L va ba B1 c6 nghia vu lién d6i hoan tra lai ba T so tién trén.

5. V& &n phi dan su so tham: Ba V6 Thi Ngoc T khong phai chiu an phi déan
su so tham, hoan tra lai cho ba T 300.000 dong tién tam ng an phi da nop theo bién
lai thu s6 0005760 ngay 23/12/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh
Long An.

Ba Nguyén Thi B1 phai chiu 900.000 dong &n phi dan su so thim nhung
duoc trir 900.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0005900
ngay 28/5/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh Long An.

Ong Nguyén Van N, ba Tran Thi L va 6ng Bui Vin L thudc trudng hop nguoi
cao tudi, dugc mién nop tién tam tng an phi, 4n phi theo quy dinh tai diém d, khoan
1, Biéu 12 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH13 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.
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Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo va thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 17/02/2023, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B1
khang céo khong ddng y ban 4n so tham Pé nghi khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau khoi kién caa ba hay cac hgp ddng chuyén
nhugng quyén sir dung dat ¢é 6ng L sang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho ba.

Tqi phién toa phuc tham,

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B1 do ba Nguyén Thi
Oanh P trinh bay noéi dung khang cdo cho rang: Ba B1 va 6ng Bui Vian L 14 vo
chdng nhung chwa ding ky két hon, trude day ba Bl c6 dua cho 6ng L sb tién
200.000.000 dong dé mua dat xay nha tai thira 42 dién tich 160m?, to ban d6 sb 46
nho dng L dimg tén dum, nhung khi 8ng L ban nha va dét khong cho ba B1 biét nén
ba khong dong y giao nha va dat. Pé nghi Hoi dong xét xa hiy 02 hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat dbi voi phan dat néu trén dé khoi phuc lai glay chung
nhan quyen st dung dat cho 6ng L, bugc 6ng L 1am thi tuc sang tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba B1, bai vi 6ng L chi 1a nguoi ding tén dum ba B1.

Ong Bui Van L trinh bay: Khi 6ng mua dat, cit nha tai thira 42 thi ba B1 c6
dua cho 6ng 200.000.000 ddng, trong d6 tién mua dat 1a 125.000.000 d¢dng. Do dng
Thiéu tién ba Lam 500.000.000 ddng nén 6ng da ban nha va dat cho ba Lim vai gia
580.000.000 ddng dé can trir ng. Ong c6 nhan thém 80.000.000 d6ng, dng ¢d xin ba
Lam cho 6ng & lai trong thoi han 04 thang dé tim noi & méi. Viéc mua ban nay 6ng
khéng béo cho ba B1 biét nén nay ba B1 khdng dong y giao nha va dat cho ba Lam.
Ong dong y véi toan bo yéu cau khei kién cia ba B1, dong thoi xin tra ng cho ba
Lam.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi L, 6ng Nguyén Van N do
6ng Truong Ba Gia B dai dién theo uy quyén trinh bay: Ong L béan nha va dat cho
ba Lim la hoan toan ty nguyén. Ong L da nhan du tién va htra giao nha va dat trong
thoi han 04 thang dé 6ng L co thoi gian tim noi & méi nhung nay lai cho rang ba B1
khong biét dé khong dong y giao nha va dat 1a khéng phu hop.

Ba V0 Thi Ngoc T do 6ng Lé Van B dai di¢n theo uy quyén trinh bay: Viéc
nhan chuyén nhuong quyen st dung dat va mua nha cua ba T Ia hoan toan phu hop
phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia ba T.

Ba Nguyén Thi D trinh bay: Ong L bo ba va cing véi ba B1 sang huyén H
séng trén 10 nim. Ba va ong L sdng ly than tir truée khi 6ng L mua dat cat nha ¢
véi ba B1, nhung gitta ba va dng L chua lam thu tuc ly hdn. Trong vu an nay ba
khong tranh chap hay yéu cau gi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién tda phat biéu y
kién:
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V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong Xét xtr tuan thu dang quy dinh cua B
luat T tung dan su. Nhitng nguoi tham gia té tung thuc hién day da cac quyén va
nghia vu theo quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

V& noi dung vu an: Xét thiy, ba B1 cho rang ba va 6ng Bui Van L 1a vo
chong nhung chwa ding ky két hon, trudc diy ba c6 dwa cho 6ng L s tién
200.000.000 d6ng dé mua dat xay nha nhung khi 6ng L ban nha va dt khéng cho ba
biét nén ba khong dong ¥ giao nha va dat 13 khéng phd hop. Bai vi, qua X4c minh vé
tinh trang hén nhan, duoc biét gitra ba B1 véi dng L khdng phai 1a vo chéng, viéc ba
dua tién cho dng L 1a mot quan hé dan sy doc 1ap. Do ba khdng yéu cau khoi kién
dbi véi 6ng L nén cap so tham khdng xem xét 1a phd hop. Do d6, ba B1 khang cao
yéu cau hity hgp doéng chuyén nhuong quyén sir dung dét gira dng Bui Vin L véi ba
Tran Thi L, huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba Tran Thi L,
6ng Nguyén Van N v6i ba V6 Thi Ngoc T va hiy gidy chiing nhan quyén sir dung
dat da cap cho ba V& Thi Ngoc T dé phuc hoi gidy ching nhan quyén str dung dat
da cap cho 6ng Bui Van L la khong c6 can cu chap nhan. Béi vi, 02 hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat trén da dugc UBND thi tran H chang thuc dang
trinh ty, thu tuc theo quy dinh. Ba B1 khong phai la vg hop phap cua ong L va gidy
chting nhan quyén st dung dat do dng L dang tén c& nhan nén yéu cau khang cao
ctia ba B1 1a khong ¢ co sé chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat
t6 tung dén su, khéng chap nhan khang céo ciia ba B1, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta nguoi ¢d quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi B1 thuc hién dting hinh thtc, noi dung va thoi han theo quy
dinh tai cac Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015 nén vu an duoc
xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

Tai phién toa phic tham, dng Lé Van B, ba Tran Thi L, 6ng Truong Ba Gia
B, 6ng Bui Van L, ba Nguyén Thi B1, ba Nguyén Thi Oanh P, ba Nguyén Thi D ¢6
mat; nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan con lai vang mat c6 don yéu cau
giai quyét vang mat, c6 y kién trinh bay luu hd so vu an. Viéc Vang mat thuoc
truong hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat té tung dan su nén Toa &n van tién hanh
Xét Xt vu an.

[2] Vé pham vi xét xtr phlic tham:

Nguyén don ba V& Thi Ngoc T khai kién yéu cau 6ng N, ba Lam, 6ng L va
ba B1 c6 nghia vu di doi tai san ra khoi nha tra lai nha va dat dién tich 160m?, tai
thira 42, to ban d6 s6 46, toa lac tai thi tran H, huyén H, tinh Long An cho ba T.
Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B1 yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Bui Van L véi ba Tran Thi L, giira ba
Tran Thi L, 6ng Nguyén Vin N véi ba V6 Thi Ngoc T va hay gidy ching nhan
quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long An d3 cap cho ba Vo
Thi Ngoc T dé phuc hdi gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Bui
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Vian L, dé 6ng L co nghia vu lam thu tyuc chuyen lai quyén sir dung dat cho ba B1
dung tén. Toa an cap SO tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba T,
khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba B1. Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan ba B1 khang cdo khdng ddng y ban an so tham, dé nghi chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba B1.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi khang cao khong rut khang cao, cac duong sw khdng thoa thuén véi nhau viéc
giai quyét vu an. Can ct Diéu 293 Bo luat T tung dan su, Toa &n cap phuc tham
xem xét trong pham vi lién quan dén yéu cau khang céo cta duong su.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi B1, thay rang:

[3.1] Ngay 13/8/2012, dng Bui Van L duoc Uy ban nhan dan huyén H cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 L 786828 doi véi thira s6 42, to ban d6 s6 46,
dién tich 160m? va cian nha trén dat, toa lac tai khu phé GO Thuyén, thi tran H,
huyén H, tinh Long An.

Ngay 18/6/2019, 6ng Bui Van L chuyén nhugng cho ba Tran Thi L d6i thira
s6 42, to ban d6 s6 46, dién tich 160m? va can nha trén dat, toa lac tai khu phé Go
Thuyen thi tran H, huyén H, tinh Long An, hai bén ky hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dat do UBND thi tran H chang thuc sé: 83, quyén sé 01/2019-
SCT/HP-GD ngay 18/6/2019. Ngay 03/7/2019, ba Liam dugc chinh Iy sang tén trén
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Ngay 05/11/2019, ba Tran Thi L, ong Nguyen Vian N chuyén nhugng cho ba
V6 Thi Ngoc T nha va dat thtra s6 42 theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 177, quyén s6 01/2019-SCT/HP-GD do UBND thi tran H ching thuc ngay
05/11/2019. Ngay 04/12/2019, ba T dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap s6 CT271203.

Theo manh trich do ban d6 dia chinh ngay 24/8/2020 ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai tai huyén H, tinh Long An, ching thu tham dinh gia cua
Cong ty TNHH dinh gia Bén Thanh-Ha Noi, bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 08/3/2022 thé hién trén thua dat so 42, dién tich 160m? ¢4 can nha cap 4
(ngang 8m, dai 29m), hién do 6ng L, ba B1 dang quan ly, st dung.

[3.2] Xét, viéc chuyén nhuong nha va dat gitra 6ng L va ba Lam thay rang:
Ong L va ba Lam trinh bay thdng nhat, ngay 18/6/2019, 6ng L chuyén nhuong thira
$6 42, t& ban d6 s6 46, di¢n tich 160m? va cin nha trén dat cho ba Tran Thi L véi
gia 580.000.000 dong. Ong L c6 xin ba Lam & nho trong thoi gian 4 thang dé dng L
tim chd & mai s& giao nha va dat cho ba Lam. Pay la nhitng tinh tiét, su kién khéng
can phai chirng minh theo Biéu 92 Bo luat té tung dan su.

Tuy nhién, 6ng L cho rang dng ban nha va dat cho ba Lam dé can trir sé ng
500.000.000 dong, 6ng c6 nhan thém cua ba Lam 80.000.000 dong. Khi ban nha va
dat dng khong théng béo cho ba B1 1a nguoi dua dng 200.000.000 dong dé mua dat,
cat nha va hién 6ng L va ba B1 dang chung song véi nhau nhu vo chong tir nam
2012. Thay rang, ba B1 va ong khong ding ky két hdn nén quan hé giira dng L va ba
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B1 chwa dugc phép luat cong nhan 1a vo chong. Trong khi d6 gidy ching nhan
quyen str dung dat duoc cap cho ¢ nhan éng L, nén 6ng L ¢6 toan quyen quyét dinh
chuyén nhugng cho ba Lim. Ba B1 cho rang dat va nha 1 tai san cua ba hhung ba
khéng cung cip dugc chiing ctr chitng minh ba duogc nha nudce cdng nhan quyén s
hiru, st dung hop phap.

[3.3] Xét, viéc chuyen nhuong nha va dat gitra ba Lam, 6ng N va ba T thay
rang: Sau khi ba Lam duoc cap gidy chang nhan quyen sa dung dat, ngay
04/11/2019, ba Lam va chdng 12 6 ong N chuyén nhuong thta s6 42, to ban d6 sb 46,
dién tich 160m? va cin nha trén dat cho ba T gi4 850.000.000 d6ng, ba Lam da nhan
du tién chuyén nhuong. Viéc chuyén nhugng nha va dat caa ba Lam, éng N khong
vi pham diéu cam cua luit.

Ba B1 cho rang ba c6 dua cho 6ng L s6 tién 200.000.000 dong dé mua dat,
xdy nha nhung khi 6ng L ban nha va dat khéng cho ba biét nén ba khong dong y
giao nha va dat la khong phu hop. Ba B1 ciing khong cung cap dugc ching cu
ching minh ba nhd dng L dung tén dum nha va dat. Toa an cip so tham chap nhan
yéu cau khai kién caa nguyén don ba T, khdng chap nhan yéu cau cia ba B1 la c6
can ctr, dung phap luat. Ba B1 khang c4o nhung khong cung cap duoc chang cir moi
lam thay d6i noi dung vu &n nén khong chap nhan khang cao caa ba B1. Chap nhan
toan bo dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

[4] D6i véi sb tién ba B1 cho rang c6 dua cho ong L 200.000.000 dong thay
rang: Trong vu &n nay, cac duong sy khong tranh chap nén Toa &n cip so tham
khéng xem xét, ba B1 duoc quyén khoi kién éng L thanh vu an khéc theo quy dinh
cua phap luat.

[5] Vé &n phi dan sy phic tham: Ba B1 chiu an phi dan sy phic tham do
khang cao khdng duoc chap nhan.
[6] Céc quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat to tung dan su dan sy nim 2015.
QUYET PINH:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo caa ba Nguyén Thi B1.

Giit nguyén quyét dinh ban &n dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 09
thang 02 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Long An.

Can ctr cac Piéu 26, 34, 35, 39, 147, 157 va DPiéu 273 caa Bo luat T tung
dan su; cac Diéu 189, 190, 191, 221, 223, 398, 500, 501 va 502 Bo luat dan su; cac
Diéu 166, 167, 168, 169 va 170 cua Luat dat dai; cac Diéu 27, 37 Luat hdn nhan gia
dinh; cac Diéu 12, 14, 26, 28 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé tranh chap “Hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dt, yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat” giira ba V& Thi Ngoc T véi 6ng Nguyén Vin
N, ba Tran Thi L, 6ng Bui Van L va ba Nguyén Thi B1.

2. Buoc 6ng Nguyén Van N, ba Tran Thi L, 6ng Bui Van L va ba Nguyén Thi
B1 c6 nghia vy di doi tai san ra khoi cin nha va dat dién tich 160m?, tai thira 42, to
ban do s6 46, toa lac tai khu phé Go Thuyén, thi trin H, huyén H, tinh Long An dé
giao tra lai nha va dat cho ba V& Thi Ngoc T.

Nha va dat c6 vi tri tiép giap nhu sau:
- Phia Bong giap thira 43 dai 20m.

- Phia Tay giap thua 41 dai 20m.

- Phia Nam giap thura 54 dai 8m.

- Phia Bic giap duong D1 dai 8m.

(Vi tri va hién trang nha va dat tranh chap theo ban V& trich do ngay
24/8/2020 cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén H, tinh Long An).

3. Khdng chap nhan yéu cau khai kign cua ba Nguyén Thi B1 ve viéc yéu cau
huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat do UBND thi tran H ching thuc
s0: 83, quyén so6 01/2019 — SCT/HB-GD ngay 18/6/2019 gira 6ng Bui Van L v6i ba
Tran Thi L, hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 177, quyén s
01/2019-SCT/HD-GD do UBND thi tran H chung thuc ngdy 05/11/2019 giita ba
Tran Thi L, 6ng Nguyén Vian N véi ba V6 Thi Ngoc T va hay gidy ching nhan
quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long An da cap cho ba Vo
Thi Ngoc T s6 CT271203 ngay 04/12/2019 dé phuc hoi gidy ching nhan quyén st
dung dat di cap cho 6ng BUi Van L.

4. Ve chi phi t6 tung: (Do dac, tham dinh va dinh gid) s6 tien: 20.222.000
dong do yéu cau khoi kién cua ba T duoc chap nhan r)én‘cﬁn budc 6ng N, ba Lam,
ong L va ba B1 c6 nghia vu lién déi hoan tra lai ba T so tién trén.

5. V& &n phi dan su so tham: Ba V6 Thi Ngoc T khong phai chiu an phi déan
su so tham, hoan tra lai cho ba T 300.000 dong tién tam ng an phi da nop theo bién
lai thu s6 0005760 ngay 23/12/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh
Long An.

Ba Nguyén Thi B1 phai chiu 900.000 dong &n phi dan su so thim nhung
duoc trir 900.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0005900
ngay 28/5/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh Long An.

Ong Nguyén Van N, ba Tran Thi L va 6ng Bui Vin L thugc trudng hop nguoi
cao tudi, dugc mién nop tién tam tng an phi, 4n phi theo quy dinh tai diém d, khoan
1, Biéu 12 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH13 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.
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6. V& &n phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi B1 phai chju 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) &n ph| dan sy phac tham. Khau trir 300.000 dong (ba tram
nghin ddng) tién tam ng &n phi theo bién lai thu s6 0000353 ngay 17/02/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Long An.

7. Vé hudng din thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Diéu 7 va biéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Vé hiéu luc cua ban an: An xtr phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Nei nha TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
ol Nhan: 2 < o N <

- TANDCC tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Cac duong su;

- Luu: ho so, 4n van.

Huynh Thi Hong Van



