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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Q, TINH N

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

- Tham phdn — chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ttc

- Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh

2. Ong Nguyén Vin Tan

- Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Pinh Hong Budi — Can bo Toa an
nhan dan thanh phd Q, tinh N.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Q tham gia phién toa: Ba Huynh
Thi Thanh Tai - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 8 ndm 2020 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh N xét
XU S0 tham cong khai vu an dan su thu 1y s 312/2019/TLST-DS ngay 12/12/2019
vé viéc: “Budc thao d& cong trinh xdy dung trén d4t tra lai dién tich 1an chiém 16i di
chung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 66/2020/QDST-DS ngay 11 thang 6
nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Lé Nhét L, sinh nam 1988;
Anh Phan Quang T, sinh ndm 1982.
Cung dia chi: T6 17, phuong T, thanh pho Q, tinh N.

~ Nguoi dai dién hop phap theo iy quyen cta anh Phan Quang T la anh L&
Nhat L theo hop dong uy quyén ngay 28/5/2020.

2. Bi don: C)ng Lé Tan P, sinh ndm 1979.

Pia chi: T6 5, phudng Q, thanh phd Q, tinh N.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ctia anh Lé Tan P 1a 6ng H5 Ngoc P
theo gidy uy quyén ngay 10/01/2020.

Dia chi: Hém 127/9 Nguyén Thuy, t6 2, phuong Q, thanh phd Q, tinh N.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng cé yéu cau doc Idp, tham gia
16 tung véi bén nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1983.

Dia chi: Thon Tan My, x4 T, thanh phd Q, tinh N.

4. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 yéu cau déc Idp, tham gia
16 tung véi bén bi don: Chi Nguyén Thi Thay K, sinh nim 1981.

Pia chi: T6 5, phuong Q, thanh phé Q, tinh N,



5. Nguoi lam chung:

- Ong Ho Si D, sinh nim 1972

Dia chi: T6 11, phuong T, thanh phd Q, tinh N.

- Anh Luong Cong D, sinh nam 1979

Dia chi: T6 dan phéd Lién Hiép 1A, phuong Truong Quang Trong, thanh phd

- Chi Luoqg Thi Hé’ G, sinh nam 1981. ,
Dia chi: T6 dan pho Lién Hi¢p 1A, phuong Truong Quang Trong, thanh pho

- Chi Nguyén Thi Kiéu C, sinh nam 1980

Dia chi: To 4, phudng Lé Hong Phong, thanh phé Q, tinh N,

Anh L, anh P ¢c6 mat. Anh T, anh P, chi K, anh D, chi G, chi H, ong D, chi C
vang mat. Chi H, anh D, chi G ving mit c6 don xin xét xtr vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 14/10/2019, ban tw khai ngay 20/02/2020, bién
ban vé kiém tra viéc giao ndp, ti€p cin cong khai chirng ctr ngay 05/3/2020, bién
ban hoa giai ngay 05/5/2020 va tai phién tdéa nguyén don anh Lé Nhat L va anh
Phan Quang T trinh béy'

Nguyén nguodn gbc thira dat s6 1628 1a cua 6ng HO Si D, ba Nguyén Thi G
nhan chuyen nhuong cua anh T6 Vinh D. Sau d6 anh D da tach thura 1628 thanh 03
thira gdm: thira 5135, thira 5136 va thira 5137. Thtra 5135 dugc chuyén nhuong cho
anh Tran Dinh N; sau d6 anh Nam chuyén nhugng lai anh Lwong Cong D va anh D
chuyén nhuong cho anh Lé Tan P; thira dat s6 5136 anh D chuyén nhuong cho chi
Nguyén Thi Téanh, chi Tanh chuyén nhuong lai cho chi Nguyén Thi H; chi H
chuyén nhugng cho anh Ngé Hitu C va anh Cang chuyén nhuong lai cho anh Lé
Nhét L va thia dat 5137 (hién nay la thira 315). Trong qué trinh lam thu tuc tach
thira, 6ng HO ST D di tu chira dudng di vé6i dién tich 60,75m?, chiéu rong l1a 03m.
Nhung hién nay phan duong di ma 6ng D di chira bi hep do anh Lé Tan P di xay
tuong rao, cong ngd lan duong di, 1am cho 16i di vao thira dat ctia anh L, anhTrung
bi hep lai chi du cho mot nguoi di.

Tai don khoi kién anh L, anh T yéu cau Toa an giai quyét chi budc anh L&
Tan P thao d& phan tudng rao, cong ngd, mai hién da xay dung lan chiém duong di
chung va tra lai dung hién trang ban dau duong di chung 1a 03m chiéu rong di vao
thira dat 5136, 5137 cua anh L, anh T. Tai don dé nghi bo sung yéu cau khai kién
ngay 06/5/2020 nguoi dai dién theo uy quyén cta anh Phan Quang T 1a anh Lé Nhat
L bo sung thém yéu cau khéi kién budc chi Nguyén Thi Thiy K 1a vo anh P cling ¢6
nghia vu thdo d& phan lan chlem duong di chung vi chi K Va anh P cung so hiru,
quan 1y, sir dung tudng rao, céng ngd, mai hién tai cin nha gan lién thira dat 5135,

Tai phién toa, anh L va anh T yéu cau Ho1 dong xét xir budc anh Lé Tan P,
chi Nguyén Thi Thay K thdo d& tuong rao, cong ngd tra lai dlen tich 14n chiém
dudng di chung 14 8,3 m2 va thdo d& mai hién c6 dién tich 14 9,9 m?,



Tai vin ban trinh bay y kién ngay 09/01/2020, viin ban trinh bay y kién
ngay 10/01/2020, ban trinh bay ¥ kién ngay 04/5/2020, bién ban vé kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai chirng cir ngay 05/3/2020, bién ban hoa giai ngay
05/5/2020 bi don anh L& T4n P va ngwoi dai dién theo @iy quyén cia anh L&
Tan P 12 6ng H6 Ngoc P trinh bay: Vio nim 2018 anh P c6 mua lai nha cta anh
Luong Cong D, toan bd nha va cong trinh phu gin hen v6i dat. Trong d6 bao gdm
dién tich dat da co tuong rao, cong ngd xay dung kién cb. Nay anh Lé Nhat L va anh
Phan Quang T yéu cau anh P, chi K thao d& tuong rao cong ngd, mai hién tra lai
dung dién tich duong di chung da chira 13 03m chiéu rong cua dudng di anh
Phuong khong dong ¥ vi anh P cho rang anh P khong 14n chiém va ciling khong xay
dung tudng rio, cong ngd, mai hién.

Tai ban tu khai ngay 26/6/2020 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
khong co yéu ciu doc lap ding vé phia nguyén don anh Phan Quang T la chi
Nguyén Thi H trinh bay: Khoang nim 2013 6ng Ho Si D ¢6 chuyén nhuong cho
chi Nguyén Thi Tanh mot thira dat s6 hiéu 1628 dién tich 1a 365,4 m” tai phudng Q,
sau d6 chi Tanh c6 nho chi H di tach thira dat 1628 thanh 03 thira dat c6 sb hi¢u 1a
thira 5135 dién tich 112,55 m®, thira 5136 ¢ dién tich 85 m’, thira 5137 dién tich
107,1 m®. Nam 2013 chi Tanh c6 chuyén nhuong cho chi H thura sé 5135 co gén
lién trén dat 12 01 can nha cap 4 di cii, chi co gidy chimg nhén quyen str dung dat,
khong c6 gidy phép xdy dung nha va khong co gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha.
Den nam 2014, chi H c6 sua lai nha, c6 xdy lai cong mai khong xin phep chinh
quyén dia phuong va chi H da xay tudng rao cong ngd lan ra dudng di, (vi chi H
nghe tin hai thira 5136, 5137 phia trong s€ dugc mot ngudi c6 duong di phia trudce
mua nén viéc chi H xay lan duong di khong anh huong). Tuy nhién vi tri ranh gioi
ding dé lam cé)ng chi H c6 xdy mdt tru dé xac dinh vi tri ndm sat he phia Bic cua
thira dét, try nay nay da khong con. Nam 2015 vi kinh té kho khin, chi H chuyén
nhuong lai thtra dat nay cho chi Nguyén Thi Kiéu C va thng nhét véi chi C 1a phai
dap cong ngd chi H di xdy 1an duong di. Tir d6 dén nay chi H khéng con lién hé
v6i chi C nira.

Tai bién ban lam viéc ngay 20/4/2020 nguoi lam chimg 6ng Ho Si D trinh
bay Khi 6ng nhan chuyén nhugng thira dat s6 1628 thi di c6 mot can nha cép 4
gan lién trén dat (hién nay gia dinh anh P dang ¢). Liic mua va khi lam thu tuc tach
thira ndm 2012 chi c6 cong ngd bang sit ngang bén hong nha, md cong st nay 1a
vao nha va dit cua thira 1628, khong c6 tuong rao bao quanh trude mit cin nha, chi
c6 01 mai che bang ton nho, chiéu rong khoang 2 m tir mép véach nha ban ra, khong
c6 tryu méi che, try cong ngd, tudng rio xay gi ca. Nhiing nguoi sau nhén chuyén
nhuong lai tir Ong D, ba Gai xay dyng tuong rao, cong ngo lam hep 16i di chung 1a
khong dung ¥ chi cia 6ng D, ba Gai 1a tu chira 60,75 m® dé 1am duong di chung co
chiéu rong 3m cho dén hét thira dat 1628 trudc khi tach thira nhu trong bién ban do
dac két qua dia chinh thira dat va Bién ban mé ta ranh gidi, mbc gidi tach thira.

Tai ban tw khai ngay 02/7/2020, nguoi 1am ching chi Nguyén Thi Kiéu C
trinh bay: Niam 2015, chi C ¢c6 mua cin nha gin lién thira dat s6 5135 cua chi H
theo dién dién tich 112,55 m® trong gidy chimg nhan quyén st dung dat chir khong
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do dac thuc te Khi mua xong chi H c6 trao 601 v6i chi C vé viée chi H co xay lan
tuong rao cong ngd 14n ra dudng di va yéu cau chi C phai dép tudng rao, cong ngo
nay dé chu hai thia dat phia trong c6 dudng di nhung chi H ciing khong tru bot tién
cho tdi. Chi C dugc biét chi H ndi c6 xay tru mbc ranh gidi ding cua thira dat o
phia Bic nhung chi C nhim tudng d6 1a cai trang thd nén chi C di cing va xin dap
di, nay khong con nita. Sau khi mua xong vi khong c¢6 nhu cau ¢ nén chi C di ban
lai can nha nay cho anh D. Chi C ciing noéi lai cho anh D vé viéc tudng rao, cong
ngd xay lan duong di 1,5 m va noi véi anh D phai stra lai céng ngd. Tat ca thoa
thudn gitra chi H va chi C, g1u’a chi C va anh D vé tudng rao, cong ngd déu bang 1o
no6i voi nhau, khong co viét gidy to gi. Chi C ¢ y kién viéc xay lan tudng rao, cong
ngd nay la hoan toan khong dung voi dién tich c6 trong giay ching nhan quyén su
dung dat cta thira 5135, nén ngudi st dung & trong can nha nay phai thao do dé tra
lai hién trang duong di chung cho chu hai thira dat phia trong 1a can thiét.

Tai hai ban ty khai cung ngay 06/3/2020 anh Lwong Cong D va chi
Lwong Thi Ha G khai: Thoi diém nam 2015 anh D nhan chuyén nhuong dat thira
5135 ctia anhTran Pinh N va chi Nguyén Thi Kiéu C di c6 tudong rao, cong ngo,
maéi che nhu so d6 xem xét hién trang thuc té. Trong qua trinh chi G sinh song, st
dung, chi G cting khong coi ndi, stra chira gi thém cho dén thoi diém anh D chuyen
nhuong thira dat gan lién cin nha cdp 4 cho anh Lé Tan P. Khi chi G den o thi
nhiing ngudi mua dat phia trong la chi Thuy vo cua anh Cang cling yéu cau chi G
dap bo tuwong rao, cong ngd chi G cling dong y nhung thuong luong chi phi sira
chira chi Thay phai chiu nhung sau d6 chi Thiy khong dong ¥ thuong luong véi chi
G. Theo quan diém chi G la thira nhan tuong rao, cong ngd, mai hién ciia cin nha
gan lién thira 5135 ¢ x4y lan ra dudng di chung khoang 1m nhung vi hién trang chi
G mua nhu vay nén chi G cting khong tu chiu phé do phan xay lan nay.

Pai dién Vién Klem sat nhan dan thanh pho Q phat biéu y kién vé viéc
tuin theo phap luit to tung va y Kkién vé viée giai quyet vu an:

Trong qué trinh thu 1y don, gidi quyét vu an, Tham phan da lam ding theo
quy dinh cua phap luat; thu 1y vu an dung thdm quyén, ding mbi quan hé tranh
chap. Tai phién toa, Hoi déng xet xur dé thye hién ding cac nguyén tac xét xu, dam
bdo dung thanh phan Hoi dong xét xir, dam bao quyén va nghia vu cla cac bén
duong su, tham van va tranh luan khach quan, diéu hanh phién toa ding trinh tu quy
dinh luat tb tung dan su. DPéi voi duong sy tur khi thy 1y vu an cling nhu tai phién toa
hém nay nguyén don, dai dién theo uy quyén cia nguyén don thyc hi¢n dung quyén
va nghia vu dugc quy dinh tai cac Piéu 70,71 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Bi
don, dai dién theo Gy quyén cua bi don thyc hién dung quyén va nghia vu duoc quy
dinh tai cac Diéu 70,72 Bo luat t6 tung dan su nam 2015. Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan chi K khéng thuc hién ding quyén va nghia vu duoc quy dinh tai cac
Diéu 70,73 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, khong c6 mit trong cac lan triéu tap
cua Toa an. Nguoi lam chimg chap hanh ding quy dinh tai Diéu 78 Bo luit td tung
dan su. Y kién vé viéc gidi quyet vu 4n: Dé nghi Hoi dong x¢t xu chap nhén yéu cau
khoi kién ctia anh Lé Nhit L va anh Phan Quang T vé viéc yéu cau anh L& Tan P va
chi Nguyén Thi Thiy K dap bo, thao d phan tudng rao cong ngd cong ngd di xay



dung va tra lai ding hién trang ban dau cua duong di chung 03 m chiéu rong. Ghi
nhan sy ty nguyén hd trg chi phi 15.000.000 dbng dé thao d& phan dién tich xay
dung bi 14n tra lai 16i di chung cua anh Lé Nhat L va anh Phan Quang T d6i voi anh
Lé Tan P, chi Nguyén Thi Thuy K. Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu theo
quy dinh cta phap luat. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don tu
nguyén chiu nén dugc ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu ¢ trong hd so vu an duge thim tra tai phién
tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Anh Lé Nhat L, anh Phan Quang T c¢6 don khoi kién
va don yéu cau budc anh Lé Tan P ¢6 dija chi tai t6 5, phuong Q, thanh phd Q thao
d& tudng rao, cong ngd, mai hién dé tra lai dién tich 1an chiém 156i di chung. Ngay
06/5/2020, anh L c6 bo sung yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau chi Nguyén Thi
Thiy K 1a vo cua anh Lé Tan P cung c6 nghia vu thdo d& coéng trinh trén dét lan
chiém dudng di dé tra lai 16i di chung. Xét thiy, viéc bd sung nay la phu hop va
khong vuot qua yéu cau khai kién nén dugce chap nhan. Toa &n nhan dan thanh phd
Q dé xac dinh quan h¢ tranh chap: “ Budc thdo d& cong trinh xay dung trén dat, tra
lai dién tich 1an chiém 16i di chung” va thu 1y vy an dting tham quyén theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 26, Piém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luat t6
tung dan su 2015. Tai Thong béo bod sung nguoi tham gia t6 tung s6 09/TB —TA
ngay 06/3/2020 trén co s¢ 101 khai cua anh Lé Tan P, anh P cing vo 1a chi Nguyen
Thi Thay K ¢6 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat va cin nha gin lién trén dat
tir anh Luong Cong D va tai ban trinh bay ngay 06/3/2020 anh D c6 trinh bay anh D
dtng tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung mua nha cho em cua anh
D la chi Luong Thi Ha Go nénToa an di bd sung anh D, chi G tham gia td tung voi
tu cach 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Trong qua trinh lam viéc, anh D,
chi G khai can nha, mai hién cong ngé trén dat nay khong phai do anh D, chi G xay
dung ma khi anh D nhan chuyen nhuong da c6 sin tir chu dat ct, déu nay phu hop
voi sy thira nhan cua chi Nguyén Thi H, chi H la nguoi da truc tlep xdy dyung tuong
rdo, cong ngd, mai che cé sy lam chung cua chi Nguyén Thi Kiéu C. Nén Hoi dong
xét xtr xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung cua anh Lwong Cong D, chi Luong Thi
Ha G, chi Nguyén Thi Kiéu C 1a nguoi 1am chimg, chi Nguyén Thi H 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc l1ap, tham gia to tung véi bén
nguyén don. Tai phién toa nguyén don anh Phan Quang T vang mit 1an thu hai
nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyen la anh Lé Nhat L c6 mdt; nguodi co quyen
lo1, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap ding vé phia bi don 1 chi Nguyen
Thi Thay K Vang mat 1an thir hai khong c6 1y do, nhitng ngudi lam chimg 1a 6ng Hb
SiD vang mat lan thir hai khong c6 ly do, anh Luong Cong D, chi Luong Thi Ha G,
chi Nguyén Thi Kiéu C ving mit va c6 don xin xét xur vang mat. Can ctr vao Piéu
228 B0 luat tb tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét XU van tién hanh xét xur.

[2] V& noi dung vu an:



[2.1] V& ngudn gbc va qua trinh quan 1y st dung dat co phan dat duong di
Chung dang tranh chip: Nguyen 1a thira dat s6 1628, t& ban do sb 03, dién tich 356
m? (300 ODT va 56 m? HNK) phuong Q co6 gidi can: Phia Dong giap dat 6ng Bui
Phu Hung, phia Tay giap dat ong Lé Thanh Su, phia Nam giap dat 6ng Pang Ngoc
Tu, phia Bic giap dat cua ongchi L, 6ngL1, 6ng H, dng H1, 6ng N 1a ctia ho 6ng T
Vinh D. Dén ngay 09/4/2011 6ng T6 Vinh D va ba Dinh Thi H Iap hop ddng chuyén
nhuqng quyén st dung dat cho 6ng Hd Si D va ba Nguyén Thi G. Ngay 03/8/2011,
Ong D, ba Gai duoc cép gidy chu’ng nhan quyén su: dung dit thira s6 1628, to ban dd
80 3, dién tich 365,4 m” (300 m* ODT va 65,4 m? HNK), ly do tang la do thura dat
1628 sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chép, trudce khi cap gidy chimng nhan quyen su
dung dat cho 6ng T Vinh D chi cin ctt theo ban d6 ma khong do dac thuc té, khi
chuyén nhuong cho dng Ho6 Si D, vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé
Q do dac lai hién trang thuc té thi dién tich thira 1628 ting 1én 9,4 m?. Ngay
21/9/2012, 6ng H6 Si D va ba Nguyén Thi G ndp hd so dé nghi tach thia 1628
thanh 03 thira dat gom thira s6 5135, 5136, 5137. CAc thura dat nay dugc chuyén
nhuong 14an luot qua nhidu ngudi. Hién nay thira dat s6 5135 dién tich 112,55 m* (
lam tron 112,6 m®) anh Lé Tén P, chi Nguyén Thi Thuy K dang quan 1y, sir dung;
thira s6 5136 dlen tich 85 m? anh Lé Nhét L dang quan 1y, st dung; thua s6 5137
dién tich 107,1 m*( nay la thira 315) anh Phan Quang T dang quan ly, str dung. Anh
P va anh T di duoc co quan c6 tham quyén cong nhan quyén sir dung hop phap d6i
v6i thira 5135 va thira 5137. Riéng thtra 5136, anh L da duoc 1ap hop dong chuyén
nhugng quyen su dung dat nhung chua duoc dang ky blen dong tai Glay chiing
nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién anh L Va anh T ¢6 quyén khoi kién ddi véi viéc
1an chiém 16i di chung vi anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac anh.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don budc anh Le T4n P, chi Nguyén Thi Thuy
K thao d0’ tuong rao, cong ngd co dién tich 8,3 m® va thao d& mai che 14n chiém
18,2 m? cua can nha gan lién thtra dat sb 5135 ctia anh P, chi K dé tra lai hién trang
duong di chung khi chu dat cii 1a 6ng H6 ST D lam thu tuc tach thira d3 tu chira
chiéu rong 12 3m, chiéu dai hét thira dat 1628. Hoi dong xét xir xét thay tai Bién ban
lam viéc ngay 20/4/2020 6ng Ho Si D thira nhan: Khi 6ng nhan chuyén nhuong thira
dat s6 1628 thi d3 mot can nha cap 4 gan lién trén dat (hién nay gia dinh anh P dang
6). Luc mua va khi lam thu tuc tach thira nam 2012 chi ¢6 coéng ngd bang st ngang
bén hong nha, md cong sit ndy 13 vao nha va dit cia thira 1628, khong co tuong rao
bao quanh trudc mit can nha, chi c6 01 mai che bang ton nho, chiéu rong khoang 2
m tir mép vach nha bén ra, khong co try mai che, try cong ngd, tudng rao xay gi ca.
Nhiing nguoi sau nhan chuyén nhuong lai tir 6ng D, ba Géi xay dung tudng rao,
cong ngo lam hep 16i di chung la khong ding y chi cia 0ng D, ba Gai la ty chua
60,75 m? dé lam duong di chung ¢ chiéu rong 3m cho dén hét thira dat 1628 trude
khi tach thira nhu trong bién ban do dac két qua dia chinh thira dat va Bién ban mo
ta ranh gi6i, mbc gidi tach thira. Tai hai ban ty khai cung ngay 06/3/2020 anh
Luong Cong D va chi Luong Thi Ha G déu thira nhan: Thoi diém nam 2015 anh
Danh nhén chuyén nhuong dat thira 5135 clia anh Tran Pinh N va chi Nguyén Thi
Kiéu C di c6 tudng rao, cong ngd, mai che nhu so dd xem xét hién trang thyc té.



Trong qua trinh chi G sinh séng, st dung, chi G ciing khéng coi ndi, stra chira gi
thém cho dén thoi diém anh D chuyén nhuong thira dt gin lién cin nha cap 4 cho
anh Lé Tan P. Dong thoi theo Ban ty khai ngay 02/7/2020 cua chi C khai: Nam
2015, chi Nguyén Thi H ¢6 chuyén nhuong nha gin lién thira dit sé 5135, dién tich
112,55 m® cho chi C, khi nhén chuyén nhuong chi C chi xem xét dién tich theo sO
do chtr khong do dac thuce te Khi mua xong chi H c6 trao d6i v6i chi C vé viée chi
H c6 xay lan tuong rao va cong ngo ra phan dién tich duong di chung va c6 néi chi
C déap cai cong dé khi chu hai 16 dat phia trong (thtra 5136, thtra 5137) ¢6 ban dat
nhung chi H khong giam gia tién mua dat cho chi C. Sau khi mua xong vi khong c6
nhu céu ¢ nén chi C ban lai can nha cho anh D. Chi C ciing ndi lai v6i anh D v€ viée
cai cong da bi xay lan duong di 1,5 m va noi anh D sta lai cong ngd. Tat ca thoa
thuan vé viéc c6 xay lan tuong rao, cong ngd gitta anh D va chi C, gitra chi C véi
chi H déu thoa thuan bang 101 néi, khong co viét gidy to gi. Anh P, chi K nhén
chuyén quyén sir dung dat tur anh Luong Cong D nhung trén thyuc té c6 nha ¢, hién
chua c6 chung nhan quyen so hiru hop phap vé viéc xdy dung nha va anh D ciing
khong dugc chuyén giao gidy phép nha ¢ 1a vi pham quy dinh tai Piéu 107 Luat xay
dung nam 2014, khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh 43/2014/ND — CP ngay 15/4/2014 Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat dat dai.

Hoi ddng xét xir xét thiy trong qua trinh lam thu tuc tach thira s 1628 thanh
03 thira dat s6 5135 c6 dién tich 112,55 mz, thira 5136 c6 dién tich 85 mz, thira 5137
c6 dién tich 107,1 m? thi 6ng Hd Si D, ba Nguyén Thi G da tu chira lam duong di
dién tich 60,75 m2, chiéu rong 3m, chiéu dai hét thira dat nén dién tich trong giéy
ching nhén quyén str dung dat cua thira 1628 tir dién tich 365,4 m® chi con 304,65
m?. Viéc 6ng D, ba Gai tu chira duong di da duoc Uy ban nhan dan phuong Q Xac
nhan tai don giai trinh dién tich dat giam ngay 09/10/2012. Tuy nhién theo hién
trang thi chiéu rong duong di phia trude thira dat 5135, phia Pong chi ¢6 02m, phia
Tay chi c6 1,5 m 16i di nay khi dén hét thira dat 5135 1a gap khuc khi di vao thira dat
5136, do do chiéu rong 16i di bi thu hep lai nhu vy s& khién doan gap khuc cua 10i
di con lai s& rat hep. Ly do cua viéc 16i di phia trudc thira dat 5135 bi thu hep 1a do
viéc xdy lan tudng rao, cong ngd ciia cin nha nam trén thira dat 5135 cua anh P, chi
K.

Do d6, qua xac minh, lam viéc v&i nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan va nhiing nguoi lam ching da xac dinh dugc chi Nguyen ThiH (voctaanh T
— nguyén don) chinh la nguoi dé xay dung tuong rao, cong ngd, mai hién 14n chiém
16i di chung, chi H da khong khic phuc viéc xay 1an nay truoc khi chuyén nhuong
nha va dat cho ngu:(n khac. Tuy nhién hién trang xay 1an nay dién ra tir nam 2015,
truéce khi anh L va anh T nhan chuyén nhu:ong cac thira 5136, 5137 tir nhitng nguoi
khéc. Khi nhan chuyen nhuong anh L va anh T cling khong kiém tra thyc té hién
trang, khong trao d6i véi cac chu dat cii vé viéc khong c6 ¥ kién khi c6 viée xay lan
lam dudng di bi thu hep dan dén quyén va loi ich cua cac anh bi anh huéng. Chi H
da trao do6i voi nguoi nhan chuyén nhuong cta chi H 1 chi C viéc dap bo phan dién
tich xay dung lan duong di, va chi C cung da trinh bay la da trao d6i véi nguoi nhén
chuyén nhugng cua chi C 14 anh D bang 15i néi nhung khong ai dap bo phan dién



tich xay dung lan duong di nay ca, dan dén hién nay phan dién tich xay dung lan
chiém duong di ndy van con Hoi dong xét xir xét thdy mic du anh P, chi K khéng
phai 1a nguoi tu xay dung lan chiém duong di chung nhung anh P, chi K 1a ngudi
truc tiép quan 1y, st dung phan dit ma chi H da xdy dung lan chiém duong di
chung. Khi thyc hién thu tuc nhan chuyen nhuong quyén su dung dat anh P, chi K
d3 khong can ctr vao ho so phép 1y cip Glay chtng nhan quyén sir dung dét va so do
dia chinh thira dat 5135 dé xac dinh quyén quan 1y st dung theo ranh gioi thura dat
dugc chuyén nhuong ma chi cin ctr vao thuc trang su dung ctia chii dat cii da l1an
chlem duong di chung, khong co6 su thoa thuén, giai quyét viéc xay dung tuong rao,

cong ngd, mai hién lan chiém duong di chung vdi bén chuyén nhuong trude khi
thuc hién viéc chuyen nhuong 13 16i cia anh Lé Tan P, chi Nguyén Thi Thuy K.
Mic du anh P, chi K khong phai 1 nguoi truc tiép, xay dung lan chiém nhung 1a
nguoi truc tiép quan 1y, st dung, so hitu tai san c6 phan dét l1an chiém duong di
chung. Do d6, mic du anh Lé Tan P cho rang anh mua thtra dat 5135 da c6 sin nha,

anh khong tu xay dung tudng rao, cong ngd, lam mai che 1an chiém duong di chung
1a phu hop vo6i 161 khai cua chi H, chi C, anh D, chi G nhung anh P cho rang anh
khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc anh P, chi K phai thao d&
tuong rao, cong ngd, mai che dé tra lai hién trang 16i di chung nhu Ong D, ba Gai da
tu chira la khong ding theo quy dinh tai Piéu 12, 100, 166 Luat dat dai nam 2013.

Pong thoi, xet thay chi Nguyén Thi Thay K 1a vg cua anh P cung quan ly, sir dung
tuong rao, cong ngd, mai che ciia cin nha cip 4 gan lién véi quyén st dung dét thira
s0 5135 nén budc chi K cung c6 trach nhiém cung véi anh P thao d tuong rao
cong ngd 1an chiém duodng di vao thira 5136,5137 ( nay 1a thira 315) caa anh L, anh
T 1a phu hop theo Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014,

Theo trich luc ban d6 dia chinh thira dat s6 5135 (theo gidy chimg nhan quyen
su dung dat cap ngay 24/3/2015 duogc chinh Iy bién dong 0 trang tu) to ban d6 dia
chinh s6 03, dién tich 112, 6 m* (theo glay chtng nhan quyén su dung dat cap ngay
05/11/2012 c6 dién tich 112,55 m” sai s6 dién tich do 1am tron) c6 sb do va gidi can
cac canh: Phia Bic giap duong di tu chira, ¢6 chiéu dai 6,7 m; phia Nam giap dat
6ng Pang Ngoc Tu c6 chiéu dai 6,7 m; phia Tay giap dat o ong L& Thanh Su co chiéu
dai 16,99 m; phia Pong giap thira dat s6 5136 ctia anh Lé Nhat L c6 chiéu dai 16,64
m. Tai bién ban xem xét thuc té va ban d6 do theo hién trang dang sir dung thira dat
5135 thi canh phia Tay thira dit c6 chiéu dai: 16,99m + 1,33m = 18,32m, viy canh
phia Tay 1an chiém ra phan dudng di chung 1a 1,33 m; canh phia Pong thira dat c6
chiéu dai: 15,62m + 1,02m + 1,49m = 16,64 vay canh phia Pong 1an chiém ra phan
duong di chung 13 1,49 m. Tong dién tich 14n chiém 13 8,3 m% Phan dién tich mai
che 14n chiém 14 (9,9m’ + 8,3m%) = 18,2 m’.

Do d6, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc
anh P, chi K cing c6 trach nhiém cung véi anh P thao d& tudng rao cong ngd lan
chiém duodng di vao thira 5136,5137 ( nay la thira 315) caa anh L, anh T ¢6 dién tich
la 8,3 m* va thao d& phan dién tich mai che l4n chiém 13 (9,9m” + 8,3m?) = 18,2 m
1a pht hop theo Diéu 12, 159,164,174,175,176 Bo luat dan sy nam 2015.



[2.3] Tai phién toa, bén nguyén don la anh L& Nhat L d3 ty nguyén hd tro chi
phi thao d& tudng rao, cong ngd, mai hién che lan duong di. Nén Hoi dong xét XU
chi nhan sy ty nguyén hd tro chi phi 15.000.000 dong dé thdo d& phan lan chiém
duong di chung ctia anh Lé Nhat L va anh Phan Quang T ddi voi anh Lé Tan P va
chi Nguyén Thi Thuy K.

[2.4] V& tién tam tng chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Anh Lé Nhit L,
anh Phan Quang T da ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac sb
tién 6.000.000 dong. Anh L, anh T tu nguyén chiu (d3 ndp va chi phi xong)

[2.5] Phat biéu ¥ kién ctia Kiém sat vién tai phién toa la phu hop v6i cac nhan
dinh trén cua Hoi dong xét xir nén dugc chip nhan.

[2.6]Vé 4n phi dan sy so tham: Ap dung Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Budgc anh L& Tén P, chi
Nguyén Thi Thay K phai ndp 300.000 dong. Hoan tra lai cho anh Lé Nhat L, Phan
Quang T s6 tién 422.100 dong anh L, anh T da ndp theo bién lai thu tam tGng an
phi, 18 phi toa an s6 AA/2018/0003114 ngay 12/12/2019.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian clr vao Khoan 2 Diéu 26, diém a Khoan 1 DPiéu 35, diém a Khoan 1 Diéu
39, Khoan 3 Diéu 228, Khoan 1 Diéu 147, 156,157,158, Diéu 273 ctia Bo luat t6
tung dan sy nam 2015; Diéu 159, 164 ,174, 175, 176 Bo luat dan sy nim 2015;
Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh, Piéu 12,100, 166 Luat dat dai naim 2013; Diéu
107 Luat xay dung nim 2014; Khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh 43/2014/ND — CP ngay
15/5/2014; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay UBTVQH14
ngay 30/12/2016 Nghi quyét quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Lé Nhat L, anh Phan
Quang T.

Budc anh Lé Tan P, chi Nguyén Thi Thay K phai thao d& tuong rao, cé)ng
ngd dé tra lai dién tich 14n chiém 16i di chung 13 8,3 m® va thao d& mai hién che c6
dién tich I4n chiém 1a (9,9 m* + 8,3 m?) = 18,2 m* (c6 so dd ban v& kém theo 1a mot
van ban khong tach ro1 ban an).

Ghi nhan sy ty nguyén hd trg s6 tién 15.000.000 dong (muoi 1am trigu dong)
chi phi dé thao do tuong rao, cong ngd, phan mai hién che lan chiém duong di
chung ciia anh Lé Nhat L va anh Phan Quang T d6i véi anh Lé Tan P va chi Nguyén
Thi Thay K.

Vé an phi dan su so tham: Budc anh Lé Tan P, chi Nguyén Thi Thiy K phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.



Hoan tra lai cho s6 tién 422.100 dong cho anh Lé Nhat L, anh Phan Quang T
da ndp theo bién lai thu tam Uung &n phi, 1€ phi toa an s6 AA/2018/0003114 ngay
12/12/20109.

V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va chi phi do dac: Anh Lé Nhat L,
anh Phan Quang T tu nguyén chiu 6.000.000 dong (da ndp va chi phi xong)

Ké tir ngay quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic keé tur ngay co don
yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i sut quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap ludt c6 quy
dinh khac.

Anh Lé Nhét L, anh Phan Quang T ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. P6i véi anh Lé Tan P, 6ng Ho Ngoc P, Nguyén Thi Thuy K,
Nguyén Thi H vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo 1a 15 ngay, dugc tinh tir
ngay ho nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh N; Tham phan — Chiu tga phién toa

- VKSND thdnh phé O

- Chi cuc THADS TP.Q

- Cdc dwong su,

- Luu hé so vu an.

Tran Thi Tic
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