TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 130/2020/DS-PT
Ngay: 01 - 6 - 2020

V/v tranh chap “Hop dong dat coc,
hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat, boi thuong thi¢t hai

ngoai hop dong”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Song Binh

Cdc Tham phan: Ong Lé Hoang Hiép

Ong Lé Thanh Toan

- Thu ky phién toa: Ba V5 Thi Liéu Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuén- Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sd: 283/2020/TLPT-DS ngay 29 thang 04
nim 2020 vé viéc tranh chip “Hop dong dit coc, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, boi thudng thiét hai ngoai hop dong .

Do ban an dan sy so tham s 16/2020/DS-ST ngay 21 thang 02 nam 2020
ctia Tod 4n nhan dén thi xa G, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 304/2020/QP-PT ngay
25 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong Vuong Phudc C, sinh nim 1967(c6 mat)

Dia chi: ép P, xa D, thi x3 G, tinh Tién Giang.

-Bi don:

1/ Ong Pham Vin Th, sinh ndam 1963 (c6 mit).

2/ Ba Trinh Thi L, sinh ndm 1964 (c6 mat).

Dia chi: 4p N, x4 D, thi x3 G, tinh Tién Giang.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Lé Van Y1, sinh ndm 1959 (c6 mat).

Dia chi: 4p S, xi X, thi xd G, tinh Tién Giang.

2/ Lé Van T, sinh ndm 1948 (c6 don xin vang mat)

Dia chi: Ap b, xi b, thi x G, tinh Tién Glang

3/ Nguyén Thi T1, sinh ndm 1965 (c6 don xin vang mit).

Dia chi: ép b xi b, thi x4 G, tinh Tién Giang.

4/ Trinh Thanh M, sinh ndm 1972 (c6 don xin ving mit).

Dia chi: ép P, xa D, thi x3 G, tinh Tién Giang.



5/ Van phong Cong ching P;

Dai dién theo phap luat: Bui Phu M, sinh nim 1975 (c6 don xin ving mit).

Dia chi: S6 139 Nguyén Trong D, xa H, thi xa G, Tién Giang.

Nguoi khang cao: Bi don o6ng Pham Van Th va ba Trinh Thi L.

Vién kiém sat khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan thi xa G, tinh Tién
Giang.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don la ong Vuwong Phuodc C trinh bay:

Ngay 22 thang 4 nam 2019, 6ng Pham Vian Th c6 dan ong dén phan dat
thira 114 dé xem va noi 1a ban cho ong.

Ngay 24 thang 4 nam 2019, 6ng va 6ng Pham Van Th, ba Trinh Thi L co6
ky hop dong dit coc quyén sir dung dat thua 114, to ban d6 sb 14, dién tich
991,4m? dat 0 noéng thoén va dat trdng cay lau nim tai ap D, xa D, gidy ching
nhan quyen str dung déat s6 CS05363 do S¢ Tai nguyén - Méi truong tinh Tién
Giang cap ngay 20 thang 6 nam 2018 cho ho 6ng Pham Van Th dung tén vdi gia
490.000.000 dong. Ong Th va ba L d nhan du 490.000.000 dong va trong hop
ddng c6 néu néu 6ng vi pham hop dong thi mat coc va néu Ong Th, ba L 1am sai
hop ddng thi bdi thudng cho 6ng gap 3 1an s tién coc.

Pé d¢am bao viéc thyuc hién hop dong dit coc va chuyén nhuong cé gié tri
phap 1y va rang budc nghia vu, quyén loi cta hai bén, nén ngay 25 thang 4 nam
2019 ky tlep hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di dugc cong chimg
trong hop dong tai khoan 1 Piéu 7 c¢6 quy dinh: “b. Thira dat khong co tranh
chap... ’, trong hop dong chuyen nhugng ngay 25 thang 4 nam 2019 ghi sO
tién chuyen nhu’o‘ng 14 50.000.000 dong dé giam tién ndp thué, thuc té ong chua
giao cho Ong Th, ba L s6 tién nay.

Ngay 30 thang 4 nam 2019, 6ng c6 hop d6ng voi anh Trinh Thanh M dé do
dat 1én nén vai sb tién coc 1a 50.000.000 dong, khi anh M ché dat dén Ién nen
thi bi 6ng L& Van Y1 va ong Lé Van T ngan cdn nén 6ng phai mat coc sb tién
50.000.000 dong.

Ngay 17 thang 5 nim 2019, Uy ban nhan dan xi D, thi xd G tién hanh hoa
giai tranh chap phan dét thira 114 tai vi tri giap dé giira 6ng, Ong Th v6i ho ong
Y, ong T va hoa giai khong thanh; Ong Th c6 mat du hoa giai va phat biéu y
kién;

Két thuc phién hoa giai caa Uy ban nhan dan xa B, ong dén gap Ong Th dé
yéu cau giao dat cho 6ng va giai quyét dut diém viéc tranh chip véi ong Y, ong
T nhung Ong Th va ba L ¢ tinh tranh mat.

Nay tai Toa, anh yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 002566, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25 thang 4
nam 2019 doi voi phan dat néu trén giira ong voi Ong Th, ba L va yéu cau Ong
Th, ba L c6 nghia vu tra lai cho ong s0 tién goc 1a 490. 000.000 dong,
980.000.000 dong tién phat coc do vi pham va 50.000.000 dong tién boi thuong
thiét hai ngoai hop dong giira 6ng v&i anh M. Yéu cau tra 1am mot 1an ngay khi
an c6 hiéu luc phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Lé Van T, Lé Van Y1 trinh bay:



Phan dit gidp dé va giap dat cua 6ng Pham Vin Th thudc thira 1661 cia
ong Y chtr khong phai ciia Ong Th nén khong ddng ¥ cho ong C d6 dit.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Trinh Thanh M trinh bay:

Giita ong va Vuong Phudc C c6 hop dong dit coc vao ngay 30/4/2019 dé
ong d6 dat cho ong C tai phan dat ma ong C nhén chuyén nhuong cua Ong Th
tai ap D, xa D voi dién tich 1.000m? voi gia 1a 90.000. 000 ddng, ong C dua tién
coc cho ong trude 1a 50.000.000 dong, 6ng da nhan tién coc xong; khi éng cho
xe chd dat vo thi bi 6ng Lé Van Y1, 6ng Lé Van T tranh chap ngin can khong
d6 dat duoc, nén theo hop dong thi 6ng C phai chiu mat coc 50.000.000 dong.

Pai dién theo phdp ludt ciia Vin phong céng chitng P la nguoi ¢é quyén
loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Viéc cong ching la dung quy dinh ctia phép luat hién hanh va trudc yéu
cau khoi kién cta anh C thi Vin phong khong v kién gi dé& nghi Toa xem xét,
giai quyét theo ding quy dinh cta phap luat.

Ban 4n dan su so tham sd 16/2020/DS-ST ngay 21 thang 02 niam 2020 cia
Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang da can cu cac diéu 26, 35, 92, 147,
227, 228 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 328; 117, 123, 131, 500, 501, 502, 503,
584, 585, 588, 589 B0 luat dan su nam 2015, Piéu 95 Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi.

Xtr: Chép nhén yéu cau khéi kién ctia ong Vuong Phuée C.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 002566, quyén sd
02/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 25 thang 4 nam 2019 girta 6ng Vuong Phudc C
v6i 6ng Pham Van Th, ba Trinh Thi L dbi véi phan dat thudc thira 114, to ban
d6 s 14, dign tich 991 ,4m? dat ¢ noéng thon va dat trong cay lau nam tai 4p D,
xa b, gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CS05363 do S Tai nguyén - Moi
truong tinh Tién Giang cap ngay 20 thang 6 nam 2018 cho hd 6ng Pham Vin Th
ding tén. Thoi gian hay 1a ngay khi an ¢6 hi¢u lyc phép luat.

- Budgc 6ng Pham Van Th, ba Trinh Thi L cung c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Vuong Phuéc C s tién coc 1a 490.000.000 dong (Bon tram chin muoi triéu
dong) va 980.000.000 dong (Chin tram tém muoi triéu dong) tién phat coc. Tra
ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luét.

- Budc 6ng Pham Vin Th, ba Trinh Thi L cing c6 nghia vy boi thuong cho
ong Vuong Phudc C sd tién coc 13 50.000.000 doéng (Nam muoi triéu dong).
Boi thuong ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ong Vuong Phuoc C co6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca khoan tién néu trén, hang thang o6ng Pham Van Th, ba
Trinh Thi L con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Vé an phi:

- Hoan tam tng an phi cho ong Vuong Phudc C sé tién 1.550.000 dong
(Mot trieu nam tram nam chuc nghin) ma 6ng Vuong Phudc C da tam ung tai
bién lai s6 43272 ngay 10 thang 7 nim 2019 cta Chi cyc thi hanh an dén su thi
x4 G, tinh Tién Giang.



Ong Pham Van Th, ba Trinh Thi L chiu 57.900.000 dé)ng (Nam muwoi bay
triéu chin tram nghin dong);

V& chi phi t6 tung:

Ong Pham Van Th, ba Trinh Thi L c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Vuong
Phuéc C 1.500.000 dong (Mot triéu ndm tram nghin dong) chi phi giam dinh;
1.000.000 dong (Mét triéu dong) chi phi dinh gia va 941.424 dong (Chin tram
bén muoi mbt nghin bén trim hai muoi bon dong) chi phi do dac dat. Tra ngay
khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cio cta duong su.

* Ngay 12 thang 03 nam 2020, bi don 6ng Pham Van Th va ba Trinh Thi L
c6 don khang cao yéu cau Toa 4n cap phuc tham hay ban an so tham, dong thoi
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 002566, quyén sd
02/TP/CC-SCC/HNGD ngay 25/4/2019 gitta 6ng Vuong Phudc C véi 6ng Pham
Vin Th, ba Trinh Thi L ddi voi phan dat thudc thira 114, to ban dd sé 14, dién
tich 991,4m? dét 0 noéng thon va dat trong cdy lau nam tai ap D, xa D thudc Gidy
ching nhén quyen str dung dat s6 CS05363 do S Tai nguyén va Méi truong tinh
Tién Giang cap ngay 20/6/2018 1a dung theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 03 thang 3 nam 2020, Vién klem sat nhan dan thi xa G, tinh Tién
Giang ban hanh Quyet dinh khang nghi s 02/QPKNPT-VKS-DS khang nghi
ban 4n so tham, dé nghi huy ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim, bi don 12 6ng Pham Vin Th va ba Trinh Thi L
trinh bay vao ngay 24/4/2019 6ng, ba c¢6 ky hop déng chuyén nhuong thira dat
s6 114, to ban d6 sb 14, dién tich 991,4m? dat & nong thon va dat trong cay lau
nam tai ap Tri BO, x4 b, thi xa G, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CS05363 do So tai nguyén mdi truong tinh Tién Giang cap ngay
20/6/2018 cho ho 6ng Pham Vian Th, ndi dung hop dong chuyen nhuong thira dat
trén véi gia 1a 490.000.000 dong, ong C c6 dua tién coc cho ong, ba 1a
100.000.000 dong vao ngay 24/4/2019, dén ngay 25/4/2019 hai bén ra Van
phong cong chung ky ket hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong C co
giao cho 6ng, ba s tién con lai 12 390.000.000 dong, ong ba c6 ky nhan s tién
490.000.000 ddng cho 6ng C, trude khi dit coc mua dat 6ng co dan 6ng C dén
xem dat, lac xem dat khong co cac ho giap ranh chirg kién; sau khi nhan du sd
tién 490.000.000 dong thi ong C di 1ap thu tuc sang tén qua 6ng C; thira dat ong,
ba chuyén nhuong cho 6ng C ngudn gbc 1a ong, ba nhan chuyén nhuong cua
nguoi khac cach nay 18 nim, ong ba khong truc tiép canh tac trén dat ma & noi
khac, tir lac nhan chuyén nhuong thira dat dén khi chuyén nhuong thira dit cho
ong C thi bén 6ng Y1, 6ng T khong co tranh chap, dén khi 6ng C hop dong do6
dat trén phan dat ma 6ng C nhan chuyén nhuong cia 6ng ba, thi 6ng Y1 va ong
T tranh chap cho rang phan mit tién giap dé 1a cua ong Y1, 6ng T; sau khi tranh
chap ong c6 ra Uy ban nhan dan xd P hoa giai vao ngay 17/5/2019 nhung khong
thanh, tr 46 dén khi Toa 4n nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang thu ly xét xu so
tham 6ng ba khong tham gia ly do 6ng ba cho rang da chuyen nhuong dat xong,
vi dé nhan du tién, dd ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va dua
gidy ching nhéan ban chinh cho 6ng C 1am thu tuc sang tén.



Nay 6ng ba thay d6i yéu cau khang cao yéu cau sira ban an so thAm theo
huéng 6ng, ba dong ¥ huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
ong, ba va 6ng C; ong ba ddng ¥ tra cho 6 ong C s6 tién 490.000.000 dong; khong
dong ¥ boi thuong phat coc 980.000.000 ddng va khong dong ¥ bodi thuong tién
d6 dat 50.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Vuong Phudc C cho rang 10i trinh bay cia
Ong Th, ba L 1a 6ng dwa sd tién 490.000.000 dong lam hai 1an nhu Ong Th,ba L
trinh bay la khong ding, boi 1€ vao ngay 24/4/2019 sau khi ky hop dong dac coc
thi 6ng da dua du cho vo chong Ong Th, ba L s6 tién 490.000. 000 dong vao ngay
24/4/2019 va phan phia dudi hop dong Ong Th ¢ ghi nhan du s tién trén; dong
thoi sau khi c6 tranh chap v6i ong Y1, ong T thi phia Ong Th, ba L khéng hop
tac v6i ong dé giai quyét tranh chip Vé‘i ong Y1, ong T dé giao dit cho éng dan
dén khong thé thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cac bén ky
két, 16i hoan toan thudc vé Ong Th, ba L nén ong khong dong ¥ khang céo cua
Ong Th, ba L, khong dong v khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa G,
tinh Tién Giang, dé nghi gilr nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, ong L& Van Y1 trinh bay: phan dit ma ong Pham
Vin Th, ba Trinh Thi L chuyén nhuong cho 6ng Vuong Phuéc C trong d6 c6
phan dét giap dé va giap dat ctia 6ng Pham Vin Th thudc thira 1661 cia 6ng,
ong da st dung phan dat nay trén 25 nam c6 cot ranh ro rang chir khong phai
cua Ong Th nén khong dong y cho ong C d6 dat, gidy chimg nhéan quyén su
dung dat cap cho Ong Th c6 huéng nam giap duong dé la khong dung, phan mat
tlen giap duong d¢ tro vo khoang 3,39m la dat cta ong, khi Ong Th duogc cap
gidy ching nhan quyen sit dung dat ong khong co ky giap ranh, hién phan dat
tranh chap c6 chiéu ngang giap dé 1a 21,59m, chiéu dai 3,39m la phan dat cua
ong, hién phan dat tranh chap nay o6ng va ong T dang quan 1y nén ngay
30/4/2019 ong va 6ng T c¢6 ngin can khong cho dng C d6 dat trén phan dat tranh
chap nay.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang
rit lai mot phan quyét dinh khang nghi, dé nghi chap nhan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan thi xd G, tinh Tién Giang stra ban an so tham.

Can ctr vao tai li€u, chirng ctt da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién va nhitng quy dinh phap luat.

XET THAY:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phtc thim nhimg ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan la Lé Van T, Nguyén Thi T1, Trinh Thanh M va dai dién Van
phong cong chimg P ¢6 vin ban xin vang mit, nén cin cit Diéu 296 Bo luat t6
tung déan sy tién hanh xet xur vang mat cac duong sy trén.

[2] Toa an cap so tham xac dinh moi quan h¢ phap luét tranh chap trong vy
an 1a “Hop dong dit coc”, “Hop d6ng chuyén nhugng quyen sur dung dat” bdi
thuong thiét hai ngoai hop dong,” 14 c¢6 can cwr, thudc tham quyén giai quyét cta
Toa an theo quy dinh cta cua B luat dan sy va B¢ luat t6 tung dan su.

[3] Xét thay tai phién toa phiic thim ong Pham Van Th, ba Trinh Thi L
thay d6i yéu cau khang cdo, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang

5



rat mot phan quyét dinh khang nghi; xét thdy viéc thay doi khang cao va rat mot
phan khang nghi néu trén khong vuot qua pham vi khang cao, khang nghi ban
dau, nén can ctr vao Diéu 284 Bo luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xur chap nhan
viéc thay d6i khang cdo ctia ctia Ong Th, ba L va viéc rat mot phan quyét dinh
khang nghi cta dai dién Vién kiém sat.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta bi don Pham Vin Th, Trinh Thi L va khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang xét thay:

Ngay 24/4/2019 ong C, Ong Th va ba L c6 ky két hop dong chuyén
nhuong dat thd qua, ndi dung hop dong trén thé hién 6 6ng C nhan chuyen nhuong
cua Ong Th, ba L dién tich 991,4m? dat thudc thira sb 114, t& ban do sb 14, dat
mat tién giap 10 da, hau gidp o6ng Chin Ron, dét toa lac tai ép b, xa b, thi xa G,
tinh Tién Giang véi gia 490.000.000 dong, 6ng C s& dua di 01 1an néu Ong Th,
ba L lam sai hop ddng 1 phai dén 3 , néu 6ng C lam sai thi tién coc s& mat (but
luc 90).

Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 002566 quyén sb
02/TP/CC-SCC/HPGP ngay 25/4/2019 gitta bén chuyén nhuong la 6ng Pham
Vin Th, ba Trinh Thi L va bén nhan chuyén nhugng 1 6ng Vuong Phudc C ddi
vOi phéln dat thira s6 114, to ban d6 s6 14, dién tich 991 Am? dét 0 nong thon va
dat trong cdy lau nim tai 4p D, xd D, gidy ching nhan quyen str dung dat sb
CS05363 do Sé tai nguyén moi truong tinh Tién Giang cap ngay 20/6/2018 cho
hé anh Pham Vian Th ding tén; ndi dung hop dong thé hién Ong Th, ba L théng
nhat sang nhuong cho 6ng C véi gia 50.000.000 dong, va tai diém a khoan 1
Piéu 7 ciia hop ddng co ghi “Bén chuyén nhugng cam doan thira dat khong co
tranh chap”, hop dong trén dugc Vin phong cong ching P chung thuc ngay
25/4/2019 (bt luc 87, 88, 89).

Xét thiy qué trinh thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 25/4/2019 thi phét sinh tranh chap dat giira Ong Th, ba L véi 6ng Lé Vin
Y1, ong Lé Van T nén 6ng C khong thuc hién viéc sang tén dat va quan 1y dat;
Viéc tranh chap 1a c6 xay ra vi tai bién ban hoa giai ngay 17/5/2019 ciia Uy ban
nhan dan xa D, Ong Th c¢6 tham gia dé giai quyét tranh chap phan dat giap dé
ngang 21,59m, dai 3,39m véi ong Y va ong T, dong thoi 1oi khai cia ong T
trong qua trinh giai quyét vu an va loi trinh bay ong Y tai phién toa phuc tham
thé hién c6 tranh chap phan dat gidap dé ma Ong Th, ba L chuyen nhuong cho
ong C, vi viy giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng C véi Ong Th va ba L vi
pham Piéu 117 va Piéu 123 Bo luat dan sy 1a vi pham déu cAm cua phap luat,
16i hoan toan thudc vé Ong Th, ba L ¢6 vi pham diém a khoan 01 Diéu 7 cua
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/4/2019 ma hai bén ky két

v6i n6i dung bén chuyén nhuong 1a Ong Th, ba L cam doan thira dat chuyén
nhuong khong c6 tranh chap. Pong thoi sau ngay 17/5/2019 dén khi xét xu so
tham Ong Th, ba L khong hop tac dé giai quyét tranh chap d6i voi 6ng Y1, ong
T va giao dat cho 6ng C theo thoa thuan, nén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong thyc hién duoc va tai van ban s6 46/CN-VP ngay 19/2/2020 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi xd G xac dinh ong C da rt ho so cip
quyén thtra 114 va duge Uy ban nhin dan x3 D x4c nhan ngay 07/11/2019, vi
vay ho so dia chinh chua duogc thanh lap theo quy dinh tai Piéu 95 Luét dat dai
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nam 2013. Do d6 6ng C yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cac bén da ky két vao ngay 25/4/2019 la co6 can ct.

Xét thay can cir hop dong chuyen nhuong dat th qua ngay 24/4/2019 (but
luc 90) c6 thoa thudn vé viéc mat coc néu ong C vi pham va phat coc néu Ong
Th, ba L vi pham hop dong nén xac dinh day 1a hop dong dit coc; can cir két
luan gidm dinh va tai phién toa phuc tham Ong Th va ba L thira nhan c6 ky tén
vao hop dong néu trén.

Tai phién toa phiic tham Ong Th, ba L cho rang 6 ong, ba c6 nhan tién coc
ctia 6ng C 1a 100.000.000 ddng vao ngay 24/4/2019, dén ngay 25/4/2019 hai bén
ra Van phong cong ching ky ket hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
ong C c6 giao du cho ong, ba s tién con lai 14 390.000.000d; khong ddng ¥ ong
C cho rang sau khi ky hop dong ngay 24/4/2019 6ng da dua cho Ong Th, ba L
sd tién 490.000.000d va Ong Th, ba L c6 ghi phia dudi hgp dong ngay
24/4/2019 1a d3 nhan du so tién. Xét thdy Ong Th ba L trinh bay dwa s6 tién 1am
hai lan nhung khong c6 chimg cir chimg minh, phia 6ng C khong thira nhan,
Hoi dong xét xtr cin ctr vao ndi dung hop déng ngay 24/4/2019 xac dinh Ong
Th, ba L da nhan du s6 tién 490.000.000 dong cua ong C va chap nhan 16i trinh
bay cta 6ng C 1a c¢6 can ctr, do d6 c¢6 co so xac dinh ngay 24/4/2019 Ong Th, ba
L d4 nhan da sd tién coc 490.000.000 dong do dng C giao.

Can ctr vao ndi dung hop dong ngay 24/4/2019 co thoa thuan vé viéc mat
coc néu ong C vi pham va Pphat coc néu Ong Th, ba L vi pham hop dong, do Ong
Th va ba L vi pham hop dong ngay 24/4/2019 nén Toa 4n cap so tham budc Ong
Th va ba L ¢6 trach nhi€ém tra cho 6ng C tién coc 490.000.000d va chiu tién phat
coc gap 2 lan tién coc 14 980.000.000d 13 ¢6 cin ctr, phit hop phap luat.

Sau khi ky hop dong ngay 24/4/2019 véi Ong Th, ba L; vao ngay
30/4/2019 ong C di ky hop dong dit coc voi anh Trinh Thanh M dé cho dét 1én
nén, do dat co tranh chap va ong Y1, ong T ngin can khong cho d6 dat, nén
giao dich giita 6ng C va anh M khong thuc hién dugc, 6ng C phai mat coc
50.000.000d 13 c6 that, boi ong C c6 cung cap hop dong dit coc voi anh M thé
hién ong C di giao sd tién coc cho anh M 50.000.000 dong (but luc 36) va anh
M c6 thira nhan su viée 6ng C phai mét coc sb tién 50.000.000d do viéc do dat
khong thuc hién duoc do ¢ tranh chip dat gitra Ong Th, ba L voi ong Y1, 6ng
T; xét thay 16i dan dén 6ng C vi pham hop dong dit coc vé viée do dat vO1 anh
M 1a do Ong Th va ba L da vi pham hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat voi ong C nén din dén hop dong diat coc d6 dat gitra ong C va anh M khong
thue hién duoc, 6ng C phai mat sé tién coc 50.000.000d, nén Toa 4n cip so
tham budc Ong Th, ba L boi thuong s tién trén cho 6ng C la c6 can ctr.,

Xét khang nghl ctia Vién kiém sat cho riang Hop ddng ngay 24/4/2019 c6
ndi dung thoa thuan Ong Th, ba L chuyén nhuong dat cho éng C, véi gia chuyén
nhuong 1a 490.000.000 dong; ong C dua du 01 lan, mic du hop dong co thoa
thuan néu Ong Th, ba L 1am sai hop dong 1 phai dén 3, néu 6ng C lam sai thi
tién coc mat, tuy nhién sau khi ky hop dong nay ong C di giao du tién
490.000.000 dong vao ngay 24/4/2019 cho Ong Th, ba L va Ong Th, ba L d3
giao dat cho 6ng C nén ddy 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong phai 1a hop dong dit coc; xét thiy quan diém khang nghi néu trén 13 chua
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phu hop, boi 1& ddi v6i hop dong ngay 24/4/2019 néu trén cac bén ky két co
thoa thuan vé viéc dit coc, phat coc, trach nhi¢ém va nghia vy cia cac bén vi
pham hop ddng, xét ddy 1a hop ddng dit coc theo quy dinh Piéu 328 Bo luit dan
su.

Pbi v6i dia chi thira dat cac bén giao dich tai ap D, x4 D, trong khi d6
theo gidy chirg nhan quyén sir dung dat thé hién & 4p N, xa D; sau khi xét xir so
tham ngay 06/3/2020 6ng Vuong Phude C c6 cung cap cho Toa 4n cac tai liéu
ching cir (but lyc 162-165) gdbm don xin diéu chinh dia chi thira dat trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tir 4p N sang dia chi dang 1a 4p P cta 6ng Pham
Vin Th ngay 25/4/2019 va bién ban ngay 02/5/2019 cua Vian phong dang ky dat
dai thi xd G lam viéc v6i 6ng Pham Van Th, ndi dung lam viéc co két luan dia
chi thira dit ghi trén g1ay chtrmg nhan quyén st dung dét 1a sai do can bo do dac
ghi sai dia chi thura dét trén phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat,
nhu vay du can ctr xac dinh dia chi thira dat cac bén giao dich 1a ap b, xa b, thi
xa G, tinh Tién Giang

Xét thdy qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 25/4/2019 thi phat sinh tranh chap dat véi ong Y1, ong T vao ngay
30/4/2019 nén 6ng C khong thuc hién viéc sang tén dat va quan ly dat nhu vay
Ong Th va ba L ¢ vi pham diém a khoan 01 Diéu 7 ctia hop dong vé viée dat co
tranh chap. Do d6 giao dich chuyén nhuong dat giira 6ng C v6i Ong Th va ba L
vi pham Piéu 117 va Diéu 123 Bo luat dan s 1a vi pham déu cam cta phap luat,
16i hoan toan thudc vé ong Thudng, ba L.

Do d6 khang cao cua bi don va khang nghi cua Viéc kiém sat cho rang tai
thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong C thi phan
dat trén thudc quyén str dung hop phap cua Ong Th, ba L; thoi diém ky két hop
dong chuyen nhugng dat khong co tranh chap nén Ong Th, ba L khong co6 16i
dan dén viéc khong thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat,
cting nhu khong co 16i gay ra thiét hai vé viéc khong thuc hién hop dong dit coc
d6 dat giira ong C va anh M 1a chua phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay yéu cau khang cdo cta bi don Pham
Vién Th, Trinh Thi L va yéu cau khang nghi ctia Vién kiém sat dé nghi stra ban
an so tham 1a chua phu hgp nhan dinh trén, nén khong chép nhan.

[5] Véan phi phuc tham do khang cdo ctua bi don Pham Van Th, Trinh
Thi L khong duogc chép nhan, nén Ong Th, ba L¢ phai chiu 300.000 déng an phi
dan sy phuc tham,

[6] Nhitng quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[7] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi chép nhan
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thi x G, tinh Tién Giang sira ban 4n so
tham 1a chua phu hop véi nhan dinh néu trén nén khong chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ci khoan 1 Piéu 308, Dicu 148, Diéu 284, Piéu 296 B9 luat to tung
dan su.



Cin cur Diéu 328; 117, 123, 131, 500, 501, 502, 503, 584, 585, 588, 589 Bo
luat dan su, Diéu 95 Luat dit dai nam 2013; Nghl quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don Pham Van Th, Trinh Thi
L

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 02/QPKNPT-VKS-DS ngay
03/3/2020 cua Vién kiém sat nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang.

Giit nguyén ban 4n so thim s6: 16/2020/DS-ST ngay 21 thang 02 nim
2020 ciia Toa 4n nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vuong Phuéc C:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 002566, quyén sd
02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 25 thang 4 nam 2019 gifta 6ng Vuong Phudc C
v6i ong Pham Vian Th, ba Trinh Thi L d6i v&i phan dat thudc thira 114, to ban
d6 sd 14, dién tich 991.4m? dat & nong thon va dat trong cdy lau nam tai 4p D,
xa P, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS05363 do S¢ Tai nguyén - Moi
truong tinh Tién Giang cap ngay 20 thang 6 nam 2018 cho hd 6ng Pham Van Th
dig tén. Thot gian huy 1a ngay khi an ¢6 hi¢u luc phap luat.

- Budc ong Pham Van Th, ba Trinh Thi L cung c6 nghia vu tra cho ong
Vuong Phuéc C s tién coc 1a 490.000.000 dong (Bon tram chin muoi triéu
dong) va 980.000.000 ddng (Chin trdm tdm muoi triéu dong) tién phat coc. Tra
ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luét.

- Budc 6ng Pham Vin Th, ba Trinh Thi L cing c6 nghia vy boi thuong cho
ong Vuong Phude C so tién coc 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).
B6i thuong ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay ong Vuong Phudc C c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca khoan tién néu trén, hang thang ong Pham Van Th, ba
Trinh Thi L con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Pham Vin Th, ba Trinh Thi L c6 nghia vu hoan tra lai cho ong Vuong
Phuéc C 1.500.000 dong (Mot triéu nam tram nghin dong) chi phi giam dinh;
1.000.000 dong (Mot triéu dong) chi phi dinh gia va 941.424 dong (Chin tram
bén muoi mbt nghin bén trim hai muoi bdn dong) chi phi do dac dat. Tra ngay
khi an c6 hiéu luc phép luat.

3. V& an phi:

3.1 V& an phi so tham :

Hoan tam tng an phi cho 6ng Vuong Phudc C s tién 1.550.000 dong (Mot
trieu nam tram nam chuc nghin) ma ong Vuong Phudc C da tam g tai bién
lai s6 43272 ngay 10 thang 7 nam 2019 cia Chi cyc thi hanh 4n dén sy thi xd G,
tinh Tién Giang.

Ong Pham Van Th, ba Trinh Thi L chiu 57.900.000 dong (Nim muoi bdy
triéu chin tram nghin dong);

3.2 V& an phi dan su phuc tham:



- Ong Pham Vin Th phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc tham,
dugc khau trir s6 tién 300.000 ddng tién tam Gng an phi dan sy phuc thim ma
6ng Pham Vian Th di ndp theo bién lai s6 43708 ngdy 13 thang 3 nim 2020 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x3 G, tinh Tién Giang, nén xem nhu ndp xong an
phi phic tham.

- Ba Trinh Thi L phai chju 300.000 ddng tién an phi dan su phuc tham, duoc
khau trir s tién 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phic thim ma ba
Trinh Thi L da ndp theo bién lai s6 43707 ngay 13 thang 3 ndm 2020 cua Chi
cuc thi hanh an dén sy thi xa G, tinh Tién Giang, nén xem nhu ndp xong an phi
phiic tham.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngdy tuyén an.

5.Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo6i duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX G;

_CC THADS TX G;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an;
DSPT-2020. N
Nguyén Song Binh
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