TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc 1ap - Tu do - hanh phic
Ban an sb: 28/2023/DS-PT
Ngay 03 - 8 - 2023
V/V Tranh chip Hop ddng
chuyén nhuong QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hoan

Cdc Tham phdan: Ong Luu Toan Nghia

Ba DS Thi Ha

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Trinh - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Thai Binh.
- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan ddn tinh Thai Binh: Ba DS Thi Thai -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 8 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Thai Binh xét

xr phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 14/2023/TLPT-DS ngay 19 thang
5 nam 2023 vé viéc Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Hung Ha, tinh Thai Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 48/2023/QP-PT ngay
11 thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
+ Ong Buii Vin C, sinh nam 1949.
+ Ba Ha Thi H, sinh nam 1950.

Péu co dia chi: thon B, x4 H1, huyén H2, tinh Thai Binh. (Ong C, ba H
vang mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng C, ba H: Anh Bui Vin C1, sinh
nam 1974.

Dia chi: thon B, xa H1, huyén H2, tinh Thai Binh. (C6 mat)
2. Bi don:



+ Ong Pham Céng T, sinh ndm 1958.
+ Ba Nguyén Thi L, sinh niim 1962.
Péu c6 dia chi: thon H3, x4 P, huyén H2, tinh Théi Binh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba L: Ong Pham Cong T, sinh nim
1958.

Dia chi: thon H3, xa P, huyén H2, tinh Thai Binh.
(Ong T c6 mit, ba L ving mit)

4. Ngudi ¢6_quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dén xa P,
huyén H2, tinh Thai Binh.

NQuoi dai dién theo phap ludt: C)ng Cao Xuan L1 - Chua tich UBND xa.

(Vang mit, co don dé nghi xét xir vang mit)
5. Ngwoi khang cao: Bi don - 6ng Pham Cong T.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u co6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

* Yéu cau khéi kién va trinh bay ctia nguyén don:

Ngay 11/01/2004, 6ng Bui Van C va ba Ha Thi H da ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ong Pham Cong T va ba Nguyén Thi L, noi dung:
6ng C va ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng T, ba L dién tich 105m? dét tho cu
tai vi tri khu vuc ao lang, thon H3, xa P, huyén H2, tinh Thai Binh vo6i gia
105.000.000 dong (Mot tram linh nam triéu dong) twong duong véi 1.000.000
d6ng/m?, Hop ddng co xac nhan cia Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) xa P,
huyén H2, tinh Thai Binh. Theo Hop d6ng, manh dat ndy c6 tir can: Phia Pong
dai 25m giap dat ong V; phia Tay dai 25m giap dat con lai ctia ong T (hién nay
6ng T da chuyén nhuong cho anh T1), phia Nam dai 4,2m giap luu khong duong
39A, phia Bic dai 4,2m giap ngd xom.

Pén thang 8 nam 2020, 6ng C va ba H lam thu tuc xin cip Gidy ching
nhan quyén st dung dét (sau day viét tit 1a Gidy CNQSD dat) d6i v6i manh dét
trén. Ngay 13/01/2022, UBND huyén H2 di cidp Gidy CNQSD dat sd
DP463XXX cho 6ng C va ba H dbi véi dién tich 87m? dat & tai thira 359 to ban
d6 s6 13, dia chi: thon H3, xa P, huyén H2; Déi véi 18m? dat con lai, UBND
huyén thong bao thudc quy dat ao vuon ctia UBND x3 va dat luu khong cua
Quédc 10 39A, khong phai 1a dit & nén khong dugc cap Gidy CNQSD dat.

Tai don khéi kién, 6ng C va ba H yéu cau Toa an budc éng T va ba L phai
lam Gidy CNQSD dit d6i v6i 18m? con lai theo Hop ddng chuyén nhuong
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quyén str dung dat cho 6ng C va ba H; néu khong lam duoc thi 6ng T va ba L
phai bdi thuong tri gia dat theo gia thi truong cho dng ba.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua ong C, ba H yéu
cau 6ng T va ba L phai bdi thuong tri gia 18m? dat cho ong C, ba H theo gia
dugc Hoi ddng dinh gia ngay 22/12/2022 d3 xé&c dinh 1a 10.000.000 ddng/m? do
6ng C va ba H khéng dugc cap Gidy CNQSD dit.

* Bi don - 6ng Pham Cong T trinh bay:

Nam 1993, UBND xa P, huyén H2, tinh Thai Binh cho 6ng va 6ng Té
Tién T2 anh ré 6ng dau thau va san 14p mot phan ao giap duong 39A dién tich
khoang 900m? (da trir luu khong duong 12m). Sau khi san 14p ao xong, UBND
X4 P d6ng ¥ ban cho dng va dng T2 phan goc ao con lai giap dudng 39A nhung
UBND x& méi giao 01 quyét dinh cho 6ng T6 Tién T2, con phan dat con lai ciia
6ng T thiéu quyét dinh giao dat. Ong T2 sau d6 da tang lai cho 6ng phan dat
87m? caa dng T2 da c6 quyét dinh giao dat.

Vao ngay 11/01/2004, vo chong 6ng da théng nhit chuyén nhuong cho ba
H dién tich 105m? dat tho cu tai vi tri khu vuc ao lang, thon H3, x4 P, huyén H2,
tinh Thai Binh voi gid tri 105.000.000 dong (Mot trdm linh nam triéu dong),
tuong duong véi 1.000.000 dong/m2 Hai bén di ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dAt co xac nhan cia UBND x3 P. Viéc vo chéng ong ban dét cho
ba H 1a dat khong c6 tranh chép, dung vi tri, du dién tich va c6 du diéu kién
chuyén nhuong. Trong Hop ddng chuyén nhuong khong c6 ndi dung vo chong
ong phai lam tha tuc cap Gidy CNQSD dat cho ba H. Ong, ba chi ban dat & cho
ba H va ba H da st dung 6n dinh tir 46 dén nay khong c6 tranh chip véi ai. Ba H
van ndp thué du 105m?2. Viéc ba H khéng 1am dugc Gidy CNQSD dat da 105m?
1a do co quan nha nudc c6 tham quyén chtr khong phai do vo chong éng nén dng
khong nhét tri véi yéu cau khai kién ctia 6ng C va ba H.

Bi don - ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba nhat tri v6i ¥ kién trinh bay cta
ong T.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - UBND x& P trinh bay: Dién
tich dat dang c6 tranh chip theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita ong T, ba L v&i ong C, ba H, theo ban dd 299 nam 1986 1 thira dat ao do
UBND x4 P quan 1y sau d6 cho 6ng T va 6ng T2 d4u thau. Hai 6ng da thuc hién
nghia vy tai chinh nén dng T va 6ng T2 dugc giao 298,2m?, trong d6 ong T2
dugc giao 87,0m? theo Quyét dinh s6 18/QD-UB ngay 06/3/1995, con lai 1a dién
tich dat ctia 6ng T nhung 6ng T bi thiéu quyét dinh giao dat, sau nay ong T2
tang cho dng T toan bd dién tich dat 87,0m?nén dng T co tong s6 298,2m? dit 6.



Nam 2004, ong T chuyén nhugng cho ba H 105m? dat & (do dac hién
trang nam 2005 thé hién tai thira 359, t& ban dd sd 6, dién tich 111,0m? do ba H
d3 1an thém 6m? dat nong nghiép do UBND x4 P quan 1y).

Sau khi chuyén nhugng cho ba H, 6ng T lai lam thu tyc xin cip Gidy
CNQSD dét ddi véi 211,2m? dat, nén dién tich con lai 87m? chua duogc cap 1a
manh dat di ban cho ba H vi vay ba H chi duoc cip Gidy CNQSD dat ddi vai
87m?, con lai 10,1m? dat vé phia Bac thira dat ba H dang sir dung 1a dat nong
nghiép do UBND xa P quan 1y va 7,9m? dat vé phia Nam thira dat ba H dang st
dung 1a dat luu khong duong Qudc 16 39A. Nay ba H kién doi ong T gia tri 18m?
dat con thiéu, UBND xa khong dé nghi Toa an giai quyét budc ba H tra lai dién
tich 10,1m? dat nong nghiép vi xa van dang quan 1y.

* Ban an dan su so thim sé 03/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Hung Ha, tinh Thai Binh: di 4p dung khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39, khodn 1 Diéu 228, cic Diéu 147, 150, 157
B0 luat T6 tung dan su; cac Didu 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 Bo
luat Dan sy ndm 1995; cac Diéu 357, 429, 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an, xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Bui Vin C
va ba Ha Thi H.

2. Budc 6ng Pham Cong T va ba Nguyén Thi L phai bdi thudong cho 6ng
Bui Vin C va ba Ha Thi H 70% gi4 tri cua 18m? dat o véi gia 1a 10.000.000
d6éng/m? twong duong véi sb tién 1a 126.000.000 dong (Mot trim hai muoi sau
triéu dong).

3. V& chi phi té tung: Budc 6ng Pham Cong T va ba Nguyén Thi L phai
c6 nghia vu tra 6ng Bui Van C va ba Ha Thi H sé tién chi phi thdm dinh va dinh
gia tai san 1a 2.310.000 dong (Hai triéu ba trim muoi nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé 13i suit, quyén thi hanh 4n, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su.

* V& khang cao: Ngay 10/4/2023, dng T ndp don khang cio toan bo ban
an dan su so tham, dé nghi Toa an cap phiic thim hity ban an sé 03/2023/DS-ST
ngay 23 thang 3 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén Hung Ha, tinh Thai Binh.

* Tai phién toa phiic thim:

- Ong T giit nguy@n yéu cau khang c4o va trinh bay: Nam 2004, khi 1ap
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng va ba H khong thoa thuan sau
nay ong phai ¢é trach nhiém lam Gidy CNQSD dit cho ba H. Pén nay ba H yéu
cau 6ng phai lam Gidy CNQSD dit cho ba H 13 v 1y. Dién tich 105m? dat 6ng
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chuyén nhuong cho ba H da dugc UBND xa P cong nhan la d4t thd cu, UBND
x4 d3 cir can bo dia chinh vé do giao dét cho ba H, dugc Chu tich UBND xi ky
x4c nhan. Dién tich dit ndy du diéu kién chuyén nhuong, khéng co tranh chép,
dat giao ding vi tri, da 105m?, vi vy viéc Toa 4n cép so thim budc vo chéng
ong phai tra 70% gia tri 18m? dat & cho ong C, ba H 1 vo 1y, 6ng khong nhét tri.
Pé nghi HDXX cap phiic tham hity ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sit nhan din tinh Thai Binh phat biéu ¥ kién vé
viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an ¢ cap phiic tham,
nhitg ngudi tién hanh td tung va cac duong sy da chap hanh dang cac quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T4 tung dan su, khdng chap nhan khang cao cua 6ng Pham Céng T, gitt nguyén
ban 4n so tham cta Toa 4n nhan dan huyén Hung Ha, tinh Thai Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc td tung:

[1.1] Khang céo ctia Bi don - dng Pham Coéng T giri dén Toa 4n trong thoi
han luat dinh, 6ng T 1a nguoi cao tudi nén dugc mién nop tién tam ung an phi
phuc tham, vi vay khang c4o 13 hop 18, dugc giai quyét theo trinh ty phac tham.

[1.2] Vé sy vang mat caa duong su: Tai phién toa lan thr nhat mo ngay
24/7/2023 do Nguyén don — dng C, ba H; Bi don — ba L déu vang mat khong c6
ly do, ciling khong iy quyén cho ngudi khac tham gia t6 tung nén Hoi dong xét
xtr 4p dung khoan 2 Diéu 296, Piéu 233 B9 luat t6 tung dan su, hodn phién tda
va an dinh thoi gian mo lai phién toa vao ngay 03/8/2023. Tai phién toa, Nguyén
don — 6ng C ba H vang mit nhung di Gy quyén cho anh C1 tham gia phién toa;
Bi don — ba L vang mit nhung di uy quyén cho 6ng T tham gia phién toa, anh
C1, 6ng T c6 mit; Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nhung c6
van ban dé nghi xét xu Véng mit, can ct Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Hoi
dong xét xir tién hanh xét Xt vy an.

[2] Xét khang cao ciia 6ng Pham Cong T:

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/01/2004 duogc
ky giita Nguyén don vé&i Bi don véi ndi dung: Bi don chuyén nhuong cho
Nguyén don dién tich 105m? dat ¢. Pén nam 2020, Nguyén don lam thu tuc cap
Gidy CNQSD dat thi chi dugc cap Gidy CNQSD dat dbi véi 87m? dat ¢. Nhu
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vay quyén loi ctia Bi don khong dam bao theo hop dong vi thiéu 18m? dat o.

Theo cung cap cia UBND xa P, trong 18m? 6ng C va ba H duoc nhan
chuyén nhuong theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung khong
dugc cip Gidy CNQSD dat c6: 10,1m? dat 1a dat nong nghiép do UBND xi P,
huyén H2, tinh Thai Binh quan 1y va 9,7m? |a dat luu khong dudng Qudc 16 39A
nén dng T khong c6 quyén chuyén nhuong dbi v4i 18m? dat trén. Toa 4n cip so
tham xac dinh phan chuyén nhuong ddi véi 18m? dat nay khong c6 hiéu luc
phap luat. Do quyén loi cta cta 6ng C va ba H khong duge dam bao nén ong C
va ba H yéu cau 6ng T va ba L bdi thuong tri gia 18m?2. Toa an cip so tham da
quyét dinh muc bdi thudng trén co s¢ danh gia mic d6 16i ctia cac bén khi ky
két va thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat:

- Péi v6i nguyén don: Khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat da khong kiém tra va khong yéu cau bi don giao cho nguyén don toan
bd gidy to hop phap vé quyén str dung dat nhu gidy to vé& ngudn gdc dat, loai dat
kém theo. Nguyén don nhin chuyén nhuong quyén st dung dét tir ndm 2004 va
d3 x4y nha ¢ 6n dinh, dén nam 2020 méi lam tha tuc cAp Gidy CNQSD dit.

- Péi voi bi don: Khi chuyén nhuong dién tich dat cho nguyén don thi bi
don khong c6 gidy to, tai lidu ndo clia co quan nha nude ¢ tham quyén xac dinh
cu thé vi tri dat, loai dat da chuyén nhuong cho nguyén don. Két quéa xac minh
thé hién ngudn gbc dién tich 105m? dit nguyén don chuyén nhuong cho bi don
vao nam 2004 c6 xac nhan cia UBND x3 P ndm trong tong s dién tich 298,2m?
dat bi don dd mua ciia UBND xa P tir ndm 1993. Dén ndm 2017-2018, bi don
1am thu tuc cap Gidy CNQSD dat nhung khong trir di phan da chuyén nhuong 13
105m?, chi dugc lam thu tuc cap Gidy CNQSD dat dbi v6i dién tich 193,2m? ma
lai 1am thi tuc cap Gidy CNQSD dat d6i véi dién tich 211,2m? dat. Trong khi
khéng co gidy to, tai liéu nao cua co quan nha nudc cd tham quyén thé hién 6 vi
tri t& can cua téng dién tich 298,2m? dat cua bi don. Viée bi don duoc cép giéy
ching nhan quyén sir dung dat 211,2m? dan dén viéc nguyén don khong dugc st
dung hop phap di 105m? ma chi dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
87m? 1a chu yéu do 15i ctia bi don. Toa an cap so tham danh gia mac d6 151 ca
bi don 1a chu yéu do bi don chuyén nhuong dit cho nguyén don khéng dong bo,
khong diing vé loai dit nén bi don phai chiu 70% 151, nguyén don phai chiu 30%
16i va twong duong véi sb tién tri gid dat theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh
gia 13 10.000.000 dong/m? = 18m? x 10.000.000 dong = 180.000.000 dong. Bi
don phai ¢ trach nhiém tra nguyén don sé tién 180.000.000 dong x 70% =
126.000.000 dong 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Pbi véi dién tich dat 10,1m? ba H va 6ng C dang sir dung vé phia Béc cla
thira d¢at, UBND xa P xac dinh day la dién tich dit nong nghiép do UBND x4 P
quan ly, UBND xi P khong dé nghi Toa an giai quyét nén Toa an cap so tham
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khong xem xét giai quyét 1a phu hop.

[3] Tir nhitng phan tich, danh gia trén day, Hoi ddng xét xur thay:

Khong ¢6 cin ctr ¢é chap nhan khang cdo cta dng Pham Cong T, giir
nguyén quyét dinh ciia Ban an so tham sd 03/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Hung Ha, tinh Thai Binh.

[4] V¢ an phi dan su phac tham: Ong T 1a nguoi cao tudi nén khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 biéu 308 B luat Té tung dan su:
[1] Khong chap nhan khang c4o caa 6ng Pham Cong T.

[2] Gitt nguyén ban an dan sy so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 23/3/2023
cua Toa an nhan dan huyén Hung Ha, tinh Théi Binh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 228, cac Diéu 147, 150, 157 cua Bo luat T tung dan su; cac biéu 705,
706, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 B0 luat Dan su nam 1995; cac Piéu 357,
429, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1& phi Toa an, xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Bui Vian C
va ba Ha Thi H.

2. Budc ong Pham Coéng T va ba Nguyén Thi L phai boi thudong cho 6ng
Bui Vian C va ba Ha Thi H 70% gia tri cua 18m? dat ¢ 1a 126.000.000 dong (Mot
tram hai muoi sau triéu dong).

3. Vé chi phi to tung: Budc ong Pham Cong T va ba Nguyén Thi L phai
c6 nghia vu tra éng Bui Vin C va ba Ha Thi H s6 tién chi phi thim dinh va dinh
gia tai san 12 2.310.000 dong (Hai triéu ba trim muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu e phdp ludt (@i véi cdc truong
hop co quan thi hanh én c6 quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dén su nam
2015, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
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dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7: 7a va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

4. V& an phi: Mién an phi dan su so thAm cho 6ng Bui Van C, ba Ha Thi
H, ong Pham Céong T va ba Nguyén Thi L.

[3] Vé an phi dan sy phac thim: Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
héi vé an phi va 18 phi Toa an: Ong Pham Coéng T khong phai chiu 4n phi dan su
phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 03/8/2023./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hung Ha;

- Chi cuc THADS huyén Hung Ha;

- Cac duong su; (dd ky)

- Luu ho so vu an.

- Luu HC-TP.

Nguyén Thi Thiy Hoan



