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Ban an s6: 534/2026/DS-PT
Ngay: 28-7-2026
Vi “Tranh chdp quyén si
dung ddt va thdo dé cong
trinh trén dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép

Cdc Tham phan: Ba Lé Hong Hanh

Ong Tran Phuong Pong

- Thw ky phién toa: Ba Vi Lé Phuong Anh - Thu ky Toa 4n nhén dén
thanh ph6 Dong Nai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phoé Pong Nai: Ba Nguyén
Thi Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Pong Nai
xét xir phtic tham cong khai vu 4an dén sy thu 1y s6 427/2026/TLPT-DS ngay 26
thang 6 nam 2026, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va thao d& cong trinh
trén dat”,

Do Ban 4n déan sy so thim s6 100/2026/DS-ST ngay 29/4/2026 clia Toa an
nhan déan khu vuc 1 — Pdng Nai bi khéng cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phuce tham sé 501/2026/QD-PT ngay 29/6/2026, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi Luyén, sinh nam 1975

Dia chi: 71B/2, t6 9B, khu phé An Binh, phuong Tran Bién, tinh Pong

Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tri€éu Thi Thuay, sinh nam 1996

Dia chi: 2/4, t6 2, khu phé Binh Thién, phuong Tran Bién, tinh Déng
Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Thai
Xuan Tri — Poan Luét su tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Vian Long, sinh nam 1961

Dia chi: 71B/2, t6 9B, khu phé An Binh, phuong Trn Bién, tinh Dong
Nai.



Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Vin Nghia, sinh nam 1961

Dia chi: dudong Nguyén Phic Chu, té 12, khu phé 5, phuong Trang Dai,
tinh Pong Nai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Hoang Thi Oanh, sinh nam 1997;

2/ Anh Nguyén Thanh Pat, sinh nam 1999;

Cung dia chi: 71B/2, td 9B, khu phdé An Binh, phuong Tran Bién, tinh
Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Triéu Thi Thay, sinh nam 1996.

3/ Ba Ngo6 Thi Tinh, sinh ndm 1964

Dia chi: 71B/2, té 9B, khu phé An Binh, phuong Tran Bién, tinh Pong
Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin Nghia, sinh nam 1961

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Hoang Thi Luyén.
(Tai phién toa, ba Hoang Thi Luyén, ba Triéu Thi Thuy, ong Nguyén Van
Long va éng Pham Van nghia cé mat, con lai vd’zng mdt).
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, don khoi kién bé sung, loi khai trong qud trinh
giai quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Hoang Thi Luyén va nguoi dai
dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ba Hoang Thi Luyén va chong la 6ng Nguyén Ngoc Tién, sinh nim

1964, mat nim 2005 ¢6 mdt phan dét va cin nha tai dia chi: 71B/2, t6 9B, khu

phé An Binh, phuong Tran Bién, tinh Ddng Nai; thira dat s6 178, to ban do s6
14 (nay la to ban dd s 300), c6 dién tich 396,80m?; trén dat da xay dung mot
can nha cap 4 c6 két cau nha cot gach, tuong gach, mai ton véi dién tich xdy
dung 86,59m?; dién tich sir dung 80,53m?.

Ngudn gdc ctia nha dat trén nhu sau: Ngay 17/10/1990, 6ng Nguyén Vin
Long viét gidy sang nhuong dat dai cho 6ng Nguyén Ngoc Tién; dién tich dat
ong Long sang nhuong cho éng Tién la 320m? ngang 8m, dai 40m; vi tri dét
nhu sau: Phia dong gidp nha 6ng Long, phia tay giap nha 6ng Ngoi, phia Nam
gidp dudng dat vao khu déan cu, phia Béc giap con subi nho.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vao nam 1991, vo chong ba Luyén xay
trén dat mot can nha cép 4 c6 dién tich x4y dung 86,59m? ngang 4m, dai
21,65m. Vi mudn nha ctra thong thoang cho nén khi xay dung nha &, vo chong
ba Luyén xay nha phan gitta dat va 02 bén hong nha c6 chira mot phan dién tich
dat nho. Vi tin tuong hang xém déu 1a nhitng ngudi ho hang than quen nén vo

chdng ba Luyén khong xay bd rao bao quanh nhiing phan dién tich dat con thira
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& 02 bén hong nha, ciing tir ddy ma phat sinh viée 1an dat. Nam 2002, Nha nude
c6 dot ké khai dét nén ca gia dinh ba Luyén va 6ng Long cung tién hanh thu tuc
dang ky ké khai dat. Khi don vi do v& t6i do dién tich dat dé tién hanh cép sd,
ong Long da chi ranh dat 14n sang cua nha ba Luyén 0,67m phé“m mit tién. Tai
thoi diém d6, vo chong ba Luyén tin tuong 6ng Long nén khong xem xét ky viéc
do v&. Viéc chi ranh lan dét cua 6ng Long khién cho dét cua vo chdng ba Luyén
phan mit tién dudong chi con 7,33m, trong khi trong gidy mua ban ngay
17/10/1990 6ng Long ban cho vo chong ba Luyén phan dit c6 chiéu ngang 8m.

Trong qua trinh sir dung dat, vo chdng ba Luyén dd mé rong thém phan
dién tich dét phia con sudi nho, cho nén dién tich thuc té khi xin cap gidy dai
hon dién tich d4t 6ng Long da ban cho vo chong ba Luyén (49,64m thuc té sir
dung, so véi 40m ghi trong gidy chuyén nhugng). Pén ngay 01/3/2004, vo
chong ba Luyén da duge Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai cip Gidy ching nhén
quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & ddi voi nha dat tai dia chi: 71B/2,
khu phé 3, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai, cap cho thira dét sb
178, to ban do s6 14, dién tich dat 396,80m%; hd so gbe sb 1660; ngudi ding tén
la chong ba Luyén éng Nguyén Ngoc Tién. Nam 2003, ong Tién dot ngdt qua
doi, ba Luyén da dai dién cho cac con la Hoang Thi Oanh va Nguyén Thanh Pat
dé duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khéc gén lién v6i dét sé BV 083695, do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Ddng
Nai cap ngay 20/11/2014; thira dat sé 178, t& ban dd sd 14 c6 dién tich dét
396,80m?; phan dat nay do 6ng Long l4n 0,67m nén mit tién giap dudng chi con
7,33m. Hién phan dt ong Long va vo 6ng Long la ba Ngé Thi Tinh cing ding
tén chu sir dung dat cta thira dit sé 381, t& ban dd sd 300 (td ban dd cii sé 14)
giap ranh véi thira dat sé 178, to ban dd sé 300 cia ba Luyén néu trén.

Dat thugc quyén sir dung bi 1an chiém, ba Luyén rat birc xic va da rat
nhiéu 1an tim gdp no6i chuyén yéu ciu ong Long tra lai cho ba Luyén phan dat
ong Long di lan sang cua gia dinh ba Luyén, nhung 6ng Long khong dong ¥ tra
dat. Viéc nay da lam anh huong t6i quyén va loi ich hop phéap cua ba Luyén
cung nhu cic con cua ba Luyén. Vi vay, ba Luyén da ndp don hoa giai nho
chinh quyén dia phuong can thiép va dén ngay 03/7/2018, tai Bién ban hoa giai
cua UBND phuong An Binh, cac bén khong thoa thuan dugc véi nhau nén
UBND phuong An Binh két ludn hoa giai khong thanh, sau d6 ba Luyén da ndp
don khoi kién tai TAND TP. Bién Hoa (nay la Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Pong Nai) dé duoc tiép tuc xur ly. Tai thoi diém khéi kién, do ba Luyén chua co
sb liéu do dac thuc té dé biét chinh xac dién tich dat ong Long da lan chiém, vi
vay ba Luyén chi udc luong dién tich dat bi 14n chiém 1a khoang 21,35m? (rong
giap mat tién duong 0,13m, rong chiéu giap sudi 0,73m, dai 49,64m), thudc thua
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dAt s 178, to ban dd sé 14 tai dia chi: 71B/2, td 9B, khu phé 12, phudong An
Binh, thanh phé Bién Hoa (nay la t& ban d6 sé 300, phuong Tran Bién), tinh
Péng Nai dé yéu cau ong Long tra lai phan dat lan chiém.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh thu tuc do dac thira
dat tranh chip. Hién nay cin ctr theo Phiéu do dac chinh Iy thira dét so
1043/2026 do Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa
ngay 06/3/2026, theo hién trang sir dung dat thuc té thi ba Luyén xac dinh phan
dat ctia ba Luyén bj éng Long 14n chiém c6 téng dién tich la: 31,7m? (5,7m> +
26m?) duogc gidi han boi céc mbc: 5, 6,7, 8,9, 7, 5 theo Phiéu do dac chinh ly
thira dét s6 1043/2026 néu trén.

Bén canh do, hién nay trén hién trang phé‘m dat 26m? ma ong Long, ba
Tinh d 14n chiém cua ba Luyén duogc gidi han béi cac mébc 5, 6, 7, 5, theo Phiéu
do dac chinh ly thira dat s6 1043/2026 do Vian phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh Bién Hoa ngay 06/3/2026, thi 6ng Long, ba Tinh da xay dung
nha tro, lop maéi ton, do d6 trén phan dién tich dat 26m? bj lan chiém nay cé
tuong gach c6 dién tich 26m? va mai tén ctia ong Long, ba Tinh.

Ba Hoang Thi Luyén khai kién yéu cau:

+ Budc 6ng Nguyén Vin Long va ba Ngé Thi Tinh tra lai cho ba Hoang
Thi Luyén phan dat da 1an chiém c6 tong dién tich 31,7m? (5,7m? + 26m?), toa
lac tai phuong Tran Bién, tinh Bf)ng Nai, dugc gidi han boi cac moc: 5, 6, 7, 8,
9, 7, 5, theo Phiéu do dac chinh ly thira dat s6 1043/2026 do Vin phong dang ky
dAt dai tinh Pdng Nai — Chi nhanh Bién Hoa thuc hién ngay 06/3/2026;

+ Budc 6ng Nguyén Vian Long va ba Ngé Thi Tinh phai thao d& toan b
. tai san trén phén d4t da 14n chiém duoc gid1 han boi cac mbc S, 6, 7, 5, theo
Phiéu do dac chinh Iy thira dat s6 1043/2026 do Vian phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa thuc hién ngay 06/3/2026, gom tudong gach c6
dién tich 26m? va mai ton, tra lai hién trang ban dau cua ph::fm dat nay cho ba
Hoang Thi Luyén.

- Ong Pham Véin Nghia la nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ong
Nguyén Vin Long dong thoi la nguoi dai dién theo wy quyén cua nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi Tinh trinh bay:

Ong Nguyén Vian Long la anh trai cia 6ng Nguyén Ngoc Tién (da chét);
ba Hoang Thi Luyén la vo cua éng Tién.

Vao nam 1986 dng Long dua em trai 1a ong Tién tir qué (tinh Bic Giang)
vao Pong Nai. Do ong Tién khong c6 dat &, dén nim 1989 ong Long cat mot
phan dit cua 6ng Long, ba Luyén ting cho 6ng Tién co dién tich khoang
320m?, dé 6ng Tién c6 noi sinh séng, lic ndy 6ng Tién chua lay vo, dén nam
1997 6ng Tién méi két hon voi ba Hoang Thi Luyén; hién nay phan dat nay
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chinh 14 thira dt s6 178, to ban d6 sb 300, phudng Tran Bién, tinh Dong Nai.

Ong Nguyén Vin Long, ba Ngo Thi Tinh la chu str dung thura dat s6 381,
to ban do s 300, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai; Thira dat nay tiép giap voi
thira dat s6 178 thudc quyén sir dung ctia ba Hoang Thi Luyén hién nay.

Ong Nguyén Vin Long, ba Ngé Thi Tinh ¢6 ¥ kién déi v6i yéu cau khoi
kién cua ba Hoang Thi Luyén nhu sau: 6ng Long, ba Tinh x4c dinh 6ng ba
khong 1an chiém dét ctua ba Hoang Thi Luyén; ranh gidi thuc té thua dét cua
ong ba va ong Tién da ton tai 6n dinh tir nam 1989 dén nay, khong c6 thay doi
gi ca; néu c6 su thay ddi ranh gidi thuc té so véi gidy ching nhan quyén sur
dung dat (GCNQSDD) la do sai léch, nham 1an trong qua trinh do dac cép
GCNQSDD cho hai bén. Tuy nhién éng Long, ba Tinh van chap nhan ranh
gioi, dién tich theo GCNQSDP duoc cap cho hai bén.

Do vy cin ctr theo két qua do dac thuc té ctia Toa an so véi GCNQSDD
duoc cip; ong Nguyén Van Long, ba Ngo Thi Tinh tu nguyén dong y tra lai
cho ba Hoang Thi Luyén dién tich dat 26m? dugc gi¢i han boi cac méc 5, 6, 7,
5 tai Phiéu do dac chinh ly thira d4t s6 1043/2026 do Vin phong ding ky dét
dai tinh DPong Nai — Chi nhanh Bién Hoa ngady 06/3/2026 va dong ¥ théo d&
cong trinh x4y dung nim trén phan dat nay dé tra lai dat cho ba Hoang Thi
Luyen.

D6i voi phan dét 5,7m? dugc gi6i han boi cac mée 7, 8, 9, 7 tai Phiéu do
dac chinh ly thira dat s6 1043/2026 ctia Vian phong ding ky dat dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh Bién Hoa ngay 06/3/2026: day la phan dit thudc quyén su
dung cuia ong Long, ba Tinh thudc thira dat s6 381, to ban db s6 300, phudng
Trin Bién, di duoc Nha nudc cép gidy cho 6ng Long, ba Tinh; nén ba Luyén
cho ring 6ng Long, ba Tinh lan chiém phan dat nay cua ba Luyén la khong
ding; ong Long, ba Tinh khéng dong ¥ véi yéu cdu nay cia ba Hoang Thi
Luyén. D& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phép luét.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang Thi Oanh, anh
Nguyén Thanh Dat trinh bay: théng nhét véi y kién cua ba Hoang Thi Luyén.

- Quan diém ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don:

Ba Hoang Thi Luyén cung hai con la Hoang Thi Oanh va Nguyén Thanh
Pat 1a cht str dung hop phap ddi vdi thira dat s6 178, to ban s6 300 phudng
Trin Bién, tinh Pong Nai; da duoc cdp gidy chimg nhan QSD dét theo Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dit s6 BV 083695, do S¢ Tai nguyén va Méi trudong tinh Ddng Nai cip ngay
20/11/2014.

o ';{afif'i[_y
D L o>/,

N\ Gk



Can ctr theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 1043/2026 do Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa thuc hién ngay
06/3/2026, thé hién hién trang s dung dét gitta ong Long, ba Tinh v&i ba
Luyén so v6i ranh ban db dia chinh la éng Long, ba Tinh da l4n sang dat cua
ba Luyén dién tich 26m? duoc gidi han béi cac méc 5, 6, 7, 5. Hién trang trén
phan dat nay 6ng Long, ba Tinh di xay dung nha tro, lop mai ton. Trong qué
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa hom nay, phia éng Long, ba Tinh
ciing d trinh bay dong ¥ tu nguyén tra lai cho ba Luyén dién tich dat 26m? nay
va df)ng y thdo d& toan bd cong trinh xay dung trén phan dét 1an chiém nay dé
tra lai hién trang ban dau cta phan dat nay cho ba Luyén. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir cong nhén su tu nguyén ctia dng Long, ba Tinh.

Péi véi yéu cau tra lai dién tich dat 5,7m? duoc gidi han boi cac mbc: 7,
8, 9, 7 theo Phiéu do dac chinh ly thia dat s6 1043/2026 do Vin phong ding
ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa thuc hién ngay 06/3/2026:

Theo Gidy sang nhuong dat ngay 17/10/1990 ky giita 6ng Nguyén Vin
Long voi chong ba Luyén la Nguyén Ngoc Tién, Pon xin giao dat ngay
30/5/1991 cua dng Long, Ban tuong trinh ngudn gdc khu dat xin cap dé cat nha
& ngay 01/7/1991 cua 6ng Long, déu thé hién phan dat éng Long chuyén
nhuong cho 6ng Tién c6 chiéu ngang 1a 8m. Tai phién toa hom nay, phia ong
Long ciing thira nhén da sang nhucjng cho 6ng Tién (chong ba Luyén) phan dat
¢6 chidu ngang phia mit tién 1a 8m. P4i véi phan dat phia sau giap sudi, co
dién tich chiéu ngang rong hon va dai hon so véi dién tich dat sang nhuong
(thuc té str dung c6 chiéu dai gidp dat cua 6ng Long 1a 49,64m, so véi 40m ghi
trong gidy chuyén nhugng), vi Iy do vo chong ba Luyén khai pha, coi ngi mo
rong thém, nhung phan dat tang thém nay khong lan vao dat thugc quyén sur
dung cua 6ng Long va ciing khong lién quan dén phan dat cta 6ng Long.

Tir nhitng 14p luan néu trén cho thdy yéu cau khai kién ctia ba Hoang Thi
Luyén hoan toan hop phép va cé can ctir. Dé nghi Hoi dong xét xtr chép nhan
toan b yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi Luyén.

Tai Ban dn dén s so tham s6 100/2026/DS-ST ngay 29/4/2026 cua Toa dn
nhén dan khu vuee 1 — Pong Nai dd quyét dinh:

Czn cir khoan 3, khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 (stra doi, bd sung
nam 2025), khoan 1 Diéu 39, Pidu 147, DBiéu 157, Diéu 165, Diéu 227, biédu
228, Piéu 266, Diéu 273 Bo luat Té tung dén su;

Ap dung cac diéu 158, 160, 163, 164, 166, 175, 176 ciua Bo luit Déan su
nam 2015;

Ap dung cac diéu 4, 5, 23, 26, 31, 236 cua Luat Dat dai nam 2024;

Ap dung Diéu 2 cua Luat Nguoi cao tudi;
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Ap dung Phép 1énh Chi phi t6 tung sé 05/2024/UBTVQHI5 ngay
11/12/2024 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé 4n phi, 1é phi Toa 4n.

Tuyén xu:

I. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia ba Hoang Thi Luyén:

Ghi nhan sy tu nguyén cua dng Nguyén Vin Long, ba Ng6 Thi Tinh, cu
thé nhu sau:

- Ong Nguyén Vian Long, ba Ngo Thi Tinh phai giao tra cho ba Hoang
Thi Luyén dién tich dat 26m? dugc gidi han boi cac mébe 5, 6, 7, 5 thudc mot
phan thira dat s6 178 to ban d sé 300, phudong Trn Bién, tinh Pdng Nai theo
Phiéu do dac chinh ly thira dit s6 1043/2026 ngay 06/3/2026 cta Vian phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa.

- Ong Nguyén Vin Long, ba Ngo Thi Tinh phai thdo d& tai san cong
trinh xdy dung 13 phan tudng gach c6 dién tich 15,22m? va mai ton nim trén
dién tich dat 26m?, dé tra lai hién trang dét cho ba Hoang Thi Luyén.

2. Khéng chéap nhan yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi Luyén vé viéc
budc 6ng Nguyén Vin Long, ba Ngé Thi Tinh tra lai dién tich dat 5,7m>, duoc
giéi han bai cac moc 7, 9, 8, 7 theo Phiéu do dac chinh ly thira dét sb
1043/2026 ngay 06/3/2026 cia Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh Bién Hoa.

3. V& Chi phi t6 tung:

- Ong Nguyén Vin Long phai chiu 12.345.541 dong (muoi hai triéu ba
tram bén muoi lam ngan nam trim bon muoi mdt dong) chi phi xem xét tham
dinh tai chd, tham dinh gia tai san.

Do ba Hoang Thi Luyén dd ndp tam tng chi phi xem xét tham dinh tai
cho, tham dinh gia tai san;

Budc 6ng Nguyén Van Long phai hoan tra cho ba Hoang Thi Luyén sb
tién 12.345.541 ddng (mudi hai triéu ba tram boén muoi 1am ngan nam tram
bén muoi mdt dong).

- Ba Hoang Thi Luyén phai chiu 2.709.997 dong (hai triéu bay tram 1¢
chin ngan chin trim chin muoi bay dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd,
tham dinh gié tai san (ba Luyén da thuc hién xong).

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh an, quyét dinh 4n phi va
tuyén quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 07/5/2026, nguyén don ba Hoang Thi Luyén khang cao Ban an déan
su so tham s& 100/2026/DS-ST ngay 29/4/2026 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 —
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Dong Nai, dé nghi stra mdt phan Ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan b
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Hoang Thi Luyén va dai dién cta bi don 6ng Nguyén Vin
Long, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi Tinh thong nhat giai
quyét toan bo ndi dung vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Pong Nai:

Vé viéc tuan thu phép luét té tung: Qua trinh giai quyét vu an cta Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xtr phic thim, Tham phén, Thu ky Toa 4n, Hoi dong
xét XUr va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh ctia Bo luat Té tung dan
SU.

Vé noi dung giai quyét vu an: dé nghi stra Ban 4n dan su so thim s6
100/2026/DS-ST ngay 29/4/2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vue 1 — Pong Nai,
cong nhan sy thoa thuén cia cac duong su ve viée giai quyét toan bg ndi dung
vu an, ong Nguyén Vin Long va ba Ngo Thi Tinh giao tra cho ba Hoang Thi
Luyén dién tich dat 26m? thuéc mot phan thira dat s6 178 va dién tich dat
5,7m? thudc mot phan thira dat sé 381, cing to ban dd sé 300, phuong Trén
Bién, tinh Df?mg Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Phién toa phtic thim, nguyén don ba Hoang Thi Luyén va dai
dién cua bi don 6ng Nguyén Van Long, ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Ngo Thi Tinh thong nhét giai quyét toan bo nodi dung vu an nhu sau:

Ong Nguyén Van Long va ba Ngé Thi Tinh giao tra cho ba Hoang Thi
Luyén dién tich dat 26m? duge 2101 han boi céc méc 5, 6, 7, 5 thudc mdt phﬁn
thira dit s 178 va dién tich dat 5,7m>, duoc giéi han béi céc mébe 7, 9, 8, 7
thuéc mot phan thira dat s6 381, ciing to ban do sé 300, phudng Tran Bién, tinh
Poéng Nai theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat sé 1043/2026 ngay 06/3/2026
ctia Vin phong Pang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa.

Ong Nguyén Vian Long va ba Ngé Thi Tinh thdo d& phan tuong gach
dién tich 15,22m? va mai ton trén dién tich dat 26m?, dé giao tra dét cho ba
Hoang Thi Luyén.

[2] Chi phi té tung gém chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac dat
tranh chap 1a 4.055.583 ddng va chi phi dinh gi4 tai san 11.000.000 ddng, tong
cong 15.055.583 dong, ba Hoang Thi Luyén va ngudi dai dién cua ong Nguyén
Vin Long, ba Ngb Thi Tinh théng nhit mdi bén chiu mét ntra, thanh tién 1a
7.527.791 dong.



[3] An phi dan su so thdm: Nguyén don ba Hoang Thi Luyén phai chiu.
Vé loai 4n phi, can ctr vao ndi dung yéu cdu ctia duong sy va thu 1y cia Toa 4n
cap so thim thi tranh chap gitra ba Luyén véi 6ng Long trong vu 4n nay chi vé
viéc xé4c dinh ai 1a nguoi ¢6 quyén sir dung dién tich dit tranh chép nén theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an thi truong hop nay
duong su phai chiu 4n phi dan su so thAm nhu vu an khong co6 gia ngach. Vi
viy, cap phuc thdm stra Ban 4n so thdm vé an phi theo ding quy dinh dé dam
bao quyén loi ctia ba Luyén.

[4] An phi dan sy phic tham: Nguyén don ba Hoang Thi Luyén khang
cao nén ba Luyén phai chiju.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pdng Nai
tai phién toa la co6 can cu, duoc Hoi déng Xét XU chép nhéan.

[6] Cac phan khac cua Ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khéang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cr vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 cua Bo luat T
tung dan sy nam 2015;

Chép nhan mot phan yéu cau khéng cdo cia nguyén don ba Hoang Thi
Luyén;

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 100/2026/DS-ST ngay 29/4/2026 cia Tda an
nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai.

Céng nhan sy thoa thuan cla cac duong su vé viée giai quyét toan bo noi
dung vu an nhu sau:

1. Ong Nguyén Vin Long va ba Ngoé Thi Tinh giao tra cho ba Hoang Thi
Luyén dién tich dat 26m? dugc gidi han boi cac mbe 5, 6, 7, 5 thudéc mot phan
thira ddt s6 178 va dién tich dat 5,7m?% duoc gidi han boi cac mébc 7, 9, 8, 7
thudc mot phan thira dat s6 381, ciing t& ban do sé 300, phuong Tran Bién, tinh
Pong Nai, theo Phiéu do dac chinh ly thira dat sé 1043/2026 ngay 06/3/2026
clia Vian phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa kém theo
Ban an nay.

2. Ong Nguyén Vian Long va ba Ngb Thi Tinh thdo d& phan tuong gach
dién tich 15,22m? va madi ton trén dién tich dat 26m?, dé giao tra dat cho ba
Hoang Thi Luyén.

3. Chi phi t6 tung:




Ong Nguyén Vin Long, ba Ngé Thi Tinh phai hoan tra cho ba Hoang
Thi Luyén 7.527.791 (bay triéu, nam tram hai mwoi bay nghin, bay tram chin
muoi mot) dong tién chi phi t6 tung.

4. An phi dan su so tham:

Ba Hoang Thi Luyén phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong, dugc trir
vao s tién tam Umg 4n phi ba Hoang Thi Luyén da ndp tong cong 2.800.000
dong. Tra lai cho ba Hoang Thi Luyén 2.500.000 dong, theo cac bién lai thu sb
009110 ngay 29/8/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Bién Hoa, s6
0007396 ngay 01/4/2026 cta Thi hanh 4n dan su tinh Pdng Nai.

5. An phi dan su phtc tham:

Nguyén don ba Hoang Thi Luyén phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong, duge trir vao 300.000 dong tam ung 4n phi ba Luyén dd nop theo Bién
lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0010966 ngay 12/6/2026 ctia Thi
hanh an dan su thanh phé Pong Nai.

6. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh an déan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

7. Céc phan khac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban dn philic tham ¢6 hiéu luc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn./
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN=CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phd Déng Nai;

- TAND khu vuc 1 - Dong Nai;

- THADS thanh phé Pong Nai;

- Phong THADS khuwe 1 - Bf”mgNai;
- Cac duong sur;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pham Tién Hiép
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