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V/v tranh chap “hgp dong cam cb dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba H6 Ngoc Yén.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Chau Trung Truc.
Ong Nguyén Van Hién.
- Thu ky phién téoa: Ong Bui Thanh Khuyén I Thu ky Toa &n nhan dén
huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.
X - Dgi di¢n Vién kié;m sdt nhan dan huyén Pam Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 3 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhén dén huyén D D, tinh Ca
Mau xét xur so tham cong khai vu an thu 1y so: 278/2013/TLST-DS ngay 12 thang
12 nam 2013, v€ tranh chap “hgp dong cam c6 dat" theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0: 448/2018/QDXXST-DS ngay 13 thang 12 nam 2018 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Céng D, sinh nim 1954; cu tri tai: Ap TL, Xx& T
T, huyén D D, tinh Ca Mau.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Luat su Tran Chi T; cu tri
tai: s0 24, duong L C N, phuong 5, thanh pho C M, tinh Ca Mau (c6 mét) (van ban
uy quyén ngay 23/9/2015).
- Bi don: Ba Diép Thanh H, sinh ndm 1963 (véng mat); cu trii tai: Ap B S,
xa Ly Van L, thanh pho C M, tinh Ca Mau.
Tam tra: Ap LH T, x& T T, huyén B D, tinh Ca Mau va khom 8, phuong 8,
thanh pho C M, tinh Ca Mau.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Chi H, sinh nam 1962 (ving mit).



bia chi: Ap HH,x& T T, huyén P D, tinh Ca Mau(v:fmg mat)

2. Ong Lé Van T (d3 chét).

3. Anh L& Hoang P, sinh nim 1987(ving mit).

4. Chi Nguyén Thi My H, sinh nam 1990 (ving mit).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Lé Van T:

1. Ba Diép Thanh H, sinh nim 1963(vang mit).

2. Anh L& Hoang P, sinh nim 1987 (ving mat).

3. Chi Lé Thi Bich Q, sinh niam 1990 (ving mat)

Cung cu tra tai: Ap B'S, xa L V L, thanh phd C M, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Ong Tran Chi T 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ong Tran
Cong D trinh bay:

Vao ngay 06 thang 3 ndm 2011 al, 6ng D va ba H ¢6 thoa thuan cb cua ba H
phan dat c6 dién tich khoang 06 ha,toa lac tai &4p L H T, x4 T T, huyén P D, tinh
Ca Mau do 6ng Lé Van T (chéng ba H) dung tén quyén s dung, v&i gia
250.000.000 ddng, thoi han ¢b 1a 05 nam. Sau d6 dng D va ba H thoéa thuan hun
nudi tom trén dién tich dat 12 ha, khi x6 vudng chung, tir chi phi tha tom gidng va
céi tao, con bao nhiéu thi chia d6i. Pén thang 8 ndm 2011, ba H ¢6 y dinh ban phan
dat trén cho ong 6 T dé vé Ho phong cat nha, ong D dong ¥ va théng nhat dén
thang 11 thi ong T s& tra tién cd dat cho D bang 300.000.000 dong. Nhung viéc
sang ban trén khong thuc hién duoc. Pén thang 6 nam 2012 al do hoan canh bi
bénh, 6ng D khéng tiép tuc san xuat nén dng D tra phan dat cAm cb cho ba H quan
Iy str dung, sau d6 dng biét ba H cho 6ng Duong Chi H thué lai phan dit trén bang
50.000.00 d6ng/01 nam.Tai phién toa 6ng T 1a nguoi duoc ong D uy quyén yéu
cau ba Diép Thanh H tra cho 6ng D sé tién theo hop dong cam cb 1a 250.000.000
d6ng. Ong D xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sé tién 50.000.000 dong
cho 6ng H thué dat va 20.000.000 dong tién 6ng lam cdng x6 vudng

Tai bién ban hoa giai ngay 06 thang 11 nam 2014 ba Diép Thanh H trinh
bay:

Vao ngay 07/3/2011al ba co thoa thuan véi ong D bo vén 180.000.000 dong
va thoa thuan quy 02 cdy vang bang 70.000.000 dong va ba bo dat cing canh tac.
Dén thang 7 6ng T mua dat, hop dong c6 dat chua hét thoi gian, ba co ban véi ong
D cho ba ban dét sau d6 6ng T thanh toan cho 6ng D s6 tién 250.000.000 dong. Dén
thang 8 ba khong ban dat cho ong T ma giao cho ong D sin xuat. Trudc khi giao
dat thi ba co6 tha tom, cua gidng va cai tao vudng véi sb tién 30.000.000 dong Tuw
khi ba giao vudng, dng D thu hoach tdm trong thoi gian 07 thang, ba khong biét. Ba
H y&u cau ong D tra cho ba tién thu hoach t6m 1a 317.104.500 d6ng, tién thu hoach

2



cua 14 70.000.000 dong va tién cai tao, tha tom cua la 86.700.000 dong. Tong cong
1a 473.804.500 dong. Ngay 18/4/2012al ba 1ay lai dat va canh tic dén ngay
02/9/2012 al ba cho dng H thué lai dién tich 12ha véi sb tién 90.000.000 dong. Ba
H xac dinh cong x6 vudng do ba lam. Ba H khéng dong ¥ tra tién cb dét cho ong D.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B D phat biéu quan diém nhu sau:
Viéc,tuén thu phap luat cua cac duong su, thu ky, Ho1 dong xét xtr tur khi thu Iy vu
an dén trude khi nghi an dung theo quy dinh cta phap luét.

Vé noi dung: Can ct Piéu 122, Diéu 127, Piéu 128 va Diéu 137 cia Bo luat
to tung dan su nam 2005; khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat t6 tung dan su. Phap 1énh
s6 10/2009/PL- UBTVQH ngay 27/02/2009 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé
cac loai an phi, 1¢ phi Toa an. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia 6ng D, yéu
cau ba H tra tién cho ngudi khac thué dat va tién do céng bang 70.000.000 déng.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta éng D, huy to cd dat ngay
06/3/2011al gilta 6ng D va ba H. Bufc ba H trd cho ong D so0 tién 250.000.000
dong. An phi dan sy so tham, chi phi to tung ba H phai chiu theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba H, anh P, chi Q, chi H vang mit 1an th hai; 6ng Duong
Chi H ¢6 v kién xin tir chéi tham gia t6 tung nén Hoi ddng xét xtr can clr vao khoan
2 Piéu 227 va diém a khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat to tung dan su tién hanh xét xir
vang mit dbi voi cac duong su trén 1a dung quy dinh cta phép lut.

[2] V& noi dung: Ong Tran Cong D c6 don xin rGt mot phan yéu cau khoi
kién ddi véi so tién 50.000.000 dong tién ba H cho 6ng H thué dat va 20.000.000
dong tién do cong x6. Xét thay, yéu cau 6ng D phu hop véi quy dinh cta phap luat
nén Hoi déng xét XU can ct vao khoan 2 Diéu 244 B6 luat tb tung dan su dinh chi
mot phan yéu cau khai kién cta 6ng D.

- Xeét yéu cau hay hop dong cam céodét cua éng D thy rﬁng: theo bién ban
tham dinh ngay 22 thang 8 nam 2018 thé hién phan dat tranh chap gilra 0ng Tran
Cong D va ba Di¢p Thanh H c6 dién tich 76.,129m2. Pattoalactaiap LH T, xaT
T, huyén D D, tinh Ca Mau. Cé cac hudng tiép giap:

- Phia Pong: Giap phan dat con lai ciia ba H diém M2M3 = 145m.

- Phia Tay: Giap song Gia Qua diém M5M1 = 154,1m.

- Phia Nam: Giap phan dat 6ng Diép Thanh L diém M3M4 = 70m; diém
M4MS = 463m.

- Phia Bic: Giap phan dat con lai ctia ba Diép Thanh H diém MI1M2 =
622,9m.



Hop dong cam cd dat ngay 06/3/2011al gitta 6ng Tran Cong D va ba Diép
Thanh H thuc té c6 xay ra dugc ba H thira nhan tai bién ban hoa giai ciia Toa an
cling nhu tai bién ban ghi ¥ kién cua ba H. Theo quy dinh cta Luit Dat Pai nim
2003 thi ngudi sir dung dat chi c6 quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat, ngoai cic quyén trén thi
cac giao dich khac vé dat dai déu trai quy dinh cta phap luat. Viéc 6ng D va ba H
thoa thuan cam cb dat 1a trai v6i quy dinh cua phap luat. Do do, hop ddng cam cb
dat trén bi vo hiéu nén khdng 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén. Di chiéu
voi quy dinh tai Piéu 137 B6 luat dan sy nam 2005 khi giao dich dan sy v6 hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u va hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Ttr nhitng phan tich trén, xét thay cin chap nhan yéu cau cta 6ng Tran Cong D.
Budc ba Diép Thanh H phéi tra cho ong Tran Cong D sb tién cam co la
250.000.000 dong. Gitr nguyén dién tich dat 76.129m* toa lactaidp LH T, Xxa T T,
huyén P D, tinh Ca Mau cho ba Diép Thanh H tiép tuc quan 1y, str dung.

Xét yéu don phan té ciia ba Diép Thanh H ngay 26 thang 10 ndm 2014 yéu
cau 6ng D tra cho ba sb tién 473.604.500 dong, Toa an di thong bao cho ba H
nhung ba H khong 1am don khai kién va ndp tién tam @ng an phi theo quy dinh cia
phép luat, xem nhu ba H da tir bd quyén loi ciia minh nén Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyét. Néu sau nay 6ng D va ba H khong théa thuan dugc thi ba H ¢6
quyén khéi kién bang vu an dan su khac.

Pbi v6i ong Duong Chi H xac dinh hop dong thué dat voi ba H dd mén, ong

khong c6 yéu cau gi nén Ho1 dong xét xir khong xem xét giai quyét.
[3] V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Ong Tran Cong D khong phai

chiu. Ba Di¢p Thanh H phai chiu theo quy dinh phap luat.

[4]~Vé an phi dan sy so tham: Ong Tran Cong D khong phai chiu (thudc ddi
tuong mien, giam). Ba Di¢p Thanh H phai chiu theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cur: khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Piéu 228 va khoan 2 Diéu 244 cua Bo
luat t6 tung dan su;

Ap dung; Diéu 122; biéu 127; Diéu 128 va Piéu 137 ctia Bo luat dan sy nim
2005; Phap lénh sO 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong
vu Qudc hodi ban hanh vé cac loai an phi, 1& phi Toa an va Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi v€ murc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung 1€ phia Toa an.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Tran Cong D. Hily to cAm
cb dat ngay 06 thang 3 nam 201 1al gilta 6ng Tran Cong D va ba Di¢p Thanh H.
Budc ba Diép Thanh H tra cho 6ng Tran Cong D sb tién cam cd 250.000.000 dong
(Hai tram nam muoi triéu dong).



Gitr nguyén dién tich dat 76.129m". Dat toa lac tai 4p LH T, X& T T, huyén
b D, tinh Ca Mau cho ba Di€p Thanh H tiép tuc quan ly st dung.Co vi tri tor cén:

- Phia Pong: Giap phan dat con lai ctia ba H diém M2M3 = 145m.
- Phia Tay: Giap song Gia Qua diém M5M1 = 154,1m.

- Phia Nam: Gidp phan dit 6ng Diép Thanh L diém M3M4 = 70m; diém
M4MS = 463m.

- Phia Bép: Giap phan dit con lai cua ba Diép Thanh H diém MIM2 =
622,9m (c6 so d6 do dac kem theo).

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Cong D vé viéc yéu cau
ba Diép Thanh H tra cho 6ng tong s6 tién 70.000.000 dong.

Chi phi thim dinh 6ng Tran Cong D khong phai chiu. Ong Tran Cong D di
du ndp sb tién 7.600.000 dong di dbi chiéu va thanh toan xong. Ba Diép Thanh H
phai chiu 7.600.000 dong(Bay triéu sau trim nghin dong). Ba Diép Thanh H c6
trach nhi€ém nop s6 tién trén tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi dé hoan
tra lai 6ng Tran Cong D.

An phi dan su so tham: épg ‘Trﬁn Cong D khong phai chiu. Ngay 12 thang
12 nam 2013 éng D da du ndp so tién 4.000.000 dong tai bién lai s6 07410 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B D duoc nhéan lai.

Ba Di¢p Thanh H phai chiu an phi khong gia ngach la 300.000 dong va an
phi dan sy c6 gid ngach 1a 12.500.000 dong (Muoi hai tri¢u ndm tram nghin dong).

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duwong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma co
1y do chinh dang thi thoi1 han khéng céo tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc dugc
téng dat hop 1é.

N o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
" VKSND huyén Dim Doi- THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dam Doi; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu van phong.

Ho Ngoc Yén






