TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN LUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 05/2024/DS-ST
Ngay: 25/01/2024

V/v tranh chép hop dong tin dung, hop

ddng thé chip tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN LUC, TINH LONG AN
- Thanh phian Hpi dong xét xiv so thim gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Poan Thanh Lam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ngoc An;

2. Ong Nguyén Vin Cao.

- Thuw ky phién toa: Ong L& Thanh Phdc - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bén Lirc, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Bén Likc, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Ng6 Thi Quynh Huong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2024, tai try s¢6 Toa an nhan dan huyén Bén Lirc xét
xu so tham cong khai vu an thy ly s6 362/2023/TLST-DS ngay 03 thang 10 nam
2023 v¢ tranh chap “Hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xur s6 147/2023/QDXXST-DS ngay 24 thang 7 nam 2023 gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Dia chi tru s& chinh: S B Puong N, phuong V, Quan C, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Dtic Thach D — Tong Giam dbc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Duong Thi Thu H — Truong phong phu
trach Phong G - Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Chi nhanh T1. (c6 mat)

Dia chi: SO B Pudng N, Phuong A, thanh phd T, tinh Long An.
Bi don: Ba Tran Thi Thanh T, sinh ndm 1970.

Noi ding ky ho khau thudng tri: S6 216/2 Bén Van Don, Phuong 02, Quan
4, Thanh pho H6 Chi Minh.

Chd &: Ap 7A, x3 My Yén, huyén Bén Lirc, tinh Long An. (c6 mit)
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa, nguyén don la Ngén hang Thuong mai C6 phan S do ba Duong Thi Thu
H dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Tran Thi Thanh T c6 vay ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan S (sau day
viét tat 1a Ngan hang S) theo Hop ddng tin dung sd 202226510787 ngay 19/01/2022
va Thoa thuan sta d01 bd sung hop ddng tin dung sd 202226510787/01 ngay
23/02/2022 voi s6 tién vay 1a 1.200.000.000 dong; muc dich vay: nhan chuyén
nhuong bat dong san; thdi han cho vay: 25 nam; phwong thic vay: cho vay timg
lan; phwong thirc tra ng gbc gop dau hang thang, 1i tra hang thang theo du no vay
giam dan.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, ba Tran Thi Thanh T da thé chap quyén
st dung thtra dat sb: 1123, to ban do sb 3, dat tai ap G, xa M, huyén B, tinh Long
An, dién tich: 76,6m? theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dt, quyén so hitu nha
¢ va tai san khac gén lién voi dat sb CV154807 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L cap ngay 11/3/2020, cap nhat thay doi gan nhét ngay 14/02/2022 va tai san
gan lién voi dat theo Hop ddng thé chap tai san s6 202226510787 A ngay 23/02/2022
va Giay cam két thé chap ngay 19/01/2022.

Sau do, ba T vi pham nghia vu thanh todn, ngay phat sinh n¢g qua han la ngay
26/7/2022, du no vay chuyén sang qua han 1a 1.180.000.000 déng. Mic du, ngan
hang da thuong xuyén don dbc, nhiéu lan lam viéc truc tiép véi ba Tran Thi Thanh
T yéu cau ba T ¢6 trach nhiém thanh toan ngay khoan n¢ qua han. Tuy nhién, ba T
van chua thanh toan khoan no vay qua han cho ngan hang, vi pham céc diéu khoan
da qui dinh tai hop dong tin dung da ky.

Nay Ngan hang S khoi kién yéu cau:

- Ngéan hang yéu cau ba Tran Thi Thanh T phai tra cho ngan hang s tién tam
tinh dén ngay 25/01/2024 1a 1.499.279.208 dong, trong do tién no goc la
1.180.000.000 dong va tién 1ai trong han 1a 293.894.413 dong, 13i qua han la
25.384.795 dong. Ngan hang yéu cauba T phai tra tién 14i phat sinh tir ngay
26/01/2024 cho dén khi tra hét no theo murc 13i suat duoc quy dinh trong Hop dong
tin dung sd 202226510787 ngay 19/01/2022 va Thoa thuan sua d6i, bd sung hop
ddng tin dung s6 202226510787/01 ngay 23/02/2022 giita Ngan hang S va ba Tran
Thi Thanh T.

- Truong hop ba T khong thye hién hodc thue hién khong dung nghia vu tra
no thi Ngan hang S ¢o quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap la thira dat s6 1123, to ban do s6 03, dat toa lac tai
Ap G, x4 M, huyén B, tinh Long An va tai san co trén dat dé thu hoi ng theo quy
dinh cua phap luat.

- Bidon la ba Tran Thi Thanh T trinh bay: Ba Tran Thi Thanh T c6 ky hop
dong tin dung va hop dong thé chap va con ng so tién dung nhu yéu cau khoi kién
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ciia Ngan hang S. Ba T yéu cau Hoi dong xét xir ngimg phién toa trong thoi han 30
ngay, dé ba T tryc ti€p trd soO tién con ng cho ngan hang.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Bén Lirc phat biéu y kién:
1. Vé 6 tung:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky toa
an da tuan theo ding cac quy dinh cua B¢ luét T tung dan sy Ve vige xet xu so
tham vu an; nguoi tham gia to tung da thuc hién ding, day du quyén va nghia vu td
tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va Diéu 85, 86 Bo luat TH tung dan sy.

2. Vé ndi dung:

Hop dong tin dung s6 202226510787 ngay 19/01/2022 va Théa thuan sta
d6i, bo sung hop dong tin dung sd 202226510787/01 ngay 23/02/2022 giita Ngan
hang S véi ba Tran Thi Thanh T duoc xac 1ap theo quy dinh tai Dicu 463 Bo luat
Dan sy trén co s¢ tu nguyén, ¢6 ndi dung phu hop phdp luat va khong trai dao duc
x4 hoi, nén day 1a hop dong hop phap, c6 hiéu luc phap lut 1am phat sinh quyén va
nghia vu giita cac bén.

Thue hién hop dong vay, Ngan hang S di giai ngan cho ba T vdi s tién 1a
1.200.000.000 dong theo Gidy nhan ng s6 LD2201900779 ngay 19/01/2022. Ba T
d4 thanh toan dugc s6 tién 20.000.000 dong cho ngan hang, sau d6 ba T khéng thanh
toan tiép bat ky khoan tién nao. Ngan hang di nhiéu 1an don déc, nhic nhd va tao
diéu kién cho ba T thanh toan khoan ng nhung ba T khong thanh toan. Do do, ba T
da vi pham nghia vu thanh toan cho ngan hang, ba T da vi pham nghia vu trd ng
theo hop dong cho vay, nén can ctt Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung thi ngan hang
co quyén thu hoi no trude han ddi véi toan bod ph?m no gé)c va 1ai chua thanh toan,
ng qua han phat sinh dugc tinh ké tir ngay 26/7/2022. Vi vy, Ngan hang yéu cau
ba T thanh toan cho Ngan hang S toan b no gdc va 1i phat sinh tam tinh dén ngay
25/01/2024 14 1.499.279.208 dong 13 c6 co s chip nhan.

Xét thdy Hop ddong thé chip bat dong san s 202226510787A ngay
23/02/2022 da duoc cong ching tai Vian phong C va dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén B ngay 07/03/2022 d6i véi tai san 1a quyén sir
dung dét thudc thira dat s6 1123, to ban do s6 03, dat toa lac tai Ap G. x4 M, huyén
B. tinh Long An thudc quyén st dung cua ba T. Hop dong thé chip duogc giao két
tu nguyén, tuan thu Ve hinh thirc va né1 dung nén co gia tri phap ly. Vi vay, ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip trong trudng
hop ba T khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra no.

Tai phién toa so tham, ba T thira nhan c6 ky két hop dong tin dung dé vay
khoan tién 1.200.000.000 dong va Hop dong thé chap tai san ngay 23/02/2022. Nay
truéc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba T dong ¥ tra ng nhung xin nguyén don
cho ba thém thoi gian dé tra khoan no, nhung khong dugc phia nguyén don dong ¥,
nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong xem xét.
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Cén cir vao cac Didu 320, 323, 463, 466, 468 B luat Dan sy ndm 2015, Dicu
91, 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010, d€ nghi chap nhan toan bd yéu cau khéi
kién cua Ngan hang S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chép va thAm quyén giai quyét vu an: Ngan
hang S khai kién yéu cau tranh chap hop dong tin dung v6i ba Tran Thi Thanh T,
ba T c6 dia chi cu tra va tai san thé chép tai Ap G. xd M, huyén B, tinh Long An.
Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, dlem a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua
B6 luat T tung dan sy, xac dinh quan h¢ phap luat t6 tung “Tranh chéap hop dong
tin dung va hop dong thé chap tai san”, thAm quyén giai quyét theo thu tuc so tham
ctia Toa an nhan dan huyén Bén Lic, tlnh Long An.

[1.2] Bi don 1a ba Tran Thi Thanh T yéu cau Hoi dong xét xir ngiing phién
tda trong thoi han 30 ngdy, dé ba T truc tiép tra s tién ng cho ngan hang. Tuy nhién,
dai dién ngan hang khong dong ¥, nén Hoi dong xét xir khong ¢b can clr ngimg
phién toa theo Diéu 259 B6 luat T6 tung dén su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang S thiy rang:

[2.1] Ba Tran Thi Thanh T xac dinh c6 vay cua Ngan hang S sO tién
1.200.000.000 dong theo Hop dong tin _dung sO 202226510787 ngay 19/01/2022,
Thoa thuén sta doi, bd sung hop dong tin dung sd 202226510787/01 ngay
23/02/2022 va ba T co ky két Hop dong thé chap tai san s6 202226510787A ngay
23/02/2022 va Gidy cam két thé chap ngay 19/01/2022 véi Ngan hang S. Can cr
Picu 92 B luat T6 tung dan sy, day 1a cac tinh tiét khong phai chimg minh. Vi vay,
Hoi dong xét xir c6 du can c xac dinh ba T con no cua Ngan hang S sb tién caa
hop ddng tin dung 1a su that. Ba T da thanh toan duoc sd tién 20.000.000 dong cho
ngan hang, sau d6 ba T khong thanh toan tiép bat ky khoan tién ndo. Ba T da vi
pham nghia vy thanh toan cho ngan hang theo hop dong cho vay. Cin ct Piéu 95
Luat cac to chtre tin dung, ngan hang ¢ quyén thu hdi ng truée han d6i véi toan bo
phan no gbc va 1ai chua thanh toan. Cho nén, Ngan hang S khai kién 1a ¢6 can ci.

[2.2] Xét sb tién 14i trong han, 13 qua han theo yéu cau cua Ngan hang S 1a
phu hop v6i muc 13i suét trong han, 13i sudt qua han theo thoa thuan tai hop dong
tin dung ma céc bén da ky két. Theo ndi dung thoa thuan tai hop dong nay thi phia
ba T phai thanh toan cho Ngan hang S cac khoan tién 13i trong han, 14i qua han theo
dung thoa thuan. Nhung dén han, phia ba T khong thuc hién dung 14 vi pham nghia
vu thanh toan theo thoa thuan da ky két va vi pham quy dinh tai Diéu 466 B luat
Dan sy. Do d6, Ngan hang S yéu cau ba T thanh toan s6 tién 13i 1a ¢6 can ctr. Ngoai
ra, ké tir ngay 26/01/2024 ba T con phai tiép tuc chiu i phat sinh theo hgp dong tin
dung va thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong tin dung da ky két véi ngan hang cho
ti khi thanh toan xong toan bd s6 no cho Ngan hang S.
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[2.3] Xét Hop dong thé chip tai san sb 202226510787A ngay 23/02/2022 va
Gidy cam két thé chap ngay 19/01/2022 ma Ngan hang S va ba T da ky két dung
theo quy dinh cua phap luat, nén Ngan hang S khoi kién yéu cau truong hop ba T
khong thanh toan day du cac khoan ng thi Nqan hanq Scod quyen yéu cau co quan
thi hanh 4n c¢6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngén hang S
la dung theo quy dinh tai Diéu 320 va 323 Bo luat Dan su.

[3] Vé ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Luc: Hoi dong
xét xtr chip nhan ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat, do ¥ kién nay phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi sb tién téng cong 1a 1.000.000
ddng do Ngan hang S ndp tam tng. Theo quy dinh tai Biéu 157 Bo luat TS tung dan
su thi ba T phai chiu. Cho nén, budc ba T tra lai cho ngan hang sb tién 1.000.000
dong.

[5] V& an phi: Cin c& vao Diéu 147 Bo luat TS tung dan su va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, budc

ba T phai 9h1u an phi dan su so tham do yéu cau khai kién cua Ngan hang S duoc
Toa an chap nhan.

An phi duge tinh nhu sau: (1.499.279.208 dong — 800.000.000 dong) x 3%
+36.000.000 ddng = 56.978.376,24 ddng.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cén‘cﬁ’ khoan 3 Diéu 26; diém a khorén 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39; cac biéu 147, 271 va 273 ctia B luat To tung dan su;

Cin cir cac Dicu 320, 323, 463, 466, 468 clia B) luat Dan sy; Diéu 91, 95
Luat cac to chure tin dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung phap luat ve lai,
1ai suat va phat vi pham; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop
va quan 1y st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan

S d6i vdi ba Tran Thi Thanh T.

~ L.I1.Budc ba Trﬁn‘Thi Thanh T tra cho Ngan hang Thuong mai Co phﬁq S sb
tién 1a: 1.499.279.208 dong, trong do tién ng goc la 1.180.000.000 dong va tién lai
trong han la: 293.894.413 dong, 1ai qua han 1a 25.384.795 dong.

1.2. Budc ba Tran Thi Thanh T phai tiép tuc thanh toan khoan tién, 1ai phat
sinh tinh tir ngay 26/01/2024 cho dén ngay tra du cac khoan ng, muc lai suat can cu
theo theo quy dinh tai Hop dong tin dung s6 202226510787 ngay 19/01/2022 va
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Thoa thuén sta doi, bd sung hop dong tin dung sO 202226510787/01 ngay
23/02/2022 &3 ky voi Ngan hang Thuong mai C6 phan S twong tng véi s6 von va
thoi gian cham tra.

Truong hop ba T khong thuc hién hodc thuc hién khong diing nghia vu trd no
thi Ngén hang Thuong mai Co phan S ¢6 quyén yéu céu co quan thi hanh an dén sy
¢ tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung thtra dat s6 1123,
td ban dd s 3, dat tai Ap G. xa M. huyén B, tinh Long An, di¢n tich 76, 6m theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat sd CV154807 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh L cap ngay 11/3/2020,
cap nhat thay doi gan nhit ngay 14/02/2022 va tai san gan lién véi dat theo Hop
d6ng thé chap tai san s6 202226510787A ngay 23/02/2022 va Gidy cam két thé chap
ngay 19/01/2022 dugc ky két gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan S véi ba Tran
Thi Thanh T d@é thu héi ng theo quy dinh ctia phap luét.

2. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Bugc ba Tran Thi Thanh T tra lai
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S s6 tién 1.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357 va Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015 tuwong Gmg voi thoi gian chua thi hanh
an.

3. Vé 4n phi: Budc ba Tran Thi Thanh T phai chiu an phi dan sy so tham 13
56.978.376,24 d6ng sung quy Nha nudc. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6
phan S s6 tién tam tng an phi 14 23.991.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 00017603 ngay 21/02/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quén 4, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang
cao ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su./.

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Bén Lic;
- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;
- Buong su;
- Luu./.

Poan Thanh Lam
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