TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Bdn dn s6: 40/2020/DS-ST
Ngay 09/10/2020
“VIV tranh chdp quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP. CAN THO

* Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom c6:

- Tham phéan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuén Diéu.

- C4c Hbi thim nhan dan:

1. Ba Lé Bao Ngan,;
2. Ba Boan Son Lam.

* Thu ky phién tdoa: Ong Lé Vin Hanh- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Thanh, TP. Can Tho.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Tién Lé- Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 10 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, thanh phé Can Tho, tién hanh xét xir so thAm cong khai vu an dan su
thu 1y s6: 26/2019/TLST-DS, ngay 14 thang 01 nam 2019 vé tranh chap quyén
st dung dét, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 54/2020/QDXXST-DS
ngay 14 thang 9 nam 2020, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Phudc T - 1964- da chét ngay 30/9/2019.

Nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ctia ong T gom: Ba L& Thanh N-
1959, anh Lé Phude T1 - 1987, anh Lé Phudc T2 - 1991, anh Lé Phudc T3 -
1993 va anh Lé Phudc N1 - 1997.

Cac anh T1, T2, T3 va N1 cung uy quyén cho ba Lé Thanh N - 1959- ¢6
mat.

Cung dia chi: Ap B, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

* Bi don:

- Anh Tran Vin D- 1981- c6 mit.

Pia chi: Ap V, x& T, huyén V, thanh phé Can Tho.
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- Ong Ngb Van M - 1966- ving mat 1an 02 va yéu cau xét xir ving mat.

Dia chi: Ap K, x4 T, huyén V, thanh ph6 Can Tho.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thj P - 1985- c6 miit.

Cung dia chi: Ap V, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho

- Ong Nguyén Phuéc D - 1952, 6ng Tran Anh K - 1976, ba Tran Bich
T5- 1972- vang mat 1an 02 va yéu cau xét xir vang mat.

Cung dia chi: Dja chi: Ap K, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.

- Chi Nguyén Thi Cam L- 1981- ving mat 1an 02 va yéu ciu xét xir ving
mat.

Dia chi: Khu vuc T2, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

- Ba L& Thanh N — 1959 - ¢6 mat.

Dia chi: Ap B, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba N: Ong Quéch Phi T6-
1956- c6 mat.

Dia chi: Ap H, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Anh Lé Phudc T1- 1987- Uy quyén cho ba Lé Thanh N- ¢6 mit.

Dia chi: Ap B, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Ngan hang N - Chi nhanh huyén V - y8u cau xét xir vang mat.

Dia chi chi nhanh: Ap V, thi tran T, huyén V, thanh phd Can Tho.

- Uy ban nhan dan huyén V.

Dia chi: Ap V, thi tran T, huyén V, thanh phé Can Tho

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin B, chic vu: Pho
Truong phong Tai nguyén va Mbi trudong huyén V - yéu cau xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Can cwr vao don khéi kién, tai liéu, chung cor ma Toa an thu thap
duogc ciing nhu két qua tranh tung tai phién toa, nguyén don trinh bay va yéu
cau giai quyét nhu sau:

Vao nam 1990, Nha nuéc cip cho ho dng Lé Phuéc T quyén st dung
7.800m? dat chuyén trong lta nudc (viét tdt la dat LUC), thudc thira dat sb
500, t& ban d6 sb 05, Tap doan 9, ap V, xa T, huyén N (cii) nay 1a huyén V,
thanh phd Céan Tho. Theo gidy ching nhin quyén st dung rudng dat (viét tit
la gidgy CNOSDRD) sb: 3903 ngay 25/10/1990 do éng T dai dién dimg tén.
Vo chong 6ng T quan 1y str dung dat dugc khoang 03 nam. Do dat pha 1am,
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trong lua thua 13, khong c6 tién tra ng mua thiéu vat tu nong nghiép cua ong
Tran Van K. Nén vo chong ng T giao dat cho éng K canh tac véi thoi han 03
nam dé trir no thiéu vat tu ndng nghiép 13 100 gia lua. Sau d6 gia dinh 6ng T
vé huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang sinh séng. Rdi sau d6 thi vé Ca Mau
sinh sdng cho dén ngay hém nay. Hét thoi han 03 nim, vo chdng dng vé xin
nhan lai dat dé lam, thi 6ng K cho biét Nha nudc da cit thira dat 500 dé giao
lai cho dng M. Ong M sir dung dat dugc thoi gian thi chuyén nhuong cho chi
Nguyén Thi Cam L. Sau dé thi chi Lchuyén nhuong cho anh Tran Vin D.
Thira dat 500 hién nay c6 dién tich thyc té 1 7.371,7m? dat LUC. Nén éng T
yéu cau Toa an giai quyét budc anh D, chi P va 6ng M cing chiu trach nhiém
tra lai cho ong T, ba N va anh T1 quyén str dung thtra dat 500, c6 dién tich
7.371,7m? d¢at LUC.

Thira dat trén c6 ngudn goc 1a cua ai thi 6ng T khong biét. Pén nim
1997, 6ng T va ba N da biét Nha nudc da giao khoan thira dat 500 va cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho éng M r6i. Nhung dén nam 2017, ong T
moi gtri don yéu cau Uy ban nhan dan x& T hoa giai tranh chip dat. Do viéc
hoa giai khéng thanh nén dng T khoi kién vu an tai Toa an nhan dan huyén
Vinh Thanh. Ban goc gidy CNQSDRD s6: 3903 noi trén dng T da giao cho
6ng Kva da bi that lac nén khong thé giao ndp ban gbc hay ban sao y cho Toa
an dugc. Ho ong T tai thoi diém ngay 25/10/1990 ¢6 03 nhan khau gom: Ong
T,ba Nvaanh T1.

* Cac bi don trinh bay va yéu cau giai quyét nhu sau:

- Ong Ngé Vin M trinh bay: Sau ngay 30/4/1975, dng L (khéng biét day
dii ho tén) c6 nhidu dat. Nén Nha nudc cat dat ciia 6ng L, trong d6 co thira dat
500 giao cho nguoi khong dat 1a 6ng T. Do 6ng T thiéu ng tién vat tu nong
nghiép va tién vay cua 6ng K khong c6 kha ning tra. Nén éng T chuyén
nhuong thira dat 500 cho ong K dé trir no. Sau d6 gia dinh 6ng T di bo dia
phuong Vinh Trinh di tir ndam 1991 cho dén nay. Vao thoi diém nam 1993,
gia dinh 6ng M khéng c6 dat phuc vu san xuat néng nghiép nén cudc song
gip nhiéu kho khin. Do d6, 6ng M da lam don dé xin Nha nuéc cap dat
rudng. Sau d6 dugc Nha nude giao khoan thira dat 500 cho 6ng va vo ong la
ba Tran Bich T. Nhung dén ndm 1998, vo chong 6ng méi lam thu tuc dang ky
va di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit sb: 000774 ngay
04/6/1998. Vo chong 6ng st dung duoc hon 10 nam thi chuyén doi thira dat
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500 cho 6ng Nguyén Phudc . Viéc chuyén doi dat gitra vo chong 6ng voi
ong D chi viét gidy tay nén khong sang tén. Ong D sir dung duogc thoi gian thi
chuyén nhuong thira dat 500 cho chi Nguyén Thi Cam L. Nén trén gidy to thi
vo chdng 6ng M 13 nguoi chuyén nhuong dat cho chi L. Vi dat van do 6ng M
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Roi sau dé chi L chuyén
nhuong thira dat 500 cho anh D hay nhu thé nao thi dng khéng rd.

Qua trinh vo chong dng M quan 1y sir dung dat da dau tu rat nhiéu céng
strc va tién cua dé khai hoang phuc hoa, cai tao 1am ting gia tri st dung dat.
Do d6, qua don khoi kién cta ong T, 6ng khong ddng v tra lai thira dat 500
chodng T.

- Anh Tran Vin D trinh bay: Anh c¢6 nhu cau va d3 nhan chuyén
nhuong thira dat 500 caa chi L. Trudc khi nhan chuyén nhugng, anh D d3 tim
hiéu thay dit duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (viér tat la gidy CNOSDP) sb:
CHO01076 ngay 04/11/2011 cho chi L va khong c6 tranh chdp nén mgi nhan
chuyén nhuong. Gia chuyén nhuong 1a 600.000.000d. Anh va chi L ¢c6 lap
hop déng chuyén nhuong thira dat 500 va da duoc Nha nuée cong nhan vi¢c
chuyén nhuong gitta anh vé&i chi L. Nhung dat c6 ngudn gbc trude diy nhu
thé nao thi khong biét, ma anh chi biét 1a cua chi L.

Thira dat s6 500, hién nay anh dang thé chap cho Ngan hang N - Chi
nhanh huyén V (viét tdit la Ngdn hang) dé vay 150.000.000d. Nhung anh va
vo 1a chi Nguyén Thi P chua tra no xong sb tién trén cho Ngan hang. Viéc
vay tién Ngan hang, anh khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.
Nén qua yéu cau khoi kién cta nguyén don, anh khong dong ¥ tra lai quyén
sir dung thira dat 500 cho ong T.

* Nguwoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Uy ban nhén dan (viét tit 1a UBND) huyén V trinh bay: Thura dat 500
noi trén do 6ng Lé Phudc T ké khai dang ky trén s6 Muc ké dat dai 1ap nim
1989- 1990. C6 tén dang ky trén SO dang ky rudng dat tai s6: 3903 lap nam
1989- 1990. Pén nam 1998, 6ng T 1ap Hop dong chuyén nhugng, ban két qua
lao dong dau tu toan bo thira dat 500, co dién tich 7.800m? d¢at LUC cho 6ng
Ngd Vin M. Hop dong nay dugc chimg thuc tai UBND xa Vinh Trinh ngay
25/5/1998. Tir co s& d6, UBND huyén Thét Not (cii) da cap gidy CNQSDD
s6: 000774 ngay 04/6/1998 cho ho 6ng Ngd Vin M. Do ¢6 su diéu chinh dién
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tich ting nén ngay 04/01/2000, Nha nudc di cip gidy CNQSDD sb: 000774
cong nhan quyén su dung thtra dét 500, c6 dién tich 7.950m? dat LUC cho hd
6ng M. Str dung dén ngay 13/10/2011, thi ho ong M 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat 500, co dién tich 7.950m? cho chi Nguyén
Thi Cam L. Nén ngay 04/11/2011, Nha nudc di cap gidy CNQSDD sb:
CHO1076 cong nhan quyén st dung thtra dat 500, co dién tich 7.950m? dat
LUC cho chi L. Nhung dén ngay 22/8/2016, chi L va anh Tran Vin D ciing
lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, chi L dong y chuyén
nhuong thira dat sb 500 cho anh D. Hop dong nay dugc cong chimg sb: 1332
ngay 22/8/2016. Tl co sé ndy, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V
chinh 1y trén gidy CNQSDD sé: CHO1076, cip ngiy 04/11/2011 cho chi L
sang cho anh D dtmg tén ngay 06/9/2016. Chinh vi vay, viéc anh D ding tén
thira dat 500, co dién tich 7.950m? dat LUC, t& ban d6 s6 05, 4p V, x4 T, theo
gidy CNQSDD s6: CH01076 ngay 04/11/2011 néi trén la dung doi tuong,
trinh tu va thua tuc theo quy dinh cua phép luat.

- Ba Tran Bich T6 14 vo 6ng M. Ba théng nhét véi 10i trinh bay cua ong
M nén ciing khong dong v tra lai thira dat 500 cho 6ng T.

- Chi Nguyén Thi P 13 v anh D. Chi théng nhat v&i 10i trinh bay ctia anh
D nén ciing khong dong ¥ tra lai thira dat 500 cho ong T. Con viéc vay tién
ctia Ngan hang nhung chua hét han cia hop dong thi chi ciing khong yéu cau
Toa an giai quyét.

- Ong Nguyén Phuéc D trinh bay: Vé ngudn gdc dat va bién dong ngudi
sit dung dét thi 6ng P thong nhat voi 10i trinh bay cua ong M da duoc ghi
nhan & trén. Ong co thira dat gan thira 500 nén 6ng da chuyén doi thira dat nay
cho ng M dé 1ay thira dat 500 vao nam 2008. Ong sir dung dén nam 2011 thi
nhuong lai cho chi L véi gia 65.000.000d/cong (1.296m?). Viéc chuyén d6i
dat gitra 6ng v6i voi bén ong M chi viét gidy tay. Nén khi dng P nhuong lai
thira dat 500 cho chi L, thi trén gidy to vo chong 6ng M 1a ngudi chuyén
nhuong dat truc tiép cho chi L nhu 6ng M da trinh bay trén. Thira dat 500 1a
tai san ciia ca nhan 6ng da chuyén nhuong xong cho chi L. Nén dng khdng c6
yéu cau gi cho minh, ma tranh chép giita ong T véi ong M va anh D s& do ho
tu giai quyét v6i nhau.

- Chi Nguyén Thi Cam L trinh bay: Chi ¢6 nhan chuyén nhugng va di
lam thu tuc sang tén xong ddi véi thira dat 500 nhu 6ng M va D di trinh bay
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trén. Chi st dung thira dit nay dén nim 2016 thi nhuong lai cho anh D voi gia
600.000.000d va di lam xong thi tuc chuyén nhuong nhu anh D va UBND
huyén da trinh bay trén. Nén chi khong c6 yéu cau gi cho ca nhian nhung dé
nghi Toa 4n xem xét bac yéu cau khoi kién cua ong T.

- Anh Tran Anh K1 trinh bay: Anh 14 con rudt ong Tran Vin K. Khi ba
me anh con séng c6 budn ban vat tu ndng nghiép va cd ban thiéu cho ong T.
Nhung do 1am #n thua 16 nén ong T khong c6 kha ning tra ng cho cha me
anh. Nén 6ng T d3 giao lai thira dat 500 cho ba me anh quan 1y sir dung dé trir
ng. Ba me anh quan 1y str dugc khoang 04 dén 05 vu thi Nha nudce thu hdi lai
dat dé giao cho ong M. Tir khi ong T giao dit cho ba me anh dén nay, thi
khong thay 6ng T va gia dinh quay lai tré lai dé hoi hay doi lai thira dat 500.

- Ngéan hang N - Chi nhanh huyén V trinh bay: Ngan hang c6 cho anh D
va chi P vay 150.000.000d, theo hop dong tin dung sé: T0005300919/HDTD
ngady 01-10-2019 va phu luc hop dong tin dung sé: 01/PLHP ngiy
27/11/2019. Hop dong tin dung trén khong cé tai san bao dam nhung ap dung
Co ché bao dam tién vay theo khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh sé: 55/2015/ND-CP
ngay 09/6/2015 quy dinh vé chinh sach tin dung phuc vu phat trién nong
nghiép, nong thon. Nén anh D va chi P da giao ndp cho Ngan hang giir cac
gidy CNQSDD s6: CH01076 ngay 04/11/2011 céng nhan quyén st dung thira
dat s6 500 noi trén cho anh D va CHO1808 cap ngay 14/3/2013 cho anh Dva
chi P. Nén viéc tranh chip quyén sir dung thira dat s6 500 giira 6ng T voi anh
D va 6ng M thi Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. Con hop dong tin dung néi trén, thi Ngan hang khong yéu cau giai quyét
do khong c6 vi pham hop dong.

* Nguwoi lam ching trinh bay:

- Ong Nguyén Vin L trinh bay: Thira dat 500 trude day 1a dat hoang. Sau
d6 Nha nudc giao khoan cho ong T. Str dung duoc thoi gian thi thua 156, khong
6 kha ning tra no tién vat tu thiéu cua 6ng K. Nén éng T da giao lai thira dat
nay cho 6ng K sir dung dugc khoang hon 02 nam, thi bi Nha nudc thu hoi lai
va giao cho 6ng M. Khi nhan dat tir 6ng T, 6ng K d dau tu tién va cong sirc
dé khai hoang, phuc héa va cai tao dat. Sau khi giao dat, 6ng T va gia dinh da
b6 dia phuong di noi khac sinh song cho dén nay ma khong thiy tré vé. Va
cling khong thdy ong T va gia dinh khiéu nai hay tranh gianh dat, ma chi dén
khi sau ngay ong K chét thi méi thdy vé doi dat.
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- Ong bang Vin T trinh bay: Trudce diy 6ng co cong tac tai dia phuong.
Nén biét ong T c¢6 canh tac dat ruong tir nim 1990 dén nam 1993. Nhung do
1am an thua 16 khong c6 tién tra no vat tu nén di giao thira dat 500 cho 6ng K.
Sau ndy bi Nha nudc thu hoi lai dat dé giao cho ai thi 6ng khong biét. Nhung
tir giao dat cho 6ng K vao nam 1993 rdi bo dia phwong di noi khac sinh sdng
cho dén nay thi khong thdy 6ng T va gia dinh tré' vé. Ma chi dén khoang nim
2018 thi méi thdy ong T vé doi dat.

- Ong Pham Minh K trinh bay: Ong dugc giao dat trude ong T va gan
thira dat 500. Dat duoc giao 1a dat hoang hoa, cé dai va cdy moc um tum...
nén phai dau tu rat nhiéu cong sirc va tién bac dé khai pha, khan hoang va
trang 0. Ong Tstr dung dat duoc khoang 01 hay 02 nam thi giao lai cho 6ng
K. Ong K ciing phai khai pha, san 1ap tiép méi st dung duoc. Con tai sao ong
T giao lai dat cho 6ng K thi 6ng khong biét. Ong K sir dung dit dugc thoi
gian thi bi Nha nuéc thu hoi lai dé giao cho 6ng M. Khi dugc giao dat, ong M
tiép tuc dau tu rat nhiu cong stc va tién ciia dé tiép tuc khai hoang, san lap,
trang Ui méi sir dung duoc va 1am ting gia tri. T khi giao dat cho ong K, thi
6ng T va gia dinh d3 bo dia phuong dé di noi khac sinh séng cho dén nay.
Chinh vi vy, trong sudt qua trinh ong K, 6ng M va nhiing nguoi khac s
dung dét thi khong thay ong T va gia dinh vé tranh gianh va doi dat.

- Ong Nguyén Vin T7 trinh bay: Ciing giong ong Ki, éng T7 ciing duoc
giao khoan dat gan thira dat 500. Ong T lam thta dat nay duoc thoi gian, thi
dén nam 1993 giao cho ong K lam 1a do 6ng T thiéu no tién vét tu ndng
nghiép cua ong K.

* Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa: Viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qia trinh giai quyét vy an ctia nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
day du, dung voi quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, thoi han dua vu 4n ra xét
xtr 1a chwa dang voi quy dinh chung. Con ngudi tham gia t6 tung di chap
hanh va thyuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh.

Vé yéu cau khai kién. Ong T khai kién yéu cau bén anh D va 6ng M
cling chiu trach nhiém tra cho bén dng T 7.371,7m? dit LUC, thudc thira 500,
do anh D dung tén gidy CNQSDD 1a khong c6 can cir. Nén dé nghi Hoi dong
xét xr bac yéu cau khoi kién cia 6ng T,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va cin cir
vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh: Ong T cho
rang thira dat 500 dang tranh chép 1a cua ong nhung khi doi thi anh D va 6ng
M khéng tra. Vi vay, ong T khai kién yéu cauToa an giai quyét budc anh D va
6ng M cung chiu trach nhiém tra lai quyén sir dung thira dat néi trén. Thira dat
nay hién nay anh D dang dimg tén gidy CNQSDP. Nén duogc xac dinh 1 vy
an dan su tranh chdp quyén sir dung dat, thudc tham quyén thu 1y, giai quyét
ciia Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh, theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26
ctia Bo luat T tung dan sy va Diéu 203 cua Luat D4t dai. Toa an da hoa giai
nhung khong thanh nén dua vu an ra xét xir.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung. Pon khai kién cua ong T duoc thu 1y
ngay 14/01/2019. Nhung trong qua trinh giai quyét vu an thi 6ng T chét ngay
30/9/2019. Can cur vao tai liéu chiing ¢t ma Toa an thu thap duoc cling nhu
101 khai ctia vo va con 6ng T, thi cha me 6ng T da chét. Con 6ng T va ba N ¢6
04 nguoi con chung, gdm c&c anh Lé Phudc T1, Lé Phudc T2, Lé Phudc T3
va Lé Phudc N1. Nén cin ctr vao Diéu 74 cua Bo luat T6 tung dan su, xac
dinh nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong T gdm: Ba N, c4c anh T1,
T2, T3 vaN1.

[3] Xét 101 khai cta ba N va cac anh T1, T2, T3 va N1 cho rang tai thoi
diém ngay 25/10/1990, ho 6ng T c6 03 nhan khau gom 6ng T, ba N va anh
T1. Xét thay, tuy dng T va ba N c6 04 con chung nhung chi c6 anh T1 sinh
nam 1987 1a vao trudc thoi diém giao dat va cap gidy CNQSDRD s 3903
ngay 25/10/1990. Con cé4c anh T2, T3 va N1 c¢6 nam sinh 1an luot theo th tu
la 1991, 1993 va 1997, chinh vi vdy ho déu sinh sau ngdy Nha nudc giao
khoan thira dat 500 cho ho ong T. Nén da co6 du can cur xac dinh ho ong T tai
thoi diém giao khoan dat va cip CNQSDRD noi trén c¢6 03 nhan khau 13 6ng
T, ba N va anh T1. Vi 1& d6, can dwa ba N va anh T1 tham gia t6 tung trong
vu 4n ndy véi tu cach 13 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. COn c4c anh
T2, T3 va N1 khong dua tham gia t6 tung trong vu 4n nay véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Vi cac anh T2, T3 va N1 déu sinh sau
ngay 25-10-1990 14 ngay cap gidy CNQSDRD sb 3903, cong nhin quyén sir
dung thtra dat 500 cho ho 6ng T. Do d6, cac anh T2, T3 va N3 khong c6 phan
trong thira dat 500.
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[4] V& duong su ving mit tai phién toa. Dé bao dam quyén duoc tham
gia t6 tung tai phién toa, Toa an da triéu tdp nhung cac duong sy: Ong
Nguyén Van D, ong Ngd Vin M, ong Nguyén Phuée D, anh Tran Anh K, ba
Tran Bich T6, chi Nguyén Thi Cam L cling yéu cu xét X vang mit; con CAC
anh T1, T2, T3 va N1 cung ty quyén cho ba N; va ngudi 1am ching gom:
Ong Pang Vin T4, ong Nguyén Vin T5, ong Nguyén Vin L va 6ng Pham
Minh Kcing yéu cau xét xtr vang mit. Dong thoi cac duong su va nguoi lam
ching c6 tén trén déu da vang mat lan 02. Nén Hoi dong xét xir can cir vao
cac Didu 227, 228 va 229 cua Bo luat T4 tung dan sy tién hanh xét xtr véing
mat cac 6ng, ba, anh va chi cd tén néu trén.

[5] V& ngudn gbc thira dat 500. Theo nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua Ong T thi vao nam 1990, Nha nuéc cap cho ho 6ng T thira dat sd
500, thudc to ban d6 s6 05, Tap doan 9, 4p V, x& T. Nén ngay 25/10/1990,
Nha nudc di cap gidy CNQSDRD so: 3903, do 6ng Lé Phudc T dung tén.
Con theo 6ng M, dng B va ngudi 1am ching, thi do 6ng L ¢6 rat nhiéu dat nén
bi Nha nudc cit, trong d6 c6 thira dat 500 dé giao cho nguoi khong dat 1a 6ng
T. Do dng T thiéu no tién vat tu ndng nghiép va tién vay cua ong K khéng co
kha nang tra. Nén 6ng T giao lai thira dat 500 cho ong K dé trir ng. Rdi sau do
6ng T va gia dinh da bo dia phuong di noi khac sinh song tir nam 1992- 1993
cho dén nay. Do khong c6 dat rudng dé on dinh cudc song nén vao nim 1993,
Nha nuée giao khoan thira dat 500 cho vo chong ong M nhung dén nim 1998
6ng M méi lam thu tuc xin cip va di dugc cap gidy CNQSDD sb: 000774
ngay 04-6-1998. Vo chong 6ng M sir dung dat dugc hon 10 nam thi chuyén
d6i thira dat nay cho 6ng B. Nhung viéc chuyén d6i dat chi viét gidy tay ma
khong 1am thu tuc sang tén. Ong D sir dung dat dugc khoang 10 thi nhuong
lai cho chi L. Tir co s& ndy, ngay 04/11/2011 Nha nudc da cap gidy CNQSDD
s6: CHO1076 coéng nhan quyén st dung thira dat 500 cho chi L. Con theo anh
D va chi P thi anh chi chi biét thira dat s6 500 1a cta chi L. Do khong st dung
nita nén anh D d& nhan chuyén nhuong lai tir chi L, theo Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat duoc cong ching sd: 1332 ngay 22/8/2016. Tir co
so nay, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Vinh Thanh chinh ly trén
gidy CNQSDD sb: CH01076, cap ngay 04/11/2011 cho chi L sang cho anh D
dung tén ngay 06/9/2016.

[6] Xét yéu cau khoi kién ciia 6ng T yéu cau anh D va 6ng M tra lai
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quyén st dung thira dat 500, to ban do sb 05, 4p V, xa T, huyén V. Dit cap
gidy CNQSDD s6: CH01076 ngay 04/11/2011 cho chi Nguyén Thi Cam L.
Nhung ngay 06/9/2016 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V chinh
Iy trén gidy CNQSDP noi trén tir chi L sang cho anh D dimg tén. Theo Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét, gitta chi L v6i anh D, dugc cong
chung s6: 1332 ngay 22/8/2016. Xét thdy, dé ching minh cho yéu cau khoi
kién 1a c6 can cu, ong T da giao ndp cho Toa an Bang xac nhan ho so dia
chinh s6: 6473/XNCN-VPDKDD ngay 22/6/2018 ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Vinh Thanh (buit luc tir 04 dén 40).

[6.1] Nhung cdn cir vao tai li€u, chung ctr ndi trén, thi vao ngay
20/5/1998 giita 6ng T va 6ng M da ky v6i nhau Hop dong chuyén nhuong,
ban két qua lao dong dau tu (Chuyén quyén sir dung dat. S6 buit luc 08 va 09)
va Pon xin chuyén nhuong, ban két qua lao dong dau tu (Chuyén quyén sir
dung dat. S6 buit luc 06 va 07). Cac tai liéu, chimg ctr ndy déu ghi nhan viéc
6ng T dong y chuyén nhuong thira dat 500 cho 6ng M va ba T. Va céc tai liéu,
ching ¢t nay déu duoc UBND xa Vinh Trinh chtng thuc ngay 25/5/1998.
Pon xin chuyén nhuong, ban két qua lao dong dau tu ndi trén con dugc
Phong Pia chinh xac nhan ngay 02/6/1998 va UBND huyén Thét Nét (cil)
xéac nhan thuan cho chuyén nhugng va cap gidy CNQSDD cho 6ng M. Do d6
c6 thé két luan viéc ong T chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 500 cho
6ng M va ba T duoc 1ap thanh vin ban theo mau do Nha nudc phat hanh, c6
ndi dung rd rang, cu thé, cac chu thé thyuc hién giao két hop ddng c6 ning luc
hanh vi dan sy ddy da va con duge cac co quan Nha nudc c¢6 tham quyén
chung thuc, chap thuan. Nén cac tai liéu ching clr nay bao dam ca vé ndi
dung cling nhu hinh thirc theo quy dinh cua phap luat va dugc xac dinh la
nhiing tinh tiét, su kién khong phai chimg minh, 13 pht hop véi diém ¢ khoan
1 Piéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy da quy dinh vé nhirng tinh tiét, su kién
khong phai chimg minh nhu sau: “Nhitng tinh tiét, sw kién da dwoc ghi trong
van ban va dwoc cong chung, chung thuc hop phap, ...”. Tom lgi, can clt vao
tai liéu chimg cr da phan tich & trén da ghi nhan va phan anh 6ng T da chuyén
nhuong thira dat 500 cho 6ng M, hai bén c6 1ap hop déng chuyén nhuong va
dugc co quan c6 thAm quyén chimg thuc, d dang ky va dugc Nha nude cip
gidy CNQSDD sb: 000774 ngay 04/6/1998, cong nhan quyén sir dung thira
dat 500 cho ho 6ng M. Sau do c6 su diéu chinh bién dong vé dién tich nén
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ngay 04/01/2000, Nha nuéc di cap gidy CNQSDD sb: 000774 cong nhin
quyén sir dung thtra dat 500 cho ho éng M.

[6.2] Tuy nhién, 6ng T va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ong
khong thira nhin da chuyén nhuong thira dat 500 cho 6ng M. Nhung xét thiy,
dé minh chimg mot 1an nita 1a viéc chuyén dich ngudi str dung dét tir ho ong
Tsang nhiing ngudi tiép theo 1a hop phap, thi UBND huyén Vinh Thanh d3
khang dinh: Chi L va anh D da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duogc cong ching sb: 1332 ngay 22/8/2016. Theo hop dong thi chi L da
chuyén nhuong thira dat s6 500 cho anh D. Tir co sé nay, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Vinh Thanh chi 1y trén gidy CNQSDP sé:
CHO01076, cap ngay 04/11/2011 cho chi L sang cho anh D dung tén ngay
06/9/2016. Do @6, viéc anh Ddimg tén thira dat 500, theo gidy CNQSDD sb:
CHO01076 ngay 04/11/2011 1a dung d6i twong, trinh tu va thu tuc theo quy
dinh cua phap luat. Nén da du co so khang dinh dé c6 viéc anh D dtng tén
gidy CNQSDD s6: CH01076 ngay 04/11/2011 1a ding ddi twong, trinh ty va
thu tuc theo quy dinh cua phép luét, thi viéc chuyén dich dat tir ho ong T sang
ho ong M di duoc gidy CNQSDD ngay 04-01-2000 va sau d6 chuyén dich tir
6ng M sang cho chi L di duoc cip gidy CNQSDD s6: CH01076 ngay 04-11-
2011 ciing ding d6i twong, trinh ty va thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

[6.3] Xét viéc ong T va nguoi ké thira quyén, nghia vy to tung ctia 6ng T
thira nhan rang: Vo chong 6ng T quan 1y st dung dat duoc khoang 03 nim.
Do lam #n thua 13, khong c6 kha niang tra ng mua thiéu vat tu nong nghiép
ctia ong K 13 100 gia lta. Nén vo chdong ong T giao dat cho 6ng K canh tac
v6i thoi han 03 nam dé trir no 100 gia laa (01 gia la twong dwong véi tir 20
dén 22kg) va con giao cho 0ng K giit gily CNQSDRDD s6: 3903 ngay 25-10-
1990. Hét thoi han 03 nam, vo chong ong vé xin nhan lai dat dé 1am, thi ong
K cho biét Nha nudc da cit thira dat 500 dé giao lai cho ong M. Nhung dén
nam 2017, 6ng T méi giri don yéu cau UBND xa Vinh Trinh hoa giai tranh
chap dat (buit Iuc 129 va 130). Xét thay, qua 10i thira nhan cua 6ng T va nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ong T duoc ghi nhan & trén da du co so
khang dinh viéc vao khoang nim 1993, éng T giao thira dat 500 cho 6ng K
canh tac dé trir ng 100 gia lua. Tic 1a ong T di chuyén nhuong thira dat trén
cho 6ng K dé trir no 100 gia lta nén 6ng T da dong thoi giao ludn gidy
CNQSDRD s6: 3903 ngay 25-10-1990 cho dng K. Con néu khong chuyén
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nhuong dat ma chi cho 6ng T thué dat 03 nim dé trir ng, thi ong Tsé khong
giao gidy CNQSDRD s6: 3903 ngay 25-10-1990 cho dng Kgiir. Chinh vi dng
T da chuyén nhuong thira dat 500 cho 6ng K dé trir ng. Nén tir nam 1997 dén
nay, ho 6ng T da biét va thira nhan viéc Nha nudc cat dat dé giao va cip gidy
CNQSDD sb: 000774 ngay 04-6-1998, cong nhan quyén s dung thia dat
500 cho ho 6ng M la dang va phu hop vdi quy dinh cua phap luat. Do do, tinh
tir ngay 04-6-1998 dén ngay 03/8/2018 hoa giai tranh chap dat tai UBND xa
Vinh Trinh d3 20 nim nhung ho 6ng T dd khong thuc hién quyén duoc khiéu
nai hay khoi kién vu dn hanh chinh theo quy dinh ctua phap luat vé khiéu nai
va td tung hanh chinh.

[6.4] Xét van dé giao dat cho 6ng K dé trir no va khong con quan 1y, sir
dung tir khoang nim 1993 cho dén nay. Xét viéc 6ng T va ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng T thira nhan rang: H6 6ng T quan 1y st dung
dat dugc khoang 03 nam, thi dén khoang nim 1993 giao dt cho 6ng K canh
tac voi thoi han 03 nam dé trir ng 100 gia lua. Loi thira nhan trén con phu hop
v6i 101 khai ctia ngudi 1am ching gdm cac ong L, T4, K va T5 14 thira dat 500
dugc Nha nudc giao khoan cho 6ng T. Str dung duoc thoi gian thi 6ng T da
giao lai thira dat nay cho 6ng K str dung dé trir no vat tu ma ong T no 6ng K.
Ong K st dung dugc khoang hon 02 nim, thi bi Nha nuéc thu héi lai rdi giao
cho 6ng M. Sau khi giao dat, thi 6ng T va gia dinh di bé dia phuong di noi
khac sinh séng cho dén nay ma khong thay tré vé. Va ciing khong thiy gia
dinh 6ng T khiéu nai hay tranh gianh dat, ma chi dén khi sau ngay éng K chét
thi méi thay vé doi dat. Sau khi nhan dat tir 6ng T, thi 6ng K va tiép theo 13
6ng M da dau tu tién ciia va cong stc dé tiép tuc khai hoang, phuc héa va cai
tao lam tang gia tri dat. Xét thdy, can cir vao 10i khai cia ong T va nguoi than,
cling nhu nguoi lam chirng thi h ong T da thyc hién nhitng hanh vi ma phap
luat vé dat dai nghiém cAm viéc mua, ban, cho thué, phat canh thu t6 va nhan
déat duoc giao ma khong stir dung da dugc 03 nam. Nén bi Nha nudc cat dat va
giao lai cho 6ng M 1a phu hop voi quy dinh cta phép luat vé dat dai. Vi tai
diém ¢ khoan 2 Phan III cua Quyét dinh sb: 201/CP ngay 01-7-1980 di quy
dinh: Néu dat khong sir dung hoic khong str dung hét dat thi ngudi st dung
dat phai tra lai phan dat khong str dung cho Nha nudc. Pong thoi tai diém d
khoan 2 Phan III cia Quyét dinh sb: 201/CP, Piéu 5 va khoan 5 Piéu 14 cia
Luat Dat dai nam 1987 va khoan 3 Diéu 26 cia Luat Dat dai nam 1993 con
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quy dinh: Nghiém cAm viéc mua, ban, cAm cb, cho thué, 1an chiém, phat canh
thu t6 dudi moi hinh thirc, nhan dat dugc giao ma khong st dung. Néu nguoi
str dung dat khong khong sir dung dat duge giao trong 06 thang lién (Ludt Pat
dai nam 1987) hay khong str dung dat dugc giao trong thdi han 12 thang lién
(Ludt Pdt dai nam 1993) thi Nha nude thu hdi lai toan bo.

Tom lgi, tuy ho ong T dwoc Nha nudc giao khoan dat va cap gidy
CNQSDRD ngay 25-10-1990 c6ng nhan quyén duogc st dung thira dat 500.
Nhung vao nam 1993, ong T giao thira dat trén 6ng K dé trir no 100 gia laa va
khong con quan 1y st dung tir khoang nim 1993 cho dén nay da 27 nam.
Nhung dén nam 1997, gia dinh éng T d3 biét viéc bi cat thira dat 500 dé giao
cho ho 6ng M va con duogc cip gidy CNQSDD sb: 000774 ngay 04-6-1998.
Tinh tir ndm 1997 dén ngay 03/8/2018 hoa giai tranh chap dat tai UBND x3
Vinh Trinh d4 hon 20 nim nhung ciing khong thuc hién quyén khiéu nai hay
khai kién vu an hanh chinh. Pa phan an viéc 6ng T di chuyén nhuong thira
dat 500 cho 6ng Khai dé trir no 100 gia laa. Chinh vi vay, gia dinh 6ng T da
thira nhan viéc Nha nuéc cit dit dé giao va cip gidy CNQSDP cong nhéan
quyén sir dung thira dat 500 cho ho ong M 1a dang va phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Nén 6ng M quan 1y va sir dung dat 13 ¢ cin ctr xac 1ap theo
quy dinh tai Piéu 690 cua Bo luat Dan sy nam 1995. Ong M chuyén doi thira
dat 500 cho 6ng . Sau d6 ong P chuyén nhuong thira dat 500 cho chi L. Va
chi L tiép tuc chuyén nhuong thira dat 500 cho anh D. Nén anh D 1a ngudi c¢6
cin ctr xac lap quyén st dung thira dat 500 theo quy dinh tai Diéu 688 Bo luat
Dan sy ndm 2005. Nén da du co so khang dinh 6ng M va anh D khong phai 1a
nguoi bao chiém thtra dat 500 ciia ho ong T. Ma ho 6ng M va anh D 1a nhiing
nguoi st dung dat hop phap. Do d6, nghi nén bac yéu cau khai kién cia ong
T, vi khong ¢6 can ctr.

[7] V& chi phi dinh gia va phi do dac. D& c6 can cr giai quyét vu an, 6ng
T da yéu cau do dac, dinh gia tai san c6 tranh chap. Ong T d& ndp tam tng
6.000.000d dé chi cho hoat dong do dac, dinh gia va trd phi do dac cho Trung
tam K thuat tai nguyén va moi truong. Xét thay, yéu cau khoi kién ciia ong T
khéng duoc xem xét chip nhan. Nén 6ng Tphai chiu toan bd chi phi nay.

[8] V& tam tmg 4an phi va 4n phi din sy so thAm ddi véi yéu cau khai
kién. Xét thdy, yéu cau khoi kién cua 6ng T khong duoc xem xét chdp nhan

nén phai chiu an phi khong c6 gia ngach theo quy dinh chung.
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[9] V& van @ anh D va chi P cung vay 150.000.000d ctua Ngan hang N-
Chi nhanh huyén V, theo hop dong tin dung s6: T0005300919/HDTD ngay
01-10-2019 va phu luc hop dong tin dung s6: 01/PLHD ngay 27/11/2019. Tuy
hop dong tin dung trén khong c6 tai san bao dam nhung ap dung Co ché bao
dam tién vay theo khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh sb: 55/2015/ND-CP ngay
09/6/2015 quy dinh vé chinh sach tin dung phuc vu phat trién nong nghiép,
ndng thén. Nén anh D va chi Pda giao ndp cho Ngan hang giit gidy CNQSDD
s6: CHO1076 ngay 04-11-2011. Xét thdy, can ct vao tai lidu chimg clr va su
thtra nhan cua cac dugc su, thi anh D va chi P ¢6 vay cuia Ngan hang
150.000.000d nhung chua hét han cua hop dong va céc bén trong giao dich
khong vi pham hop dong. Nén Ngan hang, anh D va chi P cung khong yéu
cau Toa 4n xem xét giai quyét hop dong tin dung noi trén trong vu 4n nay. Do
d6, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét trong vu 4n nay 1a phi hop véi
quyén quyét dinh, tuy dinh doat cta duong sy va pham vi khéi kién duge quy
dinh tai cac Piéu 5 va 188 cua Bo luat T tung dan su. Néu sau nay c6 phat
sinh tranh chip thi s& dugc xem xét giai quyét bang vu an khac.

[10] Xét phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo phép
luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia ThaAm phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia t6 tung, ciing nhu ¥ kién vé viéc giai
quyét vu 4n 13 o can ct.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 35, 91, 92, 144, 147, 157, 165, 188, 227, 228 va
229 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Can ct vao cac 690 cuia Bo luat Dan sy nam 1995, Diéu 688 cua Bo luat
Dan sy nam 2005;

Cin clr vio Diéu 5 va khoan 5 Diéu 14 cua Luat Dt dai ndm 1987;
khodn 3 Diéu 26 ctia Luat Dét dai nim 1993; cac Diéu 26, 166, 170, 179 va
203 cta Luat Pat dai nam 2013; va cac diém ¢ va d khoan 2 Phan III cta
Quyét dinh s6: 201/CP ngay 01-7-1980 ciia Hoi dong Chinh phii;

Can cir Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén bo:
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* Bac yéu cau khoi kién cta ong Lé Phudc T vé viée yéu cau ong Ngd
Vian M, anh Tran Van D, chi Nguyén Thi P va ba Tran Bich T3 cung chiu
trach nhiém tra cho ho 6ng Lé Phudc T quyén sir dung thira dat s6 500, cO
dién tich 7.371,7m? (dién tich thuc té) dat chuyén trong laa nude, thudce to ban
d6 s6 05, toa lac tai ap V, x& T, huyén V, thanh phé Can Tho. Vi khdng c6
can cu.

Thira dat s6 500 noi trén do anh Tran Vin D dung tén gidy ching nhan
quyén stir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb:
CHO01076 ngay 04/11/2011. Theo chinh 1y ngay 06/9/2016 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Vinh Thanh trén gidy CNQSDP ndi trén tir chi
Nguyén Thi Cam L dtng tén sang cho anh Tran Vin D (Theo Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 22/8/2016, gitta chi L véi anh D).

(Can cir vao Bién ban xem xét tham dinh tai san, Bién ban dinh gid tai
san ngay 02/8/2019 ciia Héi dong dinh gid va Ban trich do dia chinh sé:
37/TTKTT-NMT ngay 21/8/2019 cua Trung tdm Ky thudt tai nguyén va moi
truong TP. Can Tho dé xdc dinh vi tri, kich thudc, dién tich dat tranh chd'p va
bi bdc yéu cau)

* Vé tam ing dn phi va dn phi dan si so tham: Ong Lé Phudc T phai
chiu 300.000d (ba traim ngan dong) an phi dan su so thim nhung dugc khau
trlr vao tam mg 4n phi ma ong di ndp. Sau khi khau trir, s6 tién tam Gng an
phi con du 11.060.000d& (Muweoi mot triéu, khong tram sdu mueoi ngan dong)
hoan tra lai cho nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta éng T. Theo Bién
lai thu tam Gng &n phi, 18 phi Toa an s6: 009966 ngay 21/12/2018 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Vinh Thanh, TP. Can Tho.

* Vé chi phi tham dinh, dinh gid va phi do dac dat co tranh chap: Ong Lé
Phudc T phai chiu 6.000.000d (sau triéu dong). Cong nhan 6ng T da ndp va
chi xong sé tién trén.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
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Cac duong sy €O mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tiép theo ngay tuyén an; déi véi duong su vang mat
tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
dugc ban an hoac dugc thong bao, niém yét, dé yéu cAu Toa an nhan dan TP.

Can Tho xét xtr theo thii tuc phuc tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TP. Cén Tho; 2 . . oA oa
an o aes Tham phan- Chu tga phién toa

- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS Vinh Thanh;

- Céac duong su; Da ky

- Luu ho so vu an.

Nguyén Xuin Diéu



