TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so0: 950/2020/DS-PT

Ngay: 28/9/2020

V/v Tranh chip quyén st dung dat;

Yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thiam phdn - Chu toa phién toa: Ba L¢ Thi Hoang Hoa
Cdc Tham phén: Ong Do Giang

Ong Nguyén Ngoc Tai

Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thu Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dai glién Vién, kiém §dl‘ nhan dan Thanh pho‘ H6 Chi Minh tham gia phién
toa: ong Bo Van Hicu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 9, ngay 21 thang 9 va ngay 28 thang 9 ndam 2020 tai
try s¢ Toa an nhén dén Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an
Dén su thy ly sO 41/2020/DSPT, ngay 13 thang 01 ndm 2020 vé viéc: “Tranh chip
quyén st dung dat; Yéu cau hity gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s 438/2019/DS-ST, ngay 14 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhén dan huyén CH, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao cua nguyén
don 6ng Nguyen Van CH; Bi don 6ng Tran Van P khang c4o toan bo ban an.

Va Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 276/QDKNPT-VKS-DS, ngay
13/12/2019 cta Vién Truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4487/2020/QDXXPT-DS, ngay 27
thang 8 ndm 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viin CH. Sinh nam 1971.
Dia chi: 30 duong L, t6 S, ap C, xa TT, huyén CH, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).

Newoi dai dién theo ity quyén: Ong Truong Nguyén Lit H. Sinh nam 1977.



Dia chi: 174 Tinh 16 T, to N, 4p H, xa HH, huyén CH, Thanh phé Ho Chi Minh. (Theo
gidy uy quyén sb cong chimg 008225, Quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD, ngiy
25/4/2014 1ap tai Van phong Cong chimg CH, Thanh phé H6 Chi Minh). (C6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Vin P. Sinh nam 1957.
Dia chi: 52/1 Puong s6 S, ép V, xa P, huyén CH, Thanh phd HO Chi Minh. (C6 mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong P4 Tan D. Sinh nam 1971.
Dia chi: 21C duong Lé Thi Ng, ap PA, xd PT, huyén CH, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(Theo gidy uy quyén s cong chimg 042089, Quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
26/12/2019 13p tai Van phong Cong ching DH, Thanh phé HO Chi Minh). (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Van Tr. Sinh ndm 1973. o
bia chi: 586 buong D, t6 M, ap C, xa b, huyén CH, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 don
Xin vang mat).

3.2 Ba Nguyén Thj H. Sinh nim 1976. o
bia chi: 26/ 14 Buong s6 H, t0 S, ap XA, xa TT, huyén CH, Thanh pho H6 Chi Minh.
(C6 don xin vang mat).

3.3 Ong Nguyén Viin H. Sinh nam 1979. o
bia chi: 52/2 hém XXX, buong R, ap V, xa P, huyén CH, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(C6 don xin vang mat).

3.4 Ong Nguyén Tén T. Sinh nim 1983. o
bia chi: 330 Buong R, &p M, xa H, huyén CH, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 don xin
vang mat).

35 SA)ng,Nguyén Tan T. Sinh ndm 1986.
Bja chi: T6 3, ap S, xa P, huyén CH, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (C6 don xin
vang mat).

3.6 Ba Nguyén Thj N. Sinh nam 1964. o
bia chi: 52/1 hém XXX, Puong R, ap V, xa P, huyén CH, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Co6 mat).

3.7 Ba Tran Thi Thanh D. Sinh nim 1984. o
bia chi: 52/1 hém XXX, buong R, ap V, xa P, huyén CH, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(C6 don xin vang mat).
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3.8 Ong Tran Vin Thao. Sinh nam 1985. o
bia chi: 52/1 hém XXX, buong R, ap V, xa P, huyén CH, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(Cé don xin vang mat).

3.9 Ong Tran Vin Tam. Sinh nam 1988. o
Dia chi: 52/1 hém XXX, Puong R, ap V, xa P, huyén CH, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(C6 don xin vang mat).

3.10 Ba Trén Thi Di¢u Hién. Sinh ndm 1995. ,
bia chi: 52/1 hém XXX, buong R, ap V, xa P, huyén CH, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Cé don xin vang mat).

3.11 Ong Kim Vin L. Sinh nam 1933.
Pia chi: Ap V, xa P, huyén CH, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(C6 don xin vang mat).

3.12 Uy ban nhéin din huyén CH, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi: Tinh 16 8, khu phd 7, Thi trAn CH, huyén CH, Tp. H5 Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van V. Sinh nam 1977.
Pho Trudng Phong Tai nguyén va Mbi trudong huyén CH. (Theo gidy uy quyén sb
6219/UBND, ngay 25/8/2015). (C6 don xin ving mit).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vian CH; Ong Tran Vin P.
5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ong Nguyen Vin CH yéu ciu kho’t kién nhw sau:

Phan dat dang tranh chap co dién tich 1 2.465 m* (dién tich do dac thuc té 1a
1.989,2 m?), c6 ngudn gdc ciia dng Kim Vin K duoc thira hudng dat cia cha 6ng 1a
Kim Vin S (theo bang khoan dia bo tén ong S tir nim 1911 mua lai dat cua ngudi
khac). Ong Kim Van S c6 ba nguoi con 1a 6ng Kim Vin K, 6ng Kim Vin C va ong
Kim Van S.a.

Pén nam 1946, ong K chét, vo con ong tra dat cho bén ndi va vé qué song.
Ong C d3 tiép quan phan dat cua 6ng K dé lai, sau d6 Ong C chét. Ong Kim Vin
S.a 1a ngudi con ut dimg ra chia dat cua 6ng K lai cho me con ong Kim Van L 1a
(vo con dng S). Trong d6 chia phan dat 6ng L ra thanh 02 phan, phan 6ng S huong
6.898 m’, phan ong L (con Ong C) 14 4.773 m™.



Niam 1947, 6ng S chét. Ba Kim Thi B (con ctia éng S) va cdc chi em ba tiép
tuc st dung dat do. Pén nam 1964, thi ong L 1a con Ong C (chua rudt ba B), vé cét
nha ¢ chung trén dét cua chi em ba B. Nam 1975, ong L tro vé Tay Ninh. Sau do,
dén nam 1976 ong L vé lai cat tiép mot cin nha trén dat cia chi em ba B dé ¢, du
ba B khong dong ¥ nhung ong L ciing hira hen s& tra lai dat cho ba B khi 6ng L
mua dugc chd khac.

Niam 1980, ba B cho mot ngudi chau 1a em rudt 6ng L muon 01 phan dat cua
ba dé canh tac. Cudi nam 1984, ong L dua chau rudt tén Tran Vian P vé & trén dat
ciia ba B va cat nha ¢. Riéng phan 6ng Ph & hién nay c6 dién tich do dac khoang
1.989 m*. Ba B khong ddng ¥ cho &, nhung 6ng L va ong Ph van cit nha va ciing
htra s& tra dat cho ba.

~ Nam 1986, do chu truong xam canh cua Nha nudc, nén ba B khong st dung
dat gia toc ma dé dat do lai cho 6ng L cung ba Th, 6ng Th (em 6ng L) trong coi, ba
vé lai ap S, xa P nhan dat khoan cia Hop tac xa.

Nam 1988 Hop tac xi ngimg hoat dong, ba B bi chu dat cii 1y lai dat, nén
ba quay tro lai dat nha doi lai dat da giao cho nhitng ngudi anh em ong L, thi 6ng
Th, ba Th tra cho ba dugc 2.888 m’, con 6ng L va 6ng Ph chiém dat cua ba khong
tra.

Ba B kién ra Uy ban nhan dan x4 hoa giai, cac bén da dong y ky tén vao bién
ban chia doi phan dat, nguoi c6 dit, nguoi ¢ cong gilt dat, nhung sau do cling
khong c6 ai thuc hién, vi ong L va ong Ph khong chiu tra lai phan dat cho ba. Phan
dat cua ba B, ong Ph str dung 1a 2.465 m? (do dac thuc dia 1a 1.989 mz). Ba B chét
nam 2011.

Tai don khoi kién ngay 16/6/2014, ong Nguyén Van CH 1a con ba B yéu cau
Toa an giai quyét cac van dé sau:

1/ Bugc 6ng T{ﬁn Van P chdm dut quyén st dung dat tur yiéc, chiém dat trai
phap luat d6i voi phan dat co di¢n tich 2.465 m’ thudc ba thira dat s6 795, 796, 843
td ban do so0 2, theo tai liéu 02/CT-UB tai xa P, huyén CH.

2/ C6ng nhan va cp gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich
2.465 m® thudc ba thira dat sb 795, 796, 843 & ban d s6 2, theo tai lidu 02/CT- UB
tai xd P, huyén CH 1a di san hop phap cho ba Kim Thi B ¢6 cac dong thira ké gom
ong Nguyén Vin CH, ong Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi H, éng H.e, 6ng Nguyén
Tan T va 6ng Nguyén T4n T.O dugc nhan dat.

3/ Huy glay ching nhan quyén sir dung dat sb 00142/02/QSDD, ngay
28/11/1994 da cap cho ong Tran Van P va yéu cau cic co quan c6 thim quyén diéu
chinh lai gidy cua ong Ph theo luét dinh.

Theo bj don éng Trin Vin P trinh bay:



Nam 1984, sau khi hoan thanh nghia vu quan su tro ve, ong dugc chu rudt 1a
6ng Kim Van L kéu vé cat nha & chung ké bén trén dat noi toc. Ong da cat nha ¢
trén dat do 6ng L chi dinh cho tir d6. Ong sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap véi
ai va dong thué sir dung dy da cho Nha nudc. Sau dé, ong c6 sang nhuong thém
5.000 m* dat ruong dé canh tac lam an.

Nam 1994, ong c6 xin chinh quyén cip glay chting nhan quyén st dung dat
601 v6i dién tich dat 0 va dat ruong cua minh. Uy ban nhan dan huyén CH da cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng dung tén trén theo gidy ching nhan sd
00142/02/QSDD, ngay 28/11/1994.

Nay ong xac dinh 6ng duoc 6ng L cho dat ¢ va da canh tac tir nim 1984 cho
dén 1994, str dung 6n dinh dong thué dat day du cho nha nudc. Ong khong co
chiém dét cua ba B va ciing khong nhd Uy ban xa moi ra hoa giai voi ndi dung
tranh chép gi giita 6ng L vé6i ba B. Ong khéng ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ong
C.H, vi ba B khong c6 quyén st dung dat d6 dé lai thira ké cho ong C.H va cac con
ctua ba B.

Ong Kim Van L la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Nguon goc dat dang tranh chap 14 dat cua ong noi 1a Kim Van S, éng S ¢6 03
nguoi con la Kim Van K, Kim Van C va Kim Van S.a.

Khi cha 6ng mat thi cac anh em ciia cha 6ng, ai ciing dd c6 dat duoc chia va sir
dung riéng. Pén nam 1946, do 6ng K mat, cha 6ng la Ong C da su dung dat cta
ong K dé lam huong hdéa lo mé ma cho 6ng K.

Nam 1947, cht ong 1 ong S d3 ap luc gia dinh ong chia lai dat cua éng K ra
ba phan, 8000 m* dat rudng thi 6ng S gitt 4000 m’, gia dinh dng duoc 4000 m’.
Phan dat vudn 4000 m* con lai gia dinh 6ng str dung cit nha va canh tac tiép tuc sur
dung phan dat d6 dé 1am huong hoa, gid, va m6é ma ndi toc.

Do vay, nay 6ng cho rang vao thoi diém 1964, do su tu phan chia nhu vay nén
khi 6ng vé cat nha trén dat vuon thi khong ai phan d6i. Nam 1975, sau giai phong,
ong tu khai hoang va don dep bom min, cAt nha & va tlep tuc canh tac dién tich dat
vuon 4000 m” dét do.

_ Nam 1984, 6ng cho ong Ph 1a chau yé & chung trén dat, cat nha va sir dung
phén dat gobm 03 thira 795,796, 843 cho dén nam 1994, 6ng Ph dugc Uy ban Nhan
dan huyén CH cap giay chiing nhan quyén st dung dat cho dén nay.

Phan con lai 6ng cho con gai 1a ba L.I & d¢én nay. Nay & ong da gia hon 80 tuoi.
Ong khong nhé thdi gian ndo ba B ¢6 tranh chip véi ong va Uy ban x4 moi ra hoa
giai. Sau nay ba B thoi khong tranh chip v6i ong nita ma tranh chap véi 6ng Ph 03
thira dit néu trén. Nay 6ng Ph d3 sir dung dat hop phap, con ba B 1a Nguyén Vin
CH doi dat 6ng Ph, thi ong Ph tra hay khong thi 13 tily 6ng Ph, ong khong c6 ¥ kién.
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Nhimg nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan gom: Ong Nguyen Van Tr, ba
Nguyén Thi H, o6ng Nguyen Van H, ong Nguyén Tan T.O, 6ng Nguyén Tan T, la
con ctia ba Kim Thi B dong hang thira ké ctia ong Nguyén Vin CH c6 don xin ving
mat tai cac phi€n toa xét xir va co van ban xac nhan chir ky dong y dé cho ong
Nguyén Vin CH duoc toan quyen mua ban dinh doat d6i véi tat ca cac thira dat sb
975, 976, 843, 876 t& ban dd so 2, theo tai liéu 02/CT-UB tai xi P, huyén CH do ba
B dé lai cho 6ng C.H.

Theo béo céo s6 8276- CV, ngay 27/10/2015 ctia Uy ban Nhan dan huyén CH
thi ngudn gdc dat nhu sau: “Phan ddt 2465 m’ thudc ba thira ddt so 795,796, 843
to ban dé s6 2 theo tai lieu 02/CT-UB da duoc Uy ban nhdn ddan huyén CH cap
gzay chitng nhdn quyén sir dung dat s6 01 42/QDDD/PN, ngay 28/11/1994 cho ong
Trdn Van P dimg tén, ¢6 nguon goc la dat cia éng Kim Vin S, éng S la cha ciia
ong Kim Van K, Ong Cva ong S, (va la ong No¢i cua Ba Kim Thi B) . Ong S chia
cho éng K 12.000 m°. Sau khi 6ng K chét nam 1947, vo con 6ng K vé qué sinh song
va giao lai dat cho bén chong canh tdc.

Nam 1984, éng Kim Van S.a( cha cia ba B) ditng ra phdn chia dién tich dat
ciia éng K (thye té do dac chi la 11.231.3 m°) thanh 02 phdn, cho anh éng K la
Ong C (Ong C la cha éng Kim Vin L) sir dung dién tich la 4.377 m’ va phan éng S
sw dung co dién tich la 6.854.3 m’.

Ong S sir dung dén nam 1962 thi éng S chét.

Chi em ba B (con ong S tié}? tuc canh téc dat dén nam 1963 thi em rudt ba B
la ba Tén cé cho éng L vé cdt nha lién vach véi nha ba Tén, éng L chi cdt mot nén
nha trén dat lam nha 6, con ddt rugng thi chi em ba B va ba Ten van san xudt. ong
L o cho dén nam 1965, éng L vé Tay Ninh cho dén nam 1975, éng tré lai va tiép
tuc cdt nha trén dat cua chi ba B (dat ong K) luc nay ba B khong dongy va ong L
hita khi ndo mua dwoc dat sé tra dat cho ba B (viéc hira hen khéng gidy t0) .

Dén nam 1980, ba B cho chdau ciia éng L canh tac dat ciia ba dén nam 1984,
cudi nam 1984, éng L dem chdu rudt la Tran Van P vé & chung va sir dung dat ciia
ba B dé cat nha, ba B khéng dong y thi 6ng L ciing hita miéng sau nay sé tra dat
cho ba (n6i miéng khéng gidy to).

Nam 1986, ba B dang ¢ dp S, nén ba da ban bac giao ddt gia téc lai cho éng
L va éng Th tam quan 1y,ba vé dp S dé nhdn khodan.

Nam 1988, Hop tdc xi khong con hoat dong & S, ba bi chi cil ldy lai dat nén
lai quay vé dat cua minh dé lay lai dat nha thi ong Th tra lai cho ba 2.888 n’, riéng
ong L khong chiu tra lai dat cho ba, ly do ong phai cung gié cho ong ba va lo mo
md.



Nhur vy, tw nam 1984 ong L (con éng C) muon dat sir dung, cling nam 1984,
ong L cho chdu rugt ong Tran Van P vé o trén dat cua ba B canh tac va su dung
dat ds.

Nam 1994, 6ng Ph dang ky cdp gzay ching nhdn quyén su dung ddt va da
dwoc Uy ban nhdn ddin huyén CH cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so
00142 ngay 28/11/1994.

Lién quan dén vin dé nay ngay 27/8/2008, Toa dn nhdn dan Thanh phé Ho
Chi Minh c6 ban hanh ban an s6 981/2008/HC-PT vé khiéu kién quyét dinh hanh
chznh thu hoi quyén siv dung ddt, trong do, cé phan noi dung: “Xeét phan ddt 2. 4565
m’ ma ong Ph dwoc Uy ban nhan dan huyén CH cdp gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt s6 00142, ngay 28/11/1994 la dat éng S (6ng néi ba B) dé lai cho 03
nguoi con, la Ong C (cha ong L), ong S (cha ba B) va ong K. Trong do, chia cho
ong K 12.000 m’ vira dat ruéng, dat vwon. Nam 1947, éng K chét, vo con éng K
khéng sir dung ddt d6 ma tra lai cho bén ndi. Nam 1948, éng S dirng ra chia cho
anh éng la Ong C 4.773 m’, Ong C la cha 6ng L canh tdc, 6ng S cha ba B sir dung
dat 6.854.3 m’, dén nam 1962 éng S chét, cdc con ong la chi em ba B va ba Tén sir
dung dadt do.

Tir nam 1984, éng L con Ong C muwon phdn dét vieon ciia chi ba B sir dung va
cung nam 1984, éng L lai cho chdu ruét la Tran Van P vé ¢ trén dat ciia ba B va
canh tac tir d6 cho dén nay. Nam 1994 éng Ph dwoc Uy ban nhdn dan huyén CH
cap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.

Trong hé so chi thé hién tir nam 2001 dén nay c6 viéc gidi quyét tranh chdp
dat gitta ba B véi ong L, 6ng Ph khong co ho so tir nam 1989, 1992, Uy ban nhdn
ddn xd P xdc nhdn la ho so gidi quyét tranh chdp ldu ngay bi that lac la khéng c6
co s¢ dé xem xét. Viéc Uy ban nhédn dan huyén CH can cit bdo cdo ciia xd P va
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén cho la dat dang cé tranh chap, ong Ph
duoc cap gidy chimg nhdn quyen sir dung dat la sai va thu hoi gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat ma Uy ban nhén déan huyén CH dd cdp cho éng Ph la chua diing
voi quy dinh”.

An so tham da tuyén xur nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién vé tranh chdp quyén s dung dat

ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Van CH.
Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin CH duoc quyén st dung dat dbi véi phan dat co
dién tich 800 m* (chiéu ngang giap thira 235-3 (tai liéu 2003), giap thira 792 (theo
tai liéu 02/CT-UB) la 25,81m; chiéu ngang giap duong tu chira 1a 24,10m; chiéu
dai giap thura 233 (tai liéu 2003), giap thira 794, 797 (tai li¢u 02/CT-UB) la 33,06m;
chiéu dai giap thira 235-2 (tai liéu 2003), giap thura 843 (tai liéu 02/CT-UB) la
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31,22m) theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 00142/02 QSDB/PN 28.11.94
ngay 28/11/1994 do Uy ban nhan dan huyén CH cap cho dng Tran Vin P (theo Ban
v& so d6 nha dat ngay 02/01/2015 cua Coéng ty Trach nhiém hiru han Po dac
Thuong mai Xay dung Dich vu Dién dia). Vi tri dit & phia bén trai tinh tir duong tu
chtra nhin vao, hién trang la dat tréng.

2. Chip nhan yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé 00142/02
QSDPD/PN 28.11.94, ngay 28/11/1994 do Uy ban nhan dan huyén CH cip cho 6ng
Tran Vin P dé cap lai ding dién tich quyén sir dung dat ong C.H va 6ng Ph dugc
quyén quan 1y st dung.

Ké tir ngay ban an phat sinh hiéu luc phap luat, 6ng Nguyén Vin CH duoc
quyén lién hé véi co quan nha nude co tham quyén dé duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat dbi voi phan dat c6 dién tich 800m” duoc cong nhan.

Kiér1, nghi co quan nha nudc co tham quyén thu hdi gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 00142/02 QSDD/PN 28.11.94, ngay 28/11/1994 do Uy ban nhén
dan huyén CH cép cho 6ng Tran Van P BO 011213 khi 6ng Nguyeén Van CH c6
don yéu cau.

Ngay 19/11/2019, 6ng Tran Vin P khang cdo ban an so tham: Khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan toan b dién tich 1.989,8 m’
thugc ba thira dat 843, 795, 796 1a cua 6ng theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 00142/02 /QSDP, ngay 28/11/1994 do Uy ban nhan dan huyén CH cép cho ong.
Khéng dong y viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ngay 26/11/2019, 6ng Nguyén Van CH khang cdo ban an so tham yéu ciu
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cong nhan toan bo dién tich 1.989,8
m” thudc ba thira dat 843, 795, 796 cho ong.

Ngay 13/12/2019, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khang
nghi 86 216/QDKN-VKS-DS, ngay 13/12/2019 v6i néi dung: , ,

“- Ve to tung: Viéc ong Ph da duwoc Uy ban nhdn dan huyén CH cap gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat nam 1994, nén cdp so tham phdi ép dung phdp Ludt
dat dai nam 1993 dé gidi quyét chir khéng dp dung Ludt dat dai nam 1989 gidi
quyét la sai quy dinh.

- Viéc tranh chdp giita cdc bén xdy ra tir nam 1989 -1992, nam 1994, éng Ph
dwoc Uy ban nhdn ddn Qudn cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, do ba B
khiéu nai viéc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cia Uy ban nhédn déan huyén
CH cho éng Ph, va Uy ban nhdn ddn Huyén di ban hanh quyét dinh gidi quyét
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khiéu nai ciing nhw ban hanh quyét dinh thu hoi gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat ciia éng Ph nén éng Ph khoi kién vy dn hanh chinh.

Ngay 26/5/2008, Toa én phiic tham Thanh phé Ho6 Chi Minh da ban hanh
ban dn hanh chinh sé 981/HCPT, ngay 27/8/2008 hity quyét dinh thu héi gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat ciia UBND Huyén CH. Xdc dinh viéc khéong c6
tranh chdp giita ba B véi éng Ph giai doan 1989-1992, nén Uy ban huyén cdp gidy
cho ong Ph la dung quy dinh.

1/ Nay nguyén don éng C.H khéi kién tranh chdp dat do, trong qud trinh
khéi kién nguyén don khéng cung cdp dwoc chimg cir la Bién ban hoa gidi ciia Uy
ban nhén ddn xd P, cdc bén da sir dung ddt on dinh nén khéng cé co sé chdp nhdn
yéu cau doi lai dat ciia nguyén don.

2/ An so tham tuyén chdp nhdn yéu cau hiy gidy cua nguyén don, nhung
khéng tuyén hity gidy chirmg nhdn ma lai kién nghi Uy ban nhdn ddan Huyén thu hoi
gidy chimg nhdn quyén svr dung dat ciia ong Ph khi éng C.H c¢6 don yéu cau la
khong dung.

3/ Toan bé yéu cdu cia nguyén don chi la yéu cau cong nhéan dién tich dat
2.465 m’ ddt la di san ciia ba B dé lai cho cac dong thira ké. Hity gidy chitng nhdn
cap cho ong Ph, nguyén don khong tranh chap tai san c6 gia ngach nhung Toa so
tham lai tuyén an phi co gia ngach la khong dung”.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Trwong Nguyén Liv H la ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia nguyén
don éng Nguyén Viin CH cho ring:

Ba thia dat s6 843, 795, 796 theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
00142/02 /QSDD, ngay 28/11/1994 do Uy ban nhan dan huyén CH cép cho ong
Tran Vian P ¢6 nguén gdc ctia ba Kim Thi B duoc thira ké tir ong S chét dé lai trude
nam 1964, do cha ba B d3 phén chia dét cho gia dinh vo con Ong C nam 1947. Sau
do, ba B duoc truc tiép su dung dén nam 1984, thi ong Kim Van L mugn dat ba B
dé cat nha. Ong L hira dé sau thoi gian mua dugc dat khac sé tra cho ba B.

Niam 1986, ba B doi lai dat thi 6ng L cung chau 6ng 1a Tran Van P khong tra
dat.

Nam 1989-1992, ba B nhiéu lan doi lai dat va kién ra chinh quyén dia
phuong nhung hoa gidi khong thanh. Nay c6 nhiing chiing cir do 6ng Ph, 6ng L
ddng x4c nhan vao nim 1992, cic bén c6 tham gia hoa giai tai Uy ban x3, do 6ng
Nguyén Thé Nghiép 1a can bd hoa giai nén di c6 bang chung cho thiy nim 1992 c6
tranh chip nén viéc cp gidy 1a sai pham Luat dat dai.



Pdng thoi theo quy dinh vé viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
Tong cuc Dia chinh giai doan nam 1989 - 1992, thi viéc cap gidy ciia Uy ban nhan
dan huyén CH d3 khong tuan thii ding trinh ti cp gidy theo dung quy dinh. Vi
vy, Ong C.H yéu cau xac dinh 6ng Ph chiém dét thudc quyén sir dung dit cua ba
B 14 khong c6 can cir. Yéu cau Toa an giai quyét budc ong Ph phai tra lai 03 thira
dat cho ba B c6 cac dong thira ké dai dién nhan.

Ong D6 Tin D la nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don éng Trin Viin P
cho ring:

Viéc 6ng Ph st dung dét 13 hop phap vi tir dat ctua 6ng Kim Van L cho. Ong
Ph d3 ding ky quyén sir dung dat nam 1994. Viéc phia ong C.H noi dat d6 c6 tranh
chap nhung khong c6 gi chimg minh. Vi nim 1992, ong Ph khong biét 1a c6 tranh
chép dat gitra ong L va Ba B. Ong C.H khong xac dinh ¢ tranh chap dit véi ong
Ph. Va ong Ph ciing khéng nhé 6ng Nguyén Thé Nghiép 1a chu tich xa moi 1én lam
viéc véi ndi dung gi. Viée nay trong ban an hanh chinh phtc tham Toa 4n nhan dan
Thanh phd Ho Chi Minh ciing nhan dinh 1 chinh quyén dia phuong khong cé bang
chtg cho thay c6 hoa giai ndi dung tranh chap dat véi ong.

Nay 6ng Ph da str dung dat ctia 6ng L cho 6n dinh, 1au dai, hoan thanh nghia
vu thué v6i nha nuéc xong thi di duoc cap gidy, nén ong khong ddng v dat do 1a
dat cua ba B. Trong Luat Dt dai naim 1987 ciing quy dinh rat ro 1a dat dai khong
phai tai san thira ké, tir ndm 1984 ba B da bo di, khong str dung dat do, dé giao lai
cho ong L, 6ng L médi cho dng Ph cat nha va canh tac, nay ong Ph di duogc giao dat
hop phap. Va duoc Uy ban huyén CH cép gidy ching nhan nim 1994.

Theo Luat Dat dai nim 1993, ciing khong chap nhéan viéc doi lai dat cia cha
cli d4 giao cho ngudi khac str dung, nén ong khong dong y viée doi lai dat cua ba B
vi du cho 14 ¢6 doi lai dat d6, sau khi ong da str dung.

Niam 2011 ba B chét, ba khong c6 quyén st dung dat doi 03 thira dat d6 thi
nay, khong thé c6 tai san thira ké gi dé cac con ba duoc tu thuong lugng dbi véi dat
ma 6ng Ph dang st dung. Dé nghi Toa 4n bac yéu cau tranh chip quyén s dung
dat ciia 6ng C.H d6i voi viéc doi lai tai san thira ké cua 6ng C.H.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu:

1. Viéc chap hanh phap luat ctia co quan tién hanh t6 tung va nguoi tién hanh
td tung:

Viéc tuan theo phap luat cia cac Tham phan va Thu ky Toa an tir khi thu 1y
VU 4n t6i thoi diém nay thdy rang: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an va

10



cac Tham phan tham gia phién toa da chdp hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su trong qua trinh gidi quyét vu an tai Toa an cap phic tham.

2. Viéc chap hanh phép luét ciia nguoi tham gia t6 tung:

Péi voi duong su: Tir khi Toa 4n cdp phiic tham thu Iy vu 4n cho dén thoi
diém xét xr tai phién toa hom nay da thyc hién dung cac quy dinh tai cac biéu 70,
Piéu 71, Piéu 72, Piéu 73, 76, 80, 82, 86 Piéu 234 cua Bo luat td tung dan su.

3. Vé noi dung vu an:

3.1 Tranh chip quyén st dung dit yéu ciu ong Ph tra lai phan dién tich
2.465m” (do dac thyc té c6 dién tich 1.989,8m) thudc cac thira 795, 796, 843 theo
gidy chung nhan quyén st dung dit s6 00142/02QSDD/PN.28.11.94, ngay
28/11/1994 di céap cho 6ng Tran Vian P.

Trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don; nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan la anh chi em cua nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién ban dau dé nghi
Toa an xem x¢ét cong nhén quyén su dung dat trén cho ca nhan 6ng Nguyén Vin
CH. Thay di nay 1a khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau.

3.2 Yéu cau hity gidy chtng nhan quyén st dung dat cap cho ong Tran Vin P
5O 00142/02QSDb/PN.28.11.94, ngay 28/11/1994.

Yéu cau ndy da dugc giai quyét bang ban an hanh chinh phuc tham s
981/2008/HC-PT, ngay 27/8/2008 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh da
c¢6 hiéu luc phap luat, khong bi khang nghi theo thu tuc Giam dbc tham hay Tai
tham. La vi pham diém ¢ Khoan 1 Bléu 192 ctia B luat t6 tung dan su. An so thém
tuyén chdp nhan yéu cdu hiy gidy ching nhdn quyén st dung dat sé
00142/02QSDD/PN.28.11.94, ngay 28/11/1994 va kién nghi Uy ban nhan dan
huyén CH thu héi gidy ching nhan quyén sir dung dat dé diéu chinh lai 12 khong
ding.

Vé ap dung phap luat: Nam 1984 6ng Tran Vian P dugc 6ng Kim Vian L cho
dat cit nha & dén nam 1989, 1992 ba Kim Thi B tranh chép, nam 1994 6ng Tran
Vin P duoc Uy ban nhan dan huyén CH cip gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6
00142/02QSDD/PN.28.11.94, ngay 28/11/1994. Nay co tranh chap thi Luat Dat dai
nam 1993 1a Luat co s& dé xem xét giai quyét vu 4n, Toa 4n so tham 4 ap dung Quy
dinh s6 201/QD/PKTK, ngay 14/7/1989 cua Tong Cuc quan 1y rudng dat va Thong
tu s6 302/TT-DKTK, ngay 28/10/1989 cua Téng cuc quan 1y rudng dat; Luat Dat
dai ndm 2003 dé giai quyét 1a khong dung.

V& ngudn gbc dat:
Nguyén don éng Nguyén Vin CH cho rang dat 1 ctia me 6ng 1a ba Kim Thi
B dugc 6ng ngoai 6ng 1a 6ng Kim Vin S.a cho tir dt cua cha 1a 6ng Kim Van K
chét dé lai trong khoang 12.000 m’.
Con 6ng Kim Vian L thi cho rang: Nam 1945 chu cta 6ng 1a 6ng Kim Vian K
qua doi, thim Tu (vo 6ng K) khong 1am néng duoc nén di ban giao lai sb dat duoc
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chia co téng dién tich 12.000 m* cho cha 6ng 1 éng Kim Vin C canh tac dé lo md
ma 6ng ba va gid chu Tu (viéc ban giao bang miéng, khong co gidy td), cha 6ng
cho 6ng canh tac tir ndm 1946, nim 1947 cha ong qua doi, chu Ut ong (Ong S) voi
ap luc la ngu(n con trai duy nhat d3 ép me Ong phai chia phan dat c6 dién tich
12.000 m” ctia chi Tu, chinh quyén thoi d6 da xi Iy nhu sau:

Ong Kim Vin S.a dugc chia khoang 4.000 m” dét rudng.

Ong Kim Van C dugc chia khoang 4.000 m’ dét rudng, con 4.000m> dat
vuon giao chi Ong C lo huong hoa, xdy md ma cung gid cho chil Tu Keo. Ban than
ong canh tac trén phan dat vuon d6 va cit nha ¢ vao nam 1960. Hién nay dang
cing gid 6ng Kim Vin K.

Nhu vay, nguyén don cho rang dat 1a cua me nguyén don la ba Kim Thi B
cho 6ng L, ong Ph cat nha ¢ tam nhung chi thoa thuan miéng (khong dugc 6ng L
thira nhan) va 6ng Kim Van L thi cho rang dugc cha chia cho dt de cing gio 6ng
ba (6ng K) ca hai déu khong c6 chimg cir phap ly dé xac dinh quyén sir dung dat
hop phap dugce cho tur ai. Nguyén don cho rang 6ng ngoai cua nguyén don la ong S
dugc chia phan dat tranh chap nhung 6ng S khong c6 gidy to gi dé ching minh la
dugc chia vé phia me¢ cua nguyén don cing khong co gidy to gi dé chu:ng minh
dugc ong S cho dién tich dat tranh chap, me cia nguyén don khong co gidy to ding
ky quyén so dung dat tir trudc 30/4/1975 va sau 30/4/1975 cho dén nay. Can ct
Khoan I, 2 va 5 Piéu 50 Luat Pt dai nam 2003 va huéng din tai Phan II, Muc 1,
tiéu muc 1.2 coa Nghi quyet 02/2004/NQHDTP, ngay 10/8/2004 hudng dan vé
thira ké lién quan dén quyén st dung dat: “7.2. Boz véi trieong hop ddt do nguoi
chét dé lai ma nguwoi d6 cé mét trong cdc loai gidy quy dinh tai cac Khodn 1, 2 va 5
Piéu 50 ciia Ludt Pdt dai nam 2003, thi ké tir ngay 01/7/2004 quyén sir dung dat dé
ciing la di sdan, khéng phu thudc vao thoi diém mé thira ké”. Ba Kim Thi B khong
c6 dang ky dat tir trudc ndm 1975, sau khi giai phong thdng nhat dat nudc dén nay
ba Kim Thi B cling khong c6 dang ky sir dung dat theo Chi thi 299/TTg, Chi thi
02/CT-UN va trong s6 quan 1y rudng dat tir trude dén nay khong co tén ba B dang
ky rudng dat tranh chip, ba B chua dugc cip bat ky gidy to gi theo quy dinh cua
phap luat nén dat nay khong phai 1a di san cta ba B chét dé lai cho cac dong thira
ké.

Ong Kim Van L thi ¢6 qua trinh sir dung dat 1au dai tir ndm 1960 cit nha trén
dat & va cung gid ong K. Nam 1984, 6ng L cho dit 6ng Tran Van P mot phan dat
cét nha ¢ va str dung dat on dinh dén nam 1994 ong Ph dugc cap gidy chtng nhan
quyén st dung dat cho dén nay. Toa an so thim cho rang ong Tran Van P, ong Kim
Vin L ¢6 thira nhan nam 1989 va 1992 ba Kim Thi B c6 tranh chap dat véi éng
Kim Vian L, éng Tran Van P dugc Uy ban nhin dan x4 P, huyén CH giai quyét don
cho hai bén hoa giai nén day 1a dat ctia ba Kim Thi B 1a khong c6 co so.

Phia nguyén don ciing c6 trinh bay niam 1986, Hop tac x3 c6 chu truong cAm
x4m canh, lic ndy me nguyén don 1a ba B dang ¢ ap S, xa P, huyén CH nén d3 ban
bac trong gia dinh giao dat cho than toc giir, sau d6 ba B giao dit cho 6ng Kim Vin
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Tham (anh rudt 6ng L) va ong L tam quan 1y, ba B vé ap S nhan khoan. Nam 1988,
Hop tac xa khong con hoat dong & ap S, ba B bi chu dat cii 14y lai dat nén quay vé
dit ctia minh. Ba B duoc ong Th tra lai 2.888m’ dat rudng, con lai 3.966,3m” dit
ong L khong chiu tra véi Iy do ong L 13 ngudi cing gid ong ba va lo md ma. Can
ctr Biéu 2 Luét dat dai nam 1993, c6 quy dinh:

“I- Nguoi sir dung dat on dinh, dwoc Uy ban nhan dan xd, phwong, thi trdn
xdc nhan thi dwoc co quan Nha nieoc co tham quyén xét va cdp gidy chirmg nhdn
quyén sir dung dat.

2- Nha nuéc khéng thira nhdn viée doi lai ddt da giao cho nguoi khdc sir
dung trong qud trinh thuc hién chinh sdch dat dai ciia Nha nuée Viét Nam déan chii
céng hoa, Chinh phii cdch mang lam thoi Céng hod mién Nam Viét Nam va Nha
nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

3- Nha nuwée ¢é chinh sach bao dam cho nguoi lam néng nghiép, nudi trong
thuy san, lam nghiép c6 dat san xudt”.

Bén 4n Hanh chinh phiic tham s6 981/2008/HC-PT, ngay 27/8/2008 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén hiy Quyet dinh so 1539/Qb-UB,
ngay 19/04/2007 cua Uy ban nhan dan huyén CH vé thu hdi gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 00142/02QSDD/PN.28. 11.94, ngay 28/11/1994 cap cho 6ng
Tran Vin P. Bén nay chua c¢6 ban 4n hay quyét dinh ndo hity bo ban 4n hanh chinh
5O 981/2008/HC-PT, ngay 27/8/2008 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau huy glay ching nhén da cép cho 6ng
Ph klen nghi Uy ban nhan dan huyén CH thu hoi gidy chimg nhén quyén sir dung
dat cap cho ong Ph 1 khong dung.

Can ctr Diéu 2 Luat dat dai ndm 1993; Khoan 1, 2 va 5 Dicu 50 Luét dat dai
nam 2003 va Ban an Hanh chinh phuc thdm di c6 hiéu lyc phéap luat thi 6ng Tran
Vin P dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 13 ¢6 can ctr va ding quy dinh
ctia phap luét, nguyén don khai kién tranh chap quyén st dung dat 1a khong c¢6 can
ctr dé chap nhan.

Vé 4an phi dan sy so tham: Tai don khoi kién ngay 16/6/2014 6ng Nguyén
Vin CH yéu cau Toa an giai quyét vé quyén sir dung dat, khong tranh chip gia tri
tai san nén phai chiu an phi khong c6 gia ngach Toa 4n budc nguyén don chiu an
phi ¢6 gia ngach 1a khong ding.

Quan diém ciia Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh pho
Hé Chi Minh:

Pé nghi Hoi dong xét xtr cdp phuc tham 4p dung Khoan 2, 3 Piéu 308 cua
Bo ludt t6 tung dan su nam 2015;

Khong chap nhan khang cdo cta ong Nguyén Vin CH.

Chap nhan khang cio cta 6ng Tran Vin P.

Chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
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Stra ban an dan sy so tham s 438/2019/DS-ST, ngay 14/11/2019 cta Toa 4n
nhan dan huyén CH, Thanh phd H6 Chi Minh, theo hudng bac toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé to tung:

Pon khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin CH va bi don ong Tran Vin
P thyc hién dung thu tuc va con trong thoi han khang céo.

Khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh con trong
thoi han khang nghi va thuc hién dung thu tuc.

Nén duoc Hoi dong xét xir phuc thim chip nhan xem xét theo quy dinh tai cac
biéu 271, 273, 276, 278, 280 ctia Bo luat T tung dan su.

Cép so tham di thu Iy don khoi kién ctia nguyén don voi 03 yéu cau sau:

1/ Budc ong Tgﬁn Van P chdm dut quyén st dung dat tur viée chiém dat trai
phap luat d6i voi phan dat c6 dién tich 2.465 m’ thudc ba thira dat s6 795, 796, 843
td ban do so 2 theo tai liéu 02/CT-UB tai xa P, huyén CH.

2/ Cong nhan va cip gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi vé6i dién tich
2.465 m’ thugc ba thira dat s6 795, 796, 843 t& ban dd s6 2 theo tai ligu 02/CT-UB
tai xa P, huyén CH 1a di san hop phéap cho ba Kim Thi B ¢6 cac dong thira ké gdm
ong Nguyén Van CH, 6ng Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi H, 6ng H.e, 6ng Tai va
ong T6i duge nhan dat.

3/ Huy bd glay ching nhan quyén sir dung dat sb 00142/02/QSDD ngay
28/11/1994 da cap cho ong Tran Vin P va yéu ciu co quan c6 tham quyén diéu
chinh lai gidy cta 6ng Ph theo luét dinh.

Cép so tham xéac dinh quan hé tranh chip 13 “Tranh chdp quyén st dung dat”
do nguyén don 6ng Nguyén Vin CH dya vao lich st tranh chép trudc ddy cua ba
Kim Thi B (m¢ 6ng) dang c6 tranh chap dat voi 6ng Ph tir naim 1989 cho dén nam
2011 tai Uy ban céc cap, thi ba B chét. Hién 6 ong C.H con ba B dai dién cac thura ké
tiép tuc tranh chap dit d6 v6i ong Ph va yéu cau Toa tuyén éng Ph tra dat co dién
tich 1.989,8 m’, theo 03 thira dat 795,796,843, t ban d6 s6 2 néi trén, cho ba B ¢6
ong C.H 13 hang thira ké cua ba B dai dién nhan thay dat nay. (Cac anh em 6ng C.H
1a Nguyén Van Tr, Ba Hoa, Ong H.e, ong Téi, 6ng Tai déu c6 van ban dé cho 6ng
C.H duoc thtra huong tai san do). Cac chi em ba Kim Thi B 1a ba Kim Thi Tén, ba
Kim Thi Huong, ong Kim Vin Chéo dong c6 van ban xac nhan dé cho 6ng C.H,
ong Trung, ba Hoa, ong H.e, 6ng Tdi, 6ng Tai dugce quyén thira hudong dat do.

Tuy nhién, cap so tham giai quyet tranh chap dat thi can tach yéu cau cong

nhan va cip gidy ching nhan QSD dbi vai dién tich 2.465 m® thudc ba gidy ching
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nhan thira dit s6 795, 796, 843 td ban dd s 2 x3 P, huyén CH cho ba Kim Thi B ra
riéng, vi do 1a thu tyc hanh chinh. Sau khi Toa an giai quyét tranh chap dat, ma ba
B duoc xac dinh la ngu:oq c6 quyén st dung dat do, thi cac con ba méi yéu cau thi
hanh 4n va viéc cip gidy ching nhan cho ba B la cua Uy ban nhan dan huyén, chu
khong thé tuyén luén cho 6ng C.H duoc quyen str dung dat d6 1a giai quyét khong
dung chu thé tranh chip quyén sir dung dat, va cling tuyén khong ding yéu cau
kho1 kién cua nguyén don (1).

Pong thoi: Cac van ban ctia 6ng H.e, ba Hoa, 6ng Tan, ong Toi va déu thé
hién xac nhan chit ky tai Uy ban x3, giao 6ng C.H duoc quyén ban, chuyén
nhuong, dinh doat doi véi cac thira dat do ba B chét dé lai cho 6ng C.H, nhung viéc
cam két va xac nhan nhu trén hoan toan khong c6 gia tri cong nhan quyén st dung
dat noi trén 1a cua ba B (vi dat dang tranh chip, chua giai quyét xong), nén viéc
khudce tu quyen huong di san cua cac dong thira ké do, khong phai co so dé cong
nhéan quyén sir dung dat cho 6ng C.H. Hoi dong xét Xu cap phuc tham nhén thay,
tat ca nhitng nguoi ndy déu co yéu cau xin duoc vang mit tai phién toa, nén ap
dung quy dinh tai Piéu 273 B6 luat td tung Dan sy, xét xur Véng mat nhitng nguodi
c6 lién quan néi trén, ma khong xem gidy xac nhan cua nhitng nguoi néu trén 1a
ban tu khai, vi thu tuc ma nhitng ngudi cé tén nodi trén 1ap la nham cho ong C.H
duoc quyén chuyén nhugng dat dang tranh chap 1a chua dang quy dinh phap luat
khi Toa dang giai quyét tranh chap dat dé gitra 6ng C.H vdi 6ng Ph.

Vé ndi dung vu an:

CAp Phuc tham can luu ¥ mot s6 diém nhu sau:

Cho dén thoi diém hién ‘nay, chua c6 ban an hay quyet dinh cua co quan co
tham quyen nao ban hanh quyet dinh giai quyét tranh chip dat, dé cong nhan quyén
str dung dat dang tranh chép 14 ctia ba B.

Ngay 01/7/2014 Toa an nhan dan huyén CH da thy 1y vu an s6 261/TLST-
DS theo yéu cau tranh chdp quyén sir dung dat ciia 6ng C.H (con ba B). Trong td
trinh bao céo s6 8276/BC, ngay 27/10/2015 cua Uy ban huyén CH gti cho Toa an
nhan dan huyén CH, ciing di xac dinh phan dat 6.465 m* dit ma ba B va anh em ba
B su dung la dat ong K dé lai trudc giai phong. Nam 1963, éng L da sir dung chung
mot phan dat nay v0i chi cua ba B. Tu nam 1980, ba B cho thué mot phan, phan
con lai cho ong L cat nha trén dat d6 tir ndm 1963, (sau khi cha ba B mat).

CAp Phuc tham nhan thady Uy ban nhan dan huyén CH béo céo rang:
Ong Kim Van L hira tra dat, nhung rd rang viéc hira tra lai dat 1a khong co gidy to
gi ching minh 13 cho muon dat va hta hen s& tra dat. Cho dén nim 1984, 6ng L
cho 6ng Ph cét nha trén phén dat dong, cua ba thira dat 795, 796, 843. Pén nim
1986, ba B khong str dung dat do, ma giao toan bo dat dai (6 ap V) cho éng L va
ong Th quan ly, sir dung. Ba B vé noi cu tra ctia minh (ap S) sir dung dét ctia Hop
tac xd. Cho dén nam 1988, ba B m&i quay tro lai doi dat da giao cho 6ng L va 6ng
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Th tréng coi. (Ba chi dugc ong Th tra lai cho ba dién tich 2.888 m” dat). Riéng 6ng
L khong dong ¥ tra dat.

Theo bao cao cua Uy Ban thi: Viéc tranh chép dat tir nam 1989 dén nam
1992 cua ba B voi ong L, Uy ban Xa khong luu hd S0 tranh chap dat va khoéng c6
tai liéu luu trir. Cho dén nam 1994, 6ng Ph dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dt, thi ba B khiéu nai viée cap gidy do cua Uy ban nhan dan huyén CH. Uy
ban ra quyet dinh thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng Ph. Sau d6
6ng Ph khiéu kién hanh chinh. Ngay 26/5/2008, Toa an Phuc tham Thanh phé Ho
Chi Minh da ban hanh ban an hanh chinh phuc tham s6 981/HC-PT, ngay
27/8/2008: Stra ban 4n so tham, hity quyét dinh thu hi gidy chu’ng nhén quyén su
dung dat ciia Uy ban nhan dan huyén CH. Xéc dinh khong c6 viéc tranh chap gitra
ba B v6i 6ng Ph giai doan 1989-1992, va viéc Uy ban huyén cip gidy cho dng Ph 1a
ding quy dinh phap luat ™.

Cho dén nay ban an hanh chinh s6 781/HC-PT, ngay 27/8/2008 van con hiéu
lye. Vi vay, gidy chimg nhén quyen sir dung dat cta ong Ph chinh 1a can ct phap
ly, phu hop voi thuce té sir dung dat hién ‘nay cua Ong, la co so khang dinh quyén sir
dung dat cua 6ng, dé giai quyét tranh chap dét dai cua vu an nay (2).

Do vay, xét khang cao cua phia 6ng C.H yéu cau doi ong Ph pha1 trd lai cho
me Ong toan bd dién tich dat clia cac thira dat da duoc Uy ban cap gidy cho 6ng Ph,
Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo bao cao trd 161 xdc minh cua Uy ban nhan dan vé nguén géc dét va cip
50 tham da xac dinh ong L va ong Th gitr dat gitim ba B. Céap Phuc tham can luu y
rang Biét rang 03 thira dat nay c6 ngudn gdc 1 rang 13 cia chi ho ba B 1a 6ng K
chét ¢ lai cho hai chi 6ng L va Ba B sir dung tir ndm 1964, khi cac Ong C va éng
Sanh déu da qua doi. Nhung gilra ba B va 6ng L, khong c6 ai vao thoi diém do,
dang ky quyén st dung dat do tai dia phuong vao nhitng nim 1980-1989, nhu
huéng din ctua Tong cuc Pia chinh, va nhu trong ndi dung bao cao ctia Uy ban xa
da trinh bay.

Vay thi: Theo quy dinh tai Piéu 1 Luat Dat dai nim 1987 da néi 1d: “Pdt dai
thugc so hitu toan dan, do nha nuoc thong nhat quan Iy”. Nhu vay, nguoi duoc
giao dat chi c6 quyén sir dung, chir khong co quyén s¢ hiru. Vi vay, dat dai khong
phai 12 loai tai san dugc thira ké. Nha nudc thu hdi dat chi trong nhing trudng hop
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 Luat dat dai nam 1987. Nhét 14 tir sau khi Hién phap
nam 1980 c6 hiéu luc, Nha nudc khong cong nhan dat dai 1a tai san riéng, nén
khong quy dinh quyén thira ké ddi v6i dat dai.

Trong bao cao cﬁa,Uy ban §6 8276/BC cua huyén CH ciing néu rd: “Nam
1984, ba B da cho thué ddt mgt phan va phan ong L cdt nha o trén dat do khong co
ai co y kien gi, den nam 1986, ba B khong truc tiep canh tac 03 thuwa ddt noi trén,
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ma ong Ph lai cd”t nha & dat do. Va dén nam 1994, éng dwoc cap gidy chimg nhdn
quyén su dung dat”.

Tir d6, viéc ong C.H khoi kién cho rang dat d6 1a dat ba B duoc thira ké tir
nam 1946, thi viéc xac dinh ngudn gbc dat theo bao cdo ciia Uy ban nhan dan
huyén CH chi co gia tri dé Toa an tham khao, xac dinh ngudn goc dat, khi giai
quyét tranh chap, nhung khi giai quyet tranh chap dat thi phai ap dung cac quy dinh
ctia Luat Dat dai, tai thoi diém cap gidy, chu khong dya vao ngudn goc dat ma cong
nhan lai cho nguoi khong dang tryc tiép str dung dat. Viéc xac dinh ngudn goc dat
dé biét o sb thua dat, ngudn goc dat dang duoc chu thé ndo st dung, chir khong co
gia tri cong nhan dét cho cha dat cii, néu nguoi d6 khong truc tiép sir dung dat do
lién tuc, 6n dinh trong 12 thang, theo quy dinh tai Diéu 27 Luat Dat dai nam 1993.

Ban an so thAm d3 nhéan dinh rﬁng: Dua vao 101 khai 1a 6ng Ph va 6ng L xéc
nhan 6ng Nguyén Thé Nghiép c6 dung ra hoa giai tai x4, dé nhan dinh rang c6
tranh chip dat giai doan 1989-1992, nhung nhimg van dé nay da dugc dé cap t6i
trong ban 4n hanh chinh phic tham s6 981/2008/HC-PT, ngay 27/8/2008 ciia Toa
an nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh vé khiéu kién quyét dinh hanh chinh thu hoi
gidy ching nhén quyén sir dung dat”. Theo quan diém ciia Hoi dong xét xur cap
phuc tham, thi cho dén nay ban an hanh chinh noi trén van con hiéu lyc. Viéc nhan
dinh cta cp so thim vé viéc xac dinh co tranh chap dit trong giai doan 1989-
1992, v6 hinh chung Ia giai quyét lai ndi dung da dugc nhan dinh trong ban an hanh
chinh phuac tham. Vi vay, viéc cap so tham cho thu 1y va khang dinh ndi dung hai
bén c6 tranh chap dat tir giai doan tir 1989-1992, khi ma ban an hanh chinh s
981/HC-PT da khang dinh 13 phia iy ban nhan dan khong c6 tai liéu chimg minh,
hién ban an nay dang con hi¢u lyc va khong bi khang nghi theo thu tuc tai tham,
hodc gidm ddc tham, nén so tham dit lai van dé nay la hoan toan mau thuan véi ban
an hanh chinh dang c6 hiéu luc 13 di vi pham quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu
192 BO luat td tung dan su: “Su viéc da dugc giai quyét béng ban an da co hiéu luc
phap luat”.

Cho nén, trong vu an ndy, néu xac dinh c6 ching ct tranh chap dat, thi chi co
thé xac dinh tranh chip xay ra tir nam 2001, gitta ba B véi ong Ph tu nam 2001,
nhu béo cao ctia Uy ban huyén, cho dén nim 201 1 khi ba B chét. (3).

Nay cap, phuc thim nhan dinh vé tranh chip dat gitta ba B (c6 ong C.H dai
dién tranh chap) va 6ng Ph thi:

Theo bao cdo cta Uy ban huyén tir nam 2001, ba B khiéu nai tranh chap dat
v6i ong Ph (trong d6 c6 khiéu nai viéc cap gidy cho 6ng Ph nam 1994 va vu an
hanh chinh dugc xét xtr qua hai cap so va da xtr phuc thAm vao nim 2008). Nhu
vay, cip so tham thu 1y vu an tranh chdp quyén s dung dat thi chi c6 thé xem xét
1a c6 tranh chap tir giai doan tir ndam 2001 tré di. Nhung tranh chép ctia ba B voi
ong Ph ciing khong c6 gi méi, cling chi 1a doi lai dat d6, v6i nhing tinh tiét nhu ci,
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nhung 13 tranh chip voi ong Ph va ong L trén dién tich cia ba thira dat ndi trén.
Nhu véy, cho dén khi ba B chét, thi chua c6 co quan nha nudc nao khang dinh 03
thira dat dang tranh chép 1a cua ba B dé lai, de cac dong thira ké co vin ban thoa
thuan giao quyen cho 6ng C.H duoc toan quyen mua ban, chuyén nhuong quyén st
dung céc thira dat 975, 976, 843, td ban dd s6 2 xa P, huyén CH. Cho nén, nay 6ng
C.H khoi kién doi tranh chép dét do me 6ng chét dé lai cho anh em 6ng, ma dat do
da dugc Uy ban huyén CH cap gidy ching nhan cho ngu’orl khac, nén khong c6 co
s& nao dé giai quyét tuyén cho ong C.H dugc huong 800 m” dat nhu cip so tham da
tuyén.

Tir d6, nhan thay cép so tham da thy 1y quan hé tranh chép dat nhung giai
quyét khong dung yéu cau khoi kién cua nguyén don. Giai quyét tranh chap quyén
stt dung dat theo yéu cau nguyén don 1a x4c dinh dat ciia ba Kim Thi B, nhung
chua xé4c dinh dugc dat do ctia ba B ma lai di do v& va giao thang ludn cho nguyén
don ong C.H la da giai quyet sai yéu cau khoi kién cua duong su; khong can cur
phap luat vé dat dai dé vién dan ap dung khi giai quyét ndi dung vu an.

Vi day 1a tranh chap dat ma mot bén di co gidy chung nhan quyén st dung
dat dugc cAp nam 1994, gidy dang c6 gid tri hiéu lyc. VAay can tuyén lai cho dung
chu thé str dung dat:

Gidy chimg nhan cta 6ng Ph cdp nim 1994, nén khi tranh chép thi ap dung
theo Luat dat dai nim1993 dé lam co s xem xét. Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Diét dai nam 1993 c6 quy dinh rat rd: “Nha nuéc khong thira nhan viée doi lai dat
cta chu cii d6i véi dat da giao cho nguoi khac trong qua trinh thuc hién chinh sach
dAt dai ciia nuGe Viét Nam Dan chu Cong hoa, Chinh phu Lam thoi Cong hoa Mién
Nam Viét Nam va Nha nuéc Cong Hoa Xa Ho1 Chu Nghia Viét Nam”.

Cho nén, ngoai viéc noi ba B thira ké dat dai ctia cha chét dé lai, nhung dat
do, ba da giao cho nguoi khac quan 1y st dung, tir nam 1980, 1984, dén nam 1986,
ma ba khong truc tlep str dung, dat dang c6 tranh chap, (c6 nghia vuong quy dinh
tai Piéu 30 Luat dat dai nam 1987), nén ba khong thé 1a ddi tuong dugc xac dinh
¢ qua trinh st dung dat 6n dinh, lau dai, khong co tranh chap, 1a nhirng diéu kién
dé duoc cip gidy ching nhén quyen stt dung dat theo quy dinh Diéu 1, Diéu 26,
Diéu 30 Luat Dat dai ndm 1987; Diéu 2 Luat dat Pai nim 1993 va Khoan 1, Khoan
2, Khoan 5 Diéu 50 Luat Dat dai ndm 2003, (giai doan ba B con sbng va dang di
doi lai dat).

Neu ba B khong du diéu kién duoc cap gidy, thi trong truong hop 6ng Ph da
duoc cip gidy 601 Vol phan dién tich dang tranh chép r6i, ma khong vi pham nhing
diéu kién duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dét theo tai Diéu 26, Diéu 30
Luat Pat dai nam 1993, thi phai cong nhan toan bo dat d6 cho ong Ph va khong thé
huy gidy chimg nhén c6 3 thira dat 975, 976, 843 trén gidy di cip cho 6ng Ph theo
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yéu ciu cia nguyén don dua ra la dat @6 cua ba B, dé phai hiry gidy ching nhan
cua ong Ph, dé cap lai cho ba B c6 céc thtra ké nhan. (4)

Viéc Uy ban nhan dan huyén CH khéng cung cép ho so cap giéy Chtrng nhan
quyén sir dung dét cta ong Ph cho Toa an, vi Iy do Uy ban thay d6i tru sd, thay d6i
ngudi phu trach, nén mat hd so, van dé nay thudc lanh vuc hanh chinh cua phia Uy
ban. Toa an chi can ctr vao viéc Uy ban nhan dan huyén CH thira nhan gidy d6 do
Uy ban huyén cép (khong phai gidy gia), két hop vé6i thuc té sir dung dét hién tai
ctia 6ng Ph, 13 d3 c6 co sd xac dinh cho dén nay 6ng Ph d va dang tiép tuc str dung
dat duoc giao mot cach hop phap.

Tt nhimg vién dan néu trén, cap phuc tham khong chip nhan yéu cau khéng
céo ciia phia nguyén don ong C.H doi lai dat ciia ba B tir 6ng Ph, khong xac dinh
ba B 1a chu thé str dung déi v6i 3 thira dat s6 795, 796, 843 to ban d6 sb 02, xi P,
huyén CH, ma xac dinh rang 03 thira dit noi trén, thudc quyén su dung dit cta 6ng
Ph, vi 6ng dang s dung hop phap theo gidy chimg nhén quyén st dung dat da
duoc co quan c6 tham quyén cip. Trén co s& d0, yéu cau doi cong nhén quyén str
dung dit cho ba B cua éng C.H va budc 6ng Ph phai cham dut quyén sir dung dét
d6i véi dién tich 1.989,8 m* dat cua ba thira dat néi trén 1a khong c6 co s& dé chép
nhan yéu cau khang cio ctia 6ng Nguyén Vian CH.

Vé kién nghi cua cap so tham d6i véi Uy ban nhan dan huyén CH la thu hoi
gidy chirng nhan quyen su dung dat ctia ong Ph khi ong C.H co6 yeu cau, 12 vo hinh
chung da giai quyet mot ndi dung rong hon Ve quyén thu h01 gidy ching nhéan
quyén su dung dat thuoc Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén, 1am anh hudng
quyén va loi ich hop phap cua cac duong su. Trong vu an nay, 6ng C.H khoi kién
ong Ph, yéu cau huy gidy ching nhan cua ong Ph voi ly do dat c6 tranh chap vao
giai doan 1989-1992, nhung nam 1994, Uy ban lai cap glay cho ong Ph. Chu
nguyén don khong kién yéu cau huy gidy ching nhan quyén su dung dat cua ong
Ph vi bt ctr Iy do ndo khac. Qua phan tich trén, xac dinh gidy chirmg nhén quyén st
dung dat cap cho 6ng Ph 14 theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2, Diéu 26, Piéu 30 cia
Luat it dai nam 1993, nén khong chip nhan khang céo cta nguyén don ong C.H,
yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Ph ddi véi 03 thia
dat 975, 976, 843, td ban dd sb 2, xa P, huyén CH.

Vén dé vé thu hdi va hay gidy chimg nhén quyén str dung dat cua ong Ph vi
cac ly do nhu khong c6 hé so luu, hay cap khong dung trinh ty, thi tuc hay giao dat
khong ding thim quyén lai 12 mot pham vi rong hon ngoai vu 4n ndy. Noi rong ra,
trong pham vi vu an nay, Toa an khong cong nhén quyén st dung 03 thira dat 975,
976, 843, to ban d6 s0 2, xa P, Huyen CH la cua ba B, nhung khong c6 nghla la da
xac dinh viéc cap glay do, khong vi pham nhung diéu kién dé duogc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat d6. Néu vige cap gidy do chua dung quy trinh, thu tuc theo
quy dinh phap luét, thi Uy ban cép c6 thim quyen c6 thé xem xét va cip lai theo
dung quy dinh phéap luat va ding thu tuc. Van dé nay thudc linh vuc quan 1y hanh
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chinh, khong nam trong pham vi khdi kién vu an nay, nén khong xem xet huy gidy
ching nhan quyen sir dung dat ctia 6ng Ph trong vu 4n ndy theo huéng do khong co
ho s0 luu, hay cap khong dung trinh tu, thu tyc hay giao dat khong ding tharn
quyén, khi ma nguyen don chi tranh chép véi bi don xem ai la nguoi co quyen sur
dung 03 thira dat noi trén, dé yéu cau hity bo gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap cho phia bi don. (5).

V& an phi: bay la tranh chap vé quyén str dung dat gitta ba B va ong Ph, xem
al la nguoi c6 quyén st dung dat d6, nén an phi tranh chap 1a 4n phi khong co gia
ngach. Vi vy can sira lai phan an phi ma an so tham da tuyén.

Vi cac 1@ trén;
QUYET PINH:

~ Can cilr vao Khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, diém a Khoan 1 Dicu 35, diém a,
diém ¢ Khoan 1 Di€u 39, bi€u 68, Khoan 2 biéu 86, bieu 270, 271, 273, 278, 280,
282,293,308, 310, 311 cta B luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao Hién phap nim 1980;

Cian ¢t vao Diéu 1, Diéu 27 cta Luét Dt dai nim 1987;

Cin ctt vao Diéu 2, Diéu 26, Diéu 30 ctia Lut D4t dai ndm 2003;

Can cr vao Khoan 1, Khoan 2, Khoan 5 DPiéu 50 cua Luéat Dat dai nim 2003;

~ Can ctr vao Phap 1¢énh 5O 10/2009/UBTVQHI12, ngay 27 thang 02 nam 2009

cua Uy ban thuong vu Qudc héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9, Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n Dan sy
nam 2008;

Can ctt vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Vin CH.

Chép nhén yéu cau khang cao cta bi don 6ng Tran Vin P.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi phuc théup sé 216/QDbKN-VKS-DS, ngay
13/12/2019 cta Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Stra toan bd ban an so tham:
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1/ Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia phia nguyén don 6ng Nguyén
Vian CH vé 03 yéu cau sau day:

a) Buoc 6ng Tran Vian P cham dat quyén sir dung dat tir viéc chiém dat trai
phap lua:[ d{)i vO1 phan dat co dién tich 2.465 m? thudc ba thtra dat s 795, 796, 843
to ban do so0 2 theo tai li¢u 02/CT-UB tai xa P, huyén CH.

b) Cong nhan va cap gidy ching nhan QSD d6i vai dién tich 2.465 m® thudc
ba thira dat s6 795, 796, 843 t& ban d6 sb 2 theo tai lidu 02/CT- UB tai x4 P, huyén
CH 1a di san hop phap cho ba Kim Thi B ¢6 cac dong thira ké gébm ong Nguyen
Van CH, 6ng Nguyen Vin Tr, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén
Tan T va 6ng Nguyén Tan T.O duoc nhan dat.

c¢) Huy bo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 00142/02/QSDD, ngay
28/11/1994 da cap cho 6ng Tran Vin P va yéu cdu co quan c6 thim quyén diéu
chinh lai gidy ctia ong Ph theo lut dinh.

2/ Chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng Tran Vin P:

Cong nhan quyén str dung dat cua ong Tran Van P co di¢n tich 1.989.8 m
dbi voi ba thira dat 843, 795, 796 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sb
00142/02/QSDP do Uy ban nhan dan huyén CH cip cho 6ng Tran Vin P ngay
28/11/1994.

V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vian CH phai chiu 1 300.000 (ba trim nghin) déng. Nhung
dugc can trir vao sb tién tam ung an phi da ndp 1a 3.081.250 (ba tri€u, khong tram,
tam muoi moét nghin) dong. Hoan lai cho ong C.H 2.781.250 (hai triéu, bay tram,
tam muoi mdt nghin, hai trim nim muoi) dong theo bién lai thu sé 2012/96697,
ngay 01/7/2014 cia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén CH.

An phi dan sy phiic tham:

Ong Nguyén Vin CH phai chiu 1 300.000 (ba trim nghin) déng. Nhung
duoc can trir vao sb tién 300.000 (ba tram nghin) déng tam Gng an phi da thu theo
bién lai s6 AA/2019/0022965 ngay 26/11/2019, cia Chi cuc thi hanh 4n Dan su
huyén CH.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

, D ~ HOIPONG XET XU PHUC THAM ‘
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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