TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an sd: 55/2020/DS-PT
Ngay: 19/01/2021
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

] ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy

Cdc Tham phén: 1. Ba Lé Thi My Nhung

2. Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén — Can bo Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Vo Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2021, tai tru 6 Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh xet xtr phic thdm cong khai vu an thu 1y s6 629/2020/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2020 v€ vu an dan sy “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 323/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan Quén X - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu sO 6417/2020/Qb-PT ngay 16 thang
12 ndam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s60 155/2021/QD-PT ngay
05/01/2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Minh L, sinh nam 1986 ,

‘ bia chi: Hém 60 duong C, khu phd D, phuong E, Quan X, Thanh pho
Ho6 Chi Minh ‘ ‘ q

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Tran Thi Cam T, sinh
nam 1989 (c6 mat) ,

Dia chi: Ap F, xa G, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre

Bi don: Ba Do Thi H, sinh nim 1976 (c6 mit)

Pia chi: S6 1008 duong K, phuong N, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Tran A, sinh nim 1978 (ving mit)

2. Ba Ngqyén Thi Thuy M, sinh nim 1976 (vang mit) o

bia chi: S6 32/7 dudong O, phuong P, Quan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh



3. Ba Nguyén Thj Cam B, sinh ndm 1989 (vang mit) ,
‘ bia chi: Hém 60 duong C, khu pho D, phuong E, Quan X, Thanh pho
Ho6 Chi Minh
Ngudi khang céo: Bi don ba Pd Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi ki¢én ngay 16 thang 01 nam 2019, Don thay doi yéu cd:u
khoi ki¢n ngay 23/4/2019 va qud trinh giai quyet vy dn nguyén don ong Tran
Minh L va dai dién uy quyén ong L trinh bay:

Ngay 18/8/2017, do ¢6 nhu cau vé nha & nén vo chong ong L ba B ¢6 nhan
chuyén nhuong phan nha va dat ciia ba D6 Thi H dién tich 26,6m’ tai hém 60
duong C, khu phé D, phuong E, Quan X thudc mot phan thira 524 to ban d6 22
phuong E, Quéan X véi gid 535.000.000 dong. Nguon goc dat 1a ciia 6ng Pham
Tran A theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin hen voi dat so BL 873881 do Uy ban nhan dan Quan X cip ngiy
26/11/2012, s vao s6 cap GCN CH 01035. Ong Pham Tran A chuyen nhuong
cho ba H mot phan thira dat 53 2m’ trong gidy ching nhan quyén st dung dat
néu trén bang hop dong ty quyeén.

Ba H chuyén nhuong cho 6ng L, ba B bang Bién ban thoa thuin vé viéc
chuyén nhuong nha dat ngay 18/8/2017 duoc Thira phat lai quan Z lap vi bang sb
941/2017/VB-TPLQ.TD. Trong Bién ban thoa thuan, ba H c6 cam két nha khong
c6 tranh chap, khong budc phai thao dd. Do nhu cau can nha ¢ va khong hiéu biét
phap luat va nghi c6 Thura phat lai ching kién nén 6ng L, ba B d tin tudong nha
va dét trén la ding phap lut nén ky vao cac van ban theo dé nghi ctia ba H va
thanh toan s6 tién 535.000.000 dong cho ba H.

Thuc té, ngay 17/5/2017, Uy ban nhan dan Quan X d3 c6 Quyét dinh xur
phat hanh chinh vé hoat dong xay dung s6 119/QD-XPVPHC ddi v6i ba H va
budc ba H tu phéa do toan b cong trinh xay dung. Ngay 28/6/2017, Uy ban nhan
dan Quan X c6 Quyét dinh cudng ché sb 48/QD-UBND thi hanh Quyét dinh xur
phat néu trén. Khi mua bén, 6ng L va ba B khong dugc biét cac quyét dinh xur
phat va cudng ché nay. Ba H cam két nha khong c6 tranh chap, khong bi cudng
ché nham ltra déi 6ng L, ba B. Do nha bi cudng ché pha d&, nén tir ngay 17/
5/2018 6ng L ba B phai di doi d6 dac vé qué ¢ Bén Tre va thué nha tro gan do6 6.

Ong L khéi kién yéu cau tuyén b Bién ban thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong nha dat 14p ngay 18/8/2017 giita 6ng Tran Minh L, ba Nguyén Thi Cam
B v6i ba BS Thi H do Thira phat lai Quan Z lap vi bang sé 941/2017/VB-
TPLQ.TP 14 v6 hiéu. Yéu cau ba H tra lai s6 tién da nhan 1a 535.000.000 dong.

Tai phién toa so tham nguyén don rit yéu cau boi thuong thiét hai gom:
16.500.000 dong tién thué nha tro tir thang 5/2018 tam tinh den thang 4/2019
(11 thang x 1.500.000 dong/thang) 5.000.000 dong tlen chi phi di doi d6 dac tir
Quén X vé Bén Tre; 48.845.500 dong tién 1ai trén so tién 535.000.000 dong voi
1ai suat 0,83%/thang tam tinh tir ngay 17/5/2018 dén thang 4/2019); va tién 1ai
cham tra trén s6 tién 535.000.000 dong phat sinh t&i thoi diém xét xir vu an.



Bi don ba D6 Thi H trinh bay: Ba xac nhan c¢6 chuyén nhuong cho 6ng L
va ba B phan dat va nha trén dat véi dién tich 26,6m’ thudc mot phan thira 524
t& ban d6 22 phuong E, Quan X véi gia 535.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong
thuc hién bang Bién ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong nha dit ngay
18/8/2017 duoc Thira phat lai quan Thu Ptc 1ap vi bing s6 941/2017/VB-
TPLQ.TD. Trong Bién ban thoa thuan ghi nhim thtra 524 thanh thia 527.

Trude khi ky Bién ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong nha dat ngay
18/8/2017, 6ng L va ba B da biét rd tinh trang phép 1y ciia nha dat va dong y
mua phan nha va dat nay. Khi Uy ban nhan dan phuong E, Quan X cé céc
Thoéng bao cudng ché pha d& nha néu trén, ba nhiéu 1an lién hé dé hoan tra lai
tlen cho ong L, ba B nhung phia 6ng L, ba B khong dong y. Nay ong L kién yéu
cau ba tra sb tién mua nha 535.000.000 dong va boi thu’O’ng cac thi¢t hai, ba
khong ddng ¥ véi yéu cau cia ong L. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Cam B trinh bay:
Ba thong nhat yéu cau va ndi dung trinh bay cua 6ng L.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Tran A va ba Nguyé~n
Thi Thity M trinh bay: Nam 2012, vo chong 6ng mua phan dat dién tich 53,2m’
thugc mot phan thtra 524 t0 ban dd 22 phuong E, Quan X (Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CHL035 ngay 26/11/2012). Do chua c6 nhu cau st dung
nén nim 2017 vo chong ong chuyen nhuong cho ba D4 Thi H phan dat trén.
Ngay 12/4/2017, hai bén dong y thong nhat lap 02 hop dong sau: Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va Hop dong Uy quyén ngay 12/4/2017. Do
do, ké tir ngay 12/4/2017, moi quyen va nghia vu lién quan dén khu dat nay do
ba P4 Thi H chiu trach nhiém giai quyét. Viéc tranh chép glu:a 6ng Tran Minh L
v6i ba P Thi H dbi véi phan dat nay 6ng ba khong tham gia va khong doi hoi
quyén loi gi.

Tai ban 4n dan sy so tham sé 323/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan Quan X - Thanh phd HO Chi Minh, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia 6ng Tran Minh L:

Tuyén bd Bién ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong nha dit 1ap ngay
18/8/2017 giita 6ng Tran Minh L, ba Nguyén Thi Cam B voi ba DS Thi H ddi
v6i phan nha, dat dién tich 26,6m2 thudc mot phan thira 524 to ban do 22
phuong E, Quan X do Thira phat lai Quan Z 1ap vi bang s6 941/2017/VB-
TPLQ.TD la vo hiéu.

Ba D4 Thi H ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Minh L va ba Nguyén Thi
Cam B s6 tién 535.000.000 (Nam trim ba muoi lam triéu) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 cua s tién con phai thi hanh theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 B0 luat dan su nam 2015.



Ong Tran Minh L va ba Nguyén Thi Cam B c¢6 trach nhiém giao tra quyén
st dung dét dién tich 26,6 m* thudc mot phan thura 524 to ban d6 22 phuong E,
Quan X va ban chinh Glay ching nhén quyén st dung dat s6 vao so cap Gidy
chtrng nhan CH 01035 do Uy ban nhan dan Quan X cap ngay 26/11/2012 dtng
tén 6ng Pham Tran A cho ba B3 Thi H.

2. Pinh chi xét xir ddi v6i yéu cau ctia 6ng Tran Minh L yéu cau ba DS Thi
H bdi thuong 16.500.000 dong tién thué nha tro tir thang 5/2018 tam tinh dén
thang 4/2019 (11 thang x 1.500.000 dong/thang); 5.000.000 ddng tién chi phi di
doi dd dac tr Quan X vé Bén Tre; 48.845.500 dong tién ldi trén s tién
535.000.000 ddng véi 13i suat 0,83%/thang tam tinh tir ngay 17/5/2018 dén
thang 4/2019); va tién 14i cham tra trén s tién 535.000.000 dong phat sinh t6i
thoi diém xét xir vu an.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén nghia vu thi hanh 4n, an phi, chi phi t
tung va quyén khang céo cua cic duong su theo lut quy dinh.

Ngay 07/10/2020, ba P Thi H c6 don khang céo toan bo nodi dung ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don ba P Thi H giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau stra ban an so
tham, khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau tiép
tuc thuc hién theo Bién ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong nha dit ngay

18/8/2017 dugc Thura phat lai quan Z 1ap vi bang s0 941/2017/VB-TPLQ.Tb
ngay 18/8/2017.

_Nguyén don 6ng Tran Minh L ¢6 ba Tran Thi Cam T dai dién theo uy
quyen khong ddng ¥ toan bod ndi dung khang cdo cua bi don ba B Thi H, yéu
cau Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Cac duong su khong tu thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr da tuan thu quy dinh Bo luat T6
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu Iy vu 4n cling nhu tai phién toa.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur khong chép nhan yéu cau khang cao
cua bi don ba D6 Thi H, gitr nguyén ban an so tham s6 323/2020/DS-ST ngay 29
thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan Quan X - Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru Ca',C,té,i liéu, chimg cur c6 trong hd so vu 4n duogc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngay 07/10/2020, bi don ba B Thi H khang céo
trong han luat dinh nén hop 1€.

[2]’ Vé ndi dung: Xét khang c4o cta bi don ba P4 Thi H, Hoi déng xét XU
nhéan thay:

[2.1] Bién ban thda thudin vé viéc chuyén nhuong nha dét dién tich 26,6m’
thudc thura 524 to ban do6 to ban do 22, phuong E, Quan X 1ap ngay 18/8/2017
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giita 6ng Tran Minh L, ba Nguyén Thi Cam B va ba DS Thi H do Thira phat lai
quén Z lap vi bang sd 941/2017/VB-TPLQ.TD ngay 18/8/2020, khong phai 1a
Hop d6ng chuyén nhuong nha dat va khong dugc cong chimg, chimg thuc 1a vi
pham diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 va cin ct khoan 1 Diéu
117 va Didu 122 Bo luat dan sy 2015 trén vo hiéu vé mit hinh thirc.

Pong thoi, Bién ban thoa thuan vé quyén va nghia vu ctiia bén A (ba B4 Thi
H) theo diém a va diém b Diéu 6 c6 ghi nhan: "Bén A cam két bén A la chii s¢
hitu hop phdp va duy nhdt doi véi bt dong san néu trén va khong co tranh chdp
Vvéi bat ky cd nhdn, t6 chirc ndo lién quan dén bat déng san”, "Bdt dong san trén
khéng bi ké bién dé dam bdo thi hanh dn; khéng budc phdi thdo do...". Tuy
nhién, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 BL 873881 sd vao sé6 cip GCN CH 01035 do Uy ban
nhan dan Quan X cap ngay 26/11/2012 cho 6ng Pham Tran A 13 cing sur dung
dat vai ngudi khac. Ba Pd Thi H chua dugc dung tén st dung, sé hitu ddi véi
phan dat chuyén nhuong cho 6ng Tran Minh L va ba Nguyén Thi Cam B.

Bén canh do, ba H xay dung khong phép nén Uy ban nhan dan Quan X ban
hanh Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh vé& hoat dong xay dung sb
119/Qb-XPVPHC ngay 17/5/2017, budc ba H tu phé do toan bd cong trinh xay
dung. Ngay 28/6/2017, Uy ban nhin dan Quan X ban hanh Quyét dinh cudng
ché thi hanh Quyét dinh 119/QD-XPVPHC. Ngay 06/9/2017, Uy ban nhan dan
phuong E, Quan X c6 Thong bao s6 587/TB-UBND vé viéc cudng ché pha do
cong trinh vi pham trat tu xdy dung do thi di v6i ba H vao lic 08 gid ngay
14/9/2017.

Do d6, Toa an cip so tham tuyén bd Bién ban thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong nha dat 1ap ngay 18/8/2017 giita ba Bd Thi H véi 6ng Tran Minh L, ba
Nguyén Thi CAm B ddi véi phén nha, dét dién tich 26,6m’ thudc mot phﬁn thira
524 to ban d6 22 phuong E, Quan X vo hiéu theo Diéu 122 va Piéu 123 Bo luat
Dan sy nam 2015 1a dang.

[2.2] Ba D3 Thi H chua dugc dimg tén st dung, s& hitu trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i v6i phan nha, dat dién tich 26,6m” thudc mot phan
thira 524 to ban d6 22 phuong E, Quéan X va xdy dyng nha khong phép nhung
van thyuc hién viéc chuyen nhuong nha dat trén cho ong Tran Minh L va ba
Nguyén Thi Cam B. Pdong thoi, ong L ba B khi nhan chuyén nhugng khong tim
hiéu phap 1y nha, dit din dén Bién ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong nha
dat 1ap ngay 18/8/2017 gitta cac dwong su vo hiéu 1a do 15i ctia cac bén. Can ct,
Piéu 131 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh vé hau qua phéap 1y cua giao dich
dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhing gi 3 nhin nén Tda an nhan dan cp so thaim chap nhin yéu cau khoi kién
ctia ong Tran Minh L yéu cau ba D3 Thi H tra lai s tién 535.000.000 dong va
ong L, ba B ¢6 trach nhiém giao tra cho ba H phﬁn nha, dat dién tich 26,6m*
thudc mot phan thira 524 to ban d6 22 phuong E, Quan X 1a ¢6 co so.

Tu nhiing n}}an dinh tgén, xét yéu cau khang céo cua bi don ba D6 Thi H 1a
khong c6 co s¢ d€ dugc chap nhan.



Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
1a phu hop vé1 nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén ghi nhan.

Céc phan khac cta ban an so thim khong bi khang cédo khang nghi c¢6 hiéu
luc thi hanh.

[3] Vé an phi dan sy phic tham: Do khong dugc chap nhan yéu cau khang
cao nén ba Do Thi H phai chiu 4n phi phtc tham.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015;
Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba B4 Thi H.
Gitr nguyén ban an so thim:
1. Chéap nhén yéu cau ctia 6ng Tran Minh L:

Tuyén bd Bién ban thoa thuin vé viéc chuyén nhuong nha dat 1ap ngay
18/8/2017 giira 6ng Tran Minh L, ba Nguyén Thi Cam B véi ba D5 Thi H d6i
v6i phan nha, dat dién tich 26,6m’® thudc mot phan thira 524 to ban dod 22
phuong E, Quan X do Thira phat lai Quan Z 1dp vi bang s 941/2017/VB-
TPLQ.TD la v6 hiéu.

~ Ba DS Thi H ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Minh L va ba Nguyén Thi
Cam B s6 tien 535.000.000 (Nam tram ba muo1i lam tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh
tai Didu 357, Diéu 468 B0 ludt dan sy nam 2015.

Ong Tran Minh L va ba Nguyén Thi Cém B c6 trach nhi€ém giao tra cho ba
P4 Thi H quyén st dung dat dién tich 26,6 m* thudc mot phan thtra 524 t0 ban
dd 22 phuong E, Quén X va ban chinh Glay chimg nhan quyén s dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BL 873881 s6 vao so cap
GCN CH 01035 do Uy ban nhan dan Quéan X cdp ngay 26/11/2012 cho ong
Pham Tran A.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cu ctia 6ng Tran Minh L yéu cau ba D5 Thi
H bdi thuong 16.500.000 dong tién thué nha tro tir thang 5/2018 tam tinh dén
thang 4/2019 (11 thang x 1.500.000 dong/thang); 5.000.000 dong tién chi phi di
doi dd dac tir Quan X vé Bén Tre; 48.845.500 dong tién ldi trén sb tién
535.000.000 dong voi 1ai suat 0,83%/thang tam tinh tir ngay 17/5/2018 dén
thang 4/2019); va tién 13i cham tra trén sb tién 535.000.000 dong phat sinh t&i
thoi diém xét xi vu an.



3. Ba DSthi H c6 trach nhiém hoan tra cac chi phi t{) tung cho 6ng Tran
Minh L, cy thé: 3.948.230 dong chi phi do v&, 1.000.000 dong chi phi dinh gia,
17.000.000 dong chi phi tham dinh gia. Tong cong: 21.948.230 dong.

4. Vé an phi:

An phi dan sy so tham: Ba D6 Thi H phai ndp 4n phi 1a 25.400.000 dong
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

_ Hoan lai cho 6ng T{ﬁn Minh L tién tam tmg an phi di nop 1a 13.869.290
dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2018/0009279 ngay 28/01/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

An phi dan su phuc tham: Ba D3 Thi H phai chiu 4n phi 300.000 dong
nhung dugc cin trir vao s6 tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tam tmng
an phi, 1& phi Toa an s6 0046831 ngay 15/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan X - Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

~ HOIDPONG XET XU PHUC THAM ‘
THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi My Nhung  Nguyén Thi Thanh Hién Tran Thi Kim Quy



