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Quyét dinh giam déc tham
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Vé viéc “T/c hop dong chuyén nhirong
OSD ddt va tranh chap OQSD dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAIl PA NANG

Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa én nhén din cdp cao tai Pa Ning
tham gia xét xir gom:

Tham phan - chil toa phién toa: ong Lé Tu.

Cac Tham phan: éng Vii Thanh Liém va 6ng Truong M Tuan.

- Thuw ky phién toa: ba Ha Thi M§ Chau - Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: 6ng Poan Ngoc Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2022, tai tru s T0a 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning
mo phién tda giam doc tham xét xtr vu an dan su vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat Va tranh chdp quyén sir dung dat” giira:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi B; cu tra: 4p B, xa Q,
thi x& L, tinh Bong Nai.

2. Bi don: 6ng Nguyén A va ong Nguyén Kim L; cu tra: thon P, xa A, huyén
T, tinh Phu Yén.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Hai b, anh Nguyén Phi C, chi Nguyén Thi Q Ch, anh Nguyén
Quang L, anh Nguyén Quang M, chi Nguyén Thi Nhu Y; cung cu tra: ap B, x4 B,
thi xa L, tinh Pong Nai.

- Anh L& Hong P, chi Nguyén Thi Q; cing cu tra: thén P, xd A, huyén T, tinh
Pha Yén.

- Ba Bui Thi M; cu tra: thdn P, x8 A, huyén T, tinh Phi Yén.

- Uy ban nhan dan huyeén T.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Bui Van TH - Chu tich Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Phu Yén.



- Uy ban nhan dan x& A, huyén T.
Nguoi dai dién theo phép luat: ba Nguyén Thi B - Cha tich Uy ban nhan dan
xa A, huyén T, tinh Pha Yén.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 12/10/2017 va qud trinh gidi quyét v &n, nguyén
don la éng Nguyén Van Ch va ba Nguyén Th B trinh bay:

Nim 1997, vo chong t6i ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén A 946m? dit co
tr can: Dong giap dat ong Bay Thay (trén thuc té phia dong giap duong di ndi bd
nhung do duong di nho nén moi ngudi thong nhat ghi giap dat ong Bay Thay); Tay
giap dat ba Nguyén Thi Don (phan dién tich ctia ba Nguyén Thi Don hién nay di bi
giai toa dé 1am bo ke); Nam giap dat ong Gui (hién nay 6ng Tuén dang st dung);
Bic giap song sau; viéc chuyén nhuong thé hién bang gidy viét tay khong c6 ching
thuc clia co quan c6 thaim quyén, gid chuyén nhuong 1a 750.000 dong. Tai thoi
diém chuyén nhuong ho gia dinh t6i chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, dén nim 1998 dugc UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat so thira 01, to ban do 12, dién tich 1.38Om2, toa lac tai thon P, xa A, huyén T,
tinh Phi1 Yén do dng Nguyén Vin Ch dai dién ho gia dinh dimg tén, ho gia dinh luc
d6 géom 08 nhan khau: vo chong chung toi va 06 ngudi con: Nguyén Hai B,
Nguyén Phi C, Nguyén Thi Q Ch, Nguyén Quang L, Nguyén Quang M, Nguyén
Thi Nhu Y. Khi chuyén nhuong cac con con nho (16n nhat 13 16 tudi), cac con ciing
khong ky vao gidy chuyén nhuong, nay cac con di biét va déng y cho vo chong toi
chuyén nhuong phan dién tich 946m®. Theo gidy sang nhuong dit tho cu ngay
16/3/1997 nguyén don chi chuyén nhuong cho bi don 946m°, con lai 434m” thi
khéng chuyén nhuong nhung bi don 14n chiém va cho vo chong anh P, chi Q xay
dung nha ¢ nén cac con va vo chong toi yéu cau bi don phai tra lai.

Trong tong dién tich 946m” dd bi Nha nudc thu hdi 922,2m? 1am bd ké séng
sau, sO tién dugc bdi thuong 13:119.425.000 dong, nguyén don nhan 40.000.000d,
6ng L (con 6ng A) nhan 79.425.000 dong. Dién tich con lai 23,8m” nguyén don yéu
cau tra lai gia tri dat cho bi don theo quy dinh phap luat. Trén thira dat tranh chap
bi don c6 xdy dung nha, chudng trai nén nguyén don yéu cau phai thao d& tra lai
hién trang cho nguyén don, riéng cdy trong va giéng nudc thi nguyén don chap
nhan trd lai gia tri cho bi don.

-Bi don la 6ng Nguyén A trinh bay:

Vao ngay 16/3/1997, vo chong ong Ch, ba B di chuyén nhuong cho vo
chdng Nguyén Kim L, Bui Thi M (L 14 con trai ciia 6ng A) dién tich 946 m? dit véi



gia 750.000 dong, ban than Ong chi 1a nguoi dung ra giao dich cho vo chong 6ng
L, ba M vi lac @6 vo chéng ong L ban di lam, sau khi nhén chuyén nhuong thi vog
chdong 6ng L, bd M 1a nguoi sir dung. Sau d6 vo chéng 6ng L, ba M ¢6 cho vo
chdng con gai cua 6ng L 1a chau Nguyén Thi Q va Lé Hong P mot phan dién tich
dat dé 1am nha 6.

- Bi don éng Nguyén Kim L trinh bay: Ngay 16/3/1997, vo chdéng éng Ch, ba
B co chuyén nhuong cho vo ché)ng ong L mdt thura dat co dién tich, vi tri, t can,
gia tién nhu nguyén don di trinh bay, ndi dung gidy chuyén nhuwong 13 chuyén
nhuong cho ong A (cha dng L) nhung thyc té 14 chuyén nhuong cho vo chong 6ng
L va vo chong ong L st dung tir d6 dén nay. Qua trinh st dung Nha nudc mo
duong co thu hdi mot phﬁn dién tich dat, phﬁn con lai vo chéng Ong co cho vo
chong con gai 1a Nguyén Thi Q va Lé Hong P x4y dung nha ¢ tam. Nay vo chong
6ng Ch, ba B khoi kién yéu cau vo chong 6ng L tra lai phan dién tich phan dét con
lai, 6ng L khong dong ¥ vi cho rang vo chong 6ng Ch da chuyén nhuong hét toan
bd dién tich thira dat cho vo chong ong L.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Biii Thi M (v 6ng Neuyén Kim
L) trinh bay: Vao nam 1997, vo chong Ba c6 nhan chuyén nhuong cta vo chong
6ng Ch, ba B thira dat co vi tri tr cAn nhu Gidy sang nhuong dat thd cu 1ap ngay
16/3/1997. Noi dung Gidy sang nhuong thé hién vo chong ong Ch, ba B chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén A (1a cha rudt 6ng L) nhung thuc té s6 tién mua dat 1a cua
vo chong Ba. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong Ba st dung tir d6 dén nay.
Niam 2011, Nha nude thu hdi 922,2 m?, s6 tién nha nudc bdi thuong gia dinh Ba va
gia dinh ba B thoa thuan xong. Hi¢n nay phﬁn dién tich dit con lai vo chéng Ba
cho vo chong con gai 1a Nguyén Thi Q xay dung nha ¢ tam. Nay vo chong éng Ch,
ba B khai kién yéu cau vo chong Ba tra phan dién tich dat dang sir dung Ba khong
dong y, Ba dong y vi diéu kién 1a vo chong ong Ch, ba B phai tra lai cho vo chong
Ba toan b sb tién 45.000.000 dong ba B da nhan boi thuong. Vi tai thoi diém nhan
tién boi thuong ba B c6 néi tai UBND x4 la “dong y nhan s tién 45.000.000 dong
va dé lai toan bd phén dién tich dat con lai cho gia dinh Ba su dung”.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Nguyén Hai D, Nguyén Phi C,
Nguyén Thi Q Ch, Nguyén Quang L, Neuyén Quang M, Nguyén Thi Nhw Y (14 cé&c
con cua ong Ch va ba B) trinh bay:

Tai thoi diém chuyén nhuong, anh B, anh C, chi Ch, anh L, anh M, chi Y déu
khong biét va khong ky tén vao gidy sang nhuong, nay di biét viéc chuyén nhugng
va cung théng nhat véi viée chuyén nhuong 946m’ dat ciing nhu viéc phan chia



tién boi thuong, riéng phan dién tich dat con lai yéu cau gia dinh bi don phai tra lai
cho nguyén don.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la chi Nguyén Thi Q (la con ciia éng
L, ba M) trinh bay:

Viao niam 2016, do khong c6 chd & nén cha me chi Q 1a ong L, ba M ¢6 cho
chi Q mot phﬁn dién tich dat. Sau khi dugc cho dit vg chéng chi Q xay dung mdt
cin nha dé ¢. Toan bd tai san trén dét 1a nha, chudng heo, chudng bo, giéng nude 1a
ctia vo chong chi Q xay dung, riéng phan ciy trong 1 ctia ba M. Nay chi Q thong
nhat v6i trinh bay cta ba M, khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai Quyét dinh s6 18/2022/KN-DS ngay 05/8/2022, Chanh &n Toa &n nhan
dan cap cao tai Pa Nang khang nghi theo thu tuc giam dbc thim huy toan bo Ban
an dan sy phuc tham s6 25/2020/DS-PT ngay 04/6/2020 ciia Toa an nhan dan tinh
Phti Yén va Ban an dan sy so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 09/7/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Phii Yén; giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén T,
tinh Pha Yén dé giai quyét so tham lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da
Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap nhan
khang nghi cuia Chanh an Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 16/3/1997, vo chéng 6ng Nguyén Vin Ch, ba Nguyén Thi B va éng
Nguyén A lap “Gidy sang nhirong dat tho”; theo d6 vo chong 6ng Ch, ba B chuyén
nhuong cho gia dinh ong A 946 m* dat. Tai thoi diém nay dat cta gia dinh ong Ch,
ba B chua dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat; dén nim 1998 Uy ban
nhan dan huyén T cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat thudc thira s6 01, to ban
d6 sb 12, dién tich 1.380 m® cho gia dinh 6ng Ch. Sau khi duoc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat thi gia dinh ong Ch khdng thuc hién cac thu tuc dé sang
tén phan dién tich dat da chuyén nhuong cho gia dinh ong A.

Pén nam 2011, Nha nudc thu hdi 922,2 m? dat cua thira dat trén. Gia dinh 6ng
Ch cho rang, dién tich dat Nha nudc thu hodi 922,2 m? 14 nam trong phan dién tich
dat ma gia dinh Ong da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng A, nén Ong yéu cau gia
dinh 6ng A tra phan dién tich con lai 434 m?, day la dién tich dat gia dinh ong A
ldn chiém cua gia dinh ong Ch. Con phia gia dinh 6ng A thi cho rang gia dinh 6ng
Ch da chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat cho gia dinh 6ng A str dung 6n
dinh tir d6 dén nay, phan dién tich Nha nudc thu hoi gia dinh 6ng A va gia dinh



6ng Ch thoa thuan phia gia dinh ong A nhan 79.425.000 dong, phia gia dinh 6ng
Ch nhan 45.0000.000 dong va thong nhét dé gia dinh 6ng A sir dung toan bo dién
tich dat con lai.

[2]. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu thira nhan co viéc chuyén
nhwong 946 m® theo Gidy sang nhwong ddt tho ngay 16/3/1997. Nguyén don 13 6ng
Ch, ba B khong c6 yéu cau hiy hop dong chuyén nhuwong néu trén, chi yéu cau bi
don tra lai 434 m? phan dat 14n chiém (ngodi dién tich dat chuyén nhwong). Tda &n
cap so tham va Toa 4n cap phuc tham déu tuyén hity Hop dong chuyén nhuong lap
ngay 16/3/1997 véi 1y do vi pham vé hinh thirc, trinh tu va thii tuc theo quy dinh tai
cac Diu 691, 692, 693, 707 cta Bo luat dan sy nam 1995 1a khong ding theo quy
dinh tai Nghi quyét 02/2004 ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao, vuot qua yéu cau khoi kién cua duong su.

[3]. Xét yéu cau khai kién cta nguyén don ong Ch, ba B yéu cau bi don phai
tra lai 434 m® dat bi lan chiém thi thay: Tai Gidy sang nhuong dit néu trén, dién
tich ddt ma 6ng A nhan chuyén nhuong 13 946 m? co vi tri phia Péng gidp dat ong
Bay Thdy, phia Tay gidp ddt ba Nguyén Thi Don, phia Nam gidp dat 6ng Giii, phia
Bdc gidp séng sau, Toa an cap so thim va Toa an cdp phiic tham chwa xac minh,
1am rd phan dién tich dat 946 m? ma 6ng A nhan chuyén nhuong & vi tri cu thé nao
cuia thira dat, chua 1am r6 dién tich d¢at ma Nha nudc thu hoi cua gia dinh 6ng A va
dién tich dét con lai cta gia dinh ong A 1a bao nhiéu? tir 46 xac dinh 6ng A c6 lan
chiém dat cia ong Ch ba B hay khong? Khi chua lam rd cac ndi dung trén nhung
d3 xac dinh toan bo dién tich 922.2 m® dat bi Nha nudc thu hoi 13 cua gia dinh 6ng
A 1a chua du co s&; mau thuin véi viée gia dinh 6ng Ch da nhan boi thuong sb tién
40.000.000 dong khi Nha nudce thu hdi phan dién tich dat nay.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ¢t diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va biéu 349
cua Bo luat té tung dan sy;

1. Hay toan bd Ban an dan sy phuc thAm sé 25/2020/DS-PT ngay 04/6/2020
ctia Toa an nhan dan tinh Pht Yén va Béan an dan su so thim sd 09/2019/DS-ST
ngay 09/7/2019 cta Toa an nhan dan huyén T, tinh Phu Yén; giao ho so vu an cho
Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Phu Yén dé giai quyét so tham lai theo diing quy
dinh cua phap luat.



2. Quyét dinh giam doc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay Hoi dong giam
déc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vién VKSND cap cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pha Yén;
- TAND huyén T;
- Ch cuc THADS huyén T ;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong HCTP; Phong GDKT vé
DS-LD-KDTM va hé so vu an.
Lé Tw



