TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc

S6: 193/2017/DS-PT

Ngay: 24/8/2017

VIv: Tranh chip hop dong
chuyen nhugng quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ong Bui Thé Xuong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Khic Giang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
V& Thi Hoa — Kiém sat vién

Ngay 24 thang 8 nam 2017 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phtic thAim cong khai vu an dan sy thu 1y 50 115/2017/TLPT-DS, ngay 13 thang 6
nim 2017 vé tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so thim sb: 18/2017/DS-ST, ngay 04/5/2017 ciia Toa an
nhan dan huyén M6 Cay Bac bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sb: 134/2017/QDPT-DS
ngay 23 thang 6 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1962

- Ba Lé Thi C, sinh nam 1966

Cung dia chi: Ap C, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1967

- Ba L€ Thi N, sinh nam 1969

Cung dia chi: Ap K, xa P, huyén M, tinh Bén Tre.
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Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong D 14 ba Lé Thi N, sinh ndm 1969. Pia
chi: Ap K, xi P, huyén M, tinh Bén Tre tham gia t6 tung (Van ban Gy quyén ngdy
14/02/2017).

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Huynh Thi Cam H, sinh nim 1964

Pia chi: Ap K, xa P, huyén M, tinh Bén Tre.

4. Nguodi lam chimg cho nguyén don:

Ong Pham Van H1, sinh nam 1966

bia chi: Ap C, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

5. Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh
Thi Cam H.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham nguyén don éng Nguyén Vin T, ba Lé Thi C ciung trinh
bay:

Vao ngay 10/5/2008 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén Vin
D, ba Lé Thi N dién tich dat theo do dac thuc té hién nay 1a 2.118,6m? thudc thira
51, 52 (nay la thira 02), to ban dd s6 07, toa lac tai 4p P (nay 1a 4p Ph), xa P, huyén
M, tinh Bén Tre véi gia 58.000.000 dong, c6 1am gidy tay sang nhuong dé ngay
10/5/2008. Ngay tir ngdy 1am gidy tay sang nhuong 6ng ba da nhan dat va canh tac
6n dinh cho dén nay, c6 hang rao bao quanh dat va trong cdy 1au nim hét dién tich
dat nhu dura, cacao. Trudce khi nhan dit thi ong D, ba N c6 bom cat va lam hang
rao ong ba da tra tién cho 6ng B, ba N 1a 30.000.000 dong. Sau d6 6ng b, ba N
khong 1am thi tuc chuyén quyén st dung dét cho 6ng ba do phan dat dang thé chap
Ngan hang nén nam 2015 6ng ba cd khdi kién tai Toa an, Toa an cd ban hanh
quyét dinh yéu ciu 6ng ba va 6ng D, ba N hoan thién hinh thirc hop déng. Pén
ngay 09/3/2016 cac bén c6 thuc hién hoan thién hinh thic hop déng nhung do
phan dit dang bi Co quan thi hanh an dan sy huyén M cudng ché ké bién nén 6ng
P, ba N khéng chuyén quyén duoc cho 6ng ba. Hién nay phan dit khong con thé
chap Ngan hang. Nay 6ng ba yéu cau ong D, ba N phai chuyén quyén sir dung dét
cho ong ba. Ong ba thdng nhét v&i két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gid,
dong ¥ lay két qua do dac theo hoa do hién trang st dung dat ngay 27/7/2015 cta
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M dé giai quyét vi lac do dac dén nay
hién trang dat khong thay d6i. Néu hiy hop dong ong ba yéu cau bdi thuong ciy
trong theo két qua dinh gia va 30 triéu dong tién bom cét, 1am hang rao ma ong ba
da tra cho ong D, ba N.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Lé Thi N dong thoi la nguoi dai
dién 1y quyén ciia éng Nguyén Vin D trinh bay:

Ba thdng nhat toan bd 10i trinh bay cta éng T, ba C vé viée giao két hop
ddng ciing nhu qua trinh thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba va 6ng D véi ong T, ba C. Nay ba va ong D ciing dong y chuyén quyén str
dung dat theo yéu cau cta éng T, ba C. Ho gia dinh ba c¢6 03 nhan khau gom ba,
6ng D va con 1a Nguyén Thanh T, ngoai ra tir truéc dén nay ho gia dinh ba khong
c6 nhan khau nao khac. Phan dat trén thudc quyén st dung cta ba va éng . Ba
cling théng nhat voi két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia, dong ¥ 1iy hoa
d6 hién trang sir dung dat ngay 27/7/2015 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén M dé giai quyét vi hién trang dat khong thay doi. Hién nay phan dat
khong con thé chap Ngan hang. Ong T, ba C di nhan dat va quan 1y, st dung tir lac
lap gidy tay sang nhuong cho dén nay. Khoang nim 2008 ba khong nhd 1 thoi
gian ba ¢6 no tién ba Huynh Thi Cam H va c6 ghi gidy tay néu khong tra dugc no
s& giao 4.000m’ dit cho ba H nhung khong néi & phan dat nao, khong co dang ky
thé chap, do khong c6 kha ning tra nén nim 2014 ba H khoi kién ba va ong P tai
Tda an, ngay 04/12/2014 Tda an nhan dan huyén M6 Cay Bic co quyét dinh cong
nhan sy thoa thudn cua cac duong su theo d6 ba va 6ng P phai c6 nghia vu hoan
tra cho ba H 220.000.000 dong tién vén va 49.500.000 ddng tién 1ai, sau d6 Co
quan thi hanh 4n dan sy huyén M d3 ké bién phan dit néu trén dé thi hanh an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan
ba Huynh Thi Cam H trinh bay:

Khoang nam 2008 ba c6 cho ba N muogn tién nhiéu 1an, c6 théa thuan néu ba
N khong tra ng phai giao 4.000m? dat cho ba nhung khong c6 noi rd 1a phan dit
nao, chi néi 1a dat cua ba N, ong D toa lac tai xa P, huyén M, tinh Bén Tre va chi
ghi vao gidy tay chir khong c6 dang ky thé chap. Sau khi muon tién ba N khong tra
nén nam 2014 ba c6 khoi kién yéu cau ba N va 6ng D phai tra ng va Toa an nhan
dan huyén Mo Cay Bic giai quyét bang quyét dinh cong nhan sy théa thuan cia
cac duong su vao ngay 04/12/2014, theo d6 ba N va 6ng D phai hoan tra cho ba
220.000.000 ddng tién vbn va 49.500.000 ddng tién 14i, quyét dinh giai quyét di co
hiéu lyc phap luat nén ba da 1am don yéu cau thi hanh an. Nam 2015, Co quan thi
hanh an dan sy huyén M d3 cudng ché ké bién phan dét thudc thira sd 51, 52 (nay
1a thira sb 02), to ban dd s6 07, toa lac tai ép P, xa P, huyén M, tinh Bén Tre dé thu
h6i no cho ba. Lic khai kién tai Toa an ba khong co yéu cau ap dung bién phap
khan cap tam thoi va chi yéu cau giai quyét ba N, ong D hoan tra tién cht khong
c6 yéu cau ba N, ong D phai giao dat cho ba. Nay ba khong dong ¥ cho ba N, 6ng
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P chuyén quyén sir dung dit cho 6ng T, ba C. Ba thong nhat véi két qua xem xét
thAm dinh tai chd va dinh gid, dong y 1iy két qua do dac theo hoa dd hién trang sir
dung dat ngay 27/7/2015 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén M dé
giai quyét. Luc ba N, 6ng P ban dit cho 6ng T, ba C thi ba khong biét.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac dua vu 4n
ra xét xir vi quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 697, 698, 689 cua Bo luat dan sy nam 2005; Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao; Piéu 27 ctia Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1/ Vé yéu cau khéi kién cua nguyén don:

Chap nhan yéu cau khdi kién cuia nguyén don.

Budc 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi N phai chuyén quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi C dién tich 2.118,6m” thudc thira 51, 52 (nay la thira
02) to ban d6 sb 07, toa lac tai 4p P, xd P, huyén M, tinh Bén Tre, phan dat hién
nay do ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi C dang quan 1y, str dung. Phan dat co tir can:

Phia bic giap rach dai 16,10 mét.

Phia nam giap thura 64 dai 16,65 mét.

Phia dong giap thira 15 dai 131,20 mét.

Phia tay giap thira 13, 38 dai 55,22 mét + 69,33 mét +4,13 mét.

C6 hoa d6 hién trang s dung dat kém theo.

Truong hop 6ng Nguyén Van D, ba Lé Thi N khong thyuc hién viéc chuyén
quyén st dung dat thi ong Nguyén Vian T, ba Lé Thi C c¢6 quyén tu chi déng lién
hé v6i co quan c6 tham quyén lam thi tuc dé dugc cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, viéc chuyén quyén va cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat khong phu thudc vao Quyét dinh cudng ché ké bién
quyén st dung dit va tai san trén dat s6 08/QD-CCTHADS ngay 08/7/2015 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Bén Tre.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 15/5/2017, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi
Cam H khang céo.

Theo don khang cao ctia ba Huynh Thi Cam H c6 ndi dung khong dong ¥
v6i ban an so tham. Yéu cau cip phuc thim xem xét giai quyét lai vu an theo
huéng hity ban 4n so tham vi 6ng D, ba N khong con tai san nao khac dé thi hanh
an cho ba.



Kiém sdt vién phat biéu quan diém: Vé t6 tung, ngudi tién hanh té tung va
ngudi tham gia to tung da thuc hién va chap hanh ding cac quy dinh cta phép luat.
Vé noi dung: Hop dong chuyén nhuong dat theo quy dinh cta phap ludt giita 6ng
b, ba N vo1 6ng T, ba C duogc thyc hién sau khi c6 Quyét dinh cudng ché ké bién
quyén st dung dat ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M. Do d6 hop dong nay
khong dung voi quy dinh nén khong ¢ hiéu luc 1am anh huong dén quyén lgi hop
phap cua ba H. Khang cdo cua ba H 13 ¢6 cin cir, dé nghi chip nhan khang céo cia
ba H, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
101 trinh bay cua cac duong su, can cur vao két qua tranh luan. Xét khang cdo cua
ba Huynh Thi Cam H va dé nghi cua Kiém sat vién. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don, bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan déu biét
giao dich chuyén nhuong dat va ong T, ba C di dua tién cho 6ng D, ba N tong
cong 13 143 tridu doéng. Trong d6 tién chuyén nhuong dat 1a 58 tridéu ddng, tién
bom cat 1am hang rao 13 30 triéu dong, tién tra ng Ngan hang 1a 55 triéu dong.

[2] Hop ddng 1ap ngay 10/5/2008 khong cd cong ching, ching thuc, ba H
pht nhdn hai bén c6 giao dich ndy ma day chi 1a hop déng cAm cd. Pén khi ong T
khéi kién va dugc Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic ra quyét dinh budc thuc
hién v& hinh thitc hop ddng thi hai bén mdi tién hanh ky két hop dong c6 cong
chirng churng thuc theo quy dinh cta phap luat ngay 09/3/2016. Trong khi d6 ba N,
ong P da c6 ng ba H tir trudc va di duoc Toa an nhan dan huyén Mo Cay Béc ra
quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su sd 83/2014/QDST-DS ngay
04/12/2014. Sau d6, ba H di ndp don yéu ciu thi hanh an va Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén M da ra quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat ngay
08/7/2015. Nhu vay, giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng D, ba N
v6i 6ng T, ba C xay ra sau khi phan tai san nay da bj ké bién. Néu ong B, ba N vai
ong T, ba C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thi s& anh huong dén
quyén loi hop phéap cta ba H, nén khang cdo cta ba H dugc chdp nhan.

[3] Cép so thAm dd xem xét thdm dinh tai chd nhung khong xac dinh tir khi
nhan chuyén nhuong thi ong T, ba C ¢6 trong cdy mdi gi khong va cap so tham
cling chua xem xét yéu té 161 dé xtr Iy hau qua cua hop ddng vo hiéu 1a chua giai
quyét toan dién vu an. Cép phuc thAm khong thé khic phuc dugc nén huy ban an



so tham giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bac giai quyét lai vu an
theo thu tuc chung.

Do 4n bi hity nén ba Huynh Thi CAm H khong phai chiu an phi dan su phic
tham.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH
Cian ¢t khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat td tung dan su.

Huy ban an dan sy so tham sd 18/2017/DS-ST, ngay 04/5/2017 cta Toa an
nhan dan huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre.

Chuyén toan bd hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic giai
quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Hoan tam @ng 4n phi phiic thaAm cho ba Huynh Thi Cam H s6 tién 300.000d
(Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0008470 ngay 15/5/2017 ctia Chi cuc Thi

hanh &n dan sy huyén M.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: A A - > ' =

- VKSND tinh Bén Tre; TM'ZH 01 DQNG XET XU PHU(,; THAM
- TAND huyén M6 Cay Béc; THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén M; (da ky)

- Céc duong su;

- Luu ho so.

Huynh Ngoc Diing
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